Uchwata nr XXXI/274/2022
Rady Miejskiej w Poniecu
z dnia 23 lutego 2022 roku

W sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw

zabudowy techniczno - produkcyjnej, skladéw i magazynéw oraz ustug
w obrebie wsi Janiszewo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2021 .
poz. 1372 ze zm.), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2021 r. poz. 741 ze zm.), a takze w zwigzku z uchwatg Nr XI/111/2019 Rady Miejskiej w Poniecu
z dnia 27 listopada 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw zabudowy techniczno - produkcyjnej, sktadéw i magazyndw oraz ustug w obrebie wsi
Janiszewo po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustaler Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Poniec, zatwierdzonego uchwatg Nr XI1/56/99 Rady Miejskiej w Poniecu z dnia 25 czerwca
1999 roku /ze zmianami/, uchwala sie co nastepuie:

§1.

§2.

Rozdziat | ]
USTALENIA OGOLNE

. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zabudowy techniczno

- produkcyjnej, sktadéw i magazyndw oraz ustug w obrebie wsi Janiszewo, zwany dalej planem.

. Integralng czescig uchwaty jest:

1) Rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik Nr 1.

2) Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zatgcznik Nr 2.

3) Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezq do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik Nr 3.

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne, stanowiacy zatacznik Nr 4.

. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest zwigkszenie powierzchniowe terendw

0 przeznaczeniu techniczno - produkcyjnym, sktadéw i magazynéw oraz ustugowym w obrebie wsi
Janiszewo. Wynika to z analizy i oceny potrzeb inwestycyjnych.

. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale - rozumie si¢ przez to niniejszg uchwate;

2) planie - rozumie sie przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktdrym mowa
w §1 niniejszej uchwaty;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ linie ograniczajacq obszar, na ktorym
dopuszcza sie wznoszenie budynkdéw. Poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalng linie
zabudowy dopuszcza sie 1,50m realizacje infrastruktury technicznej oraz wykuszy, zadaszen
wejsciowych, ramp, podestow, tarasdéw bez podpiwniczenia, schodow i okapdw;

4) przeznaczeniu podstawowym - przeznaczenie, ktére w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢
dominujaca i przewazajaca forma wykorzystania terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

5) przeznaczeniu uzupetniajacym - przeznaczenie, ktore moze by¢ realizowane jako uzupetnienie lub
wzbogacenie przeznaczenia podstawowego w sposdb okreslony w ustaleniach planu;

6) wysokosci zabudowy - wysokos¢ budynku mierzona w metrach w linii elewacji frontowej
od $redniego poziomu terenu (przed gtéwnym wejsciem do budynku) do gtéwnej kalenicy obiektu
w przypadku dachu stromego lub gzymsu/attyki w przypadku dachu ptaskiego;

7) urzadzeniach infrastruktury technicznej - rozumie si¢ przez to sieci i urzadzenia wodociggowe,
elektroenergetyczne, gazownicze, cieptownicze, kanalizacyjne, telekomunikacyjne, linie
telesterownicze, (infrastruktura techniczna liniowa) oraz stacje transformatorowe, stacje
transformatorowo - rozdzielcze, rozdzielcze, stacje redukcyjno - pomiarowe (infrastruktura



§3.

§4.

§5.

techniczna kubaturowa), komunikacji kotowej i pieszej, niezbedne do obstugi danego terenu, sieci
i urzadzenia dla energii z odnawialnych zrodet energii zgodne z przepisami odrebnymi.
Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu:

1) Tereny zabudowy techniczno - produkcyjnej, sktadéw i magazynéw oraz ustug, oznaczone na
rysunku planu symbolem P/U.

2) Tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS.

3) Tereny komunikacji publicznej droga powiatowa - klasy gtéwnej, oznaczona na rysunku planu
symbolem KDG.

4) Tereny komunikacji publicznej droga gminna - klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem KDD.

Na rysunku planu obowigzujacymi oznaczeniami sg;

1) Granica obszaru objetego planem.

2) Linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu iflub réznych zasadach zagospodarowania.

3) Nieprzekraczalna linia zabudowy.

Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie stanowig obowiazujacych ustalen planu i majg

charakter informacyjny badz postulatywny.

. Rozdziat Il .
ZASADY OGOLNE ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1.

Obszar planu pofozony jest w granicach:

1) Obszaru waznego dla ptakdw w okresie gniazdowania oraz migracii;

2) Obszaru o niskich zasobach wod podziemnych;

Obowiazujq zakazy, nakazy, zapewnienia i obowigzki ustalone przepisami szczegdlnymi i odrebnymi.
Uwzgledni¢ aspekty ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych w celu osiggniecia celow
Srodowiskowych ustanowionych w planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry .
Zakazuje sie skladowania na wolnym powietrzu materiatéw mogacych przenika¢ do gleb, wéd
gruntowych i powietrza /materiatéw pylacych i emitujgcych odér/.

Ustala sie obowigzek zabezpieczenia Srodowiska gruntowo - wodnego przed zanieczyszczeniami
ropopochodnymi.

Wszelkie oddziatywania zwigzane z prowadzong dziatalnoscig, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego, nie mogg powodowaC przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska, okreslonych
przepisami odrebnymi, poza terenem, do kt6rego inwestor posiada tytut prawny.

Tereny zabudowy techniczno - produkcyjnej, sktadéw i magazyndéw oraz ustug powinny zostaé
uzupetiane zielenia, pasami zieleni izolacyjnej tak aby zminimalizowaé oddziatywanie pochodzace z
tych obszaréw oraz poprawi¢ walory krajobrazowe.

Zachowanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie  okrelonym
w przepisach szczegdlnych.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspofczesnej:

1.

Obszar objety strefg ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego
Miechcin stan. 3 AZP 66-26/9 ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkow oraz umieszczonego
w wykazie do ujecia w gminnej ewidencji zabytkdw.

Zakres ochrony ww. stanowiska okreslajg przepisy odrebne.

Przedmiotem ochrony w strefie zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego sg znajdujace sie
w niej zabytki archeologiczne stanowigce Swiadectwo zycia i dziatalnosci cztowieka.



§6. Ustalenia dotyczqce wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej.
1. Ustala sie przestrzenig publiczng tereny komunikacii.
2. Przestrzenie publicznie i ogélnodostepne winny by¢ realizowane jako przestrzenie reprezentacyjne,
urzadzone i wyposazone wysokiej klasy urzadzeniami pomocniczymi, matg architektura,
nawierzchniami, zielenia.

§7. Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1. Wydzielanie dziatek z bezposrednim lub posrednim, dostepem do drogi publiczne;.
2. Dopuszcza sie wydzielenie dziatek pod lokalizacje dojazddw lub dla urzadzen infrastruktury techniczne;j,
stosownie do potrzeb i zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Dopuszcza sie scalanie i/lub podziat nieruchomosci celem uregulowania wtasnosci i granic.
4. Sposob podziatu nieruchomosci okreslono w ustaleniach szczegétowych w Rozdziale |Il.

§8. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1. Ustala sie docelowo realizacje petnego zakresu uzbrojenia terenu: w sieci kanalizacyjng, wodociggowa,
gazowa, energetyczng, telekomunikacyjng i inne wg potrzeb - poprzez rozbudowe istniejacych i budowe
nowych systemow infrastruktury techniczne;.

1. Zasady modemnizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) Powigzanie obszaru objetego planem z uktadem komunikacji zewnetrznej okres$la rysunek planu.

2) Na uktad komunikacji obszaréw objetych planem sktadajg sie drogi uktadu obstugujacego - droga
publiczna powiatowa i droga publiczna gminna oraz dojazdy.

3) W obrebie obszaru objetego planem nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych lub
garazowych, zaspokajajgcq potrzeby w zakresie parkowania i postoju samochoddw/pojazdow
z uwzglednieniem warunkow technicznych okre$lonych w przepisach odrebnych, jednak nie mniegj
niz minimum 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50m2 powierzchni uzytkowej dla zabudowy
produkcyjno — ustugowej oraz nie mniej niz 1 stanowisko na kazde rozpoczete 100m? dla zabudowy
magazynowe;.

4) Ustala sie zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
w przypadku jezeli wystapi taka konieczno$¢, w ilosci i na zasadach przewidzianych w przepisach
odrebnych z zakresu drog publicznych.

5) W zalezno$ci od charakteru dziatalno$ci w projektach zagospodarowania terenu poszczegdlnych
inwestycji nalezy przewidzie¢ odpowiednig liczbe miejsc dla pojazdéw ciezarowych oraz place
manewrowe o parametrach odpowiadajacych odpowiadajacym rozmiarowi transportu.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie instalacji

wodociggowej i kanalizacyjnej:

1) Ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, podiaczanej docelowo do zewnetrznego
systemu sieci miejskiej.

2) Na terenie objetym planem ustala sie realizacje rozdzielczego systemu kanalizacii.

3) Docelowo ustala sie odprowadzenie $ciekow komunalnych i przemystowych do projektowanej
kanalizaciji.

4) Dziatki pod zabudowe uzbroi¢ w indywidualne przytacza do sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.
Dopuszcza sig, jako rozwigzanie tymczasowe, odprowadzanie $ciekow komunalnych
i przemystowych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych - do czasu objecia zbiorczg kanalizacjg,
sanitama. Scieki ze zbiomikéw beda systematycznie wywozone przez koncesjonowanego
przewoznika do punktu zlewowego przy oczyszczalni Sciekow.

5) Kompleksowe rozwigzanie odprowadzania wod opadowych z placow, parkingéw oraz oczyszczanie
ich - zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

6) Na terenach zabudowy techniczno - produkcyjnej zezwala si¢ na lokalizacje lokalnych obiektow
oczyszczania $ciekdw przemystowych; lokalizacje obiektéw spetniaé muszag warunki okre$lone
W przepisach szczegoinych i odrebnych.

7) W obrebie obszaru objetego planem nalezy zapewni¢ zaopatrzenie wodne do celéw gasniczych oraz
drogi pozarowe zapewniajgce swobodny dojazd dla jednostek strazy pozarnej oraz warunki
do prowadzenia dziatan ratowniczych.



3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki:

1) zaopatrzenie w energie elekiryczng zapewniC przez istniejacg infrastrukture energetyczng
na warunkach okre$lonych przez dysponenta sieci. Dopuszcza sie rozwigzania wtasne/lokalne,
rowniez z zrodet energii odnawialnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala sie sytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie elekiroenergetyki w granicy
terenu objetego planem, z zachowaniem warunkéw technicznych - w tym budowe stacji
transformatorowej, sitowni wiatrowej czy urzadzen fotowoltaicznych na potrzeby wiasne, zgodnie
zZ przepisami odrebnymi;

3) zasilanie energetyczne obiektéw budowlanych realizowa¢ doziemnymi kablami;

5) uwzgledni¢ pasy technologiczne zgodnie z przepisami odrebnymi. Wszystkie obiekty przewidywane
do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na skrzyzowaniu z infrastrukturg, techniczng
elektroenergetyczng podlegaja przepisom odrebnym;

6) zapewni¢ dostep do infrastruktury technicznej elekiroenergetycznej, w tym stacji
elektroenergetycznych, linii elektroenergetycznych oraz konstrukcji wsporczych (stupdw) w celu
przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) Ustala sie dostawe gazu na cele socjalno - bytowe i produkcyjne poprzez budowe sieci gazowej,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

2) W przypadku braku mozliwosci podiaczenia do lokalnej sieci gazowej do czasu jej realizacji
dopuszcza sie zasilania z indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz ptynny i zwigzanych z nimi
instalacji zgodnie z wymogami przepisow odrebnych.

3) Zezwala sie na lokalizacje obiektow celu publicznego ilub indywidualnego zaopatrzenia w gaz.
Lokalizacje obiektow spetnia¢ muszg warunki okreslone w przepisach szczegdlnych i odrebnych.

4) Nalezy zachowa¢ strefy kontrolowane dla gazociggéw uktadanych w ziemi lub nad ziemig zgodnie
z obowigzujacymi odrebnymi.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie telekomunikacji:
1) mozliwos¢ kompleksowej realizacji sieci teletechnicznej zapewniajacej peing obstuge istniejacych
i projektowanych obszaréw zabudowy;
2) budowa i rozbudowa telekomunikacyjnych linii i sieci radiowych, wraz z niezbednymi obiektami
i antenami linii radiowych, stacji bazowych telefonii komérkowej i linii radiowych fgczacych te stacje,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami o ochronie sSrodowiska, w tym szczegdlnie w zakresie ochrony
ludnosci przed wptywami promieniowania;
3) zapewnic dostep do urzadzen i sieci w trybach zwyktej eksploatacii, jak i trybie awaryjnym;
4) zachowa¢ odpowiednie strefy i odlegtosci ujete w stosownych normach i przepisach
dotyczacych teletechnicznych sieci podziemnych i nadziemnych;
5) mozliwo$¢ przebudowy istniejacych sieci;
6) mozliwo$¢ zmiany sieci nadziemnej na podziemng;
7) mozliwo$¢ budowy wytgcznie linii  kablowych doziemnych telekomunikacyjnych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami o lokalizacji sieci.

6. Zasady zaopatrzenia w ciepto:
1) nie zezwala si¢ na stosowanie w celach grzewczych paliw wysokoemisyjnych;
2) zezwala sig na lokalizacje wolnostojacych obiektéw grzewczych przystosowanych do spalania paliw
niskoemisyjnych. Lokalizacje obiektéw spetniaé muszg warunki okreSlone w przepisach
szczegOInych i odrebnych.

7. Zasady gospodarki odpadami:
1) wprowadza sie zasade zorganizowanego systemu gromadzenia, segregacji i zagospodarowania
odpaddw komunalnych;
2) gromadzenie i zagospodarowanie odpaddw oprze¢ na istniejacym systemie oczyszczania gminy;
3) ustala si¢ gromadzenie odpadéw w indywidualnych zamykanych pojemnikach, zlokalizowanych
w granicach obszaréw funkcjonalnych;



4) gospodarke odpadami nalezy rozwigzywa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym zakresie,
z uwzglednieniem segregacji odpaddw i wlasciwego zabezpieczenia odpaddw niebezpiecznych.

Rozdziat il )
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§9. Dla terenéw zabudowy techniczno - produkcyjnej, sktadéw i magazynéw oraz ustug, oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1P/U-3P/U ustala sie¢ obowigzujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

§10.

§11.

1.

2.

ook w

9.

Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy techniczno - produkcyjnej, sktadow i magazynéw oraz
ustug.
Przeznaczenie uzupetniajace - zielen; obiekty matej architektury; obiekty garazowe, gospodarcze;
dojazdy; urzadzenia infrastruktury technicznej.
Nieprzekraczalna linia zabudowy: 3,00 m, 6,00 m, 8,00m i 10,00 m, zgodnie z rysunkiem planu.
Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki do 70% powierzchni dziatki.
Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 15% powierzchni dziatki.
Maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,9.
Charakterystyka zabudowy:
1) geometria dachu dowolna;
2) wysokos¢ maksymalna:
a) 15,00m dla jednostki 1P/U,
b) 12,00m dla jednostki 2P/U i 3P/U;
3) dopuszcza sie przekroczenie maksymalnej wysokosci zabudowy dla urzadzen i obiektow
wynikajacych z warunkow technologicznych;
Zasady podziatu terenu na dziatki - charakterystyka nowo wydzielonych dziatek:
1) powierzchnia: min. 1500m?,
2) szeroko$¢ frontu: min. 20,00m.
Dostepnos¢ komunikacyjna z terenéw komunikacji publicznej, jednostki bilansowej: 6KDD.

Dla terenéw wod powierzchniowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 4WS ustala sie
obowigzujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1. Przeznaczenie podstawowe - wody powierzchniowe.

2.
3.

Przeznaczenie uzupetniajace - zielen; dojazdy; urzadzenia infrastruktury technicznej.

Dopuszcza sie:

1) przebudowe, modernizacjg;

2) lokalizacje przejs¢ i przejazddw;

3) lokalizacje i roboty budowlane sieci infrastruktury technicznej.

Zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych.

Zapewnienie dostepnosci w celu konserwacji i utrzymania - zgodnie z przepisami szczegdlnymi
i odrebnymi.

Dla terenéw komunikacji publicznej - droga powiatowa - klasy gtéwnej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 5KDG ustala sie zasady budowy systemu komunikaciji:

1.
2.

3.

Przeznaczenie terenu - tereny komunikacji publicznej - droga powiatowa klasy gtownej.

Przeznaczenie uzupetniajace: zielen izolacyjna, ochronna, ozdobna; urzadzenia infrastruktury
technicznej.

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu ilub réznych zasadach
zagospodarowania: min. 16,50 m, max 21,00m, zgodnie z rysunkiem planu.

Ustala sie lokalizacje zjazdéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

Stosowanie parametréw jezdni, chodnikdw, $ciezek rowerowych i innych elementéw infrastruktury
komunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi.



6. Dopuszcza sie przebudowe, modernizacje i zagospodarowanie pasa ruchu i terenu w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§12. Dla terenéw komunikacji publicznej - droga gminna - klasy dojazdowej, oznaczona na rysunku planu

symbolem 6KDD ustala sie zasady budowy systemu komunikacji:

1. Przeznaczenie terenu - tereny komunikacji publicznej - droga gminna klasy dojazdowej;

2. Przeznaczenie uzupetniajace: zielen izolacyjna, ochronna, ozdobna; urzadzenia infrastruktury
techniczne;.

3. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu iflub réznych zasadach
zagospodarowania: 15,00 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Ustala sie lokalizacje zjazdéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Stosowanie parametrow jezdni, chodnikéw, $Sciezek rowerowych i innych elementow infrastruktury
komunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Dopuszcza sie przebudowe, modernizacje i zagospodarowanie pasa ruchu i terenu w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat IV
USTALENIA KONCOWE

§13. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2021 r. poz. 741 ze zm.) dla terenéw o nowych funkcjach wyznaczonych w planie ustala sie
20% stawke stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomo$ci.

§14. Zgodnie z ustawg o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. (t. j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1326 ze zm.) obszar niniejszego planu nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia na cele
nierolnicze.

§15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig Burmistrzowi Ponieca.
§16. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Wielkopolskiego.
2. Uchwata, o ktdrej mowa w ust. 1, podlega réwniez publikacji na stronie internetowej gminy.



