Uchwata Nr X/70/2011
Rady Miejskiej w Poniecu
z dnia 8 wrzesnia 2011r.

W sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow

zabudowy techniczno - produkcyjnej, skltadow i magazynéw oraz ustug w
obrebie miasta Ponieca i wsi Janiszewo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z2001r. nr 142, poz. 1591 ze zmianami) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), a takze w zwigzku z uchwatg Nr XXXIV/256/2010
Rady Miejskiej w Poniecu z dnia 5 lutego 2010r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zabudowy techniczno — produkcyjnej, sktadow i magazynow oraz
ustug w obrebie miasta Ponieca i wsi Janiszewo po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Poniec, zatwierdzonego uchwatg Nr XI1/56/99
Rady Miejskiej w Poniecu z dnia 25 czerwca 1999 roku /ze zmianami/, uchwala sie co nastepuije:

§1.1.

§2.1.

Rozdziat | )
USTALENIA OGOLNE

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zabudowy techniczno -
produkcyjnej, sktaddéw i magazyndw oraz ustug w obrebie miasta Ponieca i wsi Janiszewo, zwany dalej
planem.

Integralng czesScig uchwaty jest:

1) rysunek planu w skali 1:2000 stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3.
Obszar objety mpzp zawiera dziatki o nr ewidencyjnych: obreb Janiszewo: 498, 514, 50190/3, 516, 517
oraz czesci dziatek o nr geod.: 499, 519, 523, obreb Ponieca: 522, 523, 524, 532, 533, 534, 535, 536,
537, 538.
Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest ochrona intereséw prywatnych i publicznych,
uporzadkowanie terenu i podniesienie jego walorow estetycznych i ekonomicznych, co korzystnie wptynie
na wizerunek miasta Ponieca i wsi Janiszewo, gminy Poniec. Przedmiotem mpzp jest przeksztatcenie
terenu na tereny obiektow techniczno - produkcyjnych, sktadow i magazynéw oraz ustug.

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale - rozumie sie przez to niniejszg uchwate;

2) planie — rozumie sie przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa
w §1 niniejszej uchwaty;

3) rysunku planu - rozumie si¢ przez to graficzny zapis planu, bedacy zatacznikiem graficznym do
niniejszej uchwaty;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie ograniczajacq obszar, na ktérym
dopuszcza sie wznoszenie budynkéw. Poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalng linie
zabudowy dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej oraz wykuszy, zadaszen wejsciowych,
ramp, podestow, taraséw bez podpiwniczenia, schoddw i okapdw;

5) przeznaczeniu podstawowym - przeznaczenie, ktére w ramach realizacji planu winno sta¢ sie
dominujaca i przewazajaca forma wykorzystania terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym / uzupetniajgcym - przeznaczenie, ktére moze by¢ realizowane
jako uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego w sposob okreslony w ustaleniach
planu;

7) urzadzeniach infrastruktury technicznej - rozumie sie przez to sieci wodociggowe,
elektroenergetyczne, gazownicze, cieptownicze, kanalizacyjne, telekomunikacyjne /infrastruktura
techniczna liniowa/ oraz stacje transformatorowe i rozdzielcze finfrastruktura techniczna kubaturowa/;
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8) przepisach szczegdlnych i odrebnych — rozumie sie przez to inne przepisy ustaw, aktdéw
wykonawczych oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych, poza ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

§3. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:

§4.

§5.

1) tereny zabudowy ustugowej, techniczno - produkcyjnej, sktadéw i magazynéw oraz ustug, oznaczone
na rysunku planu symbolem ,,P-U”;
2) tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem ,,MN/U”;
3) tereny zieleni - lasy, oznaczone na rysunku planu symbolem ,,ZL”;
4) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ,,ZP”;
5) tereny komunikacji publicznej droga powiatowa — klasy gtéwnej, oznaczona na rysunku planu
symbolem ,,KDg”;
6) tereny komunikacji publicznej droga gminna — klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
»KDI”;
7) tereny komunikacji publicznej droga gminna — klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem ,,KDd”;
2. Na rysunku planu obowigzujgcymi oznaczeniami sa;
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu i/lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy.
3.Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie stanowig obowigzujgcych ustalen planu i majg
charakter informacyjny badz postulatywny.

) Rozdziat Il )
ZASADY OGOLNE ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Wieksza cze$¢ obszaru objetego planem znajduje sie na obszarze szczegolnej ochrony wéd
powierzchniowych - zlewnia chroniona, podsystemu wodono$nego Baryczy - Rowu Polskiego.
Obowigzujg zakazy i nakazy wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych celéw ochrony ww.
obszaréw.

2. Ustala sie stosowanie do celéw grzewczych i technologicznych paliw charakteryzujacych sig niskimi
wskaznikami emisji substancji do powietrza, oraz urzadzen do ich spalania charakteryzujacych sie
wysokim stopniem sprawnoéci. Dopuszcza sig stosowanie alternatywnych zrédet energi.

3. Nie dopuszcza sie sktadowania na wolnym powietrzu materiatdw mogacych przenikaé do gleb i wdd
gruntowych /materiatéw pylacych i emitujacych odér/.

4, Wszelkie oddziatywania zwigzane z prowadzong dziatalno$cia, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego,
nie mogg powodowaé przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska, okreslonych przepisami odrebnymi,
poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

5. Zakazuje sie realizacji prac trwale naruszajacych stosunki gruntowo — wodne na przedmiotowym obszarze
i w jego sasiedztwie.

6. Ustala sie¢ obowigzek zabezpieczenia $Srodowiska gruntowo — wodnego przed zanieczyszczeniami
ropopochodnymi.

7. Zakazuje sie realizacji nieuzasadnionych zmian uksztattowania terenu wykraczajacych poza zakres prac
ziemnych, zwigzanych z realizacjq zainwestowania przewidzianego w mpzp.

8. Tereny zabudowy ustugowej, techniczno - produkcyjnej, sktadéw i magazyndw oraz ustug powinny zostaé
zagospodarowane zielenig, tak aby zminimalizowa¢ oddziatywanie pochodzace z tych obszaréw oraz
poprawi¢ walory krajobrazowe.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspofczesnej:

1. Obszar planu znajduje sie¢ na przedpolu panoramy miasta Ponieca i jest w cze$ci objety ochrong
widokowg na mocy decyzji w sprawie wpisania do rejestru zabytkéw zespotu budowlanego i zatozenia
urbanistycznego miasta Poniec (nr rej.. 1181/A z dnia 11 maja 1991r.) — Nowa zabudowa nie moze
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przestania¢ charakterystycznych elementéw panoramy Ponieca. Realizacja nowej zabudowy na terenie
osi widokowych wpisanych do rejestru zabytkow, wymaga uzgodnienia z wojewodzkim konserwatorem
zabytkdw.

Obszar planu znajduje sie takze w strefie ,W” ochrony archeologicznej. Zamierzenia inwestycyjne na tym
obszarze powinny by¢ uzgodnione z konserwatorem zabytkow, ktdry okre$li warunki dopuszczajace do
realizacji inwestycji w zakresie ochrony zabytkow archeologicznych.

W obrebie planu zlokalizowane sg 4 stanowiska archeologiczne: AZP 66-26/29 — Poniec st. 5 osada
produkcyjna z wczesnego i Srodkowego okresu lateriskiego, $lad osadniczy z okresu wczesnego
$redniowiecza, osada z okresu pradziejowego, 66-26/30 — Poniec st. 6 $lad osadniczy kultury tuzyckiej,
osada z pradziejowego, osada z okresu wczesnego Sredniowiecza, slad osadniczy z okresu péznego
$redniowiecza, 66-26/31 — Poniec st. 7 osada z okresu wczesnego sredniowiecza, i 66-26/32 — Poniec st.
8 cmentarzysko szkieletowe z wczesnej epoki brazu, osada z okresu pradziejowego, osada z okresu
pdznego $Sredniowiecza. Dopuszcza sie mozliwo$¢ inwestowania w obrebie stanowisk archeologicznych
jedynie po przeprowadzeniu ratowniczych badan wykopaliskowych.

§6. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznej.

1.

Ustala sie przestrzenig publiczng tereny komunikacji publicznej — droga powiatowa klasy gtéwnej,
oznaczona na rysunku planu symbolem ,9KDg”, drogi gminne klasy lokalnej oznaczone na rysunku planu
symbolami ,10KDI” i ,13KDI”, drogi gminne klasy dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolami
,11KDd", ,12KDd" i ,14KDd"” oraz tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolami ,7-
8ZP".

Przestrzenie publiczne i ogdlnodostepne winny by¢ realizowane jako przestrzenie reprezentacyjne,
urzadzone i wyposazone wysokiej klasy urzadzeniami pomocniczymi, matg architektura, nawierzchniami,
Zielenig reprezentacyjna, itp.

Dopuszcza sie umieszczanie reklam, tablic informacyjnych lub szyldéw o powierzchni nie przekraczajace;
4m? w miejscach zwigzanych bezposrednio z obiektami, ktorych dotycza.

§7. Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw scalania i podziafu nieruchomosci:

1.
2.
3.

4.

Zakaz wydzielania dziatek dla zabudowy mieszkaniowe;.

Ustala sie wydzielanie dziatek dla zabudowy techniczno — produkcyjnej, sktadéw i magazyndw oraz ustug.
Ustala sie wydzielenie dziatek pod lokalizacje drog wewnetrznych lub dla urzadzen infrastruktury
technicznej np. stacje transformatorowg zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrebnymi.

Sposdb podziatu nieruchomosci okre$lono w ustaleniach szczeg6towych w Rozdziale |Il.

§8. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1.

o

Ustala si¢ docelowo realizacje petnego zakresu uzbrojenia terenu: sieci kanalizacyjnej, wodociggowej,
gazowej, energetycznej i telekomunikacyjnej — poprzez rozbudowe istniejgcych i budowe nowych sieci
infrastruktury technicznej.

Nowoprojektowane sieci i urzadzenia uzbrojenia technicznego lokalizowa¢ na terenach drég publicznych i

wewnetrznych, a w uzasadnionych przypadkach na terenach o innym przeznaczaniu, za zgodg i na

warunkach okreslonych przez Dysponentéw sieci.

Ustala sie petng, systemowg dostawe mediéw dla odbiorcéw indywidualnych — inwestycji, na warunkach

ustalonych przez Dysponentow sieci.

Lokalizacja obiektow infrastruktury technicznej spetnia¢é musi warunki okre$lone w przepisach

szczegoinych i odrebnych.

Podstawe realizacji uzbrojenia technicznego stanowi¢ bedg projekty branzowe.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) powigzanie obszaru objetego planem z uktadem komunikaciji zewnetrznej okresla rysunek planu.

2) uktad drog, o ktorym mowa w ust. 6 pkt. 2 wigze sie z uktadem komunikacyjnym podstawowym tj.
droga klasy gtéwnej (ul. Rydzynska) — drogg powiatowg nr 21 209 Rydzyna - Poniec;

3) ustala sie wprowadzenie sieci drog wewnetrznych, obstugujacych tereny o nowym projektowanym
przeznaczeniu dla jednostek bilansowych ,1P-U”, ,3P-U”, ,4P-U" i ,5P-U”", zgodnie z przepisami
odrebnymi i wedtug potrzeb;

4) zakaz zjazdu z drogi powiatowe;j;



5) w granicach poszczeg6lnych terenéw nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc postojowych oraz
garazowych zaspokajajaca potrzeby w zakresie parkowania i postoju samochodow z uwzglednieniem
warunkéw technicznych okre$lonych w przepisach odrebnych, jednak nie mniej niz;

a) w przypadku zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw: 1 stanowisko postojowe na kazde
500m? powierzchni parku magazynowego,

b) w przypadku obiektow i lokali ustugowych: min. 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50m?
powierzchni uzytkowej,

c) w przypadku obiektéw handlowych: min. 1 stanowisko na kazde rozpoczete 20m? powierzchni
sprzedazowej,

d) w przypadku zabudowy ustugowej oraz lokali ustugowych w ramach budynkéw mieszkalnych: 1
stanowisko postojowe na kazde 50m? powierzchni uzytkowej ustug,

e) w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 stanowiska postojowe w tym jedno
garazowe na kazdy budynek mieszkalny,

6) w zaleznoSci od charakteru dziatalnosci w projektach zagospodarowania terenu poszczegélnych
inwestycji nalezy przewidzie¢ odpowiednig liczbe miejsc dla pojazdéw ciezarowych oraz place
manewrowe o parametrach odpowiadajacych odpowiadajacym rozmiarowi transportu;

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie instalacji wodociggowej

i kanalizacyjnej:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociaggowej, podiaczanej docelowo do zewnetrznego
systemu sieci miejskiej;

2) na terenie objetym planem ustala sie realizacje rozdzielczego systemu kanalizacji;

3) docelowo ustala sie odprowadzenie $ciekéw komunalnych i przemystowych do projektowanej
kanalizacji, na warunkach okreslonych przez Dysponenta sieci;

4) dziatki pod zabudowe uzbroi¢ w indywidualne przytacza do sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.
Dopuszcza sig, jako rozwigzanie tymczasowe, odprowadzanie $ciekow komunalnych i
przemystowych do szczelnych zbiornikdw bezodptywowych, lub inne - do czasu objecia zbiorczg
kanalizacjq sanitarna. Scieki ze zbiornikéw beda systematycznie wywozone przez koncesjonowanego
przewoznika do punktu zlewowego przy oczyszczalni Sciekow;

5) wustala sie zastosowanie  urzadzen  hermetyzujacych  roztadunek/zatadunek  plynéw
szkodliwych/problematycznych dla Srodowiska;

6) oddziatywanie zwigzane z procesem gromadzenia oraz oczyszczania wéd opadowych iflub
roztopowych nie moze przekracza¢ granic nieruchomosci, w ktérej odprowadzane i oczyszczane sq
wody opadowe i/lub roztopowe;

7) ustala sie zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdéw do gruntu, wod powierzchniowych oraz
podziemnych;

8) zakazuje sie odprowadzania do gruntu lub kanalizacji zbiorczej wéd opadowych iflub roztopowych
z terendw komunikacji kotowej (drogi publiczni i drogi wewnetrzne) bez uprzedniego oczyszczenia;

9) na terenach zabudowy techniczno — produkcyjnej zezwala sie na lokalizacje lokalnych obiektéw
oczyszczania Sciekéw przemystowych; lokalizacje obiektow spetnia¢ muszg warunki okreslone w
przepisach szczegolnych i odrebnych;

10) przed realizacjg inwestycji nalezy uzyska¢ warunki techniczne podtaczenia indywidualnego
i systemowego od wtasciwego zarzadcy sieci;

11) zapewni¢ zaopatrzenie wodne do celéw gasniczych oraz drogi pozarowe zapewniajace dojazd dla
jednostek ochrony przeciwpozarowej oraz zapewni¢ mozliwos¢ prowadzenia dziatan ratunkowych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki:

1) zaopatrzenie w energie elekiryczng w oparciu o istniejgca sie¢ zewnetrzng po uzgodnieniu
z dysponentem sieci i zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

2) przytaczenie nowych odbiorcdw do sieci elektroenergetycznej na zasadach okreslonych przepisami
prawa energetycznego;

3) zlacza kablowe odbiorcéw nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatek;

4) zasilanie energetyczne obiektéw budowlanych realizowa¢ doziemnymi kablami nn;

5) ustala sie realizacje wytacznie kablowych sieci elektroenergetycznych i o$wietleniowych. Nie zezwala
sie na budowe linii napowietrznych;

6) dopuszcza sie lokalizacje dodatkowych urzadzen w zakresie energetyki np. stacji transformatorowych
w obrebie terenéw oznaczonych symbolem ,1P-U”, ,3P-U’", ,4P-U" i ,5P-U” z mozliwo$cig wydzielenia
geodezyjnie dziatki;

7) zakaz lokalizacji sitowni wiatrowych.



9.

10.

11.

12.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz przez budowe sieci gazowej na warunkach okreslonych przez z dysponenta sieci;

2) w przypadku braku mozliwosci podtaczenia do lokalnej sieci gazowej do czasu jej realizacii
dopuszcza sie zasilania z indywidualnych zbiornikdw zaopatrzenia w gaz ptynny i zwigzanych z nimi
instalacji zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie telekomunikacji:

Ustala sie budowe infrastruktury telekomunikacyjnej i potaczenie z istniejacym systemem zewnetrznym na

warunkach okre$lonych przez dysponenta sieci.

Zasady gospodarki odpadami:

1) ustala sie wprowadzenie systemu segregacji odpadow w specjalistycznych kontenerach i wywozu
przez wyspecjalizowane firmy wedtug przepisow szczegdlnych;

2) gromadzenie i zagospodarowanie odpadow oprze¢ na istniejagcym systemie oczyszczania miasta i
gminy z dopuszczeniem innych jednostek koncesjonowanych (specjalistycznych w tym zakresie);

3) ustala sie¢ tymczasowe gromadzenie odpadéw w indywidualnych zamykanych pojemnikach
Zlokalizowanych w granicach obszaréw funkcjonowania;

4) oddzialywania zwigzane z procesem gromadzenia i zagospodarowania odpadéw nie mogq
przekracza¢ granic terenu, na ktérym prowadzona jest dziatalno$¢ powodujaca ich powstawanie.

Zasady w zakresie hatasu:

Nakazuje sie stosowanie materiatdw i oston wygluszajacych dla obiektow, urzadzen i maszyn

produkcyjnych celem zapewnienia dopuszczalnego poziomu hatasu. Ustala sie wymég zachowania

poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach szczegélnych.

Rozdziat Il
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§9. Dla terenéw zabudowy, techniczno - produkcyjnej, sktadéw i magazyndéw oraz ustug, oznaczonych na rysunku
planu symbolami ,1P-U”, ,3P-U”, ,4P-U” i ,5P-U” ustala sie obowigzujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1.

2.

3.

o

Przeznaczenie podstawowe - zabudowa obiektdéw techniczno - produkcyjnych, sktadéw i magazyndw oraz

ustug.

Przeznaczenie uzupetniajgce/towarzyszace terenu — urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, drogi

wewnetrzne, parkingi, budynki gospodarcze, zielen urzadzona, elementy matej architektury, reklamy.

Dla jednostki bilansowej oznaczonej na rysunku planu symbolem ,3P-U” ustala sie w sasiedztwie terendw

PKP mozliwo$¢ realizacji bocznicy, rampy kolejowej, itp. dla obstugi kolejowej obszaréw techniczno —

produkcyjnych — magazynowych i ustug, pod warunkiem niezbednych uzgodnien.

Nieprzekraczalna linia zabudowy - 5,00m, 7,00m, 8,00m i 20,00m, zgodnie z rysunkiem planu.

Obowigzek realizacji drég wewnetrznych wraz z miejscami postojowymi o nawierzchni utwardzonej,

zgodnie z przepisami branzowymi i wedtug potrzeb wynikajacych z przedsiewziecia inwestycyjnego.

Minimalna szeroko$¢ drog wewnetrznych - 8,00m.

Plan ustala zapewnienie niezbednej ilosci miejsc parkingowych w granicach dziatki zgodnie z §8 ust. 6 pkt

6 uchwaty.

Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki 60% powierzchni.

Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 15% powierzchni.

Charakterystyka zabudowy:

1) wysokos¢: nie wiecej niz 12,00m;

2)  geometria dachu dowolna;

3) zadaszenia budynkéw powinny by¢é wykonane z elementow nie rozprzestrzeniajacych ognia
i wyposazone w instalacje odgromowg;

4) dopuszcza sie przekroczenie maksymalnej wysokoSci zabudowy dla urzadzern i obiektow
wynikajacych z warunkéw technologicznych;

5) lokalizacja obiektow o wysoko$ci rownej i wiekszej niz 50,00m npt podlega zgtoszeniu do Szefostwa
Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP przed wydaniem pozwolenia na budowe;

6) dla jednostki bilansowej ,5P-U” plan ustala mozliwo$¢ lokalizacji budynkow w granicy dziatki (takze z
granicami jednostki bilansowej ,6MN/U”.

10. Podziat terenu powinien spetniaC nastepujace warunki:

1) linie podziatu prostopadte lub zblizone do prostopadtych do osi drogi;



1.

12.

13.

2) charakterystyka dziatek:

a) powierzchnia: min. 1000.00 m?

b)  szerokos¢ frontu: min. 20.00m.
Dostepnos¢ komunikacyjna z terendw drog publicznych klasy lokalnej i dojazdowej — drogi gminne i drogi
wewnetrzne.
Grodzenie posesji w obrebie jednostki bilansowej ,1P-U” na ditugoSci graniczacej z rowem melioracii
wodnych szczeg6towych nalezy wykona¢ w odlegto$ci 2,00m od linii brzegu rowu dla zapewnienia robot
konserwacyjnych i dziatan przeciwpowodziowych.
Wprowadza si¢ pas zieleni izolacyjnej wzdtuz granic obszaréw o szerokosSci nie mniejszej niz 2,00m
z wytgczeniem przestrzeni dostepno$ci komunikacyjne;.

§10. Dla terenow zieleni - lasy, oznaczonych na rysunku planu symbolem ,2ZL” ustala sie obowigzujace
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

§11.

Sablwn =

Przeznaczenie podstawowe terenu — tereny lesne.

Nakazuije sie zachowanie dotychczasowej formy uzytkowania i zagospodarowania terenu.

Tereny nieuzytkdw wigczone w granice terenow lasu przeznaczy¢ na zalesienie.

Zakaz realizacji zabudowy kubaturowe.

Zakazuje sie umieszczania reklam.

Dopuszczalna realizacja obiektow stuzacych bezpo$rednio gospodarce le$nej oraz urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej, pod warunkiem spetnienia wymogow okreslonych w przepisach odrebnych.
Obstuga komunikacyjna terenu z istniejacych drog oznaczonych na rysunku planu symbolami jednostek
bilansowych ,11KDd”, ,12KDd” oraz poprzez drogi wewnetrzne.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,6MN/U”

ustala sie obowigzujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1.
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Przeznaczenie podstawowe terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z prawem wprowadzenia

funkcji ustugowej.

Przeznaczenie uzupetniajace/towarzyszace terenu — zielen urzadzona, izolacyjna, ochronna, ozdobna;

obiekty matej architektury; obiekty infrastruktury technicznej; obiekty gospodarcze.

Nieprzekraczalna linia zabudowy 8,00 i 10,00, zgodnie z rysunkiem planu.

Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki do 30% powierzchni dziatki.

Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 40% catkowitej powierzchni dziatki.

Charakterystyka - zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowa z funkcjg ustugowa, ustugowa:

1) ksztattowanie przestrzenne budynku — adaptuje sie istniejacg zabudowe z mozliwoscig rozbudowy,
przebudowy, dobudowy i modernizacji zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami szczegélnymi i
odrebnymi, mozliwo$¢ sytuowania jednego budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego lub
jednego mieszkalnego i jednego ustugowego;

2) wysokos¢: do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe. Maksymalna wysoko$¢ w
kalenicy 9,00m;

3) dach dwu lub wielospadowy, kryty dachéwkg lub materiatem dachéwkopodobnym w  kolorze
czerwonym lub ceglastoczerwonym.

Zabudowa gospodarcza i garaz:

4—ksztaltowanie przestrzenne budynku - mozliwo$¢ sytuowania jednego budynku gospodarczego,
jednego budynku garazu do dwéch stanowisk lub jednego garazowo-gospodarczego;

2)-wysokos¢: jedna kondygnacja nadziemna. Maksymalna wysoko$¢ w kalenicy 7,00m;

3}-dach dwu lub wielospadowy, kryty dachéwka lub materiatem dachoéwkopodobnym w  kolorze
czerwonym lub ceglastoczerwonym;

4)—plan ustala mozliwos$¢ lokalizacji budynkéw w granicy dziatki (takze z granicami jednostki bilansowej
OP-U".

5}-ustala sie, aby obiekty gospodarcze, garazowe, czy garazowo-gospodarcze w obrebie kazdej dziatki
harmonizowaty architektonicznie z budynkami mieszkalnymi (zastosowanie jednakowego materiatu
budowlanego, rodzaju tynku, pokrycia dachowego, koloru elewacji).

Nie dopuszcza sie podziatu terenu.

Dostepnos¢ komunikacyjna z terendw komunikacji publicznej drogi gminne;j klasy lokalnej oznaczonej na

rysunku planu symbolem ,10KDI".



§12. Dla terendéw zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami ,,7ZP” i ,8ZP” ustala sie
obowigzujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1. Przeznaczenie terenu — zielen urzadzona.
2. Przeznaczenie dopuszczalne — infrastruktura techniczna, elementy matej architektury
3. Teren nasadzony zielenig w formie drzew, krzewéw, roélin okrywowych i trawy, petiacej role zieleni
ozdobnej, realizowanej jako zadrzewienia i zakrzewienia.
4. Potgczenie z uktadem komunikacyjnym zgodnie z rysunkiem planu.

§13. Dla terenéw komunikacji publicznej — droga powiatowa — klasy gtéwnej, oznaczonych na rysunku planu

symbolem ,9KDg” ustala sie zasady budowy systemu komunikacii:

1. Przeznaczenie terenu — tereny komunikacji publicznej droga powiatowa klasy gtéwnej wraz z
infrastruktura techniczna.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu i/lub réznych zasadach
zagospodarowania — 15,00m.

3. Utwardzenie nawierzchni ze spadkiem umozliwiajacym swobodny sptyw wody opadowej do kanalizaci
deszczowej.

4. Dopuszcza sie przebudowe, modernizacie i zagospodarowanie pasa ruchu i terenu w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrebnymi.

§14. Dla terenéw komunikacji publicznej — droga gminna — klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu

symbolami ,,10KDI” i ,13KDI” ustala sie zasady budowy systemu komunikacji:

1. Przeznaczenie terenu — tereny komunikacji publicznej droga gminna klasy lokalnej wraz z infrastrukturg
techniczna.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu ilub réznych zasadach
zagospodarowania: ,10KDI" — 15,00m, ,13KDI” — 12,00m.

3. Utwardzenie nawierzchni ze spadkiem umozliwiajgcym swobodny sptyw wody opadowej do kanalizaci
deszczowe;.

4. Dopuszcza sie przebudowe, modernizacje i zagospodarowanie pasa ruchu i terenu w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrebnymi.

§15. Dla terenéw komunikacji publicznej — droga gminna — klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu

symbolem ,11KDd”, ,12KDd” i ,14KDd” ustala si¢ zasady budowy systemu komunikacji:

1. Przeznaczenie terenu - tereny komunikacji publicznej droga gminna klasy dojazdowej wraz z
infrastrukturg techniczna.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu ilub réznych zasadach
zagospodarowania: ,11KDd” — 12,00m, ,12KDd” — 10,00m i ,14KDd" - 6,00m.

3. Utwardzenie nawierzchni ze spadkiem umozliwiajgcym swobodny sptyw wody opadowej do kanalizaci
deszczowe;.

4. Dopuszcza sie przebudowe, modernizacje i zagospodarowanie pasa ruchu i terenu w liniach
rozgraniczajgacych zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrebnymi.

Rozdziat IV
USTALENIA KONCOWE
§16. Zgodnie z art. 15 ust. 2 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) dla terenéw o nowych
funkcjach wyznaczonych w planie ustala sie 1% stawke stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§17. Zgodnie z ustawg o ochronie gruntow rolnych i leSnych z dnia 3 lutego 1995r. (tekst jednolity Dz. U. 121 poz.
1266 z 2004r. ze zmianami) obszar niniejszego planu nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
na cele nierolnicze.

§18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Ponieca.
§19. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Wielkopolskiego.
2. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 1, podlega réwniez publikacji na stronie internetowej gminy.
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