Uchwata Nr XXIll /150 / 2004

Rady Miejskiej w Poniecu z dn 03 grudnia 2004 r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obejmujgcego
obszary potozone w obrebie miasta Ponieca.
Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. nr 80 z 2003 r. , poz. 717 ze zmianami) oraz art. 18 ust.2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym, (tekst jednolity Dz.U. nr 142 z 2001r, poz.
1591 ze zmianami ), oraz w zwigzku z uchwatg nr XVI11/110/2004 Rady Miejskiej w Poniecu z dnia 28
kwietnia 2004 r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego:

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obejmujacy obszary potozone
w miescie Poniecu - dziatki o numerach ewidencyjnych: 581, 631, 632/4, 633/3, 634/3, 635/3,
636/3, 637/3, 638/3 i 639/3.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogdine

§1

Plan obejmuje obszar zlokalizowany w Poniecu, w rejonie ul. Rydzynskiej, kiérego granice okresla
rysunek planu, bedacy zatgcznikiem nr 1do uchwaty.

§2

Integralne cze$ci uchwaty (zatgczniki):

1) czesé graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 - zatgcznik nr 1,

2) rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Poniecu - w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego — zatgcznik nr 2,

3) rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Poniecu - w sprawie sposobu realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, oraz zasadach ich finansowania - zatgcznik nr 3.

§3

Przedmiot i zakres ustalen planu:

1) Przedmiotem ustaleh planu sg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny
komunikaciji.

2) Zakres ustalen planu - zgodnie z art.15, ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§4

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przepisach szczegolnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce z prawomocnych decyzji
administracyjnych (art. 104 Kodeksu Postepowania Administracyjnego),

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére powinno
przewazac¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inne niz podstawowe rodzaje
przeznaczenia, ktére uzupeniajg przeznaczenie podstawowe,

4) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ odlegtos¢ od linii rozgraniczajgcej do
najblizej potozonej sSciany budynku o przeznaczeniu podstawowym, przy czym mogg byé
usytuowane poza linig zabudowy: balkony, wykusze i przybudéwki schodéw zewnetrznych o
wysiegu nie przekraczajgcym 1,5 m,



5)

6)

7)

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ minimalng odlegtos¢ lokalizacji
budynkéw od linii rozgraniczajgcej obszar przeznaczony pod zabudowe,

dopuszczalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ odlegtos¢ od naturalnej
warstwicy terenu do kalenicy Ilub najwyzszego punktu na pokryciu dachu bez masztéw
odgromnikowych, anten i kominéw w metrach (nie dotyczy akcentéw architektonicznych),
zbiorczych sieciach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumieé sieci i obiekty
obstugujgce wiecej niz jedng dziatke.

§5
Rysunek planu obowigzuje w granicach terenu objetego planem.
Liczby wystepujgce przed symbolami terendw majg znaczenie porzadkowe i merytoryczne.

Oznaczenia graficzne na rysunku planu, bedace obowigzujgcymi ustaleniami planu :

1) Przeznaczenie (funkcja) terenow,

2) Linie rozgraniczajgce tereny o rdoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

3) Obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) Linie podziatu terenu na dziatki zabudowy,

5) Strefa ochrony archeologicznej,

6) Strefa widokowa,

7) Wymiarowanie — w metrach,

8) Dostepnos¢ komunikacyjna do dziatek.

ROZDZIAL 2
Przepisy szczegotowe - ustalenia dotyczace catego obszaru objetego planem
§6

Ustala sie nastepujgce ogolne zasady wyposazenia obszaru objetego planem w urzgdzenia
infrastruktury technicznej:

1) Ustala sie peing, systemowg dostawe mediéw dla odbiorcow indywidualnych, na warunkach
ustalonych przez Dysponentéw sieci.

2) Ustala sie docelowo realizacje petnego zakresu uzbrojenia terenu — sieci kanalizacyjnej,
wodociggowej, gazowej, energetycznej i telekomunikacyjnej, poprzez rozbudowe istniejgcych
i budowe nowych systemow infrastruktury.

3) Ustala sie lokalizacje zbiorczych sieci infrastruktury technicznej w pasach drogowych.

4) Dopuszcza sie lokalizacje zbiorczych sieci infrastruktury technicznej na terenach
niepublicznych , za zgodg i na warunkach okreslonych przez Dysponentow sieci.

5) Lokalizacja obiektéw infrastruktury technicznej spetniaé musi warunki okreslone w przepisach
szczegolnych i odrebnych.

6) Dla obiektow infrastruktury technicznej nie obowigzujg wyznaczone linie zabudowy.

Ustala sie nastepujgce szczegotowe zasady wyposazenia obszaréw objetych planem w
urzgdzenia infrastruktury techniczne;j:

1) W zakresie zaopatrzenia w wode :
a) Ustala sie dostawe wody z istniejgcej sieci wodociggowej w ulicy Rydzynskiej, na
warunkach okreslonych przez Dysponenta sieci..
b) Dla zapewnienia prawidtowych warunkéw ochrony przeciwpozarowej ustala sie
minimalng nominalng $rednice zbiorczej sieci wodociggowej Dn = 100 mm.
2) W zakresie gospodarki sciekowej:
a) Na terenie objetym planem ustala sie realizacje rozdzielczego systemu kanalizaciji.
b) Ustala sie grawitacyjne odprowadzenie $ciekdbw komunalnych do projektowanej
kanalizacji w ulicy Rydzynskiej, na warunkach okreslonych przez Dysponenta sieci.
c) Technologia i sposdb wykonania kanalizacji zapewniaé musi jej catkowitg szczelnose.
d) Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej na obszarze objetym planem, dopuszcza
sie gromadzenie Sciekdw komunalnych w zbiornikach bezodptywowych.



e) Ustala sie odprowadzenie woéd opadowych z obszaréw objetych planem do
projektowanego rurociggu w pasie drogi oznaczonej 4KD-d a dalej do istniejgcego rowu
melioracji szczegotowych .

f)  Dopuszcza sie powierzchniowe odprowadzenie wéd opadowych z terendéw dziatek i
pasow drog wewnetrznych.

3) W zakresie gospodarki odpadami statymi:

a) Wprowadza sie zasade zorganizowanego systemu gromadzenia i wywozu odpadow
statych, z zaleceniem ich czesciowej segregac;ji.

b) Ustala sie gromadzenie odpadow statych w indywidualnych zamykanych pojemnikach,
zlokalizowanych w granicach wtasnych dziatek,

c) Ustala sie lokalizacje pojemnikéw do selektywnej zbiérki odpadéw statych, na terenach
publicznych lub w pasach rozgraniczajgcych tereny drég, w uzgodnieniu z
administratorem tych drdg.

4) W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) Ustala sie zasilanie energetyczne obszaru objetego planem z istniejgcego ukiadu sieci
energetycznej , na warunkach okreslonych przez Dysponenta sieci.

b) Ustala sie na obszarze objetym planem realizacje kablowego systemu energetycznego.
Nie dopuszcza sie budowy napowietrznych sieci energetycznych i odwietleniowych.

c) Zasilanie energetyczne obiektéw budowlanych realizowa¢ doziemnymi kablami nn.

d) Kable energetyczne i oswietleniowe lokalizowaé w poboczach drég lub chodnikach .

e) Proponuje sie przebudowe ( skablowanie ) istniejgcej linii napowietrznej SN kolidujgcej z
wyznaczonym w planie terenem zabudowy mieszkaniowej oznaczonym 2MN.

5) W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) Ustala sie indywidualne ogrzewanie obiektow.
b) Zaleca sie stosowanie do celéw grzewczych paliw niskoemisyjnych.

6) W zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) Ustala sie zaopatrzenie w gaz sieciowy obszaru objetego planem z istniejgcego
gazociggu w ul. Rydzynskiej, na warunkach okreslonych przez Dysponenta sieci.
b) Projektowane gazociggi lokalizowa¢ w poboczach drég i chodnikach.
c) Dopuszcza sie stosowanie indywidualnych systemoéw dostawy gazu. Lokalizacja
indywidualnych zbiornikdw gazu spetniac musi warunki okreslone w przepisach
szczegolnych i odrebnych.

7) W zakresie telekomunikacji:

a) Ustala sie realizacje sieci telekomunikacyjnych na obszarze objetym planem poprzez
rozbudowe istniejgcego systemu telekomunikacyjnego , na warunkach okreslonych
przez Dysponenta sieci.

b) Ustala sie na obszarze objetym planem realizacje kablowego systemu
telekomunikacyjnego. Nie  dopuszcza sie budowy napowietrznych  sieci
telekomunikacyjnych.

c) Kable telekomunikacyjne lokalizowaé w poboczach drég i chodnikach.

3. Ustala sie likwidacje istniejacego rowu melioracji szczegétowych zlokalizowanego w pasie drogi
oznaczonej 4 KDW i zastgpienie go rurociggiem o $rednicy minimalnej 500 mm. Planowany
rurocigg stanowi¢ bedzie odbiornik wéd opadowych z terenu objetego opracowaniem oraz
ewentualnych wod melioracyjnych z terenéw sgsiednich; wigczyé do niego nalezy istniejgce
wyloty drenarskie, wigczone uprzednio w likwidowany odcinek rowu melioracyjnego.

§7

Ustala sie zasady rozbudowy i powigzan uktadu komunikacji dla obszaru objetego planem:

1) Na ukfad komunikacji obszaréw objetych planem sktadajg sie drogi uktadu obstugujgcego -
publiczne klasy ,d” (dojazdowe) oraz drogi wewnetrzne.

2) Uktad drég, o ktorym mowa w ust.1 wigze sie z uktadem komunikacyjnym podstawowym tj drogg
klasy ,z” (ul. Rydzynska) - droga powiatowa nr 21-209 Rydzyna-Poniec.



§8

Ustalenia wynikajgce z potrzeb ochrony dziedzictwa kulturowego:

1)

2)

Na obszarze objetym planem zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne, znajdujgce sie w
ewidencji Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkbw w Poznaniu - Delegatura w Lesznie — pod
numerem 66-26/50. Dziatalno$¢ inwestycyjna na tym terenie mozliwa jedynie po przeprowadzeniu
ratowniczych badan wykopaliskowych na stanowisku i catkowitym jego przebadaniu.

Obszar objety planem podlega ochronie konserwatorskiej z uwagi na lokalizacje w strefie
widokowej wynikajacej z decyzji o wpisie do rejestru zespotu budowlanego i zatozenia
urbanistycznego miasta Ponieca — nr rejestru 1181 A z dnia 11.05.1991 r. Szczegdlnej ochronie
podlega przedpole panoramy miasta od strony zachodniej. Ustalenia szczegdtowe dotyczgce
zabudowy i zagospodarowania zawiera § 10 niniejszej uchwaly.

§9

Na obszarze objetym planem ustala sie ograniczenie gabarytéw wysokosciowych wszelkich
dopuszczonych elementéw zagospodarowania (tacznie z zielenig) — do maksymalnie 20,0 m od
poziomu terenu, pod warunkiem, ze w dalszym tekscie uchwatly nie okreslono innych mniejszych
parametréw wysokosciowych.

ROZDZIAL 3

Przepisy szczegotowe - ustalenia dotyczace terenéw wyodrebnionych liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami

§ 10

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 MN i 2 MN — ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca

2) przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa towarzyszaca funkcji mieszkaniowej:
gospodarczo-garazowa.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkéw inwentarskich i zakaz hodowli zwierzat,

2) zakaz lokalizacji budynkéw ustugowych i rzemiesiniczych,

3) dopuszcza sie nieucigzliwe ustugi wylgcznie w lokalu uzytkowym budynku mieszkalnego,
zgodnie z przepisami szczegolnymi.

Zabudowa i zagospodarowanie terenu 2 MN mozliwe po skablowaniu i/lub przetozeniu istniejgcej
napowietrznej linii energetycznej SN - w uzgodnieniu z Dysponentem sieci.

Podziat terenu, o ktérym mowa w ust.1 na dziatki zabudowy:

1) obowigzujacy wg rysunku planu — z uwzglednieniem podanych wymiaréw i katow,

2) minimalne $ciecia dziatek naroznych: 3x3 m przy dzialce naroznej sgsiadujgcej z drogg
powiatowg, 5x5 m przy drogach publicznych i zachowaniu kata $ciecia 45° dla dziatek
zlokalizowanych przy placach do zawracania.

Warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) Lokalizacja budynkéw w stosunku do granic dziatek:
a) obowigzujgca linia zabudowy od strony drogi powiatowej - 6,0 m od granicy dziatki i
minimum 12,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej nr 21 209 (ul. Rydzynska),
b) obowigzujgca i nieprzekraczalna linia zabudowy od strony projektowanych drég
publicznych i wewnetrznych - wg rysunku planu,
c) od granic z sasiadem, wzdiuz ktoérych nie wyznaczono linii zabudowy na rysunku planu,
lokalizacje nalezy ustala¢ w oparciu o przepisy szczegodlne i odrebne,
d) budynek mieszkalny stanowi pierwszy plan zabudowy (liczgc od frontu dziatki),
ewentualny towarzyszacy budynek wolnostojgcy nalezy cofngé min. 3,0 m od linii
zabudowy (frontu) budynku mieszkalnego.



2) Obowigzujgca forma dopuszczonej zabudowy mieszkaniowej:
a) budynki ksztattowa¢ w nawigzaniu do tradycyjnej architektury zabudowy jednorodzinnej,
z zastosowaniem materiatow wykonczeniowych typu klinkier, kamien, dachowka lub
imitacja w kolorze tradycyjnej cegty (ceglastoczerwony), tynki, drewno,
b) dachy strome, symetryczne o kgcie nachylenia potaci od 35° do 45°,
c) wysokos¢ budynkéw — 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe); maksymalnie — od
poziomu terenu do gzymsu 4,5 m, do kalenicy dachu - 9,0 m.
3) Obowigzujgca forma dopuszczonej zabudowy gospodarczo-garazowej:
a) zabudowa w jednym obrysie muréw — jeden budynek,
b) maksymalna wysoko$¢ — 1 kondygnacja, od poziomu terenu do najwyzej potozonego
gzymsu 3,0 m; do kalenicy dachu 5,0 m.
4) Dostepnos¢ komunikacyjna:
a) dla dziakki zlokalizowanej w sgsiedztwie drogi powiatowej ustala sie dostepnos¢ z tej
drogi,
b) dla pozostatych dziatek ustala sie dostepnosc¢ z projektowanych drég publicznych
3KD-d, 5 KD-d i dr6g wewnetrznych typu ,siegacz” 6 KDW i 7 KDW.
5) Dopuszczalna powierzchnia zabudowy terenu dziatki — 30 %
6) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki — minimum 40%

Dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie terenu 2 MN - do czasu skablowania i/lub
przetozenia napowietrzne;j linii energetycznej SN.
1) Mozliwe jest nastepujace zagospodarowanie:
a) lokalizacja pojemnikdw na segregowane surowce wtorne,
b) lokalizacja obiektéw rozbieralnych matej architektury np. plac zabaw,
c) zielen ogdlnodostepna niska.
2) Tymczasowe zagospodarowanie musi uwzgledniaé zielen i nie moze stanowi¢ dysharmonii w
strefie widokowej chronigcej przedpole panoramy miasta.

Pefen zakres ustalen dla terenu 1 MN i 2 MN stanowig ww. przepisy tgcznie z § 6+9 niniejszej
uchwaty.

§ 11

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem KD-d - ustala sie przeznaczenie terenéw
— tereny komunikacji - drogi publiczne dojazdowe.

Ustalenia dotyczace drdg, o ktérych mowa w ust.1:
1) dla drogi oznaczonej na rys. planu symbolem 3 KD-d :

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m; parametry minimalne - jezdnia o
szerokosci 5,5 m z obustronnym chodnikiem o szerokosci 1,5 m,

b) dopuszcza sie wigczenie terenu oznaczonego na rysunku planu A-B-C do dziatki
zabudowy mieszkaniowej sgsiadujgcej z terenem.

2) dla drogi oznaczonej na rys. planu symbolem 4 KD-d :

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 9,0 m; parametry minimalne - jezdnia o
szerokosci 5,5 m z jednostronnym chodnikiem po stronie projektowanej zabudowy o
szerokosci 2,0 m,

b) ustala sie likwidacje — skanalizowanie istniejgcego rowu melioracji szczegétowych na
warunkach okreslonych w § 6, ust.3.

3) dla drogi oznaczonej na rys. planu symbolem 5 KD-d : szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych

8,0 m; parametry minimalne - jezdnia o szerokosci 5,5 m z jednostronnym chodnikiem o

szerokosci 1,5 m,

W liniach rozgraniczajgcych drogi ustala sie lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;j.

Peten zakres ustalen dla terenéw KD-d stanowig ww. przepisy tgcznie z § 6+9 niniejszej
uchwaty.

§ 12



1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 11 KD — ustala sie przeznaczenie terenu —
teren komunikacji — droga publiczna.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie wigczenie terenu w linie rozgraniczajgce drogi
publicznej powiatowej Rydzyna — Poniec nr 21-209.

3. W pasie wigczonego terenu ustala sie lokalizacje sieci infrastruktury techniczne.

4. Peten zakres ustalen dla terenu 11 KD stanowig ww. przepisy tgcznie z § 6+9 niniejszej uchwaty.

§13

1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW - ustala sie przeznaczenie terenéw
— tereny komunikacji - drogi wewnetrzne.

2. Ustalenia dotyczgce drdg, o ktérych mowa w ust.1:
1) dla drég oznaczonych na rys. planu symbolem 6 KDW i 7 KDW: szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajgcych 8,0 m; droga pieszo—jezdna zakonczona placem do zawracania,
2) dla drogi oznaczonej na rys. planu symbolem 8 KDW: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
4,0 — 5,0 m; adaptacja istniejgcej drogi pieszo—jezdnej,
3) dla drég oznaczonych na rys. planu symbolem 9 KDW i 10 KDW: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych wg rysunku planu; adaptacja istniejgcych drég pieszo-jezdnych,

3. W liniach rozgraniczajgcych drogi ustala sie lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;.

4. Peten zakres ustalen dla terenu KDW stanowig ww. przepisy tgcznie z § 6+9 niniejszej uchwaty.

§14

1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 12 WS — ustala sie przeznaczenie terenu
— teren wéd stojacych — réow melioracji szczegétowych.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie adaptacje i dotychczasowe uzytkowanie.

3. Dopuszcza sie likwidacje - skanalizowanie rowu na warunkach okreslonych w § 6, ust.3.

§ 15

Ustala sie w planie tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych — tereny komunikaciji
oznaczone symbolami 3 KD-d, 4 KD-d, 5 KD-d, 6 KDW, 7 KDW, 8 KDW, 9 KDW, 10 KDW i
11 KDi12 WS.

ROZDZIAL 4
Przepisy koncowe

§ 16
Zgodnie z art.15 ust.2 pkt 12 i art.36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

ustala sie stawke procentowg, stuzgcg naliczeniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, dla
catego terenu objetego planem - w wysokosci - 0 %.

§17
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Ponieca.

§ 18

Plan zatwierdzony niniejszg uchwatg wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.
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