RADA MIEJSKA

w PONIECU
ul.Rynek 24

64-125 Poniec
Uchwala Nr XXXI1X/242/2002
Rady Miejskiej w Poniecu
7 dnia 22 kwietnia 2002r

w sprawie : uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
przemyshu — miedzy innymi rolno-spozywczego (inwestycje w przemysle
spozywczym) oraz teren magazynowo- skladowy i inwestycje towarzyszace
prowadzonej na tym terenie dziatalnosci .

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym /tekst jednolity z 2001 roku Dz. U. Nr 142, poz. 1591/ oraz art. 26
ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym /Dz.U. z 1999 r. Nr 15,
poz. 139, Nr 41,poz.412i Nr 111, poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz.136, Nr 109, poz.1157 i Nr
120, poz.1268 oraz z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz.124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz.
1229 i Nr 154, poz. 1804) oraz w zwiazku z uchwata Nr XXXII/194/2001 Rady Miejskiej w
Poniecu z dnia 28 czerwca 2001r w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany planu
og0lnego zagospodarowania przestrzennego miasta Ponieca

Rada Miejska w Poniecu
uchwala :

zmiang planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Ponieca zatwierdzonego
przez Rade Narodowa Miasta i Gminy Poniec uchwatg Nr VII/33/89 z dnia 29.11.1989r
(Dz.Urz. Wojewodztwa Leszczynskiego Nr 17 poz.114 z 1989r)

obejmujacg obszar w m. Poniec , zwang dalej planem .

Rozdzial 1

Ustalenia ogélne

§l.

Niniejsza uchwata obowiazuje na obszarze ktorego granice okresla rysunek planu zatytulowany
. MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
PRZEMYSLU MIEDZY INNYMI ROLNO-SPOZYWCZEGO (inwestycje w przemysle
SpoZywczym) oraz TEREN MAGAZYNOWO-SKEADOWY i INWESTYCJE
TOWARZYSZACE PROWADZONEJ NA TYM TERENIE DZIALALNOSCI ,
opracowany w skali 1 : 5000 na mapie sytuacyjno-wysokosciowej.

§2.

1. Integralna czescia planu jest rysunek planu w skali 1:5000 wykonany na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty .
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2. Ustalenia rysunku planu s obowigzujacym ustaleniem planu .

i

Przedm

§3.

iot ustalen planu wynika z uchwaty Nr XXXI1/194/2001 o przystapieniu do

sporzadzenia zmiany planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Ponieca

1zgodn

a)
b)

©)

ie z potrzebami obejmuje:
przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub

roznych zasadach zagospodarowania,
lokalne warunki , =zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu , w tym rowniez linie zabudowy i gabaryty obiektow,
zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;.

§4.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1)

[\S]
N

3)

stworzenie podstaw (warunkow wiasciwych prawu lokalnemu w dziedzinie
gospodarki przestrzennej) formalnych i merytorycznych dla umozliwienia
zainwestowania terendéw dotychczas czesciowo zabudowanych i czgsciowo
uzytkowanych rolniczo,

ochrona interesow publicznych w zakresie maksymalnego zmniejszenia
uciazliwosci wynikajacych z funkcji (przeznaczenia terenu),

umozliwienie inwestowania w ramach dziatalnosci gospodarczej terenu przy
jednoczesnej minimalizacji konfliktéw przestrzennych.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzjach administracyjnych nalezy
okresla¢ w stosunku do obszaru objetego planem wg zasad okre$lonych w ustaleniach
Rozdzial I1 i IIT niniejszej uchwaly.

§5.

Ustalenia dotyczace warunkow korzystania ze sSrodowiska przyrodniczego i

kulturowego:
1) ustala sie lokalizacje obiektow budowlanych w sposob nie kolidujacy z

warunkami przyrodniczymi,

2) ustala si¢ obowiazek zastosowania odpowiednich srodkow technicznych,

zabezpieczajacych wody podziemne przed zanieczyszczeniem (dot. uje¢ wod,
obszarow i zbiornikéw zasobowych wod podziemnych itp.),

3) ustala sie, ze prace budowlane nie moga spowodowac naruszenia stosunkoéw

wodnych na gruncie . W przypadku naruszenia sieci drenarskiej nalezy
bezzwlocznie odtworzy¢ przecigte ciagi drenarskie, odbudowaé ciagi
melioracyjne itp.,
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4) ustala si¢ obowiazek powiadomienia panstwowej stuzby ochrony zbytkow na
7 dni przed rozpoczgciem prac budowlanych i prowadzenia w przypadku
potrzeby statego nadzoru archeologicznego w czasie realizacji inwestycji.

2. Ewentualne pogorszenie stanu srodowiska wywotane dziatalnoscia przemystu miedzy

inymi rolno-spozywczego oraz terenu magazynowo-sktadowego nie moze
przekroczy¢ poziomu okreslonego przepisami ustaw szczegOlnych 1 przepisami
wykonawczymi oraz Polskimi Normami.

Do czynnikow mogacych pogorszy¢ stan srodowiska , o ktérych mowa w ust.2
zalicza sig¢:

1) hatas 1 drgania,

2) zanieczyszczenie gruntu i wod gruntowych,

3) zanieczyszczenie powietrza,

4) odpady.

Ustala si¢ nastgpujace warunki przeciwdziatania uciazliwoscia dla $rodowiska
przyrodniczego:

1) odprowadzenie nieczysto$ci plynnych po obowigzkowym podczyszczeniu
(z zachowaniem stosownych przepisami szczegdlnymi wskaznikow
zanieczyszczen w sciekach oczyszczonych) na oczyszczalni zaktadowej do
szczelnych zbiornikow bezodplywowych, docelowo obowiazek podiaczenia
do projektowanej kanalizacji sanitarnej,

2) zabezpieczenia Srodowiska gruntowo-wodnego w zwiazku z miejscami:
przetrzymywania zwierzat przed ubojem; gromadzenia i sktadowania przed
odbiorem odpaddw, $ciekow poubojowych; funkcjonowania wewnetrznego
systemu komunikacyjnego i transportowego,

3) wprowadzenia systemu segregacji odpadow ,,u wytworcy”, bezpiecznego,
selektywnego ich gromadzenia przed dalszym odbiorem, wywozem i
utylizacja,

4) wprowadzenia ekologicznych nosnikow ciepta (energia elektryczna, gaz, olej
opalowy itp.),

5) dla obiektow produkcyjnych plan zaleca stosowanie materiatdw
wygluszajacych dla zapewnienia poziomu hatasu, dopuszczalnego
przepisami szczegolnymi,

6) zrealizowania, przewidywanych przez plan ogdlny gminy i utrzymywanych
w analizowanym projekcie zasad uzbrojenia terenow w infrastrukture
techniczng — dot. to zwlaszcza systemu kanalizacji sanitarnej i systemu
gromadzenia odpadow,

7) zainstalowania odpowiedniej przepustowosci separatora do oczyszczania
sciekow deszczowo-przemystowych,

8) odprowadzenie , wod opadowych poprzez system odstojnikoéw do kanalizacji
deszczowej 1 po oczyszczeniu w stopniu okreslonym w obowigzujacych
przepisach do odbiornika.
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§6.

llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumiec ustalenia planu o ktorym mowa w §1 uchwaty,

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ uchwat¢ Rady Miejskiej w Poniecu, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

3) przepisach szczegélnych i odrebnych — nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi,

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢, rysunek planu w skali 1 : 5000 na mapie
sytuacyjno-wysokosciowej, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty,

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore
powinno przewazac na obszarze w obrebie linii rozgraniczajacych,

6) inwestycjach w przemysle spozywczym - nalezy przez to rozumie¢ inwestycje okreslone
w §2 pkt 6 Rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych
i Lesnictwa z dnia 14 lipca 1998r ( Dz.U. Nr 93 , poz. 589) w sprawie okreslenia,
rodzajow inwestycji szczeg6lnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi albo
mogacych pogorszy¢ stan srodowiska oraz wymagan , jakimi powinny odpowiada¢ oceny
oddziatywania na $rodowisko tych inwestycji,

7) przeznaczeniu (funkcji) towarzyszacej - nalezy przez to rozumieé rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore uzupelniaja, wzbogacaja lub towarzysza
przeznaczeniu (funkcji) podstawowej,

8) intensywnosci zabudowy kubaturowej wyrazonej procentem powierzchni dzialki -
nalezy przez to rozumie¢ wielkos¢ powierzchni dziatki terenu zabudowanego,

9) wysokos$¢ obiektow budowlanych (budynkow) - nalezy przez to rozumiec
wysokos¢ liczong od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

10) zieleni — nalezy przez to rozumie¢ nieutwardzony teren o nawierzchni gruntowej,
biologicznie czynnej, pokryty nasadzeniami w formie drzew, krzewow, roslin

okrywowych i trawy,

11) nasyceniu terenu zielenig wyrazona procentem powierzchni dzialki — nalezy
przez to rozumie¢ wielko$¢ powierzchni terenu, ktora ma zostac przeznaczona na cele

zieleni,

12) ucigzliwosci dla sSrodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany
utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego srodowiska, a zwlaszcza hatasu,
wibracje, zanieczyszczenie powietrza, gleby wody i inne zanieczyszczenie odpadami,

13) zalecaniu — nalezy przez to rozumie¢ propozycje rozwiazan nie majacych rangi przepisu
gminnego.
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Rozdzial 11

Ustalenia szczegolowe

- Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania.

- Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu w tym réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektow.

- Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej.

§7.

1.Wyznacza si¢ teren przemystlu migdzy innymi rolno-spozywczego (inwestycje w
przemysle spozywczym) oraz teren magazynowo-skladowy i inwestycje towarzyszace
prowadzonej na tym terenie dzialalnosci:

1) linie rozgraniczajace o ktorych mowa w ust.1 okresla rysunek planu,
2) teren o ktérym mowa w ust.1 oznaczony jest na rysunku planu symbolem P,S.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym rowniez linie zabudowy i

gabaryty obiektow:
1) dostepno$é komunikacyjna od drogi publicznej — ul. Gostynska Szosa (dz.Nr ew. 61/2),

2) linia zabudowy zgodnie z Prawem Budowlanym i Rozporzadzeniem MT i GM z dnia
2 marca 1999r ( Dz.U. Nr 43 poz.430 z dnia 14.05.1999r ) w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne,

3) teren winien posiada¢ trwate ogrodzenie,

4) wzdhuz drogi publicznej nalezy wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjnej o szerokosci min.
3.0 m, wzdtuz pozostatych granic pas o szerokosci okoto 1,5 m,

5) w obrebie obszaru objetego planem nalezy przewidzie¢ rowniez zielen ochronng
oddzielajaca czes¢ istniejaca juz zainwestowana od zespotow i obiektow projektowanych
i zabudowy mieszkaniowej,

6) nieprzekraczalna wysoko$¢ obiektow nie wigksza niz 10.0 m,

7) obowiazujace nasycenie terenu zielenia nie mniejsze niz 20%,

8) intensywnos¢ zabudowy kubaturowej nie wigksza niz 70% powierzchni terenu,



9) zaleca sie zastosowanie nowoczesnych materialow, elementow architektury kulturowej
regionu w celu uzyskania wigkszej harmonii 1 odpowiednich walorow
estetycznych,

10)dla obiektow produkcyjnych , zaleca si¢ stosowanie materiatow wygtuszajacych dla
zapewnienia poziomu hatasu dopuszczalnego przepisami szczegdlnymi,

11) dostep komunikacyjny do pol usytuowanych po stronie wschodniej terenu objetego
planem, potozonych na gruntach wsi Smitowo nalezy zapewni¢ wyznaczajac droge
wzdtuz pétnocnej granicy terenu objetego planem kosztem dz. Nr ew. 100
/m.PONIEC/ poprzez dziatk¢ Nr 538 /wies Smitowo/ whaczajac ja do istniejacej drogi
oznaczonej Nr ew. 596 /wies Smitowo/,

12) obszar objety planem moze by¢ podzielony pod warunkiem : zachowania
bezposredniej dostepnosci do drogi publicznej oraz ustalen zawartych w tej uchwale.

§8.

Plan ustala nastgpujace zasady w zakresie infrastruktury technicznej :

1)

2)
3)

4)

n
'

6)

7)

8)

zasilanie energetyczne — na obszarze objgtym planem zakazuje si¢ zasilania
energetycznego w sposob nie uzgodniony z jej dysponentem,

zapotrzebowanie w wode — z systemu wodociagowego w Drzewcach ,

$cieki deszczowe —odprowadzenie wod opadowych poprzez system odstojnikow do
kanalizacji deszczowej i po oczyszczeniu w stopniu okreslonym w obowiazujacych
przepisach do odbiornika,

Scieki sanitarne — odprowadzenie nieczystosci ptynnych  po obowiazujacym
podczyszczeniu na oczyszczalni zakladowej do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych , docelowo obowiazek podiaczenia do projektowanej oczyszczalni
sciekow,

zaopatrzenie w energi¢ cieplng — zastosowanie nieuciazliwych dla $rodowiska
technologii oraz ekologicznych nosnikow energii dla zrodet ciepta np. . gaz , olej
opalowy , energia elektryczna itp. ( tzn. nalezy zastosowac urzadzenia o wysokiej
sprawnosci grzewczej i niskim stopniu zanieczyszczen do powietrza),

odpady komunalne ( nieczystosci tzw.stale ) winny by¢ gromadzone w obrgbie
wlasnego terenu zgodnie z warunkami okreslonymi w obowiazujacych przepisach
szczegblnych i systematycznie wywozone przez wyspecjalizowane stuzby ( firmy ) na
wysypisko — ustala si¢ obowiazek segregacji odpadow u ,, wytworcy ,, ,

plan ustala konieczno$¢ zabezpieczenia srodowiska gruntowo-wodnego w zwiazku z
miejscami przetrzymywania zwierzat przed ubojem ; gromadzenia i sktadowania przed
odbiorem odpadow , s$ciekow poubojowych oraz konieczno$¢ funkcjonowania
wewnetrznego systemu komunikacyjnego i transportowego,

plan ustala wprowadzenie systemu segregacji odpadow ,, u wytworcy ,, , bezpiecznego
selektywnego ich gromadzenia przed dalszym odbiorem , wywozem 1 utylizacja,
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9) utylizacja nieczyétoéci statych — produkty poubojowe selektywnie gromadzone w
szczelnych specjalistycznych kontenerach w chtodniach , nalezy systematycznie
wywozi¢ przez wyspecjalizowane stuzby do wlasciwego zaktadu utylizacji,

10) telekomunikacja —w celu uzyskania dostgpu do sieci telekomunikacyjnej na etapie
uzyskania decyzji o warunkach realizacji nalezy uzyska¢ whasciwe , uzgodnienie z
Telekomunikacja Polska S.A. ,

11) w obrebie obszaru objetego planem nalezy zapewni¢ zaopatrzenie wodne do celow
gasniczych oraz drogi pozarowe , zapewniajac swobodny dojazd dla jednostek strazy
pozarnej. Nalezy rowniez zapewni¢ mozliwo$¢ i warunki do prowadzenia dziatan
ratowniczych ,

12) na etapie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowani terenu wymagane jest
sporzadzenie raportu oddzialywania ~w/w przedsigwzigcia na S$rodowisko oraz
uzyskanie wlasciwych uzgodnien wynikajacych z przepisow szczegdlnych,

13) podstawe realizacji uzbrojenia stanowi¢ beda projekty branzowe.

Rozdzial 111

Zasady ochrony $rodowiska kulturowego .

§9.

Strefa ochrony archeologicznej ,,W ,, obejmuje si¢ obszar objety planem .

Na obszarze bedacym przedmiotem zmiany zlokalizowane s dwa stanowiska archeologiczne
66-26/25 1 66-26/26.

Dziatalno$¢ inwestycyjna w strefie ,, W ,, na etapie lokalizacji i projektowania wymaga
uzgodnienia z Wojewodzkim Oddzialem Stuzby Ochrony Zabytkow ktory okresli warunki
dopuszczajace do realizacji inwestycji .

Dzialalno$¢ inwestycyjna mozliwa jedynie po przeanalizowaniu ratowniczych badan
wykopaliskowych na zagrozonych stanowiskach archeologicznych.

Rozdzial IV
Przepisy koncowe

§ 10.

Stawke procentowq stuzaca naliczeniu oplaty o ktorej mowa w art. 36 ustawy z dnia 7 lipca
1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym , w stosunku do obszaru objetego planem ,

ustala sie w wysokosci ...9.... %.
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§11.

Zgodnie z ustawa o ochronie gruntdw rolnych i le$nych z dnia 3 lutego 1995 roku ( Dz.U. Nr
16 z dnia 22 lutego 1995 roku poz. 78 z pozniejszymi zmianami ) niniejszym planem zmienia
si¢ przeznaczenie gruntéw rolnych w miejscowosci Poniec : :

R kl. V o powierzchni 2.1187 ha
L k1. IV o powierzchni 0,7360 ha
L kl. V o powierzchni 0.2079 ha

na cele okreslone w niniejszej uchwale.

§12.

Traci moc uchwata Nr VII/33/89 Rady Narodowej Miasta i Gminy Poniec z dnia 29.11.1989r (
Dz.Urz. Wojewodztwa Leszczyfiskiego Nr 17 poz. 114 z 1989r ) w stosunku do obszaru

objetego niniejszym planem.
§13.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miejskiemu w Poniecu.
§14.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego. = i
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