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UCHWALA NR XXI11/164/2026
RADY GMINY PIASKI

z dnia 14 stycznia 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 328 polozonej w obrebie
geodezyjnym Szelejewo Pierwsze, gm. Piaski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U.
2025 poz. 1153 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. 2024 poz. 1130 ze zm.), oraz w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
2023 poz. 1688), w zwiazku z uchwata nr VI/45/2024 Rady Gminy Piaski z dnia 26 wrze$nia 2024 roku, Rada
Gminy Piaski uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 328 potozonej w obrebie
geodezyjnym Szalejewo Pierwsze, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Piaski, uchwalonego uchwata Nr
XXVI1/212/2021 Rady Gminy Piaski z dnia 21 lipca 2021 r.

1. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) czes¢ graficzna, opracowana w skali 1:1000, stanowiaca integralng czgs¢ uchwaty, zwana dalej ,,rysunkiem
planu” — zalgcznik nr 1

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Piaski o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zafgcznik nr 2;

3) dane przestrzenne dotyczace planu — zafgcznik nr 3.
2. Granice terenu objetego planem okreslone sa na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgca teren, na ktorym ustala si¢
usytuowanie budynku z dopuszczeniem wysunigcia poza t¢ lini¢ na odleglos¢ nie wickszg niz 1,5 m
okapow, gzymsow, balkonow, galerii, przedsionkow, tarasow i schodow zewngtrznych;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu wyznaczong na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi;

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: teren ustug edukacji, oznaczony na rysunku planu
symbolem: UE.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
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1) nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) dla istniejacych budynkéw lub ich czgéci zlokalizowanych poza wyznaczonymi liniami zabudowy,
dopuszczenie, z zachowaniem pozostatych ustalen planu, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy

1 remontu, przy czym w przypadku rozbudowy nalezy zachowac ustalone linie zabudowy;

3) dla istniejacej zabudowy dopuszczenie rozbiorki, remontu, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy, w tym
dopuszczenie pozostawienia dotychczasowej, istniejacej funkcji 1 parametréw budynkow jaka
obowigzywata w dniu wej$cia w zycie niniejszej uchwaty;

4) dla istniejacej zabudowy dopuszczenie zachowania, innych niz okreslonych w niniejszym planie, geometrii
dachow, wysokosci, liczby kondygnacji, a takze zastosowanej kolorystyki i materialu elewacji oraz dachow
w przypadku remontu, przebudowy i rozbudowy;

5) dopuszcza si¢ ocieplenie, termomodernizacje istniejacych budynkéow z brakiem obowigzku zachowania
ustalonych linii zabudowy;

6) zasady wydzielania nowych dzialek, ustalone w planie, nie dotyczg wydzielania dzialek pod obiekty
infrastruktury technicznej, doj$cia idojazdy iw celu regulacji granic miedzy sgsiadujacymi
nieruchomosciami.

§ 5. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

3) zakaz realizacji przedsiewzie¢, ktorych oddzialywanie bedzie powodowato przekroczenia standardow
jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) nakaz zapewnienia dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku na terenie UE, odpowiednio jak dla
terenow zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) nakaz ochrony obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

2) ochronie podlega historyczny wyglad budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, zgodnie
z zalacznikiem graficznym,

3) wszelkie prace inwestycyjne wplywajace na wyglad zewnetrzny budynku wymagaja uzgodnienia
z wlasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow.
§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, dopuszcza si¢

wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia powierzchniach terenow drog,
z uwzglednieniem przebiegu sieci infrastruktury techniczne;.

§ 8. 1. Dla terenu ustug edukacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem: UE ustala si¢ nast¢pujace
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji budynkow zwigzanych =z realizacja uslug gastronomii, zdrowia ipomocy
spotecznej, nauki, edukacji, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki oraz ustug biurowych i administracji;

2) jako uzupehienie dopuszcza si¢ lokalizacje: $wietlic, kortow tenisowych, boisk, placow zabaw, scen,
terenowych obiektow sportowych;

3) dopuszczenie pozostawienia funkcji mieszkaniowej dla budynku oznaczonego na zalaczniku graficznym
jako budynek z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej;

4) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych;
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5) wskaznik intensywno$ci zabudowy: od 0,01 do 1,8, przy czym wskaznik nadziemnej intensywnos$ci
zabudowy od 0,01 do 1,35;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki: 10%;
7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 45% powierzchni dziatki;
8) wysokos¢ budynkow i budowli: maksymalnie 15,0 m;

9) geometri¢ dachéw: dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachu do 12°, z dopuszczeniem dachow
stromych o kacie nachylenia potaci dachu do 45° z uwzglednieniem pkt. 10;

10) dla budynku oznaczonego na zataczniku graficznym jako budynek z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej
dach stromy o kacie nachylenia potaci dachu od 40° do 45°;

11) nakaz zapewnienia wymaganych miejsc do parkowania na dzialce w ilo§ci: minimum 5 miejsc do
parkowania na 100 uzytkownikéw jednocze$nie, przy czym nie mniej niz 5 miejsc do parkowania,
z uwzglednieniem pkt 11 i pkt 12;

12) dla funkcji mieszkaniowej minimum 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

13) nakaz realizacji miejsc do parkowania przystosowanych do obstugi pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg, w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania;

14) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 3000 m?.

§ 9. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegélnego
zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 10. 1. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng powierzchnie dziatki: 3000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na terenach: 30 m;

3) kat polozenia granic dziatlek budowlanych w stosunku do pasa drogowego przylegltych drog od 70° do
110°.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 11. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie terenu ograniczen wynikajgcych z odlegtosci
technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakaz budowy zaktadoéw o zwigckszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
3) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych pogorszy¢ istniejace stosunki wodne na dziatkach sasiednich;

4) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z urzadzeniami
drenazu melioracyjnego.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) nakaz zachowania cigglo$ci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni oraz chodnikow
w granicach obszaru planu oraz z zewn¢trznym uktadem komunikacyjnym;

2) obstuge komunikacyjng terenu z drég publicznych znajdujacych si¢ poza granicami planu, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do
sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) dopuszczenie rozbidrki, budowy, przebudowy, rozbudowy iremontu sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej oraz przylaczy do sieci infrastruktury techniczne;j;

3) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozarow oraz drog
pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w wodg: z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

5)w zakresie odprowadzania wdéd opadowych iroztopowych: do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogolnosptawnej, z dopuszczeniem przepompowni i zbiornikéw retencyjnych, atakze z mozliwoscig ich
zagospodarowania na terenie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych: do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) dopuszczenie budowy, rozbudowy iprzebudowy sieci gazowej, zgodnie z ustaleniami przepisow
odrgbnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna zistniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej lub

z indywidualnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem zapiséw pkt 10,

b) dopuszczenie budowy stacji transformatorowych jako wnetrzowych: wolnostojacych, wbudowanych

w budynki o innym przeznaczeniu lub podziemnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto: zaopatrzenie w ciepto zsieci cieptowniczej lub z gazu, energii
elektrycznej albo z odnawialnych Zrédet energii, z uwzglgdnieniem zakazoéw i ograniczen w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, zgodnie =z przepisami odr¢gbnymi,
z uwzglednieniem zapisow pkt 10;

10) dopuszczenie rozmieszczenia i wykorzystania urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodet
energii, z wylaczeniem mozliwosci rozmieszczenia i wykorzystania urzadzen wytwarzajacych energic
z energii wiatru, zgodnie z ustaleniami przepisow odrgbnych;

11) w zakresie telekomunikacji dopuszczenie lokalizacji weztow telekomunikacyjnych i szafek kablowych ze
swobodnym dostgpem z drog publicznych lub drog wewnetrznych;

12) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. Nie ustala si¢ sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa, sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 1%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Piaski.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Piaski
(-) Marcin Porzucek
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALKI NR 328,
OBREB SZELEJEWO PIERWSZE, GMINA PIASKI

Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr XXII1/164/2026
Rady Gminy Piaski z dnia 14.01.2026r.

SKALA 1:1000

1] 10 20 30 40 m A
L 1 1 1 1
OZNACZENIA:

L_—| granica obszaru objetego miejscowym planem
- zagospodarowania przestrzennego

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
lub régnych zasadach zagospodarowania

AN nieprzekraczalna linia zabudowy

[UE] teren ustug edukacji

[ ] obiekt ujgty w gminnej ewidencji zabytkow
budynek z dopuszczeniem funkeji mieszkalnej

80 \wymiarowanie

Wyrys ze Studium uwarunkowarn i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Piaski

SKALA 1:5000

OZNACZENIA:
I~ "1 granica obszaru objetego miejscowym planem

zagospodarowania przestrzenego
- tereny zabudowy mieszkaniowej, ustugowe]

i rzemiesinicze - istniejace | proponowane
I tereny skoncentrowanej dziatalnosci ustugowej

Miejscowy plan zage i lia przestr zostal sporzadzony

w ukladzie wspoirzednym: ETRF2000-PL (EPSG:2177), na mapie - proponowane

zasadniczej, pochodzace] z pafstwowego zasobu geodezyjnego E obszary wymagajace sporzadzenia planow
i kartograficznego - licencja nr GN.GK.6642.66.2025_3004_P, wydane] migjscowych zagospodarowania

przez Slaroste Goslyriskiego przestrzennego
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXI11/164/2026
Rady Gminy Piaski
z dnia 14 stycznia 2026 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Piaski o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2025 1.
poz. 1153) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t,j. Dz.U. 2024 poz. 1130 ze zm.) Rada Gminy Piaski rozstrzyga, co nastepuje:

§1.
Inwestycje z zakresu infrastrukiury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspélnoty
stanowia, zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153), zadania wiasne gminy.

§2

Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzié beda wiasciwe jednostki gminne
i przedsiebiorstwa, w koempetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazociagowe] i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych;

3) za podstawe przyjecia do realizacji zadan, okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przesirzennego, ktre naleza do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej;

4)  okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug
kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowey;

5} Inwestycje realizowane moga byC etapowo w zaleznosci od wielkosci przeznaczonych na nie
srodkow.

§3
Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:
1} wydatki z budzetu gminy;
2) udziaf inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,PPP", a takze wiascicieli nieruchomosci;
3) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in..
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkdw zewnetrznych.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXI11/164/2026
Rady Gminy Piaski

z dnia 14 stycznia 2026 r.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r.
poz. 293 z pézn. zm.) ujawnione zostana po kliknieciu w ikone
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