UCHWALA NR XXXI1/266/2022
RADY GMINY PIASKI

z dnia 10 marca 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci: Bodzewo,
Michalowo, Strzelce Male, Strzelce Wielkie, gmina Piaski.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22022 r.
poz. 559) oraz art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2022 r., poz. 503) uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci: Bodzewo,
Michalowo, Strzelce Male, Strzelce Wielkie, gmina Piaski, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Piaski, zwany dalej planem.

2. Planem obejmuje si¢ czgé¢ dziatek polozonych w rejonie wsi Bodzewo, Michatowo, Strzelce Male, Strzelce
Wielkie, ktorych szczegolowy przebieg granic obszarow objetych planem okreslajg zalaczniki nr 1, nr 2, nr 3, nr 4,
nr 5, nr 6, nr 7, nr 8, nr 9, nr 10 do uchwaly o ktérych mowa w ust. 3.

3. Integralnym czg$ciami uchwaty sa: zataczniki nr 1, nr2, nr3, nr4, nr5, nr6, nr7, nr8, nr9, nr10 do
uchwaty jest rysunek planu zatytulowany: ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci: Bodzewo, Michalowo, Strzelce Mate, Strzelce Wielkie, gmina Piaski”, sporzadzony na mapie
w skali 1:1000.

4. Integralnym zalacznikiem nr 1l do uchwaly jest wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Piaski zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla czesci miejscowoscei: Bodzewo, Michalowo, Strzelce Male, Strzelce Wielkie, gmina Piaski”.

5. Integralnym zatacznikiem nr 12 do uchwaly sg oznaczenia do rysunku planu zatytutlowane ,,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla czegéei miejscowoscei: Bodzewo, Michatlowo, Strzelce Male, Strzelce Wielkie,
gmina Piaski”.

6. Zalacznikiem nr 13 s3 rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu.

7. Zalgcznikiem nr 14 sa rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

8. Zalacznikiem nr 15 do uchwaly sa dane przestrzenne utworzone do planu.
§ 2. [lekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajaca najmniejszg odleglosc
zewnetrznej $ciany budynki iwiaty od linii rozgraniczajacej terenu z dopuszczeniem wysunigeia takich
elementow jak: balkony iokapy, ktore moga zosta¢ wysunigte do 1,5 m poza lini¢ zabudowy oraz
niezabudowane schody, pochylnie i spoczniki, gzymsy, filary ktore moga zosta¢ wysunigte do 2 m poza lini¢
zabudowy;

2) dachach symetrycznych — nalezy przez to rozumie¢ dachy o jednakowym kacie pochylenia gtownych potaci;

3) pasie ochrony funkcyjne;j linii elektroenergetycznej sredniego napigcia — nalezy przez to rozumie¢ teren wzdhuz
linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia, dla ktorego obowigzuja ograniczenia w jego uzytkowaniu;

4) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej, przyrodniczej lub
porzadkowe;j.
§ 3. W planie nie ustala sig:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, gdyz na obszarze opracowania takie
przestrzenie nie wystepuja;

2) granic isposobu zagospodarowania terenow gorniczych, a takze naraZzonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa poniewaz na obszarze
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objetym planem nie wystepuja tereny i obiekty o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 pkt 7 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, gdyz na obszarze
opracowania nie przewiduje sie takiej formy uzytkowania i zagospodarowania.

§ 4. Obowigzujacymi ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia na rysunku planu:
1) przeznaczenie terendw oznaczone symbolami literowymi i cyfrowymi;
2) granice obszardow objetych planem;
3) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefa obiektow ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow;
6) strefa kontrolowana gazociagu wysokiego cisnienia;
7) pas ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia.

§ 5. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN,
SMN, 9MN, 10MN, T1IMN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN,
23MN ustala sie:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) lokalizacjg¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukladzie wolno stojagecym, blizniaczym oraz budynkéw
gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy;

3) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce budowlane;j;

4) powierzchnie nowo wydzielanych dziatlek budowlanych nie mniejsza niz 700 m?, z wylaczeniem dzialek
wydzielanych pod dojscia, dojazdy, obiekty infrastruktury technicznej iw celu regulacji granic migdzy
sgsiadujacymi nieruchomosciami;

5) minimalna intensywnos¢ zabudowy 0,05;

6) maksymalng intensywno$¢ zabudowy 0,6;

7) powierzchnig terenu biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
8) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

9) usytuowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu oraz
z uwzglednieniem §10;

10) lokalizacje budynkow mieszkalnych o wysokosci nie wigkszej niz 8,5 m oraz kacie nachylenia potaci
dachowych nie wigkszym niz 15 stopni lub lokalizacje budynkéw mieszkalnych o wysokos$ci nie wigkszej niz
10 m z dachami stromymi symetrycznymi dwuspadowymi lub wielospadowymi, pokrytymi dachéwka lub
materialem dachowkopodobnym i kacie nachylenia od 30 do 45 stopni;

11) liczbg kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego nie wigksza niz 2;

12) wysokos¢ budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy nie wigksza niz 8 m;
13) dowolna forme dachow budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy;

14) obstuge komunikacyjng z terendw drég publicznych potozonych poza zakresem planu.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7TMN, 8MN,
OMN, 10OMN, 11MN, I2ZMN, I3MN, [4MN, 15MN, I6MN, 17MN, I8MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN
dopuszcza sie:

1) przebudowe i rozbudowe oraz zastosowanie dotychczasowej geometrii dachu istniejagcych budynkéw, w tym
budynkow zlokalizowanych poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wyznaczonymi na rysunku planu,
z uwzglednieniem pozostalych parametréw okre§lonych w § 5 ust 1;

2) lokalizacje budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy $ciang bez okien lub drzwi
bezposrednio przy bocznej lub tylnej granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tych granic;

3) lokalizacje tablic informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 4 m?;

4) lokalizacj¢ dojs¢, dojazdow i urzadzen budowlanych;
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5) lokalizacje sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej;

6) lokalizacjg wiat o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m?, wysokosci nie wigkszej niz 4 m i dowolnej
formie dachow, usytuowanych zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wyznaczonymi na rysunku
planu.

§ 6. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem IMN/U ustala sig:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;

2) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w ukladzie wolno stojacym, budynkow ustugowych,
budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy;

3) minimalnag intensywnos$¢ zabudowy 0,05;

4) maksymalng intensywno$¢ zabudowy 0,8;

5) powierzchnig terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) powierzchnie zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

7) usytuowanie budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

8) lokalizacje budynkéw mieszkalnych o wysoko$ci nie wigkszej niz 8,5 m oraz kacie nachylenia potaci
dachowych nie wigkszym niz 15 stopni lub lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych o wysokosci nie wigkszej niz
10 m z dachami stromymi symetrycznymi dwuspadowymi lub wielospadowymi, pokrytymi dachéwka lub
materialem dachowkopodobnym i kacie nachylenia od 30 do 45 stopni;

9) liczbg kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego nie wigksza niz 2;

10) wysokos¢ budynkéw ustugowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy nie wiekszg niz 8 m;
11) dowolng forme dachow budynkow ustugowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy;

12) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 500 m?;

13) obstuge komunikacyjng z terenu drogi publicznej potozonej poza zakresem opracowania planu;

14) powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie mnigjsza niz 800 m?, z wylgczeniem dziatek
wydzielanych pod dojscia, dojazdy, obiekty infrastruktury technicznej iw celu regulacji granic migdzy
sasiadujacymi nieruchomosciami;

15) zakaz lokalizacji przedsiewzigé¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz przedsigwzieé
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialtywaé na srodowisko.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MN/U dopuszcza sig:

1) przebudowe irozbudowg oraz zastosowanie dotychczasowej geometrii dachu istniejgcych budynkow
z uwzglednieniem pozostalych parametréw okreslonych w § 6 ust 1;

2) lokalizacj¢ budynkow ustugowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy Sciang bez okien i drzwi
bezposrednio przy bocznej lub tylnej granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tych granic;

3) lokalizacje tablic informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 4 m?;
4) lokalizacjg dojs¢, dojazdow i urzadzen budowlanych;
5) lokalizacje sieci, urzadzen i budowli infrastruktury techniczne;j;

6) lokalizacje wiat o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m?, wysokosci nie wiekszej niz 4 m i dowolnej
formie dachow, usytuowanych zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wyznaczonymi na rysunku
planu.

§ 7. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: IRM, 2RM, 3RM, 4RM, SRM, 6RM, 7RM,
8RM, 9RM, 10RM ustala sie:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

2) lokalizacjg¢ zabudowy mieszkaniowej w ukladzie wolno stojacym oraz budynkow gospodarczych, garazowych,
gospodarczo-garazowych i inwentarskich;

3) minimalna intensywnos¢ zabudowy 0,01;

4) maksymalng intensywnos¢ zabudowy 0,8;
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5) powierzchnig terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

7) usytuowanie budynkoéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu oraz
z uwzglednieniem §9 i §10;

8) wysoko$é budynkow mieszkalnych, gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych nie wiekszg niz
10 m;

9) wysokos¢ budynkow inwentarskich nie wigkszg niz 12 m;
10) lokalizacj¢ budynkow z dachami o kacie nachylenia do 45 stopni;

11) lokalizacje budowli rolniczych i urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych, ktérych wysokosé catkowita
nie moze przekracza¢ 15 metrow;

12) obstuge komunikacyjna z terenow drég publicznych potozonych poza zakresem planu;
13) zakaz lokalizacji komor fermentacyjnych i zbiornikow biogazu rolniczego.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM,
9RM, 10RM dopuszcza sig:

1) przebudowg irozbudowg oraz zastosowanie dotychczasowej geometrii dachu istnigjacych budynkow
z uwzglednieniem pozostatych parametrow okreslonych w § 7 ust 1;

2) lokalizacjg budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych igarazy $ciang bez okien lub drzwi
bezposrednio przy bocznej lub tylnej granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tych granic;

3) lokalizacjg tablic informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 4 m?;
4) lokalizacjg dojs¢, dojazdow 1 urzadzen budowlanych;
5) lokalizacjg sieci, urzadzen i1 budowli infrastruktury technicznej;

6) lokalizacj¢ wiat o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m?, wysokosci nie wigkszej niz 4 m i dowolne;j
formie dachow, usytuowanych zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wyznaczonymi na rysunku
planu.

§ 8. Ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zgodnic z przepisami odregbnymi na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi i cyfrowymi:

1) IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, T11IMN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN,
16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN - jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j;

2) IMN/U — jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych;

3) IRM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM — jak dla terenow zabudowy zagrodowe;.

§ 9. 1. Wyznacza sig, zgodnie z rysunkiem planu, stref¢ kontrolowang gazociggu wysokiego cisnienia DN500
Radlin - Krobia (rok budowy — 1991) o szerokosci 130,0 m (). 65,0 m na strong);

2. W strefie kontrolowanej gazociagu wysokiego cisnienia ustala sie:

1) zakaz podejmowania jakiejkolwiek dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwatosci i funkcjonowaniu gazociagu
wysokiego ci$nienia;

2) zakaz nasadzen drzew w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m liczac od osi gazociagu do pni drzew.
3. W strefie kontrolowanej gazociagu wysokiego ci$nienia dopuszcza si¢:

1) lokalizacje obiektow budowlanych, zuwzglednieniem przepisow odrgbnych oraz przepisow niniejszej
uchwaly;

2) eksploatacje, modernizacje i rozbudowe gazociggu wysokiego cisnienia;
3) budowe gazociggu niskiego, $redniego i wysokiego cisnienia wraz z ich strefami kontrolowanymi;

4) lokalizacje wolnostojgcych budynkow niemieszkalnych takich jak: budynki gospodarcze, garazowe,
gospodarczo-garazowe i inwentarskie, w odleglosci nie mniejszej niz 25m od gazociggu DN 500 relacji
Radlin-Krobia (rok budowy - 1991);
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5) lokalizacj¢ wolnostojacych budynkow mieszkalnych, w odlegloéci nie mniejszej niz 35 m od gazociagu DN
500 relacji Radlin-Krobia (rok budowy - 1991).

§ 10. 1. Wyznacza si¢ pasy ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznych s$redniego napiecia, ktorych
szeroko$¢ wynosi 14 m (7 m po kazdej ze stron od osi linii elektroenergetycznej $redniego napiecia).

2. W pasach ochrony funkeyjnej linii elektroenergetycznych ustala si¢ zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej pod
linig elektroenergetyczna.

3. W pasach ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznych dopuszcza sig lokalizacje obiektow budowlanych,
z uwzglednieniem przepisoOw odrebnych oraz przepisow niniejszej uchwaty.

4, W przypadku skablowania lub likwidacji linii elektroenergetycznej przestaja obowigzywac¢ pasy ochrony
funkcyjnej okreslone w ust 1.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
wtym zakazu zabudowy, ustala sie uwzglednienie w zagospodarowaniu terenow wymagan i ograniczen
wynikajacych z przebiegu:

1) napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigeia 15kV oraz paséw ochrony funkcyjnej linii
elektroenergetycznych sredniego napigcia wskazanych na rysunku planu,

2) gazociggu wysokiego cisnienia DN500 Radlin - Krobia (rok budowy — 1991) oraz stref kontrolowanych
gazociagu wysokiego cisnienia wskazanych na rysunku planu.

§ 12. Ustala sig¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80 do 100 stopni lub rownolegle do granic
dzialek sgsiednich;

2) powierzchnie dzialek budowlanych, nie mniejsze niz:

a) 700 m? — na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN,
TMN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, I15MN, 16MN, 17TMN, 18MN, 19MN, 20MN,
21MN, 22MN, 23MN z wylaczeniem dzialek wydzielanych na cele lokalizowania obiektow budowlanych
infrastruktury technicznej,

b) 800 m?— na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem: IMN/U z wylgczeniem dziatek wydzielanych
na cele lokalizowania obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,

¢) 1 m? — na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN,
SMN, OMN, 10MN, 1IMN, I12MN, I13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, I8MN, 19MN, 20MN, 2IMN,
22MN, 23MN, IMN/U - dla dzialek wydzielanych na cele lokalizowania obiektéw budowlanych
infrastruktury techniczne;j;

3) szerokos¢ frontow dziatek nie mniejsza niz:

a) 18 m — na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN,
SMN, O9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN,
22MN, 23MN, IMN/U z wytaczeniem dzialek wydzielanych na cele lokalizowania obiektéw budowlanych
infrastruktury technicznej,

b) I m — na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7TMN,
8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN,
22MN, 23MN, IMN/U - dla dziatek wydzielanych na cele lokalizowania obiektéw budowlanych
infrastruktury technicznej.

§ 13. W zakresie lokalizacji miejsc do parkowania:
1) ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych w liczbie nie mniejszej niz:

a) dwa miejsca postojowe na jedno mieszkanie — dla terenow oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN,
4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, [4MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN,
I9MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM,

b) dwa miejsca postojowe na jedno mieszkanie i dwa miejsca postojowe na kazde 100 m?> powierzchni
uzytkowej budynkéw o funkcji ustugowej — dla terenu oznaczonego symbolem 1MN/U;

2) ustala sig lokalizacje miejsc postojowych poza powierzchnia biologicznie czynna;

3) migjsca postojowe realizowane w budynkach wliczane sa do miejsc postojowych o ktorych mowa w pkt 1.

1d: 3859E722-5CE5-4D64-ADIE-FEFC3B59668A. Uchwalony Strona 5



§ 14. Ustala si¢ nakaz ochrony wod podziemnych, ze wzgledu na polozenie w granicach Glownego Zbiornika
Wad Podziemnych nr 308 — Zbiornik migdzymorenowy rzeki Kania, poprzez zagospodarowanie Sciekow zgodnie
z § 15 pkt. 3 14 oraz z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.

§ 15. W zakresie infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu:

1) ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukltadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do
sieci, z uwzglednieniem przepisow odrgbnych;

2) ustala sig zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

3) ustala si¢ odprowadzenie s$ciekdéw bytowych, komunalnych i przemystowych do kanalizacji sanitarnej,
z uwzglednieniem przepisow odrgbnych i § 15 pkt 4;

4) dopuszcza si¢ odprowadzenie sciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do szczelnych zbiornikdw
bezodplywowych jezeli warunki techniczne lub ekonomiczne nie pozwalaja na odprowadzenie ich do
kanalizacji sanitarnej;

5) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych, z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

6) ustala si¢ zastosowanie do wytwarzania energii cieplnej nos$nikow niepowodujacych nadmiernej emisji
zanieczyszczen, z uwzglednieniem przepisow odrgbnych;

7) ustala si¢ sposob zagospodarowania odpaddéw zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy Piaski oraz przepisami odrebnymi.

§ 16. Ustala si¢ stawke sluzaca naliczeniu jednorazowych oplat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 10% dla wszystkich nieruchomos$ci w granicach okreslonych w §1 ust. 2 niniejszej uchwaty.

§ 17. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Piaski.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Bernard Dorsz
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI MIEJSCOWOSCI: BODZEWO, MICHALOWO,
STRZELCE MALE, STRZELCE WIELKIE, GMINA PIASKI

25 o 25 50 76

. Zalgcznik nr 1
SKALA 1: 1000 do Uchwaly Nr XXXI(266/2022

Rady Gminy Piaski
z dnia 10 marca 2022 r.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI MIEJSCOWOSCI: BODZEWO, MICHALOWO,
STRZELCE MALE, STRZELCE WIELKIE, GMINA PIASKI

SKALA 1 : 1000 20 0 20 40 60 m
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Zalacznik nr 3

do Uchwaty Nr XXXI1/266/2022
Rady Gminy Piaski

z dnia 10 marca 2022 r.
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Zatacznik nr 4

do Uchwaty Nr XXX1/266/2022

Rady Gminy Piaski
z dnia 10 marca 2022 r.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO Zatqeznlk nr §
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI MIEJSCOWOSCI: BODZEWO, MICHALOWO,
STRZELCE MALE, STRZELCE WIELKIE, GMINA PIASKI
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o Uchwaty Nr X0 266/2022
Rady Gminy Piaski

z dnia 10 marca 2022 r.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI MIEJSCOWOSCI: BODZEWO, MICHALOWO,
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Zalgcznik nr 7

do Uchwaly Nr XXXV266/2022
Rady Gminy Piaski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO Zatacznik nr 8
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Zalacznik nr 9

do Uchwaly Nr XXXI/266/2022
Rady Gminy Piaski

z dnia 10 marca 2022 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI MIEJSCOWOSCI: BODZEWO, MICHALOWO,
STRZELCE MALE, STRZELCE WIELKIE, GMINA PIASKI
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Zalgcznik nr 10
do Uchwaly Nr XXXI1/266/2022

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI MIEJSCOWOSCI: BODZEWO, MICHALOWO,
STRZELCE MALE, STRZELCE WIELKIE, GMINA PIASKI
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z dnia 10 marca 2022 r.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO Zatacznik nr 11
do Uchwaly Nr XXXI/266/2022

DLA CZESCI MIEJSCOWOSCI: BODZEWO, MICHALOWO, Rady Gy Piaski
STRZELCE MALE, STRZELCE WIELKIE, GMINA PIASKI z dnia 10 marca 2022 .

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PIASKI
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI MIEJSCOWOSCI: BODZEWO, MICHALOWO,
STRZELCE MALE, STRZELCE WIELKIE, GMINA PIASKI

Zatacznik nr 12

do Uchwaly Nr XXXI/266/2022
Rady Gminy Piaski

z dnia 10 marca 2022 r.

OZNACZENIA

Granice obszaréw objetych planem
(Granice stanowig jednoczesnie linie rozgraniczajace)

Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

Nieprzekraczalne linie zabudowy

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MN/U - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ustugowej

RM - Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych

=5 Gléwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 308
sasssnnnsd (Zhjornik miedzymorenowy rzeki Kani)

Obiekt ujety w wojewodzkiej ewidencji zabytkow

Gazociag wysokiego cisnienia DN500 Radlin - Krobia
(rok budowy — 1991)

Strefa kontrolowana gazociggu wysokiego cisnienia

Napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia

_____________

5 Pas ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznej
TN sredniego napiecia
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Zatgcznik Nr 13 do uchwaty Nr XXX1/266/2022
Rady Gminy Piaski
z dnia 10 marca 2022 r.

Rozstrzygniecia

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci: Bodzewo, Michalowo, Strzelce Male, Strzelce Wielkie, gmina Piaski

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503) Rada Gminy Piaski
rozstrzyga co nastepuje:

1. Uwagi nieuwzglgdnione po wylozeniu do publicznego wgladu Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci: Bodzewo, Michalowo,
Strzelce Male, Strzelce Wielkie, gmina Piaski wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko w dniach od 8 grudnia 2021 r. do 12 stycznia 2022 r., w terminie,
w ktorym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce
osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, tj. do 27 stycznia

2022 r.
. Rozstrzy-
Osoba Oznaczenie : ; s & 0
. . . | Ustalenia projektu planu dla gniccie Rozstrzygnigcie Rady
zglaszajaca nieruchomosci : St i ! s
Lp. . nieruchomosci, ktorej dotyczy Wajta Gminy Piaski
uwage oraz tresé » ktorej : &y
uwagi dotyezy uwaga il et (eaisORienis)
S Piaski
1. 2, 3. 4. 5. 6.
Osoba fizyczna Dziatka Jednostka 9IMN Uwaga Uwaga nieuwzgledniona
nr 1 ewidencyjna §2. 1. Na terenach oznaczonych na nieuwzgle- Migjscowy plan
numer 546/2 | rysunku planu  symbolami: TMN, dhiang zagospodarowania
Uwaga dotyczy obreb Strzelce 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, przestrzennego dla czesci
lerenu  0Znaczonego Wielkie TMN, 8MN, 9MN, T10MN, 1IMN, migjscowosci: Bodzewo,

na rysunku planu

symbolu 9MN
/numer dziatki
546/2 .

Jestem wtiascicielem
dziatki sgsiadujacej

z wymieniong
powyzej. Numer
mojej dziatki 547.
Pomigdzy

budynkami

usytuowanymi  na
mojej  posesji  a
granicg dzialki jest
waski  wjazd na

posesj¢. Dostgp do
Swiatla dziennego w
budynku
mieszkalnym jest od
strony drogi
publicznej 1 od
strony poludniowej,
gdzie znajduje sig
podworze.
Lokalizacja
budynkow na
dzialce 546/2 w
odleglosei 1,5 m od
granic  spowoduje

Jednostka 9MN

12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN,
17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN,
22MN, 23MN ustala sig:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnegj  w
ukladzie wolno stojacym,
blizniaczym oraz budynkéw
gospodarczych, garazowo-
gospodarczych i garazy;

3) lokalizacjg  jednego  budynku
mieszkalnego na jednej dzialce

budowlanej;

4) powierzchni¢ nowo wydzielanych
dziatck budowlanych nie mniejsza niz
700 m? zwylaczeniem dziatek
wydzielanych pod dojscia, dojazdy,
obiekty infrastruktury technicznej i w
celu  regulacji  granic  migdzy
sgsiadujgcymi nieruchomosciami:

5) minimalna intensywnosé
zabudowy 0,05;
6) maksymalng
zabudowy 0.6
7) powierzchnie terenu biologicznie

intensywnosé

czynng nic  mnicjszg niz  40%
powierzchni dziatki budowlanej;
8) powierzchnig  zabudowy  nie

Michalowo, Strzelce Male,
Strzelce Wielkie, gmina Piaski
obejmuje dzialki zaréwno
niezabudowane jak i
zabudowane, w tym dziatki na
ktorych istniejace budynki
zlokalizowane sa w granicy
dziatek budowlanych. W celu
umozliwienia lokalizowania
budynkow gospodarczych,
garazowo-gospodarczych i
garazy w granicy dziatki
budowlanej w projekcie planu
dopuszczono lokalizacjg
budynkéw gospodarczych,
garazowo-gospodarczych i
garazy sciang bez okien lub
drzwi bezposrednio przy
bocznej lub tylnej granicy
dziatki budowlangj lub
w odlegtosci 1,5 m od tych
granic - co jest zgodne z
obowigzujgeymi przepisami
prawa.
Realizowana w oparciu o
ustalenia planu zabudowa
bedzie musiata uwzgledniac
rownicz przepisy prawa
(Rozporzadzenie Ministra
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zaciemnienie
budynkow i
znacznie ograniczy
czas

nastonecznienia
mojej  dziatki nr
547. Obiekty

sgsiedniej  dziatki
oddzialywalyby na
moja dziatke.

W zwigzku z tym
wnioskuj¢ o
wpisanie do
migjscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego, by
zabudowa
mieszkaniowa
Jjednorodzinna w
ukladzie
wolnostojacym oraz
budynki
gospodarcze  badz
garazowo-
gospodarcze czy tez
garaze byty
sytuowane zgodnie
z par. 12 ust 1.
rozporzadzenia
Ministra
Infrastruktury w
sprawie  warunkow
technicznych, jakim
powinny
odpowiadaé
budynki i ich
usytuowanie tj od
granicy dziatki w

odlegtosci nie
mni¢jszej niz:
I 4 m - w

przypadku budynku
zwrdconego  $ciang
z  oknami lub
drzwiami w strong
tej granicy:
2)3m-w
przypadku budynku
Zwroconego $ciang
bez okien i drzwi w
strong tej granicy

wigksza niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

9) usytuowanie budynkow zgodnie z
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu oraz z
uwzglednieniem §10;

10) lokalizacje budynkdw
mieszkalnych o  wysokosci nie
wigkszej niz 8,5 m oraz kacie
nachylenia polaci dachowych nie
wigkszym niz 15 stopni  lub
lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych o
wysokosci nie wigkszej niz 10 m z
dachami  stromymi symetrycznymi
dwuspadowymi lub wielospadowymi,
pokrytymi dachowkg lub materiatlem
dachéwkopodobnym i kacie
nachylenia od 30 do 45 stopni;

11) liczbg kondygnacji nadziemnych
budynku mieszkalnego nie wigksza
niz 2;

12) wysokos¢ budynkdow
gospodarczych, garazowo-
gospodarczych 1 garazy nie wigksza
niz & m;

13) dowolng forme dachow
budynkéw gospodarczych, garazowo-
gospodarczych i garazy;

14) obstuge komunikacyjna 7
terendw drog publicznych potozonych
poza zakresem planu.

2. Na terenach oznaczonych na
rysunku planu  symbolami; 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN,
TMN, EMN. 9MN, 10MN, 11MN,
12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN,
17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN,
22MN, 23MN dopuszceza sig:

1) przebudowe i rozbudowg oraz

zastosowanie dotychczasowej
geometrii dachu istniejgcych
budynkéw, w tym  budynkow
zlokalizowanych poza
nieprzekraczalnymi liniami

zabudowy, wyznaczonymi na rysunku
planu, z uwzglednieniem pozostalych
parametrow okreslonych w § 5 ust 1;

2) lokalizacje budynkaw
gospodarczych, garazowo-
gospodarczych i garazy Sciang bez
okien lub drzwi bezpodrednio przy
bocznej lub tylnej granicy dzialki
budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od
tych granic;

3) lokalizacje tablic informacyjnych
o powierzchni nie wigkszej niz 4 m2;

4) lokalizacje dojs¢, dojazdow i
urzadzen budowlanych;

5) lokalizacje  sieci, urzadzen i
budowli infrastruktury technicznej;

6) lokalizacje wiat o powierzchni
zabudowy nie wigkszej niz 50 m?
wysokosci nie wigksze] niz 4m i

dowolnej formie dachow,
usytuowanych zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami

zabudowy, wyznaczonymi na rysunku
planu.

Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z

2019 r. poz. 1065 ze zm.),
ktore reguluja m.in. kwestie
o$wietlenia i nastonecznienia.
Brak w planie zapisu
dopuszezajgcego lokalizacje
budynkow gospodarczych,
garazowo-gospodarczych i
garazy sciana bez okien lub
drzwi bezposrednio przy
bocznej lub tylnegj granicy
dziatki budowlanej lub
w odlegtosci 1.5 m od tych
granic uniemozliwi lokalizacjg
budynkow w granicy dziatek
numer ewidencyjny 545 i 546
(obreb Strzelce Wielkie) i tym
samym ograniczy mozliwose
zagospodarowania dziatki
numer ewidencyjny 546 obregb
Strzelee Wielkie.

[
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Osoba fizyczna
nr 2

Biuro  projektowe,
ktore bedzie
przygotowywato dla
nas projekty zmiany
sposobu

uzytkowania na
budynki

mieszkalne, po
przeanalizowaniu
projektu  uchwaty
migjscowego planu
zagospodarowania
stwierdzito, ze
nalezy usungc

podpunkt 3 §5.1. tj.
lokalizacje¢ jednego

budynku
mieszkalnego na
jednej dzialce
budowlanej” dla
dzialek

oznaczonych  jako
23MN,  gdyz ten
Zapis moze
uniemozliwié
dzialanie w tym
temacie.

Jednostka 23MN
Dziatki numer
ewidencyjny
363/1,363/21
363/3 obregb
Bodzewo

Jednostka 23MN

§5. 1. Na terenach oznaczonych na
rysunku planu  symbolami:  TMN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN,
7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN,
12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN,
17MN, [EMN, 19MN, 20MN, 21MN,
22MN, 23MN ustala sig:

1) przeznaczenie - tereny

zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) lokalizacjg zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinne] w
uktadzie wolno stojacym,
blizniaczym oraz budynkow
gospodarczych, garazowo-
gospodarczych i garazy;

3) lokalizacje jednego budynku
mieszkalnego na jednej dzialce
budowlanej;

4) powierzchnig nowo

wydzielanych dziatlek budowlanych
nic  mnigjsza niz 700 m%
z wylaczeniem dzialek wydzielanych
pod dojscia, dojazdy, obiekty
infrastruktury technicznej i w celu
regulacji granic migdzy sgsiadujacymi
nieruchomogéciami;

5) minimalng intensywnos¢
zabudowy 0,05;
6) maksymalng intensywnosé
zabudowy 0.6,

7) powierzchnig terenu biologicznie
czynng nie mniejsza niz  40%
powierzchni dzialki budowlanej;

8) powierzchnic zabudowy nie
wigksza niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

9) usytuowanie budynkéw zgodnie
z nigprzekraczalnymi liniami
zabudowy okreslonymi na rysunku
planu oraz z uwzglednieniem §10;

10) lokalizacje budynkdw
mieszkalnych o  wysokosci  nie
wigkszej niz 85 m oraz kacie
nachylenia potaci dachowych nie
wigkszym niz 15 stopni  lub
lokalizacje budynkow mieszkalnych o
wysokosdci nie wigkszej niz 10 m z
dachami stromymi symetrycznymi
dwuspadowymi lub wielospadowymi,
pokrytymi dachowka lub materialem
dachowkopodobnym i kacie
nachylenia od 30 do 45 stopni;

11) liczbg kondygnacji nadziemnych
budynku mieszkalnego nie wigksza
niz 2;

12) wysokosé budynkéow
gospodarczych, ZaArazowo-
gospodarczych i garazy nie wigksza
niz 8 m;

13) dowolng forme dachow
budynkow gospodarczych, garazowo-
gospodarczych i garazy;

14) obslugg komunikacyjng z
terenow drog publicznych potozonych
poza zakresem planu.

2. Na terenach oznaczonych na

Uwaga
nieuwzgle-
dniona

Uwaga nieuwzgledniona
Celem miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci
miejscowosci: Bodzewo,
Michatowo, Strzelce Mate,
Strzelce Wielkie, gmina Piaski
jest wyznaczenie na ktorych
dziatkach bedg mogly powstaé
budynki mieszkalne albo
budynki o funkcji mieszanej.
Tereny objete opracowaniem
planu znajdujg si¢ w odleglosci
mnigjszej niz dziesigciokrotna
wysokos¢ istniejgeych lub
projektowanych elektrowni
wiatrowych, co zgodnie z art. 4
ust. 1 ustawy z dnia 20 maja
2016 r. o inwestycjach w
zakresie elektrowni
wiatrowych (t.j. Dz.U. z
2021 r. poz. 724) oznacza, ze
na terenach tych nie moga
powstac budynki mieszkalne
albo budynki o funkgji
mieszanej.

Majgc na celu zachowanie fadu
przestrzennego w projekcie
planu, na wszystkich terenach
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ustalono
lokalizacje jednego budynku
mieszkalnego na jednej dzialce
budowlane. Lokalizacja
jednego budynku
mieszkalnego na jednej dzialce
budowlane pozwoli tez na
zagospodarowanie dziatki
budowlanej zgodnie z
pozostatymi parametrami
okreslonymi dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej takimi jak:
powierzchnia zabudowy nie
wigksza niz 30% powierzchni
dzialki budowlanej oraz
powierzchnia terenu
biologicznie czynna nic
mniejsza niz 40% powierzchni
dziatki budowlanej.
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rysunku planu  symbolami: 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN,
TMN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN,
12ZMN, [3MN, [4MN, I5MN, 16MN,
17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN,
22MN, 23MN dopuszcza sig:

1) przebudowe i rozbudowe oraz

zastosowanie dotychczasowej
geometrii dachu istniejacych
budynkow, w  tym  budynkow
zlokalizowanych poza
nieprzekraczalnymi liniami

zabudowy, wyznaczonymi na rysunku
planu, z uwzglednieniem pozostalych
parametrow okreslonych w § 5 ust 1;
2) lokalizacjg budynkow
gospodarczych, garazowo-
gospodarczych i garazy Sciana bez
okien lub drzwi bezposrednio przy
bocznej lub tylnej granicy dzialki
budowlangj lub w odleglosei 1.5 m od
tych granic;

3)  lokalizacje tablic
informacyjnych o powierzchni nie
wiekszej niz 4 m2;

4) lokalizacj¢ dojs¢, dojazdow i
urzadzen budowlanych;

5) lokalizacje sieci, urzadzen i
budowli infrastruktury technicznej;

6) lokalizacj¢ wiat o powierzchni
zabudowy nie wiekszej niz 50 m?
wysokosci nie wiekszej niz 4m i
dowolnej formie dachow,
usytuowanych zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, wyznaczonymi na rysunku
planu.

Osoba fizyczna | Jednostka 23MN Jak powyzej Uwaga Uwaga nieuwzgledniona
nr 3 Dziatki numer nieuwzglg- | Uzasadnienie jak powyzej
ewidencyjny dniona
363/1, 36321
363/3 obreh
Bodzewo

Biuro projektowe,
ktore bedzie
przygotowywato dla
nas projekty zmiany
sposobu
uzytkowania na
budynki
mieszkalne, po
przeanalizowaniu
projektu uchwaty
miejscowego planu
zagospodarowania
stwierdzito, ze
nalezy usungé
podpunkt 3 §5.1. tj.
Llokalizacje jednego
budynku
mieszkalnego na
Jjednej dziatce
budowlanej” dla
dziatek
oznaczonych jako
23MN, gdyz ten
zapis moze
uniemozliwic¢
dziatanie w tym
temacie.
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Zatgcznik Nr 14 do uchwaty Nr XXX1/266/2022
Rady Gminy Piaski
z dnia 10 marca 2022 r.

Rozstrzygniecia
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2022 r, 503), art. 7 ust. 1 pkt 2 1 3 Ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 559) i art. 216 ust. 2
pkt 1 Ustawy z 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 305 ze
zm.) Rada Gminy Piaski stwierdza co nastepuje:

1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢c beda wlasciwe
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci infrastruktury techniczne;,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepisow odrgbnych;

2) inwestycje moga by¢ realizowane etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkow
przeznaczonych na inwestycje;

3) dopuszcza si¢ udzial innych niz gmina inwestorow w finansowaniu inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych

w planie.

Finansowanie inwestycji bedzie si¢ odbywac poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m.in.:
dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewodztwa, dotacji i pozyczek z funduszy
celowych, kredytow i pozyczek bankowych, innych srodkow zewnetrznych;

3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wlascicieli
nieruchomosci.
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Zatgcznik Nr 15 do uchwaty Nr XXX1/266/2022
Rady Gminy Piaski
z dnia 10 marca 2022 r.

Zatacznik nr 15

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — plik GML
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Uzasadnienie

w sprawie: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci: Bodzewo,
Michalowo, Strzelce Male, Strzelce Wielkie, gmina Piaski

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosei: Bodzewo,
Michatowo, Strzelce Mate, Strzelce Wielkie, gmina Piaski przystapiono na podstawie uchwaly Nr XXI111/185/2021
Rady Gminy Piaski zdnia 18 lutego 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeéci miejscowosci: Bodzewo, Michalowo, Strzelce Male, Strzelce Wielkie,
gmina Piaski.

Celem opracowania miegjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci: Bodzewo,
Michalowo, Strzelce Male, Strzelce Wielkie, gmina Piaski jest wyznaczenie terenéw rozwojowych
umozliwiajacych lokalizowanie gtownie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dziatki objete opracowaniem
miejscowego planu znajduja sie w odleglosci mniejszej niz dziesieciokrotna wysokos¢ istniejacych lub
projektowanych elektrowni wiatrowych. W zwiazku z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach
w zakresie elektrowni wiatrowych (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 724) na terenach tych nie moglyby powsta¢ budynki
mieszkalne albo budynki o funkcji mieszanej. Tym samym mozliwosci rozwojowe gminy zostalby mocno
ograniczone. Zgodnie zart. 15 ust. 8 ww. ustawy w przeciggu 72 miesiecy od dnia wejScia w zycie ustawy
dopuszcza si¢ uchwalanie planéw miejscowych przewidujacych lokalizacjg¢ budynku mieszkalnego albo budynku
o funkcji mieszanej, w skifad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa, na podstawie przepisow dotychczasowych.

Na obszarze objetym opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
miejscowosci: Bodzewo, Michalowo, Strzelce Male, Strzelce Wielkie, gmina Piaski nie ma obowigzujacych
migjscowych planow zagospodarowania przestrzennego:

Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci miejscowosci: Bodzewo,
Michatowo, Strzelce Mate, Strzelce Wielkie, gmina Piaski nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Piaski (zatwierdzonego uchwata Nr XX/81/99 Rady Gminy Piaski z dnia
2 grudnia 1999 roku w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Piaski, a nastepnie zmienionym uchwatg Nr XXXV/234/2007 Rady Gminy Piaski z dnia 6 lipca 2007 roku
w sprawie: uchwalenia zmiany studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Piaski, uchwaltg Nr X/62/2009 Rady Gminy Piaski z dnia 14 wrze$nia 2009 roku w sprawie: uchwalenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Piaski i uchwala Nr XXV1/212/2021
Rady Gminy Piaski z dnia 20 lipca 2021 roku w sprawie: uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Piaski), w ktorym to tereny te oznaczone sg symbolem:

MU - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z mozliwoscia lokalizowania ustug nieuciazliwych.

Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci: Bodzewo, Michalowo, Strzelce
Mate, Strzelce Wielkie, gmina Piaski zostal opracowany zgodnie z procedura okre$long w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2022r. poz. 503) oraz zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z2021r. poz. 2404). Do projektu
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci: Bodzewo, Michatowo, Strzelce
Mate, Strzelce Wielkie, gmina Piaski przeprowadzono strategiczng oceng oddzialywania na $rodowisko zgodnie
zustawa zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na S$rodowisko (tj. Dz.U. z2021r.
poz. 2373 ze zm.).

Stosownie do art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w dniu 2 marca 2021 r. obwieszczono na tablicy Urzedu Gminy Piaski, ul, 6 Stycznia 1,
63-820 Piaski i na stronie internetowej (urzedu gminy i BIP gminy) oraz ogloszono w prasie, o podjgciu uchwaty
o przystapieniu do sporzadzenia planu, okreslajac forme, miejsce itermin skladania wnioskow (tj. do 6 kwietnia
2021 r.). O podjeciu uchwatly o przystapieniu do sporzadzenia planu zawiadomiono takze instytucje iorgany
wlasciwe do opiniowania iuzgadniania projektéw miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.
Jednoczesnie tez zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczefstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko
(tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 2373 ze zm.) W4jt Gminy Piaski wystgpilt do Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Gostyniu oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, o uzgodnienie zakresu
i stopnia szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na srodowisko planu miejscowego.
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W wyniku zawiadomienia o mozliwo$ci skladania wnioskow, w wyznaczonym terminie wplynelo osiem pism
do opracowywanego dokumentu. Jedno pismo nie zawieralo wnioskéw do projektu planu. Zaden z wnioskéw
nie zostat zlozony przez osobe fizyczng. Wojt Gminy Piaski rozstrzygajac o sposobie rozpatrzenia wnioskow,
wazac jednocze$nie interesy prywatne oraz interes publiczny, postanowil uwzgledni¢ szes¢ zlozonych wnioskow.
Jeden wniosek nie zostal uwzgledniony.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gostyniu (w piémie ON-NS.9011.13.4.2021 z dnia 17.03.2021 r.)
oraz Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu (w pismie WOO-IIL.411.81.2021.PW.1 z dnia
29.03.2021 r.) uzgodnili zakres i stopien szczegoélowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na
srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci: Bodzewo, Michatowo,
Strzelce Mate, Strzelce Wielkie, gmina Piaski.

Opracowany projekt planu uwzglednia dotychczasowe sposoby zagospodarowania terenu (w tym, istnigjgce na
tym terenie obiekty budowlane), aspekty srodowiskowe, przestrzenne, ekonomiczne i spoleczne oraz potrzeby oséb
ze szczegOlnymi potrzebami. Uwzgledniajac wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz
walory architektoniczne i krajobrazowe projekt planu okresla zasady zagospodarowania istniejacych jak i nowo
wyznaczonych terenow inwestycyjnych. Plan dopuszcza przebudowe, rozbudowe inadbudowe istniejacych
budynkow. Okreslone w projekcie planu wskazniki ksztaltowania zabudowy chronia walory ekonomiczne terenu
objetego planem. Projekt planu uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami m.
in. poprzez ustalenia z zakresu zaopatrzenia w wodg¢ i odprowadzania §ciekow, a takze utrzymanie powierzchni
biologicznie czynnej nie mniej niz: 40% powierzchni dziatki budowlanej na terenach zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej (oznaczonych symbolami MN) i30% powierzchni dziatki budowlane] na terenie zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej lub uslugowej (oznaczonego symbolem MN/U) oraz na terenach zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych (oznaczonych symbolami RM), przy
jednoczesnym okresleniu maksymalnej powierzchni zabudowy nie wigeej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej
na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczonych symbolami MN) i 40% powierzchni dziatki
budowlanej na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej (oznaczonego symbolem MN/U)
oraz na terenach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych (oznaczonych
symbolami RM).

Na obszarze opracowania planu wystgpuja grunty rolne podlegajagce ochronie tj. grunty Il illl klasy
bonitacyjnej. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi w decyzji DN.tr.602.153.2021 z dnia 4 listopada 2021 r. wyrazit
zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze 5,7583 ha gruntow rolnych klas I-III na terenie gminy Piaski,
w granicach nastepujacych obrgbow: Strzelce Wielkie (dziatka: 129/2, 130, 546/2, 191/3, 192/1), Strzelce Mate
(dziatka: 43, 46/2, 47, 48, 227, 228, 53, 214, 49/1), Bodzewo (dzialka: 56/2, 57, 58/5, 98). Jednoczesnie w ww.
decyzji Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi nie wyrazil zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze 7,0845 ha
gruntow rolnych klas I-111 na terenie gminy Piaski, w granicach nastgpujgcych obrebow: Strzelce Wielkie (dziatka
149), Strzelce Mate (dziatka: 73, 74, 218, 220/3, 80/1, 80/2, 221, 222, 223/1, 223/2, 224, 88/1, 226/2), Bodzewo
(dziatka: 43, 44, 131, 52/1). Tereny ktore nie uzyskaly zgody Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie
na cele nierolnicze pozostana nadal w uzytkowaniu rolniczym — zostaly przeznaczone na tereny zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych (tereny oznaczone symbolami RM). Na
obszarze opracowania planu nie wystepujg grunty lesne wymagajace uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia na
cele nieleSne. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélezesnej (dotyczace
budynku ujgtego w gminnej ewidencji zabytkow na terenie miejscowosci Strzelce Male pod adresem Strzelce Mate
65) zostaly zagwarantowane poprzez precyzyjne ustalenia planu w zakresie ksztattowania zabudowy. W planie
okreslono nieprzekraczalne linie zabudowy, wysokoséci budynkow i1 rodzaj polaci dachowych (budynki mieszkalne
o wysokosci nie wigkszej niz 8,5 m oraz kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 15 stopni lub
budynki mieszkalne o wysoko$ci nie wigkszej niz 10 m z dachami stromymi symetrycznymi dwuspadowymi lub
wielospadowymi, pokrytymi dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym i kacie nachylenia od 30 do 45 stopni,
liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego nie wigksza niz dwie kondygnacje, wysokos¢ budynkow
gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych - nie wicksza niz 8 m), udzial powierzchni biologicznie
czynnej (40% powierzchni dziatki budowlanej) i udzial powierzchni zabudowy (wynoszgcej maksymalnie 30%
powierzchni dziatki budowlanej). Przedstawione w projekcie planu zalozenia funkejonalno-przestrzenne
nie wplyng na przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow oraz dostgp do publicznego transportu zbiorowego.
Rozwiazania przyjete w projekeie planu nie wplywaja na transportochtonno$¢ ukladu przestrzennego. Jednoczesnie
tez nie wplywajg negatywnie na ksztaltowanie ukladu komunikacyjnego dostosowanego do potrzeb osob
niepetnosprawnych. Projekt planu okreslit tez pewne standardy funkcjonowania terenu m. in. poprzez okreslenie
zasad wyposazenia terenu w infrastrukturg techniczng. OkreSlenie parametrow ksztaltowania zabudowy, jak
rowniez intensywnosci zabudowy, minimalnego procentu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego
procentu powierzchni zabudowy w zagospodarowaniu terenow skutkowa¢ beda dlugotrwalym pozytywnym
oddzialywaniem na zdrowie oraz bezpieczenstwo ludzi i mienia. Potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami
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zostaly zagwarantowane poprzez wprowadzenie zapisow ulatwiajacych realizacje pochylni i spocznikow. Plan
uwzglednia réwniez potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, atakze potrzebe zapewnienia
odpowiedniej ilosci ijakosci wody — w planie ustalono zaopatrzenie w wodg¢ zsieci wodociagowej. Teren
opracowania planu posiada dostep do sieci infrastruktury technicznej: wodociagowej, kanalizacyjnej, gazociggowe;j
i elektroenergetycznej. Ustalenia planu nie zakazuja lokalizacji i rozwoju sieci szerokopasmowych.

Na obszarze objetym planem nie wystgpuja szczegolne potrzeby w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, co zostalo potwierdzone na etapie zbierania wnioskow do projektu planu oraz uzgadniania projektu planu.

Sporzadzajgc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci: Bodzewo, Michalowo,
Strzelce Mate, Strzelce Wielkie, gmina Piaski uwzgledniono takze aspekty uniwersalnego projektowania w celu
spetnienia minimalnych wymagan stuZacych dostgpnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami.

W procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci:
Bodzewo, Michalowo, Strzelce Mate, Strzelce Wielkie, gmina Piaski zapewniono udziat spoteczenstwa zgodnie
Z przepisami ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 2373 ze zm.) m. in. poprzez
mozliwos¢ sktadania wnioskoéw iuwag oraz zapozmania si¢ zniezbedng dokumentacja zwigzana
z przeprowadzeniem strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko. O mozliwosci skiadania wnioskow i uwag
oraz zapoznania si¢ ze zebranymi materialami, informowano w ogloszeniach w prasie oraz w obwieszczeniach na
tablicy ogtoszen w siedzibie Urzgdu Gminy Piaski, ul. 6 Stycznia 1, 63-820 Piaski i na stronie internetowej urzgdu
oraz stronie Biuletynu Informacji Publicznej, co zapewnialo zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych oraz udzial spoleczefistwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Wojt Gminy Piaski 30 listopada 2021 r. obwiescil (na tablicy ogloszen oraz na stronie internetowe]
urzedu gminy i BIP-ie) i oglosit o wylozeniu do publicznego wgladu, w dniach od 8 grudnia 2021 r. do 12 stycznia
2022 r., do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko projektu Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci: Bodzewo, Michalowo, Strzelce Male, Strzelce Wielkie,
gmina Piaski wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko. Poinformowat tez o terminie dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami (ktéra odbyla sie 15 grudnia 2021 r. w siedzibie Centrum Kultury
i Biblioteka w Piaskach), o mozliwosci wnoszenia uwag (do 27 stycznia 2022 r.) oraz o mozliwosci zapoznania sig
ze zgromadzonymi materialami. Ponadto projekt planu udostepniony zostal na stronie internetowej www.piaski-
wlkp.pl oraz www.bip.piaski-wlkp.pl. W wyznaczonym terminie (do 27 stycznia 2022 r.) wpltyngty dwa pisma
(podpisane przez trzy osoby fizyczne) zuwagami. Wojt Gminy Piaski w swym rozstrzygnieciu postanowit
nieuwzgledni¢ Zadnej uwagi.

Ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowoscei:
Bodzewo, Michatowo, Strzelce Male, Strzelce Wielkie, gmina Piaski nie sa sprzeczne z wynikami analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Piaski oraz uchwaty Nr XXIII/160/2017 Rady Gminy Piaski z dnia
23 lutego 2017 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Piaski.

W ramach procedury planistycznej sporzadzona zostata prognoza skutkow finansowych miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci miejscowosci: Bodzewo, Michatowo, Strzelce Male, Strzelce Wielkie,
gmina Piaski. W projekcie planu wyznaczono m.in. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej oraz tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych. Wigkszos¢ terenow objetych projektem planu wyposazona jest juz
w elementy infrastruktury technicznej m. in. takie jak: wodociag, kanalizacja sanitarna, sie¢ elektroenergetyczna,
gazocigg. Zgodnie z ,Prognoza skutkow finansowych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci miejscowosci: Bodzewo, Michalowo, Strzelce Male, Strzelce Wielkie, gmina Piaski” mozna stwierdzi¢, ze
realizacja ustalen planu spowoduje w perspektywie dziesigcioletniej prognozy przychody dla budzetu gminy.

Projekt planu ma na celu umozliwienie dalszego rozwoju zabudowy (gtownie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zagrodowej) w miejscowosciach: Bodzewo, Michatowo, Strzelce Mate, Strzelce Wielkie, co
wiaze si¢ z duzymi oczekiwaniami spotecznosci lokalnej. Dziatki objete opracowaniem migjscowego planu
znajduja sie w odleglosci mniejszej niz dziesieciokrotna wysoko$é istniejacych lub projektowanych elektrowni
wiatrowych. W zwiazku zart. 4 ust. 1 ustawy zdnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (t,j. Dz.U. z 2021 r. poz. 724) na terenach tych (bez obowigzujgcego planu miejscowego) nie moga
powsta¢ budynki mieszkalne albo budynki o funkeji mieszanej.

Uchwalenie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci: Bodzewo,
Michatowo, Strzelce Male, Strzelce Wielkie, gmina Piaski uniemozliwi rozwoj osadnictwa w miejscowosciach:
Bodzewo, Michatowo, Strzelce Male, Strzelce Wielkie,

Ze wzgledu na powyzsze podjecie uchwaly jest uzasadnione.
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