UCHWALA NR XXVIII/190/2017
RADY GMINY PIASKI

z dnia 26 wrzesnia 2017 1.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Smogorzewo II, gmina Piaski

Ustawy  zdnia 8 marca 1990 r.  osamorzadzie  gminnym

Na  podstawie  art. 18 ust. 2 pkt 5
o planowaniu

(tj. Dz . U. z2016r. poz.446 ze zm.) oraz art. 20 ust. | Ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) uchwala sie, co nastepuje:
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Smogorzewo I, gmina Piaski.

stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Piaski. zwany dalej planem.

2. Obszar objety planem obejmuje dzialki oznaczone w ewidencji gruntéw i budynkdw numerami: 323/2. 322/3
oraz czes¢ dzialek oznaczonych w ewidencji gruntéw i budynkéw numerami: 168/1. 322, 323/4. 324. 325/1. 325/2.
325/3, 327/4, 353/1. 353/2, 354, 357, 358, 359, 360, 363/1, 364 polozone w oblf;bie geodezyjnym Smogorzewo.
a szczegOlowy przebieg granic okresla zalacznik nr 1 do uchwaly o ktérym mowa w ust. 3
rysunek planu  zatytulowany: .Miejscowy plan

3. Integralnym  zalgcznikiem nr 1do uchwaly jest
sporzadzony na mapie w skali 1:1000.

zagospodarowania przestrzennego Smogorzewo I1. gmina Piaski”,
4. Zalgcznikiem nr 2 do uchwaly s rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu planu.

5. Zalgcznikiem nr 3 do uchwaly sg rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami

o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

) nicprzekiaczaine] linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig okreslajaca najmniejsza odleglos¢
zewngtrznej Sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu z dopuszczeniem wysuniecia przed te linie. na
dlugosci 1.5 m, takich elementow jak: niezabudowane schody i balkony oraz pochylnie i spoczniki, gzymsy,

okapy, filary;

2) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy. tj. sume
powierzchni calkowitej wszystkich kondygnacji, wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce
budowlanej, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchni  zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczona przez rzut pionowy

zewnetrznych krawedzi gcznie wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej na powierzchni terenu;

4) dachach symetrycznych — nalezy przez to rozumie¢ dachy o jednakowym kacie pochylenia glownych polaci.
§ 3. W planie nie ustala sie:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granice isposobow zagospodarowania terenow goérniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) szczegllne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw.
§ 4. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia na rysunku planu:
1) przeznaczenie terendw oznaczone symbolami literowymi i cyfrowymi;
2) granice obszaréw objetych planem;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

4) nieprzekraczalne linie zabudowy:

5) strefa .. W™ ochrony archeologicznej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych;
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6) linie lokalizacji ogrodzen.
§ 5. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN. 2MN, 3MN. 4MN. SMN ustala sig:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych. lokalizacje budynkdéw gospodarczych.
garazowych lub gospodarczo-garazowych;

3) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce budowlanej;
4) minimalng intensywno$¢ zabudowy 0,05;

5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy 0.8;

6) powierzchnie terenu biologicznie czynng nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
7) powierzchnie zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dzialki budowlanej;

8) usytuowanie budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

9) poziom podlogi parteru nie wyzej niz 0.5 m od poziomu terenu;

10) lokalizacje budynkdéw mieszkalnych o wysokosci nie wigkszej niz 10 m z dachami stromymi symetrycznymi
dwuspadowymi lub wielospadowymi, pokrytymi dachéwka lub materialem dachdwkopodobnym i kacie

nachylenia od 30 do 45 stopni;

11) liczbe kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych nie wigksza niz 2:

12) wysokos¢ budynk6w gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych nie wigkszg niz 6 m;

13) kat nachylenia polaci dachowych budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych
nie wiekszy niz 45 stopni;

14) powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych, z wylaczeniem dzialki o ktorej mowa ust. 2 pkt 2,
nie mniejsza niz 900 m?;

15) lokalizacje dojs¢ i dojazdéw poza powierzchnia biologicznie czynna;

16) ustala sie obsluge komunikacyjng z terenu drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem objetym planem;

17) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko i mogacych
zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, okre$lonych w przepisach odrebnych, z wyjatkiem lokalizacji
infrastruktury telekomunikacyjnej oraz przedsiewzie¢ inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury

techniczne;j.
2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN dopuszcza sie¢:
1) lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych, bezposrednio przy bocznej lub

tylnej granicy dziatki budowlanej lub w odleglodci 1,5 m od tych granic;
2

2) wydzielenie dziaiki budowlanej pod obiekty infrastruktury technicznej o powierzchni nie mniejszej niz 9 m?;
3) lokalizacje urzadzen budowlanych;
4) przebudowe oraz rozbudowe istniejacych obiektéw budowlanych;
5) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 6MN, 7MN ustala sie:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych. lokalizacje budynkéw gospodarczych,
garazowych lub gospodarczo-garazowych;

3) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej:

4) minimaing intensywnos¢ zabudowy 0.05;

5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy 0,8;

6) powierzchnie terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej:
7) powierzchnie zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

8) usytuowanie budynkdéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
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9) poziom podlogi parteru nie wyzej niz 0.5 m od poziomu terenu:

10) lokalizacje budynkéw mieszkalnych o wysokosci nie wigkszej niz 10 m z dachami stromymi symetrycznymi
dwuspadowymi lub wielospadowymi. pokrytymi dachéwka Jub materialem dachéwkopodobnym i kacie

nachylenia od 30 do 45 stopni;

11) liczbe kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych nie wieksza niz 2;

12) wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych nie wieksza niz 6 m:

13) kat nachylenia polaci dachowych budynkéw gospodarczych. garazowych i gospodarczo-garazowych
nie wiekszy niz 45 stopni:

14) powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych. z wylgczeniem dzialki o ktérej mowa ust. 2 pkt 2.
nie mniejsza niz 900 m?;

15) lokalizacje frontowych ogrodzen zgodnie z linia lokalizacji ogrodzen okreslona na rysunku planu;

16) lokalizacje dojé¢ i dojazddw poza powierzchnia biologicznie czynna;

17) ustala si¢ obsluge komunikacyjna z terenu drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem objetym planem;

18) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko i mogacych

zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych, z wyjatkiem lokalizacji
infrastruktury telekomunikacyjnej oraz przedsiewzie¢ inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury

technicznej,
4. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 6MN, 7MN dopuszcza sie:

1) lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych, bezposrednio przy bocznej lub
tylnej granicy dzialki budowlanej lub w odleglogci 1.5 m od tych granic;

2) wydzielenie dzialki budowlanej pod obiekty infrastruktury technicznej o powierzchni nie mniejszej niz 9 m?;

3) lokalizacje urzadzen budowlanych;

4) przebudowe oraz rozbudowe istniejacych obiektow budowlanych;

5) lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
§ 6. Ustala si¢ nastgpujgce zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 80 do 100 stopni lub réwnolegle do granic
dzialek sgsiednich;

2) powierzchnie dzialek budowlanych, nie mniejsze niz 900 m?;

3) szerokos¢ frontéw dzialek nie mniejsza niz 20 m;

4) zasady o ktérych mowa w pkt 1, 213 nie dotycza dzialek wydzielanych na cele lokalizowania obiektéw
budowlanych infrastruktury technicznej, dla ktérych:
a) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 80 do 100 stopni lub réwnolegle do granic

dzialek sasiednich,

b) powierzchnie dzialek budowlanych, nie mniejsze niz 9 m2,
¢) szerokos¢ frontow dzialek nie mniejszg niz 3 m.
§ 7. W zakresie lokalizacji miejsc do parkowania:

1) ustala si¢ na terenie dzialki budowlanej lokalizacje miejsc postojowych w liczbie nie mniejszej niz dwa miejsca
postojowe na jedno mieszkanie;

2) ustala sig lokalizacje miejsc postojowych poza powierzchnia biologicznie czynna z uwzglednieniem pkt 3;

3) miejsca postojowe realizowane w budynkach garazowych i gospodarczo-garazowych wliczane sg do miejsc
postojowych o ktérych mowa w pkt 1.
§ 8. W zakresie infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu:

I) dopuszcza sie roboty budowlane zwiazane z realizacja sieci infrastruktury technicznej;

2) ustala sie powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnelrznym oraz zapewnienie dostepu do
sieci z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;
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3) ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej z uwzglednieniem przepisow odrebnych:
4) ustala sie odprowadzenie $ciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej z uwzglednieniem przepisow odrgbnych

oraz pkt 51 6:

5) dopuszcza sie odprowadzenie sciekéw bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych jezeli warunki
techniczne lub ekonomiczne nie pozwalaja na odprowadzenie ich do kanalizacji sanitarnej:

6) dopuszcza sie odprowadzenie $ciekow bytowych do przydomowych oczyszczalni Sciekow:

7)ustala sie zagospodarowanie wéd opadowych lub roztopowych zobszaru objetego planem zgodnie

z przepisami odrebnymi;

8) ustala sie zastosowanie do wytwarzania energii cieplnej nosnikow niepowodujgcych nadmiernej emisji
zanieczyszczen, takich jak: olej opalowy. gaz. energia elektryczna oraz odnawialne zrédla energii, paliwa stale.

w przypadku ktérych wskazane jest stosowanie wysokosprawnych kotlow:

9) ustala sie sposob zagospodarowania odpaddw zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy Piaski oraz przepisami odrebnymi.

§9. W strefie ..W™ ochrony archeologicznej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych ustala sie
obowiazek ochrony znajdujacych sie wniej zabytkéw archeologicznych stanowigcych $wiadectwo zycia
i dzialalnosci czlowieka takich jak: stanowisko archeologiczne: Smogorzewo st 20 AZP 63-29/59, Smogorzewo st
26 AZP 63-29/64 (zesp6l stanowisk nr B ujetych w Wojewodzkiej ewidencji zabytkow).

§ 10. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN. 2MN, 3MN. 4MN. 5SMN, 6MN. 7MN
ustala sie dopuszczalne poziomy halasu w $rodowisku. zgodnie z przepisami odrebnymi. jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 11. Ustala sie obowiazek zagospodarowania terenow w sposob spelniajacy wymogi ochrony okreslone dla
Obszaru  Chronionego ~ Krajobrazu  Krzywinsko-Osieckiego  wraz =z zadrzewieniami  gen. Dezyderego
Chlapowskiego i kompleksu lesnego Osieczna-Gora.

§ 12. Ustala sie stawke sluzaca naliczeniu jednorazowych oplat. o jakich mowa wart. 36 ust. 4 Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. w wysokosci 30%.

§ 13. Wykonanie uchwaly powierza sig¢ Wéjtowi Gminy Piaski.

§ 14. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XX VI11/190/2017
Rady Gminy Piaski

z dnia 26 wrze$nia 2017 1.

Rozstrzygniecie
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Smogorzewo II,

gmina Piaski

Na podstawie art. 20 ust. | Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2017r. poz. 1073) Rada Gminy Piaski
rozstrzyga co nastepuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Smogorzewo Il. gmina

Piaski. wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko

w dniach od 2 sierpnia 2017 r. do 31 sierpnia 2017 r., w terminie, w ktérym osoby fizyczne

i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢

uwagi dotyczace projektu zmiany planu, tj. do 14 wrzesnia 2017 r., nie wptynela zadna

uwaga, w zwiazku, z czym nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr XX VI11/190/2017

Rady Gminy Piaski

z dnia 26 wrzesnia 2017 1.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami

o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrizennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), art. 7 ust. 1 pkt 2 i3
Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie (tj. Dz. U. z 2016 1. poz. 446 ze zm.)1art. 216
ust. 2 pkt 1 Ustawy z 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. 220167,

poz. 1870 ze zm.) Rada Gminy Piaski stwierdza co nastepuije:

1. Spos6b realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe
przedsiebiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci infrastruktury techniczne;j,
zgodnie z migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepisow odrebnych;

2) inwestycje moga by¢ realizowane etapowo w zaleznosci od wielkosci rodkéw
przeznaczonych na inwestycje;

3) dopuszcza si¢ udzial innych niz gmina inwestoréw w finansowaniu inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych

w planie.

Finansowanie inwestycji bedzie sie odbywa¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspolfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy. w ramach m.in.:
dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewddztwa. dotacji i pozyczek z funduszy
celowych, kredytéw i pozyczek bankowych, innych $rodkéw zewnetrznych;

3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze

cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego. a takze wiascicieli

nieruchomodsci.

Id: C78F89F5-ABD6-4BD2-BF31-E8BODBSEB3CD. Uchwalony Strona 1



Uzasadnienie
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Smogorzewo II. gmina Piaski

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Smogorzewo II, gmina Piaski
przystapiono na podstawie uchwaly Rady Gminy Piaski XX/128/2016 z dnia 30 wrzesnia 2016 1. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Smogorzewo 1l, gmina
Piaski. Na terenie objetym opracowaniem planu obowiazuje Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Smogorzewo I, przyjety uchwala Nr XLV1/304/2010 Rady Gminy Piaski z dnia 28 czerwca 2010 1. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Smogorzewo I. W obowiazujacym Miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego Smogorzewo I, na obszarze objetym opracowaniem miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego Smogorzewo I, gmina Piaski. zostaly wyznaczone tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczone symbolem MN).

Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Smogorzewo Il, gmina Piaski
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Piaski. ktore
zostalo zatwierdzone uchwala Nr XX/81/99 Rady Gminy Piaski z dnia 2 grudnia 1999 roku w sprawie uchwalenia
studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Piaski, a nastepnie zmienionego
uchwala Nr X/62/2007 Rady Gminy Piaski z dnia 14 wrzesnia 2009 roku w sprawie: uchwalenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Piaski i uchwalg Nr XXXV/234/2009 Rady
Gminy Piaski zdnia 6 lipca 2007 roku w sprawie: uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Piaski. W Studium tereny te oznaczone sg symbolem: 12.5.MU — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscia lokalizowania uslug nieuciazliwych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Smogorzewo II, gmina Piaski opracowano zgodnie
z procedura okreslona w ustawie z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t..
Dz. U. 22017 r. poz. 1073) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).
Dla projektu miejscowego planu zagospodarowania —przestrzennego przeprowadzono strategiczng oceng
oddzialywania na $rodowisko zgodnie zustawg zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na

srodowisko (t.j. Dz. U. 22017 1., poz. 1405).

Stosownie do art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w dniu
18 pazdziernika 2016 r ogloszono w prasie i przez obwieszczenie na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Piaski
o podjeciu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu, okreslajac forme, miejsce i termin skladania
wnioskéw, tj. do 21 listopada 2016 r.. Dnia 19 pazdziernika 2016 r. Wajt Gminy Piaski zawiadomil instytucje
i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania o przystapieniu do sporzadzenia planu i o mozliwosci skladania
wnioskéw. Jednoczesnie tez zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 1. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (tj. Dz. U. z2017 r., poz. 1405) Wojt Gminy Piaski wystapil do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu i Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gostyniu o uzgodnienie zakresu
i stopnia szczegoélowosei informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na srodowisko miejscowego planu.

W wyniku zawiadomienia o mozliwosci skladania wnioskoéw, w wyznaczonym terminie wplynelo 9 pism.
Zaden z wnioskow nie byl zlozony przez osobe fizyczng. Wojt Gminy Piaski rozstrzygajac o sposobie rozpatrzenia
wnioskow, wazac jednoczesnie interes publiczny i interesy prywatne, postanowil nie uwzgledni¢ dwoch wnioskdow.,
gdyz m. in. odnosil sie do kwestii regulowanych przepisami odrebnymi oraz na etapie ich rozstrzygania nie mozna
bylo przesadzi¢ w jakim stopniu wnioskowane zapisy zostang uwzglednione.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gostyniu (w pismie ON.NS-71/13-9/16 z dnia 03.11.2016 r.) oraz
Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Poznaniu (w pismie WOO-II1.411.508.2016.MM.1 z dnia
18.11.2016 1.) uzgodnili zakres i stopien szczegélowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na
srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Smogorzewo I1. gmina Piaski.

Opracowany projekt uwzglednia aspekty Srodowiskowe. przestrzenne, ekonomiczne i spoleczne. Uwzgledniajac
wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, oraz walory architektoniczne i krajobrazowe
projekt planu wyznacza tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczone symbolem 1MN, 2MN, 3MN.
4MN., SMN, 6MN, 7MN). Okreslone w projekcie planu wskazniki ksztaltowania zabudowy chronig walory
ekonomiczne terenu objetego planem. Projekt planu uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska, w tym
gospodarowania wodami m. in. poprzez ustalenia z zakresu zaopatrzenia w wode jak i odprowadzania Sciekéw.
a takze utrzymanie powierzchni terenu biologicznie czynnej nie mniejszej niz 40% powierzchni dzialki budowlanej
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oraz powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 40% powierzchni dzialki budowlanej. Na obszarze opracowania
wystepuja grunty rolne wysokich klas bonitacyjnych. W ramach procedury zwiazane] zopracowaniem
Miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego Smogorzewo I (przyjetego uchwala Nr XLVI1/304/2010 Rady
Gminy Piaski zdnia 28 czerwca 20101 wsprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Smogorzewo 1) wszystkie grunty klasy III uzyskaly zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na
zmianeg przeznaczenia gruntdw rolnych klasy 111 na cele nierolnicze. Na obszarze opracowania planu nie wystepuja
grunty lesne. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury wspolczesnej sa
zapewnione poprzez ustalenie obowiazku ochrony znajdujacych sie wniej zabytkéw archeologicznych
stanowigcych $wiadectwo zycia i dzialalnosci czlowieka takich jak stanowisko archeologiczne: Smogorzewo st
20 AZP 63-29/59, Smogorzewo st 26 AZP 63-29/64 (zespdl stanowisk nr B ujetych w Wojewddzkiej ewidencji
zabytkéw). Przedstawione w projekcie planu zalozenia funkcjonalno-przestrzenne nie wplvwaja na swobodne
przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow oraz dostep do publicznego transportu zbiorowego — tj. do
przystankéw  komunikacji  zbiorowej (zlokalizowanych poza obszarem opracowania planu). Jednoczesnie
minimalizuja transportochlonno$¢ ukladu przestrzennego. Ustalenia planu  nie dotycza rozwoju ukladu
komunikacyjnego oraz dostosowania go do potrzeb osob niepelnosprawnych. Projekt planu okreslil tez pewne
standardy funkcjonowania terenu m. in. poprzez okreslenie normatywédw parkingowych oraz zasad wyposazenia
terenu w infrastrukture techniczna (zaopatrzenie w wode, odprowadzanie $ciekow). Tego rodzaju zapisy skutkowaé
beda dlugotrwalym pozytywnym oddzialywaniem na zdrowie oraz bezpieczenstwo ludzi i mienia. Plan uwzglednia
réwniez potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnoscei sieci szerokopasmowych, a takze
potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci - plan ustalil
zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej.

Na obszarze objetym planem nie wystapily szczegdlne potrzeby w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, co zostalo potwierdzone na etapie uzgodnienia projektu planu z wlasciwymi organami wojskowymi,
a takze w zakresie ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa.

Projekt planu uzyskal wymagane opinie i uzgodnienia stosownie do art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospoedarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22017 r. poz. 1073) oraz ustawy o udostepnianiu
informacji o §rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2017 ., poz. 1405). Wniesione w opiniach i uzgodnieniach uwagi
zostaly uwzglednione w projekeie planu, w zakresie zgodnym z obowigzujacymi przepisami prawa.

W procedurze sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Smogorzewo [I, gmina
Piaski, zapewniono udzial spoleczefistwa zgodnie z przepisami ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.].
Dz. U. 22017 r.,, poz. 1405) m. in. poprzez mozliwos¢ skladania wnioskow i uwag. Na kazdym etapie procedury
zapewniona byla mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedna dokumentacjg zwiazang z przeprowadzeniem strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko. O mozliwodci skladania wnioskéw, izapoznania sie ze zebranymi
materialami informowano w ogloszeniach w prasie, obwieszczeniach na tablicy ogloszen wsiedzibie Urzedu
Gminy Piaski, ul. 6 Stycznia [, 63-820 Piaski oraz na stronie internetowej, co zapewnialo zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych oraz udzial spoleczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkdw komunikacji elektroniczne;j.

Wajt Gminy Piaski dnia 25 lipca 2017 r. obwiescil (na tablicy ogloszen oraz na stronie internetowej) i oglosil
o wytozeniu do publicznego wgladu, w dniach od 2 sierpnia 2017 r. do 31 sierpnia 2017 r., miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Smogorzewo II, gmina Piaski wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko
oraz o mozliwosci zapoznania si¢ ze zgromadzonymi materialami. Poinformowal tez o terminie dyskusji
publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami (ktéra odbyla sie w dniu 7 sierpnia 2017 r.) oraz
o mozliwosci wnoszenia uwag (w terminie do 14 wrzesnia 2017 r.). W wyznaczonym terminie, w ktérym mozna
bylo skladaé uwagi nie wplynela zadna uwaga, co moze oznaczaé, ze rozwiazania przestrzenne przedstawione
w projekcie zmiany planu sg akceptowane przez lokalng spolecznosé.

Powyzsze dzialania zapewnialy zachowanie jawno$ci iprzejrzystosci procedur planistycznych oraz udzial
spoleczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu.

Z analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Piaski oraz uchwaly Nr XXI1/160/2017 Rady
Gminy Piaski zdnia 23 lutego 20171  wsprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Piaski oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,
wynika, ze obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Smogorzewo I, przyjety uchwala
Nr XLV1/304/2010 Rady Gminy Piaski z dnia 28 czerwca 2010 1., zawiera zakazy dotyczacy lokalizacji masztdw
i konstrukeji wsporczych oraz wiez antenowych bedacych telekomunikacyjnymi urzadzeniami budowlanymi, tj.
ograniczenia w rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych, co jest niezgodne
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z obowigzujacymi przepisami prawa. Ustalenia zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Smogorzewo II. gmina Piaski. likwiduja ograniczenia dotyczace zakazu lokalizacji masztow i konstrukcji
wsporczych oraz wiez antenowych bedacych telekomunikacyjnymi urzadzeniami budowlanymi ijednoczesnie
nie sa sprzeczne z pozostalymi ustaleniami ww. analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Piaski.

W ramach procedury planistycznej sporzadzona zostala prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu. Teren
objety projektem planu wyposazony jest juz w elementy infrastruktury technicznej m. in. takie jak: wodociag, sie¢
elektroenergetyczna. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Smogorzewo Il. gmina Piaski
utrzymal wszystkie zapisy obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Smogorzewo I,
przyjetego uchwata Nr XLVI/304/2010 Rady Gminy Piaski z dnia 28 czerwca 2010 r.. wprowadzajgc jedynie
zapisy dopuszczajace odprowadzania $ciekow sanitarnych do przydomowych oczyszczalni sciekow. Zgodnie
z .Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Smogorzewo I, gmina Piaski™ nalezy stwierdzi¢, ze analizowany projekt nowej regulacji nie generuje zadnych
skutkow budzetowych.

Opracowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Smogorzewo II. gmina Piaski. ma utrzymac
dotychczasowe funkcje (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej) oraz parametry ksztaltowania zabudowy
i jednoczesnie ma umozliwi¢ odprowadzanie $ciekow sanitarnych do przydomowych oczyszczalni Sciekow.

Uchwalenie i wejécie w zycie planu bedzie podstawa do wydawania decyzji administracyjnych. kiére umozliwia
dalszy rozwdj zabudowy mieszkaniowej na terenie gminy Piaski. co wiaze sie zduzymi oczekiwaniami
spolecznosci lokalnej.

Ze wzgledu na powyzsze podjecie uchwaly jest uzasadnione.

a

Piaski, drf:
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