UCHWALA NR XXX/192/2009

Rady Gminy Piaski z dnia 23 lutego 2009r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Strzelce Wielkie |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568,
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz.
1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz.
974 i1 Nr 173, poz. 1218 oraz z 2008 r. Nr 180, poz. 1111) oraz art. 20 ust. 1ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.
717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz.
1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008 r.
Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201 poz. 1237 i Nr 220 poz. 1413) Rada Gminy
Piaski uchwala, co nastepuije:

81.
1 Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Strzelce Wielkie | po

stwierdzeniu zgodnosci ze ,,Studium uwarunkowan kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Piaski”, zwany dalej planem.

2. Integralnym zatgcznikiem Nr 1 do uchwaty jest rysunek planu zatytutowany: ,,Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego Strzelce Wielkie 17, sporzadzony na mapie
sytuacyjno - wysokosciowej w skali 1:1000.

3. Zafacznikiem Nr 2 sg rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania.

4. Zatacznikiem Nr 3 jest rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu planu.

5. Granice obszaru objetego planem miejscowym okresla zatgcznik nr 1 do uchwaty,
0 ktérym mowa w ust. 2

82.
llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieC linie okresSlajaca
najmniejsza odlegtos¢ w jakiej moga sie znajdowac budynki od linii rozgraniczajacej
terenu;

2) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ taka nieprzekraczalng linie
zabudowy, na ktérej musi sie znajdowaC przynajmniej jedna Sciana budynku
mieszkalnego;

3) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieC powierzchnie wyznaczong przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni terenu;

4) powierzchni terenu biologicznie czynnej - rozumie sie przez to grunt rodzimy pokryty
roslinnoscig oraz wodag powierzchniowg na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy
nawierzchni tarasow i stropodachow, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na
podtozu zapewniajgcym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10 nr;



)

Q.

wysokosci budynku - nalezy przez to rozumieC wymiar mierzony od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czeSci pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku do gornej ptaszczyzny stropu badz najwyzej potozonej krawedzi
stropodachu nad najwyzsza kondygnacja uzytkowa, tacznie z gruboscig izolacji cieplnej
I warstwy ja ostaniajacej, albo do najwyzej potozonej gornej powierzchni innego
przekrycia.

83
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
I roznych zasadach zagospodarowania zostaty okreSlone w 84, 85 uchwalty.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zostaty okreslone w 86, §7, 88, 89,
§10 uchwaty.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zostaty okreslone w 86,
87, 88 oraz w 8§12 uchwalty.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury zostaty okreSlone
w 812 uchwaty.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zostaty
okreslone w 810 uchwaty.
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy zostaty okreslone w
86, §7uchwaty.
Granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych, w tym terendéw goérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem mas ziemnych nie zostaty
okreslone poniewaz na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg tereny
0 ktorych mowa w art. 15 ust. 2 pkt 7 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1zagospodarowaniu przestrzennym.
Nie ustala sie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem.
Szczegoblne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
w tym zakaz zabudowy zostaty okreSlone w 86 ust. 2 pkt. 3, 87 ust. 2 pkt. 3.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej zostaty okreSlone w §9 i §10.

11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenOw nie zostaty

okreslone poniewaz na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg tereny dla
ktorych przewiduje sie tymczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate o ktorej mowa w art. 36 ust.4

ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostaty
okreslone w 813 uchwaty.

84

Obowiagzujacymi ustaleniami planu sg nastepujgce oznaczenia na rysunku planu miejscowego:

1)
2)
3)

4)

symbole literowe oznaczajgce przeznaczenie terendw,

granica obszaru objetego planem miejscowym,

linie rozgraniczajgce tereny 0 roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania,

nieprzekraczalne linie zabudowy,



5) obowigzujace linie zabudowy,
6) linia napowietrzna sredniego napiecia ze strefg oddziatywania.

85

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw oznaczone symbolami:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9

MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,

E - teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka,

K - teren infrastruktury technicznej - kanalizacja - row odptywowy,

ZP - teren zieleni urzadzonej,

KD-Z - teren drogi publicznej - fragment pasa drogowego ulicy klasy Z - zbiorczej,

KD-L - teren drogi publicznej - ulica klasy L - lokalna,

KD-D - teren drogi publicznej - ulica klasy D - dojazdowa,

KDW - tereny drog wewnetrznych,

10) KX - publiczny ciag pieszy.

86

1 Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN ustala

sie:

1)

2)
3)

4)
o)
6)
7)

8)
9)

lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostojacym oraz
obiektow garazowych i gospodarczych,

powierzchnie dziatki budowlanej nie mniejszg niz 800 m2,

usytuowanie budynkow zgodnie z obowigzujagcymi i nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

powierzchnie zabudowy dziatki nie wiekszg niz 30% powierzchni dziatki,
powierzchnie terenu biologicznie czynna nie niniejsza niz 40% powierzchni dziatki,
wysoko$¢ budynkow mieszkalnych nie wiekszg niz 10 m,

lokalizacje zabudowy z dachami stromymi o potaciach symetrycznych 1 kacie
nachylenia od 30 do 45 stopni,

wysokosc¢ budynkow garazowych i gospodarczych nie wiekszgniz 6 m,
powierzchnie budynkdéw garazowych i gospodarczych nie wigkszg niz
60 m2,

10) obstuge komunikacyjng z terenow drog publicznych - ulic klasy D - dojazdowej

oznaczonych symbolem 1KD-D, 2KD-D,

11) zakaz budowy urzadzen reklamowych w formie wolnostojacych tablic oraz innych

tablic reklamowych o powierzchni wiekszej niz 1m

12) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych o wysokosci 15 metrow n.p.t. i wiecej,
13) lokalizacje co najmniej dwoch miejsc parkingowych na terenie dziatki.



2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11IMN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN
dopuszcza sie:

1) lokalizacje ustug w obrebie budynku mieszkalnego na powierzchni nie przekraczajacej
30% powierzchni uzytkowej budynku lub w budynku garazowym lub gospodarczym,

2) lokalizacje budynkow garazowych i gospodarczych w granicy dziatki budowlanej,

3) lokalizacje zabudowy w strefach oddziatywania linii energetycznych Sredniego
napiecia okreslonych na rysunku planu, pod warunkiem:
a) przetozenia lub skablowania istniejgcych linii elektroenergetycznych,
b) uzyskania stosownych pozwolen od gestora sieci,

4) lokalizacje urzadzen budowlanych,

5) lokalizacje sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego, z wytgczeniem masztow telefonii
komaorkowej.

87
1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U

ustala sie:

1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostojagcym oraz
obiektéw garazowych i gospodarczych,

2) powierzchnie dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800 m?,

3) usytuowanie budynkéw zgodnie z obowigzujagcymi i nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

4) powierzchnie zabudowy dziatki nie wiekszg niz 30% powierzchni dziaiki,

5) powierzchnie terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 40% powierzchni dziaiki,

6) wysokos¢ budynkow mieszkalnych nie wieksza niz 10 m,

7) lokalizacje zabudowy z dachami stromymi o potaciach symetrycznych i kacie
nachylenia od 30 do 45 stopni,

8) wysokos¢ budynkow garazowych i gospodarczych nie wiekszgniz 6 m,

9) powierzchnie budynkow garazowych i gospodarczych nie wiekszg niz 60 m ,

10) obstuge komunikacyjng z terenow drog publicznych - ulic klasy D - dojazdowej
oznaczonych symbolem 1KD-D, 2KD-D,

11) zakaz budowy urzadzen reklamowych w formie wolnostojgcych tablic oraz innych
tablic reklamowych o powierzchni wiekszej niz 1m

12) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych o wysokosci 15 metrow n.p.t. i wiecej,

13) lokalizacje co najmniej dwoch miejsc parkingowych na terenie dziatki.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U

dopuszcza sie:

1) lokalizacje ustug w obrebie budynku mieszkalnego lub w wolnostojacym budynku
garazowym lub gospodarczym,



2) lokalizacje budynkow garazowych i gospodarczych w granicy dziatki budowlanej,

3) lokalizacje zabudowy w strefach ograniczonego uzytkowania linii energetycznej
Sredniego napiecia okreslonych na rysunku planu, pod warunkiem:
a) przetozenia lub skablowania istniejgcych linii elektroenergetycznych,
b) uzyskania stosownych pozwolen od gestora sieci,

4) lokalizacje urzadzen budowlanych lokalizacje sieci 1 urzadzen uzbrojenia
technicznego, z wytgczeniem masztow telefonii komorkowe;.

88
Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1ZP ustala sie:

1) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia terenow;

2) stosowanie  nawierzchni  umozliwiajgcych  infiltracje  wod  opadowych,
z dopuszczeniem stosowania innych nawierzchni dla drog rowerowych i budowli
sportowych.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1ZP dopuszcza sie:

1) lokalizacje urzadzen sportowych i obiektow matej architektury,

2) lokalizacje miejsc postojowych,

3) lokalizacje sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego z wytgczeniem masztow telefonii
komorkowej,

4) lokalizacje urzadzen budowlanych.

89
Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1E, 2E ustala sie lokalizacje stacji
transformatorowo-rozdzielczej.
Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1E, 2E dopuszcza sie:
1) lokalizacje sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego z wytgczeniem masztow telefonii
komorkowej,
2) lokalizacje urzadzen budowlanych.
Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1K ustala sie lokalizacje rowu
odptywowego.
Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1K dopuszcza sie:
1) lokalizacje sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego z wytgczeniem masztow telefonii
komorkowej,
2) lokalizacje urzadzen budowlanych.

8§10

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-Z, 2KD-Z, 1KD-L, 1KD-D,
2KD-D, 1KDW, 1KX ustala sie:
1) lokalizacje budowli drogowych,
2) zakaz budowy urzadzen reklamowych w formie wolnostojacych tablic oraz innych

tablic reklamowych.
Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KD-Z, 2KD-Z, 1KD-L, 1KD-D,
2KD-D, 1KDW, 1KX dopuszcza sie:



1) lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej - uzbrojenia terenu,
Z wytgczeniem masztow telefonii komérkoweyj,

2) nasadzenia drzew i krzewow,

3) lokalizacje obiektow matej architektury.

811
W zakresie infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu:

1) dopuszcza sie roboty budowlane zwigzane z realizacjg sieci infrastruktury technicznej,

2) ustala sie powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukfadem zewnetrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

4) ustala sie odprowadzenie Sciekdw bytowych do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, z ktorych zostang wywiezione do oczyszczalni
sciekow. W przypadku realizacji sieci kanalizacji sanitarnej ustala sie obowigzek
odprowadzenia sciekow bytowych do ww. sieci,

5) ustala sie zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych na dziatce budowlanej.
W przypadku realizacji sieci kanalizacji deszczowej ustala sie obowigzek odprowadzenia
wod opadowych lub roztopowych do ww. sieci,

6) ustala sie zagospodarowanie sciekow z terenow utwardzonych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

7) ustala sie zagospodarowanie Sciekdw technologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi,

8) ustala sie gromadzenie odpaddéw w specjalnie wydzielonym miejscu na terenie dziakki
budowlanej zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami oraz przepisami
odrebnymi,

9) dopuszcza sie stosowanie do celow grzewczych paliw o niskiej emisji zanieczyszczen
miedzy innymi: energii elektrycznej, paliw statych, ptynnych i gazowych oraz
alternatywnych zrodet energii.

8§12
Obszar objety planem obejmuje sie strefg ,,W” ochrony archeologicznej, dla ktorej ustala sie
obowigzek uzgodnienia wszelkich zamierzen inwestycyjnych z konserwatorem zabytkow,
ktory okresli warunki dopuszczajace do realizacji inwestycji: prowadzenie prac ziemnych pod
nadzorem archeologicznym, prace dokumentacyjno - zabezpieczajagce, w przypadku
zagrozenia obiektow archeologicznych i nawarstwien kulturowych przeprowadzenie badan
wykopaliskowych - zgodnie z przepisami odrebnymi.

813
Ustala sie stawke stuzacg naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, w wysokosci 30% dla wszystkich nieruchomosci w granicach okreslonych w 81 pkt 2
niniejszej uchwaty.

8§14
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Piaski.

815
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego
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