UCHWALA NR XXXVII/226/2006
Rady Gminy Piaski z dnia 26 czerwca 2006 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatki nr ewidencyjny 1037 w rejonie osiedla Drzeczewo w Piaskach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568,
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 oraz z 2006 r. Nr
17, poz. 128) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz.1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087 oraz z 2006 r. Nr 45, poz.
319), Rada Gminy Piaski uchwala, co nastepuje:
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1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr
ewidencyjny 1037 w rejonie osiedla Drzeczewo w Piaskach, po stwierdzeniu zgodnosci
ze ,,Studium uwarunkowan kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Piaski”,
zwany dalej planem.

2. Integralnym zatgcznikiem Nr 1 do uchwaty jest rysunek planu miejscowego
zatytutowany: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr
ewidencyjny 1037 w rejonie osiedla Drzeczewo w Piaskach”, sporzadzony na mapie
sytuacyjno wysokosciowej w skali 1:500.

3. Zatgcznikiem Nr 2 sa rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania.

4. Zatgcznikiem Nr 3 sg rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu planu.

5. Granice obszaru objetego planem miejscowym okresla zatgcznik nr 1 do uchwaty,
0 ktérym mowa w ust. 2.

82.

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieC linie okreslajgca
najmniejszg odlegtos¢ w jakiej mogga sie znajdowac budynki od linii rozgraniczajacej
terenu;



2)

3)

4)

o)

obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieC takg nieprzekraczalng linie
zabudowy, na ktorej musi znajdowaC sie przynajmniej jedna Sciana budynku
mieszkalnego;
powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wyznaczong przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni terenu;
powierzchni terenu biologicznie czynnej - rozumie sie przez to grunt rodzimy pokryty
roslinnoscig oraz woda powierzchniowa na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy
nawierzchni taraséw i stropodachow, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na
podtozu zapewniajagcym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m ;
wysokosci budynku - nalezy przez to rozumie¢ wymiar mierzony od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku do gornej ptaszczyzny stropu badz najwyzej potozonej krawedzi
stropodachu nad najwyzsza kondygnacja uzytkowa, tacznie z gruboscia izolacji cieplnej
I warstwy ja ostaniajacej, albo do najwyzej potozonej gornej powierzchni innego
przekrycia.
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Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o0 réznym przeznaczeniu
| réznych zasadach zagospodarowania zostaty okre$lone w 85, 86uchwaty.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zostaty okreslone w 85, 86, §7, §8
uchwaty.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zostaty okreSlone w 86
ust. 1 pkt 5 oraz w 88 uchwaty.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury zostaty okresSlone
w 89 uchwaty.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie zostaty
okreslone, poniewaz na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg tereny
0 ktérych mowa w art. 15 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1zagospodarowaniu przestrzennym.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy zostaty
okreslone w 86, 87 uchwaty.

Granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem mas ziemnych nie zostaty
okreSlone poniewaz na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg tereny
0 ktérych mowa w art. 15 ust. 2 piet 7 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1zagospodarowaniu przestrzennym.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym zostaty okreslone w 86 ust. 1 pkt 2.



10.

11.

12.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
nie wystepujg na obszarze objetym planem miejscowym.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej zostaty okre$lone w 86, 88.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terendw nie zostaty
okres$lone poniewaz na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg tereny dla
ktorych przewiduje sie tymczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie.

Stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostaty
okreslone w §10 uchwaty.
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Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia na rysunku planu miejscowego:

1)
2)

3)
4)
9)

granice obszaru objetego planem miejscowym,
linie rozgraniczajgce tereny o0 roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach

zagospodarowania,

symbole literowe oznaczajace przeznaczenie terenow,
obowiazujace linie zabudowy,

nieprzekraczalne linie zabudowy.

85

Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

1

86

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MN ustala sie:

1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostojagcym oraz
obiektow garazowo-gospodarczych, sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego,

2) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 600 m ,

3) usytuowanie budynkow zgodnie z obowigzujacymi liniami zabudowy,

4) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 30% powierzchni dziafki,

5) powierzchnie terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki,

6) wysokos¢ budynkow mieszkalnych nie wiekszgniz 10 m,

7) lokalizacje zabudowy z dachami stromymi dwuspadowymi o kacie nachylenia od 30
do 45 stopni, kryte dachowka lub innym materiatem dachéwkopodobnym w kolorze
czerwonym,

8) zakaz lokalizacji wolnostojacych garazowo-gospodarczych,

9) zakaz lokalizacji budynku Sciang zewnetrzng bezposrednio na granicy dziaki,

10) zakaz budowy urzadzen reklamowych w formie wolnostojacych tablic oraz innych
tablic reklamowych o powierzchni wiekszej niz 1m,

11) ogrodzenia na frontowych granicach dziatek azurowo o wysokosci do 1,5 m,

12) lokalizacje co najmniej jednego miejsca parkingowego na terenie dziatki.



2. Naterenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MN dopuszcza sie:

1) lokalizacje ustug jedynie w obrebie budynku mieszkalnego na powierzchni nie
przekraczajacej 30% powierzchni uzytkowej budynku,

2) lokalizacje obiektow garazowo-gospodarczych wytacznie w formie obiektow
zblokowanych z domem mieszkalnym, zlokalizowanych od strony ulicy,

3) podziaty nieruchomosci, pod warunkiem zapewnienia dla wydzielonych dziatek
budowlanych obstugi komunikacyjnej z drogi publicznej o szerokosci nie mniejszej
niz 10 m,

4) lokalizacje sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego,

5) lokalizacje urzadzen budowlanych.

87
Na obszarze opracowania planu miejscowego ustala sie zakaz lokalizowania budowli
0 wysokosci wiekszej niz 20 metrow.

§8

W zakresie infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu ustala sie:
1) zaopatrzenie w wode wytgcznie z sieci wodociggowej,
2) odprowadzenie sciekdw sanitarnych do kanalizacji sanitarnej,
3) odprowadzenie Sciekow deszczowych z terenow zabudowy mieszkaniowej do sieci
kanalizacji deszczowej lub ich zagospodarowanie na dziatce budowlanej,
4) ogrzewanie - preferowane gazowe, olejowe, elektryczne.

89

W przypadku odkrycia obiektow archeologicznych nalezy zabezpieczyC znalezisko i zgtosic
ten fakt do Wielkopolskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkdw w Poznaniu..

810

Ustala sie stawke stuzacag naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, w wysokosci 1% dla wszystkich nieruchomosci w granicach okreslonych w 81 ust. 5
niniejszej uchwaty.

811

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Piaski.

§12
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dnizod+iqt%jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego. Y yy
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XXXVI1/226/2006
RADY GMINY PIASKI
z dnia 26 czerwca 2006 r.

W sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki nr ewidencyjny 1037 w rejonie osiedla Drzeczewo w Piaskach

1 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewidencyjny 1037
w rejonie osiedla Drzeczewo w Piaskach opracowano zgodnie z procedurg okreslong
w ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 2003 r. z pOzniejszymi zmianami).

2. Uchwalenie planu pozwoli na wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
teren dziatki nr ewidencyjny 1037, bedacej wiasnoscig Gminy Piaski. W obowigzujacym
planie zagospodarowania przestrzennego ,,Osiedle Drzeczewo” dziatka ta przeznaczona
byta pod dziatalnosC ustugowag. W zwigzku z brakiem zainteresowania potencjalnych
inwestorow celowe wydaje sie przeksztatcenie jej pod zabudowe mieszkaniowa.
Infrastruktura techniczna znajdujgce sie w drogach potozonych bezposrednio przy dziatce
sprawia ze nie wystgpi negatywny wptyw zabudowy mieszkaniowej na Srodowisko.
Przeznaczenie tej dziatki pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng pozwoli
zagospodarowac pustg przestrzen na Osiedlu Drzeczewo i tym samym wprowadzi fad

przestrzenny w tym rejonie.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.



