UCHWALA Nr XV11/106/2000
Rady Gminy Piaski z dnia 27 kwietnia 2000 r.

W sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego OSIEDLE
DRZECZEWO

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt: 5 i art. 40 ust. lustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym ( Dz. U. z 1996 r. Nr 13 p0z. 74 z p6zn. zm.), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 1999 r. Nr 15, p6z. 139) Rada Gminy PiaskKi
uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego OSIEDLE DRZECZEWO,

zwany dalej planem.

8l
Plan obejmuje obszar znajdujacy sie w rejonie ul. Drzeczewskiej, ktorego granice stanowig od

zachodu tereny rolne od pétnocy i potudniowego-wschodu tereny lesne od wschodu tereny
szkoty 1 istniejgcej zabudowy jednorodzinne;.
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Integralng czescig planu jest rysunek planu, stanowiacy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

83
Przedmiotem ustalen planu sa:

Zasady obstugi zabudowy infrastruktura techniczng
Zasady ochrony terenow objetych planem

1. Tereny budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego  -symbol MW
2. Tereny budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego  -symbol MN
3. Tereny ustug podstawowych -symbol U

4. Tereny zieleni -symbol Z

5. Tereny urzadzen elektroenergetycznych -symbol E

6. Tereny urzadzen i tras komunikacyjnych : -symbol K

7.

8.

§4
Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujgce oznaczenia na rysunku planu:

1 symbole literowe oznaczajgce przeznaczenie terenow
2. linie rozgraniczajace tereny 0 roznym przeznaczeniu i roznych sposobach
zagospodarowania

3. linie zabudowy
4. symbole graficzne oznaczajgce dominanty przestrzenne, zwarte pierzeje zabudowy,

chronione aleje drzew, obszar objety zakazem ogradzania, przejScia piesze, stacje
transformatorowe
5. granica opracowania
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1 Wyznacza sie teren budownictwa wielorodzinnego MW/E dla ktorego ustala sie lokalizacje

nowej zabudowy wielorodzinnej wraz z obiektami towarzyszacymi (garaze, ustugi
podstawowe) zgodnie z nastepujgcymi warunkami:

1 usytuowanie budynkow w odniesieniu do wyznaczonych na rysunku planu linii
zabudowy, uwzgledniajace rzezbe terenu ,

2. wysokos¢ budynkow mieszkalnych zroznicowana od 2,5 do 3,5 kondygnacji
naziemnych, G?2.'11> -

3. dachy strome o minimalnym kacie nachylenia 35° dwuspadowe o potaciach
symetrycznych, kryte dachowka lub innym materiatem dachéwkopodobnym w kolorze

czerwonym,



4. maksymalna wysoko$¢ od poziomu terenu do gzymsu 9,5 m,

5. powierzchnia zabudowy max 3 5%,

6. udziat zieleni w zagospodarowaniu terenu min. 3 O %,

7. obstuga komunikacyjna z ulicy Drzeczewskiej i dojazdowej 1K,

8. parkowanie w ramach terenu MW w ilosci 1miejsce postojowe / Imieszkanie wzdtuz
ulicy wewnetrznej (preferowane parkowanie pod budynkami),

9. lokalizacja ustug podstawowych w parterach budynkow mieszkalnych od strony
ulicy wewnatrz-osiedlowej,

10. forma budynkow ksztattowana w nawigzaniu do skali i charakteru architektury
lokalnej, bez ograniczen w zakresie materiatow konstrukcyjnych, przy zastosowaniu
tradycyjnych materiatdw wykonczeniowych;,

11. lokalizacja stacji transformatorowej okre$lona orientacyjnie na rysunku planu,

12. przejscie piesze od ulicy KI wyznaczone orientacyjnie o szerokosci 2-3 m do
zieleni ogdlnodostepnej,

13. realizacja zabudowy na podstawie jednego projektu zagospodarowania, w oparciu
0 jednolitg koncepcje przestrzenna,

2. Wyznacza sie tereny budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego od 1MN do 6MN, dla
ktérych ustala sie lokalizacje nowej zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej oraz obiektow
towarzyszacych (garazowe, ustugowe-nieuciazliwe dla otoczenia) zgodnie z nastepujacymi
warunkami:

1 obowiazujaca powierzchnia dziatki od 800 nrt do 1600 nr

2. usytuowanie budynkow wedtug nieprzekraczalnych linii zabudowy

3. powierzchnia zabudowy dziatki nie wieksza niz 250m

4. garaze oraz drobne, nieucigzliwe ustugi dopuszczone wytacznie w formie obiektow

zblokowanych z domem mieszkalnym, zlokalizowanych od strony ulicy, o
powierzchni stanowigcej nie wiecej niz 1/3 powierzchni ogolnej budynku

5. zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych na zapleczu budynkow

mieszkalnych

6. udziat zieleni w zagospodarowaniu dziatki min 50%

7. wysokos¢ domow mieszkalnych :

a) od 1,5 do 2.5 kondygnacji dla terenow 3MN, 4MN, 5MN, 6MN (max 7.5 m
od poziomu ulicy do gzymsu)
b) 1,5 kondygnacji dla terenow 1MN, 2MN
8. bryta budynkow wypisana w otaczajacy krajobraz i dostosowana do charakteru
architektury lokalnej
a) tradycyjna forma i materiaty wykonczeniowe
b) dachy strome dmispadow”e o potaciach symetrycznych, kryte dachéwka
ceramiczng czerwong
c) wykorzystanie takich elementow jak werandy, balkony wystawki w dachach
9. ustawienie budynkow kalenicg rownolegle do ulicy, z wyjatkiem migjsc
oznaczonych w kwartatach 4MN, 5MN, 6MN, gdzie wymagane jest ustawienie
szczytowe

10. ogrodzenia na frontowych granicach dziatek azurowe do 1,5 m

11. dostep komunikacyjny z ulic lokalnych lub dojazdowych;

12. parkowanie na terenach posesji

3. Wyznacza sie tereny ustug podstawowych 1U, 2U, dla ktorych ustala sie lokalizacje
obiektow ustugowych zgodnie z nastepujacymi warunkami:
1 usytuowanie w odniesieniu do wyznaczonych linii zabudowy,
2. wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji naziemnych; przekroczenia wysokosci
dopuszczone w miejscach oznaczonych jako dominanty plastyczne,
3. powierzchnia zabudowy do 50 %, .



4. bryty budynkow o lekkiej, azurowej konstrukcji, dachy strome pokryte czerwong

dachdéwka,
5. zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowych, nietrwale zwigzanych z

gruntem,

6. udziat zieleni w zagospodarowaniu terenu min 20%,

7. obstuga komunikacyjna z ulic dojazdowych,

8. parkowanie w ramach terenu, w ilosci 15 miejsc parkingowych na 1000 m'
powierzchni uzytkowej,

9. fragment terenu 2U objety zakazem ogradzania zagospodarowa¢ matg architekturg
w formie placu o charakterze publicznym; wykluczy¢ parkowanie
4. Wyznacza sie teren zieleni 1Z, dla ktérego ustala sie:

1 zakaz zabudowy kubaturowej,

2. wprowadzenie zieleni ozdobnej,

3. wydzielenie ciggow pieszych szer. 2-4 m,

4. wyposazenie przestrzeni zielonej w obiekty matej architektury (fawki, gazony,

rzezby itp.)

5. Wyznacza sie tereny 1E, 2E dla ktorych ustala sie:
1 adaptacje istniejacej stacji transformatorowej na terenie 1E
2. lokalizacje na terenie 2E nowej stacji transformatorowej matogabarytowej,

wolnostojacej

6. Wyznacza sie tereny komunikacji 1K-7K, dla ktorych ustala sie:

1 lokalizacje ulicy kategorii lokalnej 3K

2. lokalizacje ulic dojazdowych:
a) 1K.,5K,6K o szerokosci IOm
b) 4K o szerokosci 12m
c) 2K o szerokosci 8 m, ograniczonej dostepnosci /tylko dla obstugi szkoty/ i
nawierzchni rozbieralnej

3. powiekszenie istniejgcego parkingu 7K, wprowadzenie zielem izolacyjnej

4. ochrone i uzupetnienie istniejgcych alei drzew

7. Wyznacza sie nastepujace zasady obstugi zabudowy infrastrukturg techniczna:

1 zaopatrzenie w wode z projektowanej w ulicach osiedlowych sieci wodociggowej
podtaczonej do istniejgcego w ulicy Drzeczewskiej wodociggu miejskiego o Srednicy
0 150, biegnacego z Gostynia.

2. odprowadzenie sciekOw- grawitacyjnie do projektowanej w nowych ulicach sieci
kanalizacji sanitarnej, podtgczonej do istniejgcego kanatu w ulicy Drzeczewskiej, 0
srednicy 0 200

3. odprowadzenie Sciekdéw deszczowych poprzez projektowang niezalezng sie¢
kanalizacji deszczowej do rowu, potozonego wzdtuz projektowanej ulicy w czesci
potudniowo-wschodniej osiedla oraz poprzez powierzchniowe odwodnienie z
terenow przylegtych bezposrednio do rowu.

4. zaopatrzenie w energie elektryczna ze stacji transformatorowych (istniejacej i
dwoch projektowanych, zasilanych liniami kablowymi SN-15kV

5. zaopatrzenie w gaz z istniejacej w poblizu szkoty stacji redukcyjnej i budowa sieci
rozdzielczej gazu w ulicach wewnatrzosiedlowych

6. ogrzewanie indywidualne (gazowe, olejowe, elektryczne); zakaz lokalizowania

kottowni weglowych. CVsA 1T A

8. Ustala sie nastepujace zasady ochrony terendw objetych planem:
1 ze wzgledu na koniecznos¢ ochrony srodowiska przyrodniczego ustala sie
obowigzek wyposazenia obiektow we wszystkie dostepne media gwarantujace



spetnienie tego warunku
2. ze wzgledu na szczegoélne walory terenu objetego planem ustala sie, ze wszystkie

prace projektowe i budowlane podlegajg uzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow (szczegolnie wszystkie roboty zwigzane z prowadzeniem
prac ziemnvch).
§6

Ustala sie nastepujgce przepisy koncowe:
1 Na obszarze okreSlonym w § 1traci moc Plan Zagospodarowania Przestrzennego

PIASKI, GRABONOG, PODRZECZE przyjety uchwata Gminnej Rady Narodowe)
nr Y/26/94 z dnia 18 listopada 1994 r. (Dz. Urz. Nr 16 p6z. 93 z dnia 15 grudnia

1994 r.).
2. W zwigzku z uchwaleniem Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

OSIEDLE DRZECZEWO ustala sie stawke 0% o ktérej mowa w art. 10 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, stuzacg naliczaniu
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci okreslonej przy uwzglednianiu
zmiany przeznaczenia terenu, ze wzgledu na to ze grunty stanowig wtasnos¢ Gminy

Piaski
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Wykonanie uchwaty powierz sie Zarzadowi Gminy.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Wielkopolskiego.

DZIALKA NR EWIDENCYJNY 1027 W PIASKACH ZLOKALIZOWANA W
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