UCHWALA NR XX1/155/2020
RADY GMINY PEPOWO

z dnia 10 listopada 2020 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebach ewidencyjnych Babkowice,
Czeluscin, Gebice, Krzekotowice, Krzyzanki, Ludwinowo, Pepowo, Siedlec, Skoraszewice, Wilkonice,
gmina Pepowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 22020 r.
poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2020 r. poz. 293 ze zm.) uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrgbach ewidencyjnych
Babkowice, Czeluscin, Gebice, Krzekotowice, Krzyzanki, Ludwinowo, Pepowo, Siedlec, Skoraszewice,
Wilkonice, gmina Pgpowo, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pgpowo.

2. Obszary objete planem okreslaja zataczniki numer 1, 2, 3,4, 5, 6, 7, 8, 9, 10 do uchwaly o ktérych mowa
w ust. 3.

3. Integralnymi zalacznikami do wuchwaly s3 rysunki planu zatytulowane: ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w obrebach ewidencyjnych Babkowice, Czeluscin, Ggbice, Krzekotowice,
Krzyzanki, Ludwinowo, Pgpowo, Siedlec, Skoraszewice, Wilkonice, gmina Pgpowo”, sporzadzone na mapie
w skali 1:1000 i oznaczone numerami 1, 2, 3,4, 5,6, 7,8, 9, 10.

4. Zalacznikiem nr 11 do uchwaly sg rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu planu.

5. Zalacznikiem nr 12do uchwaly sa rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. [lekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okres$lajaca najmniejszg odleglosc¢
zewnetrznej $ciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu z dopuszczeniem wysuniecia takich elementow
jak: niezabudowane schody i balkony oraz pochylnie i spoczniki, gzymsy, okapy, filary ktére moga zostac
wysunigte do 1,5 m poza lini¢ zabudowy;

2) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ taka nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, na ktorej
musi si¢ znajdowaé przynajmniej 50% dlugosci frontowej §ciany budynku mieszkalnego;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi tacznie wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej na powierzchni terenu;

4) dachach symetrycznych — nalezy przez to rozumie¢ dachy o jednakowym kacie pochylenia glownych
potaci;

5) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej, przyrodniczej lub
porzadkowe;j.

§ 3. W planie nie ustala sig:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, gdyz na obszarze opracowania
nie ma przestrzeni publicznych;

2) obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa, gdyz na obszarze opracowania takie tereny i obszary nie wystepuja;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, gdyz na obszarze
opracowania nie przewiduje si¢ takiej formy uzytkowania i zagospodarowania.

§ 4. Obowiazujacymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia na rysunku planu:
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1) przeznaczenie teren6w oznaczone symbolami literowymi i cyfrowymi,
2) granice obszaréw objetych planem;
3) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obowigzujace linie zabudowy.
§ 5. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 4MN, SMN ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych;
3) lokalizacje budynkow gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-garazowych;
4) minimalng intensywnos¢ zabudowy 0,05;
5) maksymalng intensywno$¢ zabudowy 0,6;
6) powierzchnig terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
7) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
8) usytuowanie budynkéw zgodnie z obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
9) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych nie wigksza niz 10 m;

10) lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych zdachami stromymi symetrycznymi dwuspadowymi lub
wielospadowymi, pokrytymi dachéwka lub materialem dachowkopodobnym i kacie nachylenia od 20 do
45 stopni lub budynkéw mieszkalnych z dachami ptaskimi o kacie nachylenia do 12 stopni;

11) liczbe kondygnacji nadziemnych budynkow mieszkalnych nie wicksza niz 2;
12) wysokos¢ budynkow gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych nie wigksza niz 6 m;

13) kat nachylenia potaci dachowych budynkoéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych
nie wigkszy niz 45 stopni;

14) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 800 m? z wytaczeniem dziatek
wydzielanych pod dojscia, dojazdy, obiekty infrastruktury technicznej i w celu regulacji granic miedzy
sgsiadujgcymi nieruchomos$ciami;

15) obstuge komunikacyjng z terenow drég publicznych lub wewngtrznych zlokalizowanych poza zakresem
planu;

16) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na §rodowisko i mogacych
zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych, z wyjatkiem
lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej oraz przedsiewzig¢ inwestycji celu publicznego w zakresie
infrastruktury techniczne;.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN, 4MN, SMN dopuszcza si¢:

1) lokalizacje budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych $ciang bez otworéw
okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy bocznej lub tylnej granicy dziatki budowlanej Iub
w odlegtosci 1,5 m od tych granic;

2) lokalizacj¢ dojs$c¢, dojazdow i urzadzen budowlanych;
3) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

4) lokalizacje tablic informacyjnych o powierzchni nie wiekszej niz 4 m? zuwzglednieniem przepiséw
odrebnych.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3MN ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych;
3) lokalizacje budynkow gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-garazowych;

4) minimalng intensywnos¢ zabudowy 0,05;
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5) maksymalng intensywno$¢ zabudowy 0,6;

6) powierzchnig terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
7) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

8) usytuowanie budynkoéw zgodnie z obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

9) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych nie wigksza niz 10 m;

10) lokalizacje¢ budynkow mieszkalnych zdachami stromymi symetrycznymi dwuspadowymi lub
wielospadowymi, pokrytymi dachéwka lub materialem dachéwkopodobnym i kacie nachylenia od 20 do
45 stopni;

11) liczbe kondygnacji nadziemnych budynkow mieszkalnych nie wicksza niz 2;
12) wysokos¢ budynkow gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych nie wigksza niz 6 m;

13) kat nachylenia potaci dachowych budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych od
20 do 45 stopni;

14) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 800 m? z wytaczeniem dziatek
wydzielanych pod dojscia, dojazdy, obiekty infrastruktury technicznej i w celu regulacji granic miedzy
sgsiadujgcymi nieruchomos$ciami;

15) obstuge komunikacyjng z terenéw drog publicznych lub wewnetrznych zlokalizowanych poza zakresem
planu, z uwzglednieniem pkt. 16;

16) zakaz obstugi komunikacyjnej z terenu drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KD-D;

17) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko i mogacych
zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem
lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej oraz przedsiewzi¢é¢ inwestycji celu publicznego w zakresie
infrastruktury techniczne;.

4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3MN dopuszcza sig¢:

1) lokalizacje budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych S$ciang bez otworow
okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy bocznej lub tylnej granicy dzialki budowlanej Iub
w odleglosci 1,5 m od tych granic;

2) lokalizacj¢ dojs¢, dojazdow i urzadzen budowlanych;
3) lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) lokalizacje¢ tablic informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 4 m? z uwzglednieniem przepisow
odrebnych.

5. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6MN, 7MN, 8MN, 9MN ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych;
3) lokalizacje budynkow gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-garazowych;
4) minimalng intensywnos$¢ zabudowy 0,05;
5) maksymalng intensywnos¢ zabudowy 0,6;
6) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
7) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
8) usytuowanie budynkoéw zgodnie z obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
9) wysokos¢ budynkow mieszkalnych nie wigkszg niz 10 m;

10) lokalizacje budynkow mieszkalnych zdachami stromymi symetrycznymi dwuspadowymi lub
wielospadowymi, pokrytymi dachowka Iub materiatem dachdéwkopodobnym i kacie nachylenia od 20 do
45 stopni;

11) liczbe kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych nie wieksza niz 2;
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12) wysokos$¢ budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych nie wigksza niz 6 m;

13) kat nachylenia potaci dachowych budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych od
20 do 45 stopni;

14) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 800 m? z wylaczeniem dziatek
wydzielanych pod dojécia, dojazdy, obiekty infrastruktury technicznej i w celu regulacji granic migdzy
sasiadujgcymi nieruchomos$ciami;

15) obstuge komunikacyjng z terenéw drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2KDW
1 3KDW, z terenow drog publicznych lub wewngtrznych zlokalizowanych poza zakresem planu;

16) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na §rodowisko i mogacych
zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych, z wyjatkiem
lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej oraz przedsiewzi¢¢ inwestycji celu publicznego w zakresie
infrastruktury techniczne;.

6. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6MN, 7MN, 8MN, 9MN dopuszcza si¢:

1) lokalizacje budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych S$ciang bez otworow
okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy bocznej lub tylnej granicy dzialki budowlanej Iub
w odleglosci 1,5 m od tych granic;

2) lokalizacje dojs$¢, dojazdow i urzadzen budowlanych;
3) lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) lokalizacje¢ tablic informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 4 m? z uwzglednieniem przepisow
odrebnych.

§ 6. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN/U, 2MN/U ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;;

2) lokalizacj¢ budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych, budynkéw mieszkalno-ustugowych
wolno stojacych;

3) lokalizacje budynkow ustlugowych, gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-garazowych;
4) minimalng intensywno$¢ zabudowy 0,05;

5) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy 0,6;

6) powierzchnig terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
7) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

8) usytuowanie budynkoéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

9) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych nie wigksza niz 10 m;

10) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych zdachami stromymi symetrycznymi
dwuspadowymi lub wielospadowymi, pokrytymi dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym i kacie
nachylenia od 20 do 45 stopni lub budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych z dachami ptaskimi
o kacie nachylenia do 12 stopni;

11) liczbe kondygnacji nadziemnych budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych nie wigksza niz 2;

12) wysokos¢ budynkow ustlugowych, gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych nie wicksza niz
8 m;

13) kat nachylenia potaci dachowych budynkow ustugowych, gospodarczych, garazowych, gospodarczo-
garazowych nie wigkszy niz 45 stopni;

14) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 800 m? z wylaczeniem dziatek
wydzielanych pod dojécia, dojazdy, obiekty infrastruktury technicznej i w celu regulacji granic migdzy
sasiadujgcymi nieruchomos$ciami;

15) obstuge komunikacyjna z terenu drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW,
z terendw drég publicznych lub wewngtrznych zlokalizowanych poza zakresem planu;
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16) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na §rodowisko i mogacych
zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych, z wyjatkiem
lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej oraz przedsigwzig¢ inwestycji celu publicznego w zakresie
infrastruktury techniczne;.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN/U, 2MN/U dopuszcza sig:

1) lokalizacje budynkow gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych S$ciang bez otworéw
okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy bocznej lub tylnej granicy dzialki budowlanej Iub
w odlegtosci 1,5 m od tych granic;

2) lokalizacj¢ dojs$c¢, dojazdow i urzadzen budowlanych;
3) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

4) lokalizacje tablic informacyjnych o powierzchni nie wiekszej niz 4 m? zuwzglednieniem przepiséw
odrebnych.

3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7MN/U,
8MN/U, 9OMN/U, 10MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U, 18MN/U, 19MN/U, 20MN/U,
21MN/U, 22MN/U, 25MN/U, 27MN/U, 29MN/U, 30MN/U ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowe;;

2) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych, budynkéw mieszkalno-ustugowych
wolno stojacych;

3) lokalizacje budynkow ustlugowych, gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-garazowych;
4) minimalng intensywno$¢ zabudowy 0,05;

5) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy 0,6;

6) powierzchnig terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
7) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

8) usytuowanie budynkéw zgodnie z obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

9) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych nie wigkszg niz 10 m;

10) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych zdachami stromymi symetrycznymi
dwuspadowymi lub wielospadowymi, pokrytymi dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym i kacie
nachylenia od 20 do 45 stopni lub budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych z dachami ptaskimi
o kacie nachylenia do 12 stopni;

11) liczbe kondygnacji nadziemnych budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych nie wigksza niz 2;

12) wysokos¢ budynkow ustlugowych, gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych nie wicksza niz
8 m;

13) kat nachylenia potaci dachowych budynkow ustugowych, gospodarczych, garazowych, gospodarczo-
garazowych nie wigkszy niz 45 stopni;

14) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 800 m? z wytaczeniem dziatek
wydzielanych pod dojscia, dojazdy, obiekty infrastruktury technicznej i w celu regulacji granic miedzy
sasiadujgcymi nieruchomos$ciami;

15) obsluge komunikacyjng z terendw drég publicznych lub wewnetrznych zlokalizowanych poza zakresem
planu;

16) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko i mogacych
zawsze znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych, z wyjatkiem
lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej oraz przedsigwzie¢ inwestycji celu publicznego w zakresie
infrastruktury technicznej.

4. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7MN/U,
8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U, 18MN/U, 19MN/U, 20MN/U,
21MN/U, 22MN/U, 25MN/U, 27MN/U, 29MN/U, 30MN/U dopuszcza si¢:
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1) lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych $ciang bez otworow
okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy bocznej lub tylnej granicy dziatki budowlanej Iub
w odleglosci 1,5 m od tych granic;

2) lokalizacje dojs$¢, dojazdow i urzadzen budowlanych;
3) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) lokalizacje tablic informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 4 m?.
5. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 11MN/U, 17MN/U, 28MN/U ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;

2) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych, budynkow mieszkalno-ustugowych
wolno stojacych;

3) lokalizacj¢ budynkow ustugowych, gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-garazowych;
4) minimalng intensywno$¢ zabudowy 0,05;

5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy 0,6;

6) powierzchnig terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
7) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

8) usytuowanie budynkow zgodnie z obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

9) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych nie wigksza niz 10 m;

10) lokalizacje budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych z dachami stromymi symetrycznymi
dwuspadowymi lub wielospadowymi, pokrytymi dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym i kacie
nachylenia od 20 do 45 stopni lub budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych z dachami ptaskimi
o kacie nachylenia do 12 stopni;

11) liczbe kondygnacji nadziemnych budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych nie wigksza niz 2;

12) wysokos¢ budynkow ustugowych, gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych nie wicksza niz
8 m;

13) kat nachylenia potaci dachowych budynkow ustugowych, gospodarczych, garazowych, gospodarczo-
garazowych nie wigkszy niz 45 stopni;

14) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 800 m? z wylaczeniem dziatek
wydzielanych pod dojscia, dojazdy, obiekty infrastruktury technicznej i w celu regulacji granic miedzy
sasiadujgcymi nieruchomos$ciami;

15) obstuge komunikacyjng z terenéw drog publicznych lub wewnetrznych zlokalizowanych poza zakresem
planu, z uwzglednieniem pkt. 16;

16) zakaz obstugi komunikacyjnej z terenow drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1KD-D, 2KD-D, 5KD-D, z terenu drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem SKDW;

17) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko i mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko, okre$lonych w przepisach odrebnych, z wyjatkiem
lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej oraz przedsiewzig¢ inwestycji celu publicznego w zakresie
infrastruktury techniczne;.

6. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 11MN/U, 17MN/U, 28MN/U dopuszcza si¢:

1) lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych $ciang bez otworow
okiennych Iub drzwiowych bezposrednio przy bocznej lub tylnej granicy dziatki budowlanej lub
w odleglosci 1,5 m od tych granic;

2) lokalizacj¢ doj$¢, dojazdow i urzadzen budowlanych;
3) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

4) lokalizacje tablic informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 4 m? z uwzglednieniem przepisow
odrgbnych.
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7. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 23MN/U ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;;

2) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych, budynkéw mieszkalno-ustugowych
wolno stojacych;

3) lokalizacje budynkow ustlugowych, gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-garazowych;
4) minimalng intensywno$¢ zabudowy 0,05;

5) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy 0,6;

6) powierzchnig terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
7) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

8) usytuowanie budynkoéw zgodnie z obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

9) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych nie wigksza niz 10 m;

10) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych zdachami stromymi symetrycznymi
dwuspadowymi lub wielospadowymi, pokrytymi dachowka lub materialem dachéwkopodobnym i kacie
nachylenia od 20 do 45 stopni lub budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych z dachami ptaskimi
o kacie nachylenia do 12 stopni;

11) liczbe kondygnacji nadziemnych budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych nie wigksza niz 2;

12) wysokos¢ budynkow ustugowych, gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych nie wieksza niz
8 m;

13) kat nachylenia potaci dachowych budynkow ustugowych, gospodarczych, garazowych, gospodarczo-
garazowych nie wigkszy niz 45 stopni;

14) powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie mniejsza niz 800 m? z wylaczeniem dziatek
wydzielanych pod dojécia, dojazdy, obiekty infrastruktury technicznej i w celu regulacji granic migdzy
sasiadujgcymi nieruchomos$ciami;

15) obstuge komunikacyjng zterenu drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KD-D,
z terenu drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDW, z terenow drog publicznych
lub wewngtrznych zlokalizowanych poza zakresem planu;

16) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko i mogacych
zawsze znaczgco oddziatywaé na S$rodowisko, okre§lonych w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem
lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej oraz przedsigwzie¢ inwestycji celu publicznego w zakresie
infrastruktury techniczne;.

8. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 23MN/U dopuszcza sig:

1) lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych $ciang bez otworow
okiennych Iub drzwiowych bezposrednio przy bocznej lub tylnej granicy dziatki budowlanej lub
w odleglosci 1,5 m od tych granic;

2) lokalizacj¢ doj$¢, dojazdow i urzadzen budowlanych;
3) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

4) lokalizacje tablic informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 4 m? z uwzglednieniem przepisow
odrgbnych.

9. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 24MN/U, 26MN/U ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowe;;

2) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych, budynkow mieszkalno-ustugowych
wolno stojacych;

3) lokalizacje budynkow ustlugowych, gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-garazowych;
4) minimalng intensywnos¢ zabudowy 0,05;

5) maksymalng intensywno$¢ zabudowy 0,6;
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6) powierzchnig terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
7) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

8) usytuowanie budynkow zgodnie z obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowys;

9) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych nie wigksza niz 10 m;

10) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych zdachami stromymi symetrycznymi
dwuspadowymi lub wielospadowymi, pokrytymi dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym i kacie
nachylenia od 20 do 45 stopni lub budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych z dachami ptaskimi
o kacie nachylenia do 12 stopni;

11) liczbe kondygnacji nadziemnych budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych nie wigksza niz 2;

12) wysokos¢ budynkow ustlugowych, gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych nie wicksza niz
8 m;

13) kat nachylenia potaci dachowych budynkow ustugowych, gospodarczych, garazowych, gospodarczo-
garazowych nie wigkszy niz 45 stopni;

14) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 800 m? z wylaczeniem dziatek
wydzielanych pod dojécia, dojazdy, obiekty infrastruktury technicznej i w celu regulacji granic migdzy
sasiadujgcymi nieruchomos$ciami;

15) obstuge komunikacyjng z terenéw drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2KDW
1 3KDW, z terenow drog publicznych lub wewnetrznych zlokalizowanych poza zakresem planu;

16) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko i mogacych
zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem
lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej oraz przedsiewzi¢¢ inwestycji celu publicznego w zakresie
infrastruktury techniczne;.

10. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 24MN/U, 26MN/U dopuszcza si¢:

1) lokalizacje budynkoéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych $ciang bez otworow
okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy bocznej lub tylnej granicy dzialki budowlanej Iub
w odleglosci 1,5 m od tych granic;

2) lokalizacj¢ dojs¢, dojazdow i urzadzen budowlanych;
3) lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) lokalizacje¢ tablic informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 4 m? z uwzglednieniem przepisow
odrebnych.

§ 7. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM,
8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM, 13RM, 14RM, 15RM, 16RM, 17RM, 18RM, 19RM, 20RM, 21RM, 22RM,
23RM, 24RM, 25RM, 26RM, 27RM, 28RM, 29RM, 30RM, 31RM, 32RM, 33RM, 34RM, 35RM, 36RM
ustala sig:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

2) lokalizacje budynkow mieszkaniowych oraz budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-
garazowych i inwentarskich;

3) minimalng intensywnos$¢ zabudowy 0,01;

4) maksymalng intensywnos¢ zabudowy 0,6;

5) powierzchnig terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

7) usytuowanie budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

8) wysokos¢ budynkow mieszkalnych, budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych
nie wigkszg niz 10 m;

9) wysokos¢ budynkéw inwentarskich nie wigkszg niz 12 m;

10) kat nachylenia potaci dachowych budynkow nie wigkszy niz 45 stopni;
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11) wysokos$¢ catkowita budowli rolniczych iurzadzen budowlanych znimi zwigzanych nie wigkszg niz
15 m;

12) zakaz lokalizacji komor fermentacyjnych i zbiornikdéw biogazu rolniczego;

13) obstuge komunikacyjna z terenow drég publicznych lub wewnetrznych zlokalizowanych poza zakresem
planu;

14) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, okreslonych
w przepisach odrebnych, z wyjatkiem lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej oraz przedsiewzigc
inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury techniczne;.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5SRM, 6RM, 7RM,
8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM, 13RM, 14RM, 15RM, 16RM, 17RM, 18RM, 19RM, 20RM, 21RM, 22RM,
23RM, 24RM, 25RM, 26RM, 27RM, 28RM, 29RM, 30RM, 31RM, 32RM, 33RM, 34RM, 35RM, 36RM
dopuszcza sig:

1) lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, okreslonych
w przepisach odrebnych;

2) lokalizacj¢ dojs$¢, dojazdow i urzadzen budowlanych;

3) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

4) lokalizacjg urzadzen melioracji wodnych;

5) lokalizacje tablic informacyjnych o powierzchni nie wiekszej niz 4 m?;

6) adaptacje, przebudowe oraz rozbudowg istniejagcych obiektéw budowlanych zgodnie z parametrami
okreslonymi w ust. 1.

§ 8. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R, 2R ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny rolnicze;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) zakaz lokalizacji komoér fermentacyjnych i zbiornikéw biogazu rolniczego.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R, 2R dopuszcza sig:

1) lokalizacje budowli rolniczych i urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych, ktérych wysoko$¢ nie moze
przekraczac¢ 10 metrow;

2) lokalizacj¢ urzadzen wodnych;

3) lokalizacje urzadzen melioracji wodnych;

4) lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
5) mozliwo$¢ przebudowy istniejacych urzadzen wodnych.

§ 9. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D
ustala si¢ przeznaczenie — tereny drog publicznych — klasy D — dojazdowe;j.

2.Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D,
4KD-D, 5KD-D dopuszcza sig:

1) lokalizacje budowli iurzadzen budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem terenéw oznaczonych
symbolami: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D;

2) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) lokalizacje obiektéw malej architektury;

4) lokalizacj¢ urzadzen wodnych;

5) lokalizacje urzadzen melioracji wodnych;

6) lokalizacje $ciezek rowerowych;

7) lokalizacje obiektow matej architektury.
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§ 10. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW
ustala si¢ przeznaczenie — teren drogi wewngtrzne;j.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW
dopuszcza si¢:

1) lokalizacje budowli iurzadzen budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem terenéw oznaczonych
symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW;

2) lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
3) lokalizacj¢ obiektéw matej architektury;

4) lokalizacj¢ urzadzen wodnych;

5) lokalizacje urzadzen melioracji wodnych;

6) lokalizacje¢ $ciezek rowerowych;

7) lokalizacje obiektow matej architektury.

§ 11. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7MN,
8MN, IMN, 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U,
11IMN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U, 17MN/U, 18MN/U, 19MN/U, 20MN/U,
21MN/U, 22MN/U, 23MN/U, 24MN/U, 25MN/U, 26MN/U, 27MN/U, 28MN/U, 29MN/U, 30MN/U, 1RM,
2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM, 13RM, 14RM, 15RM, 16RM, 17RM,
18RM, 19RM, 20RM, 21RM, 22RM, 23RM, 24RM, 25RM, 26RM, 27RM, 28RM, 29RM, 30RM, 31RM,
32RM, 33RM, 34RM, 35RM, 36RM dopuszcza si¢ przebudowg irozbudowe oraz zastosowanie
dotychczasowej geometrii dachu istniejacych budynkow z uwzglednieniem parametrow okreslonych w §6, §7,

§8.
§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 80 do 100 stopni lub réwnolegle do granic
dziatek sgsiednich;

2) powierzchnie dziatek budowlanych, nie mniejsze niz:

a) 800 m? — na terenach oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN,
IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7MN/U, SMN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U,
12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U, 17MN/U, 18MN/U, 19MN/U, 20MN/U, 21MN/U,
22MN/U, 23MN/U, 24MN/U, 25MN/U, 26MN/U, 27MN/U, 28MN/U, 29MN/U, 30MN/U,

b) 6m? — na terenach oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN,
IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U,
12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U, 17MN/U, 18MN/U, 19MN/U, 20MN/U, 21MN/U,
22MN/U, 23MN/U, 24MN/U, 25MN/U, 26MN/U, 27MN/U, 28MN/U, 29MN/U, 30MN/U dla dziatek
wydzielanych na cele lokalizowania obiektoéw budowlanych infrastruktury technicznej;

3) szeroko$¢ frontdw dziatek nie mniejsza niz:

a) 18 m — na terenach oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN,
IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U,
12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U, 17MN/U, 18MN/U, 19MN/U, 20MN/U, 21MN/U,
22MN/U, 23MN/U, 24MN/U, 25MN/U, 26MN/U, 27MN/U, 28MN/U, 29MN/U, 30MN/U,

b) 2 m — na terenach oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN,
IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U,
12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U, 17MN/U, 18MN/U, 19MN/U, 20MN/U, 21MN/U,
22MN/U, 23MN/U, 24MN/U, 25MN/U, 26 MN/U, 27MN/U, 28MN/U, 29MN/U, 29MN/U, 30MN/U dla
dzialek wydzielanych na cele lokalizowania obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;.

§ 13. W zakresie lokalizacji miejsc do parkowania:

1) ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych w liczbie nie mniejszej niz dwa miejsca postojowe na jedno
mieszkanie — dla terenow oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN,
OMN, 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM, 13RM, 14RM,
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I15RM, 16RM, 17RM, 18RM, 19RM, 20RM, 21RM, 22RM, 23RM, 24RM, 25RM, 26RM, 27RM, 28RM,
29RM, 30RM, 31RM, 32RM, 33RM, 34RM, 35RM, 36RM;

2) ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych w liczbie nie mniejszej niz dwa miejsca postojowe na jedno
mieszkanie i trzy miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej budynkéw o funkcji ustugowej — dla
terenow oznaczonych symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U, 8MN/U,
OMN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U, 17MN/U, 18MN/U,
19MN/U, 20MN/U, 21MN/U, 22MN/U, 23MN/U, 24MN/U, 25MN/U, 26MN/U, 27MN/U, 28MN/U,
29MN/U, 29MN/U, 30MN/U;

2) ustala si¢ lokalizacje stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych poza powierzchnig biologicznie czynng z uwzglednieniem pkt 4;

4) miejsca postojowe realizowane w budynkach garazowych i gospodarczo-garazowych wliczane sg do miejsc
postojowych o ktorych mowa w pkt 11 2.

§ 14. W zakresie infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu:
1) dopuszcza si¢ roboty budowlane zwigzane z realizacja sieci infrastruktury technicznej;

2) ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do
sieci z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem
pkt. 4;

4) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z wlasnych uje¢ wody jezeli warunki techniczne lub ekonomiczne
nie pozwalajg na zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowej;

5) ustala si¢ odprowadzenie Sciekdw bytowych i komunalnych do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami
odrebnymi, z uwzglednieniem pkt. 6;

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekoéw bytowych ikomunalnych do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych jezeli warunki techniczne lub ekonomiczne nie pozwalaja na odprowadzenie ich do
kanalizacji sanitarnej;

7) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej zgodnie
z przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem pkt. §;

8) w przypadku budynkéw niskich lub budynkéw, dla ktorych nie ma mozliwosci przylaczenia do sieci
kanalizacji deszczowej, dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych na wlasny teren nieutwardzony, do
dotow chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych;

9) ustala si¢ zastosowanie do wytwarzania energii cieplnej no$nikow niepowodujacych nadmiernej emisji
zanieczyszczen, takich jak: olej opalowy, gaz, energia elektryczna oraz paliwa state, w przypadku ktorych
wskazane jest stosowanie wysokosprawnych kottow;

10) ustala si¢ sposob zagospodarowania odpadow zgodnie z Regulaminem utrzymania czystos$ci i porzadku na
terenie gminy Pepowo oraz przepisami odrebnymi.

§ 15. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN,
7MN, 8MN, 9MN sie dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5SMN/U,
6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15SMN/U, 16MN/U,
17MN/U, 18MN/U, 19MN/U, 20MN/U, 21MN/U, 22MN/U, 23MN/U, 24MN/U, 25MN/U, 26MN/U,
27MN/U, 28MN/U, 29MN/U, 30MN/U ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, zgodnie
z przepisami odrebnymi, jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych.

3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM,
8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM, 13RM, 14RM, 15RM, 16RM, 17RM, 18RM, 19RM, 20RM, 21RM, 22RM,
23RM, 24RM, 25RM, 26RM, 27RM, 28RM, 29RM, 30RM, 31RM, 32RM, 33RM, 34RM, 35RM, 36RM
ustala si¢ dopuszczalne poziomy halasu w srodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak dla terenow
zabudowy zagrodowe;.

1d: BF445A2C-13A7-4718-9442-0B6D4E4B58FB. podpisany Strona 11



§ 16. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego wyznacza si¢, zgodnie z rysunkiem planu,
strefe ochrony archeologicznej ,,W” obejmujaca zewidencjonowane stanowiska archeologiczne: Krzekotowice
st. 1 AZP 66-29/6, Krzekotowice st. 2 AZP 67-29/26, Krzekotowice st. 2 AZP 67-29/10, Pgpowo st. 9 AZP 66-
29/26, Pepowo st. 10 AZP 66-29/26, w ktorej ustala si¢ ochrong zgodnie z przepisami odrebnymi znajdujacych
si¢ w niej stanowisk archeologicznych stanowigcych §wiadectwo zycia i dziatalno$ci cztowieka.

§ 17. Ustala si¢ obowigzek zgloszenia wlasciwemu organowi nadzoru nad lotnictwem wojskowym
lokalizacji wszystkich stalych itymczasowych obiektow budowlanych o wysokosci nad poziomem terenu
wynoszacej 50 metrow 1 wiece;.

§ 18. Ustala si¢ stawke sluzaca naliczeniu jednorazowych oplat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pepowo.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Pepowo

Zenon Rogala
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Zatacznik nr 5

do Uchwaty Nr XXI1/155/2020
RADY GMINY PEPOWO

z dnia 10 listopada 2020 r.
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Rozstrzygniecia

Zatacznik nr 11

do Uchwaly Nr XX1/155/2020

Rady Gminy Pgpowo
z dnia 10 listopada 2020 r.

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu

projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebach

ewidencyjnych Babkowice, Czeluscin, Gebice, Krzekotowice, Krzyzanki, Ludwinowo,

Pepowo, Siedlec, Skoraszewice, Wilkonice, gmina P¢powo

Na podstawie art.20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2020r. poz.293 ze zm.) Rada Gminy

Pepowo rozstrzyga co nastepuje:

1. Uwagi nieuwzglednione po wylozeniu do publicznego wgladu Miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego w obrgbach ewidencyjnych Babkowice, Czelu$cin,

Ggbice, Krzekotowice, Krzyzanki, Ludwinowo, Pe¢powo, Siedlec, Skoraszewice,

Wilkonice, gmina P¢powo wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach od

19 lutego 2020 r. do 19 marca 2020 r., w terminie, w ktorym osoby fizyczne i prawne

oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowos$ci prawnej mogly wnosi¢ uwagi

dotyczace projektu planu, tj. 3 czerwca 2020 r. (termin sktadania uwag wydhuzony

z 9 kwietnia 2020r. — termin wynikajacy z uwzglednienia przepisOw odrgbnych
dotyczacych epidemii COVID-19)
Oznaczenie Rozstrzy- Rozstrzygniecie Rady
Osoba . .. .
zglaszajaca nierucho- Ustalenia projektu planu dla gnigeie Gminy Pepowo
Lp. g 12 mosci, ktorej | . @ projextu p Wijta (uzasadnienie)
uwage oraz nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga .
. . dotyczy Gminy
tres¢ uwagi
uwaga Pepowo
1. 2. 3. 4. 5. 6.
Osoba Dziatka Na terenie oznaczonym na rysunku planu Uwaga Uwaga
fizyczna ewidencyjna | symbolem 22MN/U ustala sig: nieuwzgle- nieuwzgledniona
Ustalenie linii numer 81/17 1) przeznaczenie — tereny Zabudowy dniona Pozostawienie linii zabudowy
zabudowy od | obreb Pepowo mieszkaniowej  jednorodzinnej lub w odlegtosci 6 metrow od
strony ulicy ustugowej; t drogi publi i (od
Polnej na 5 2) lokalizacje budynkow mieszkalnych erirllil(l: g)ogllnlz}l) 1(;:22;1/2)1;0
metrow. jednorodzinnych ~ wolno  stojacych, y 1) P

budynkow mieszkalno-ushugowych
wolno stojacych;

3) lokalizacj¢ budynkow ustugowych,
gospodarczych, garazowych Iub
gospodarczo-garazowych;

4) minimalng intensywno$¢ zabudowy
0,05;

5) maksymalng intensywno$¢ zabudowy
0,6;

6) powierzchni¢  terenu  biologicznie
czynng nie mniejsza niz  40%
powierzchni dziatki budowlane;j;

7) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza
niz  30%  powierzchni dziatki
budowlanej;

8) usytuowanie budynkéw zgodnie =z
obowiazujacymi i nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

lokalizowa¢ nowa zabudowe
zgodnie z zasadami tadu
przestrzennego. Jednoczesnie
wyznaczona linia zabudowy
(wyznaczona w odlegtosci 6
metrow od ulicy Polnej)
bardziej nawiazuje do
istniejacej linii zabudowy
wyznaczonej po poéinocne;j
stronie ulicy Polnej, gdzie
budynki zlokalizowane sag w
odlegtosci 10 metrow od ulicy
Polne;.
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9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych,
mieszkalno-ustugowych nie wigksza
niz 10 m;

lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych,
mieszkalno-ustugowych z  dachami
stromymi symetrycznymi
dwuspadowymi lub wielospadowymi,
pokrytymi dachowka lub materialem
dachéwkopodobnym i kacie nachylenia
od 20 do 45 stopni lub budynkow
mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych
z dachami ptaskimi o kacie nachylenia
do 12 stopni;

liczbe  kondygnacji ~ nadziemnych
budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-
ustugowych nie wigksza niz 2;
wysokos¢  budynkéw  ustugowych,
gospodarczych, garazowych,
gospodarczo-garazowych nie wigksza
niz 8§ m;

kat nachylenia potaci dachowych
budynkow ustugowych, gospodarczych,
garazowych, gospodarczo-garazowych
nie wigkszy niz 45 stopni;

powierzchni¢ nowo  wydzielanych
dziatek budowlanych nie mniejsza niz
800 m* z wylaczeniem dziatek
wydzielanych pod dojscia, dojazdy,
obiekty infrastruktury technicznej i w
celu  regulacji granic migdzy
sgsiadujgcymi nieruchomosciami;
obshuge komunikacyjng z terendw drog
publicznych lub wewnetrznych
zlokalizowanych poza zakresem planu;
zakaz lokalizacji przedsiewzigé
mogacych  potencjalnie  znaczaco
oddziatywaé na srodowisko i mogacych
zawsze znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko, okreslonych w przepisach
odregbnych, z wyjatkiem lokalizacji
infrastruktury telekomunikacyjnej oraz
przedsigwzigc inwestycji celu
publicznego w zakresie infrastruktury
techniczne;.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 22MN/U dopuszcza sig¢:

1))

2)
3)

4)

lokalizacje budynkow gospodarczych,
garazowych, gospodarczo-garazowych
Sciang bez otworéw okiennych lub
drzwiowych bezposrednio przy bocznej
lub tylnej granicy dziatki budowlanej
Iub w odlegtosci 1,5 m od tych granic;
lokalizacje¢ dojs¢, dojazdow i urzadzen
budowlanych;

lokalizacje sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

lokalizacje tablic informacyjnych o
powierzchni nie wiekszej niz 4 m".

Osoba
fizyczna
Ustalenie linii
zabudowy od
strony drogi
2. o ktorej mowa
w punkcie 3 na
5 metrow.

Dziatka
ewidencyjna
numer 81/17

obreb Pepowo

Jak wyzej

Uwaga
nieuwzgle-
dniona

Uwaga
nieuwzgledniona
Wyznaczenie linii zabudowy
w odlegtosci 6 metrow od
terenu drogi pozwala
lokalizowa¢ nowa zabudowe
z zachowaniem zasad fadu
przestrzennego oraz przyjgtymi
w opracowywanym planie
zasadami wyznaczania linii
zabudowy.
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Osoba
fizyczna

Zmiana uktadu
dziatek - nowe
dziatki maja
zostaé
wytyczone po
prawej i lewej
stronie,
natomiast
droga
wewngtrzna ma
by¢ na $rodku
dziatki
(dotyczy
dziatki 66/3)

Dziatka
ewidencyjna
numer 66/3
obreb
Babkowice

Na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 1MN/U ustala sig:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

przeznaczenie — tereny zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej  lub
ushugowe;;

lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych ~ wolno  stojacych,
budynkow mieszkalno-ustugowych
wolno stojacych;

lokalizacje  budynkow ustugowych,
gospodarczych, garazowych lub
gospodarczo-garazowych;

minimalng intensywno$¢ zabudowy
0,05;

maksymalng intensywno$¢ zabudowy
0.6;

powierzchni¢  terenu
czynng nie mniejsza  niz
powierzchni dziatki budowlane;j;
powierzchni¢ zabudowy nie wigksza

biologicznie
40%

niz 30%  powierzchni dziatki
budowlanej;
usytuowanie budynkow zgodnie z

obowigzujagcymi i1 nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

wysoko$¢ budynkéow mieszkalnych,
mieszkalno-ustugowych nie wigksza
niz 10 m;

lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych,
mieszkalno-ustugowych z  dachami
stromymi symetrycznymi
dwuspadowymi lub wielospadowymi,
pokrytymi dachéwka lub materiatem
dachowkopodobnym 1 kacie nachylenia
od 20 do 45 stopni lub budynkow
mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych
z dachami ptaskimi o kacie nachylenia
do 12 stopni;

liczbe  kondygnacji  nadziemnych
budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-
ustugowych nie wigksza niz 2;
wysoko$¢  budynkéw  ustugowych,
gospodarczych, garazowych,
gospodarczo-garazowych nie wigksza
niz 8 m;

kat nachylenia potaci dachowych
budynkow ustugowych, gospodarczych,
garazowych, gospodarczo-garazowych
nie wigkszy niz 45 stopni;

powierzchni¢ nowo  wydzielanych
dziatek budowlanych nie mniejsza niz
800 m? z wylaczeniem dziatek
wydzielanych pod dojécia, dojazdy,
obiekty infrastruktury technicznej i w
celu regulacji granic miedzy
sasiadujgcymi nieruchomosciami;
obstuge komunikacyjng z terenow drog
publicznych lub wewngtrznych
zlokalizowanych poza zakresem planu;
zakaz lokalizacji przedsiewzigé
mogacych  potencjalnie  znaczaco
oddziatywac na $rodowisko i mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, okreslonych w przepisach
odrgbnych, z wyjatkiem lokalizacji
infrastruktury telekomunikacyjnej oraz
przedsiewzieé inwestycji celu
publicznego w zakresie infrastruktury
techniczne;.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu

Uwaga
nieuwzgle-
dniona

Uwaga
nieuwzgledniona
Zaproponowany uktad
komunikacyjny nie zapewnia
mozliwosci powigzania
proponowanej drogi
wewngtrznej z systemem drog
publicznych. Przy obecnie
okreslonym zakresie
opracowania planu
proponowany uktad
komunikacyjny nie moze
zosta¢ powigzany z systemem
drog publicznych — na
dziatkach numer ewidencyjny
66/1 1 66/2 obr¢b Babkowice
(znajdujacych si¢ poza
zakresem opracowania) nie ma
wyznaczonej drogi ktora
gwarantowalaby powigzanie
zaproponowanego terenu
komunikacji z droga publiczna.
Ponadto zaproponowana
szeroko$ci drogi tj. 6 m nie
gwarantuje wlasciwej obstugi
komunikacyjnej dla
zaproponowanej ilo§ci nowo
wyznaczonej liczby dziatek.

Ta sama osoba fizyczna
ponownie ztozyta uwagge do
projektu planu wylozonego do
publicznego wgladu w dniach
od 17 czerwca 2020 r. do
16 lipca 2020 r., w zakresie
korekty uktadu
komunikacyjnego na dzialce
ewidencyjnej numer 66/3
obreb Babkowice i uwaga ta
zostala uwzgl¢dniona przez
Woéjta Gminy Pepowo
W rozstrzygnigciu z dnia 12
sierpnia 2020 r. w sprawie
rozpatrzenia uwag
wniesionych do wylozonego
do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego w obrebach
ewidencyjnych Babkowice,
Czeluscin, Gebice,
Krzekotowice, Krzyzanki,
Ludwinowo, Pgpowo, Siedlec,
Skoraszewice, Wilkonice,
gmina Pepowo.
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symbolem 1MN/U dopuszcza sig:

1) lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych,
garazowych, gospodarczo-garazowych
$ciana bez otworéw okiennych Iub
drzwiowych bezposrednio przy bocznej
lub tylnej granicy dziatki budowlanej
lub w odlegtosci 1,5 m od tych granic;

2) lokalizacj¢ doj$¢, dojazdow i urzadzen
budowlanych;

3) lokalizacje sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

4) lokalizacje tablic informacyjnych o
powierzchni nie wigkszej niz 4 m*.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu

symbolem 1KDW ustala si¢ przeznaczenie —

teren drogi wewngtrznej.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu

symbolem 1KDW dopuszcza si¢:

1) lokalizacj¢ ~ budowli i urzadzen
budowlanych zwigzanych z
funkcjonowaniem terendw oznaczonych
symbolem KDW;

2) lokalizacje¢ sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

3) lokalizacj¢ obiektow matej architektury;

4) lokalizacj¢ urzadzen wodnych;

5) lokalizacj¢ urzadzen melioracji wodnych;

6) lokalizacj¢ $ciezek rowerowych;

7) lokalizacje obiektow malej architektury.

Osoba Dziatka Na terenie oznaczonym na rysunku planu Uwaga Uwaga
fizyczna ewidencyjna | symbolem 1KDW ustala si¢ przeznaczenie — | nieuwzgle- nieuwzgledniona
Zmiana numer 66/3 | teren drogi wewnetrznej. dniona Wyznaczenie drogi
szerokosci obrgb Na terenie oznaczonym na rysunku planu wewngtrznej o szerokosci 6 m
planowgnej Babkowice | symbolem 1KDW dopuszcza sie: nie gwarantuje wlasciwej
drogi 1) lokalizacje ~ budowli i  urzadzen obstugi komunikacyjnej terenu
WCWH‘?trZHCJ’ z budowlanych zwiazanych z zabudowy mieszkaniowej na
4 10 na 6 metréw funkcjonowaniem terendw oznaczonych ktorym mogloby powstac od 8
: symbolem KDW; do 10 nowo wydzielonych
2) lokalizacje¢ sieci i urzadzen infrastruktury dziatek budowlanych
technicznej;

3) lokalizacj¢ obiektow matej architektury;
4) lokalizacj¢ urzadzen wodnych;

5) lokalizacj¢ urzadzen melioracji wodnych;
6) lokalizacj¢ $ciezek rowerowych;
lokalizacje obiektow matej architektury.

W wyznaczonym terminie wptynety jeszcze dwie uwagi, ktore Wojt Gminy Pepowo
w swym rozstrzygni¢ciu postanowil uwzgledni¢ w cato$ci, w zwigzku, z czym nie
rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.

2. Do projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbach
ewidencyjnych Babkowice, Czeluscin, Ggbice, Krzekotowice, Krzyzanki, Ludwinowo,
Pepowo, Siedlec, Skoraszewice, Wilkonice, gmina Pegpowo, wylozonego do
publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko w dniach od
17 czerwca 2020 r. do 16 lipca 2020 r., w terminie, w ktdrym osoby fizyczne i prawne
oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowos$ci prawnej mogly wnosi¢ uwagi
dotyczace projektu planu, tj. 6 sierpnia 2020 r., wptyneta jedna uwaga. W zwiazku
z uwzglednieniem ztozonej uwagi przez Wojta Gminy Pepowo, nie rozstrzyga si¢
0 sposobie jej rozpatrzenia.

3. Do projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obregbach
ewidencyjnych Babkowice, Czeluscin, Gebice, Krzekotowice, Krzyzanki, Ludwinowo,
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Pepowo, Siedlec, Skoraszewice, Wilkonice, gmina Pg¢powo, wylozonego do
publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko w dniach od
26 sierpnia 2020 r. do 28 wrzesnia 2020 r., w terminie, w ktérym osoby fizyczne
iprawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowos$ci prawnej mogly
wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, tj. do 16 pazdziernika 2020 r., nie wplynetly
zadne uwagi w zwiazku, z czym nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik nr 12

do Uchwatly Nr XX1/155/2020
Rady Gminy Pgpowo

z dnia 10 listopada 2020 r.

Rozstrzygnie¢cie
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2
i 3 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 713) i art.
216 ust. 2 pkt 1 Ustawy z 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. 22019 .
poz. 869 ze zm.) Rady Gminy Pgpowo stwierdza co naste¢puje:

1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w =zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe
przedsiebiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci infrastruktury techniczne;j,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepisow odrebnych;

2) inwestycje moga by¢ realizowane etapowo w zaleznosci od wielkosci Srodkow
przeznaczonych na inwestycje;

3) dopuszcza si¢ udziatl innych niz gmina inwestorow w finansowaniu inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.

2. Zasady finansowania inwestycji z =zakresu infrastruktury technicznej okre§lonych

w planie.

Finansowanie inwestycji bedzie si¢ odbywac poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m.in.:
dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewodztwa, dotacji 1 pozyczek z funduszy
celowych, kredytow 1 pozyczek bankowych, innych srodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wtascicieli
nieruchomosci.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XXI1/155/2020
RADY GMINY PEPOWO
z dnia 10 listopada 2020 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania w obrebach ewidencyjnych
Babkowice, Czeluscin, Gebice, Krzekotowice, Krzyzanki, Ludwinowo,
Pepowo, Siedlec, Skoraszewice, Wilkonice, gmina P¢powo

Opracowanie Miejscowego planu zagospodarowania w obrebach ewidencyjnych
Babkowice, Czeluscin, Gebice, Krzekotowice, Krzyzanki, Ludwinowo, Pepowo, Siedlec,
Skoraszewice, Wilkonice, gmina P¢powo nastgpilo na podstawie uchwaty Rady Gminy
Pepowo Nr XXXII/194/2017 z dnia 28 grudnia 2017 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania w obrgbach ewidencyjnych Babkowice,
Czeluscin, Ggbice, Krzekotowice, Krzyzanki, Ludwinowo, Pepowo, Siedlec, Skoraszewice,
Wilkonice, gmina Pepowo. Na obszarze objgtym opracowaniem nie obowigzuje zaden
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Opracowany projekt Miejscowego planu
zagospodarowania w obrgbach ewidencyjnych Babkowice, Czeluscin, Gebice, Krzekotowice,
Krzyzanki, Ludwinowo, Pepowo, Siedlec, Skoraszewice, Wilkonice, gmina Pg¢powo nie
narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Pgpowo” - zatwierdzonego uchwalg Nr XIV/86/99 Rady Gminy Pe¢powo z dnia
30 grudnia 1999 r, a nast¢pnie zmienionego uchwatg Nr XVII/101/2012 Rady Gminy Pepowo
z dnia 28 czerwca 2012 r. W Studium uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Pegpowo — tereny objete opracowaniem planu nalezag do obszaru
»rozbudowy istniejacej sieci osadniczej oraz tworzenia rezerw mieszkaniowych” — , struktura
przeksztalcen i intensyfikacji rozwoju systemu osadniczego” oraz do ,,obszaru potencjalnego
rozwoju systemu osadniczego” oraz ,,obszaru inwestowania na specjalnych warunkach lub
z ograniczeniami”.

Miejscowy plan zagospodarowania w obrgbach ewidencyjnych Babkowice, Czeluscin,
Ggebice, Krzekotowice, Krzyzanki, Ludwinowo, P¢gpowo, Siedlec, Skoraszewice, Wilkonice,
gmina Pgpowo opracowano zgodnie z procedura okreslong w Ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 ze
zm.) oraz zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U.Nr 164, poz. 1587). Do projektu miejscowego planu
zagospodarowania w obrgbach ewidencyjnych Babkowice, Czelu$cin, Gebice, Krzekotowice,
Krzyzanki, Ludwinowo, Pepowo, Siedlec, Skoraszewice, Wilkonice, gmina Pepowo
przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddziatlywania na $rodowisko zgodnie z Ustawa z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku 1jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 283 ze zm.).
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Stosownie do art. 17 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) w dniu 13 lutego 2018 r. obwieszczono
na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Pgpowo, ul. St. Nadstawek 6, 63-830 Pgpowo i ogloszono
w prasie oraz na stronie internetowej urzedu o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzenia planu, okreslajac forme, miejsce 1termin skladania wnioskow (do 16 marca
2018 r.). O podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu zawiadomiono takze, na
pisSmie, instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania 1 opiniowania projektow miejscowych
planow. Jednoczes$nie, zgodnie z art. 53 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na §rodowisko (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 283 ze zm.) W¢jt Gminy
Pepowo wystgpit do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gostyniu oraz
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko
miejscowego planu.

W wyniku zawiadomienia o mozliwosci sktadania wnioskow, w wyznaczonym
terminie, wplyneto 12 pism, z czego 9 zawieralo wnioski. Wojt Gminy Pepowo rozstrzygajac
o0 sposobie rozpatrzenia wnioskow postanowit uwzgledni¢ 4 wnioskéw w catosci. Cztery
pozostate wnioski nie zostaly uwzglednione, poniewaz na etapie rozpatrywania wnioskow
(m. in. ze wzglgdu na przedmiot opracowania) nie mozna bylo przesadzi¢ w jakim stopniu
wnioskowane zapisy zostang uwzglednione, gdyz czes¢ wnioskow odnosita si¢ do kwestii
regulowanych przepisami odrebnymi. Jeden wniosek, ztozony przez osobg fizyczng nie zostat
uwzgledniony, gdyz dotyczyl terenu znajdujacego si¢ poza zakresem opracowania planu.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gostyniu (w pismie ON.NS.71/13-6/18
z dnia 06.03.2018 r.) oraz Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu (w pi$mie
WOO-I11.411.79.2018.JM.1 z dnia 15.03.2018 r.) uzgodnili zakres i stopien szczegdlowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko miejscowego planu.

Uwzgledniajgc wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, oraz
walory architektoniczne 1 krajobrazowe ustalono zasady inwestowania na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ustugowej, terenach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
1 ogrodniczych, terenach rolniczych oraz terenach komunikacji. Okre§lone w projekcie planu
wskazniki ksztattowania zabudowy chronig walory ekonomiczne terenu objgtego planem.
Projekt planu uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami
m. in. poprzez ustalenia z zakresu zaopatrzenia w wode¢ i odprowadzania $ciekéw, a takze
utrzymanie powierzchni terenu biologicznie czynnej w zagospodarowaniu terenu (nie mniej
niz:  30% powierzchni dziatki budowlanej na terenach zabudowy zagrodowe;j
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, 40% powierzchni dziatki
budowlanej na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustlugowej 1 50% na
terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej), przy jednoczesnym okresleniu
maksymalnej powierzchni zabudowy (nie wigcej niz: 30% powierzchni dziatki budowlanej na
terenie zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
40% powierzchni dzialki budowlanej na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
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lub ustugowej 1 30% powierzchni dziatki budowlanej na terenach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej). Na obszarze planu nie wystgpuja grunty leSne wymagajace uzyskania zgody
na zmian¢ przeznaczenia na cele nielesne. Z produkcji rolniczej wytaczone zostang grunty
rolne wysokich klas bonitacyjnych (III klasy bonitacyjnej). Minister Rolnictwa i Rozwoju
Wsi w decyzji nr GZ.tr.602.104.2019 z dnia 19 grudnia 2019 r. wyrazit zgode na
przeznaczenie na cele nierolnicze 12,8279 ha gruntow rolnych klasy III. Jednocze$nie
w decyzji tej, Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi, nie wyrazit zgody na przeznaczenie na cele
nierolnicze 11,3248 ha gruntéw rolnych klasy III. Wymagania ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej zostaly okre§lone poprzez
wyznaczenie strefy ochrony archeologicznej ,,W”, w ktdérej ustalono ochron¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi znajdujacych si¢ w niej stanowisk archeologiczny stanowigcych
Swiadectwo zycia i dzialalno$ci czlowieka. Przedstawione w projekcie planu zalozenia
funkcjonalno-przestrzenne nie wptyna na przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow oraz
dostep do publicznego transportu zbiorowego. Rozwigzania przyjete w projekcie nie
wplywaja na transportochtonno$¢ ukladu przestrzennego. Jednoczesnie tez nie wptywaja na
ksztattowanie uktadu komunikacyjnego dostosowanego do potrzeb oso6b niepetnosprawnych.
Projekt planu okreslil tez pewne standardy funkcjonowania terenu m. in. poprzez okreslenie
normatywow parkingowych oraz zasad wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng.
Okreslenie parametrow ksztattowania zabudowy, jak réwniez minimalnej 1 maksymalnej
intensywno$ci zabudowy oraz minimalnego procentu powierzchni biologicznie czynnej
i maksymalnego procentu powierzchni zabudowy bedzie skutkowaé¢ dhugotrwalym
pozytywnym oddzialywaniem na zdrowie oraz bezpieczenstwo ludzi 1 mienia. Potrzeby osob
ze szczegOlnymi potrzebami zostaly zagwarantowane poprzez wprowadzenie nakazu
zapewnienia miejsc postojowych zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie z przepisami
odregbnymi oraz zapisow ulatwiajacych realizacj¢ pochylni i spocznikow. Projekt planu
uwzglednia rowniez potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, a takze potrzebe
zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody - do celow zaopatrzenia w wode ustalono
zaopatrzenie wode z sieci wodociggowe] oraz dopuszczono zaopatrzenie w wode z wlasnych
uje¢ wody jezeli warunki techniczne lub ekonomiczne nie pozwalaja na zaopatrzenie w wodg
z sieci wodociggowej. Czgs¢ terendw posiada dostep do sieci wodociagowej, kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej i gazowniczej. Ustalenia planu nie zakazujg lokalizacji i rozwoju sieci
szerokopasmowych.

Projektujagc przeznaczenie terenow brano pod uwage wszelkie wymogi dotyczace
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, potrzeby osdb niepelnosprawnych
1 prawa mieszkancow, interes publiczny oraz wymogi wynikajace z przepisdw nadrzednych.

W  procedurze sporzadzenia planu miejscowego uwzgledniono takze aspekty
uniwersalnego projektowania w celu spelnienia minimalnych wymagan stuzacych
dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja szczegolne potrzeby w zakresie obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa, co zostalo potwierdzone na etapie zbierania wnioskow do projektu
planu oraz na etapie dokonanych uzgodnien.
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Sporzadzajac miejscowy plan z zagospodarowania przestrzennego w obrebach
ewidencyjnych Babkowice, Czeluscin, Ggbice, Krzekotowice, Krzyzanki, Ludwinowo,
Pepowo, Siedlec, Skoraszewice, Wilkonice, gmina P¢powo uwzgledniono takze aspekty
uniwersalnego projektowania w celu spelnienia minimalnych wymagan sluzacych
dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

W procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebach ewidencyjnych Babkowice, Czeluscin, Ggbice, Krzekotowice, Krzyzanki,
Ludwinowo, Pepowo, Siedlec, Skoraszewice, Wilkonice, gmina Pgpowo zapewniono udziat
spoteczenstwa zgodnie z przepisami Ustawy o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 283 ze zm.) m. in. poprzez mozliwos¢ sktadania
wnioskow 1 uwag. Na kazdym etapie procedury zapewniona byta mozliwo$ci zapoznania si¢
z niezb¢dng dokumentacja zwigzang z przeprowadzeniem strategicznej oceny oddzialywania
na $rodowisko. O mozliwosci sktadania wnioskdw 1 uwag oraz zapoznania si¢ ze zebranymi
materiatami informowano w ogloszeniach w prasie i na stronie internetowej Urzedu Gminy
Pepowo oraz w obwieszczeniach na tablicy ogloszen w siedzibach urzedu, co zapewniato
zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych oraz udzial spoleczenstwa
w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Do projektu
planu mozna bylo sktada¢ wnioski 1 uwagi, wtym przy uzyciu srodkdw komunikacji
elektronicznej. Wojt Gminy Pepowo dnia 11 lutego 2020 r. obwiescil (na tablicy ogtoszen
oraz na stronie internetowej) i oglosit o wytozeniu do publicznego wgladu, w dniach od
19 lutego 2020r. do 19 marca 2020r., do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na §rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrgbach ewidencyjnych Babkowice, Czeluscin, Gebice, Krzekotowice, Krzyzanki,
Ludwinowo, Pepowo, Siedlec, Skoraszewice, Wilkonice, gmina Pepowo wraz z prognoza
oddziatywania na S$rodowisko. Poinformowal tez o terminie dyskusji publiczne; nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami (w dniu 27 lutego 2020 r.), o mozliwosci
wnoszenia uwag (do 9 kwietnia 2020 r.) oraz o0 mozliwosci zapoznania si¢ ze zgromadzonymi
materiatami. Ze wzgledu na uwzglednienie przepisOw odrebnych dotyczacych epidemii
COVID-19W uleglt wydtuzeniu i w terminie tym tj. do 3 czerwca 2020 r., wplyngto 6 uwag
(w dwoch pismach). Wojt Gminy Pepowo, w swym rozstrzygnieciu z dnia 5 czerwca 2020 r.,
postanowit uwzgledni¢ dwie uwagi. Pozostale cztery uwagi zostaty nieuwzglednione. Po
wprowadzeniu poprawek wynikajacych z rozpatrzenia uwag projekt planu zostat ponownie
wylozony do publicznego wgladu. W¢jt Gminy Pepowo dnia 9 czerwca 2020 r. obwiescit (na
tablicy ogloszen oraz na stronie internetowej) i oglosit o wylozeniu, w dniach od 17 czerwca
2020r. do 16lipca 2020r., do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebach ewidencyjnych Babkowice, Czeluscin, Gebice,
Krzekotowice, Krzyzanki, Ludwinowo, Pepowo, Siedlec, Skoraszewice, Wilkonice, gmina
Pepowo wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko. Poinformowat tez o terminie dyskusji
publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami (w dniu 25 czerwca 2020 r.),
0 mozliwo$ci wnoszenia uwag (do 6 sierpnia 2020 r.) oraz o mozliwo$ci zapoznania si¢ ze
zgromadzonymi materiatami. W wyznaczonym terminie (do 6 sierpnia 2020 r.) wplyneta
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jedna uwaga. Wojt Gminy Pepowo, w swym rozstrzygnieciu z dnia 12 sierpnia 2020 r.,
postanowit uwzgledni¢ zlozona uwage. Po wprowadzeniu poprawek wynikajacych
z rozpatrzenia uwagi projekt planu zostal ponownie wytozony do publicznego wgladu. Wo;t
Gminy Pepowo dnia 18 sierpnia 2020 r. obwiescit (na tablicy ogloszen oraz na stronie
internetowej) 1 oglosit o wylozeniu do publicznego wgladu, w dniach od 26 sierpnia 2020 r.
do 28 wrzesnia 2020 r., do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebach
ewidencyjnych Babkowice, Czeluscin, Ggbice, Krzekotowice, Krzyzanki, Ludwinowo,
Pepowo, Siedlec, Skoraszewice, Wilkonice, gmina Pepowo wraz z prognoza oddzialywania
na $rodowisko. Poinformowat tez o terminie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami (w dniu 23 wrze$nia 2020 r.), o mozliwo$ci wnoszenia uwag (do
16 pazdziernika 2020 r.) oraz o mozliwo$ci zapoznania si¢ ze zgromadzonymi materiatami.
Projekt planu udostepniony zostat ponadto na stronie internetowej
http://bip.pepowo.pl/dokumenty/5 oraz http://www.pepowo.pl/. W wyznaczonym terminie

w ktérym mozna bylo sktada¢ uwagi tj. do 16 pazdziernika 2020 r. nie wplynela Zadna
uwaga.

Powyzsze dziatania zapewnialy zachowanie jawno$ci 1 przejrzystosci procedur
planistycznych oraz udzial spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu.

Ustalenia zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w obrebach
ewidencyjnych Babkowice, Czeluscin, Ggbice, Krzekotowice, Krzyzanki, Ludwinowo,
Pepowo, Siedlec, Skoraszewice, Wilkonice, gmina P¢powo nie s3 sprzeczne z wynikami
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Pepowo oraz uchwaly
Nr XVIII/106/2016 Rady Gminy Pgpowo z dnia 21 czerwca 2016 r. w sprawie: aktualnosci
studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Pegpowo oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

W ramach procedury planistycznej sporzadzona zostata prognoza skutkow finansowych
uchwalenia planu. Z opracowanej Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania w obrebach ewidencyjnych Babkowice, Czeluscin, Gebice,
Krzekotowice, Krzyzanki, Ludwinowo, Pepowo, Siedlec, Skoraszewice, Wilkonice, gmina
Pepowo wynika, Ze zaistnieja okolicznosci pozwalajace na naliczenie optaty planistycznej jak
i optat adiacenckich bedacych skutkiem nowej regulacji prawnej. Realizacja ustalen planu
spowoduje w perspektywie dziesiecioletniej prognozy przychody do budzetu gminy.

Celem opracowania miejscowego planu zagospodarowania w obrebach ewidencyjnych
Babkowice, Czeluscin, Gebice, Krzekotowice, Krzyzanki, Ludwinowo, Pepowo, Siedlec,
Skoraszewice, Wilkonice, gmina P¢powo jest wyznaczenie nowych terendw rozwojowych
umozliwiajacych lokalizowanie gtownie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej oraz zabudowy zagrodowej. Wigkszos¢ dziatek objetych
opracowaniem miejscowego planu znajduje si¢ w odlegtosci mniejszej niz dziesigciokrotna
wysokos$¢ istniejacych lub projektowanych elektrowni wiatrowych. W zwigzku z art. 4 ust. 1
ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t.j. Dz.U.
22020 r. poz. 891) na terenach tych nie moglaby powsta¢ budynki mieszkalne albo budynki
o funkcji mieszanej w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa. Tym samym mozliwosci
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rozwojowe gminy zostatby mocno ograniczone. Zgodnie z art. 15 ust. § ww. ustawy mozna
w przeciggu 72 miesigcy od dnia wejScia w zycie ustawy dopuszcza si¢ uchwalanie planéw
miejscowych przewidujacych lokalizacje¢ budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji
mieszanej, w sklad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa, na podstawie przepisow
dotychczasowych.

Przyje¢te rozwigzania przestrzenne sg zgodne z oczekiwaniami spotecznosci lokalnej
1 umozliwiajg rozwdj osadnictwa na terenie gminy Pepowo.

Ze wzgledu na powyzsze podjecie uchwaty jest uzasadnione.
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