Uchwala Nr IX/68/00
Rady Gminy Pacyna z dnia 29.09.2000r.
w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Pacyna

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt.l 1 ust. 2 oraz art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8
marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U. Nr 13 z 1996r. poz. 74 z p6ézn. zm. Dz.U.
Nr 58 z 1996r. poz.261, Dz.U. Nr 1G6 z 1996r. poz.496, Dz.U. Nr 132 z 1996r. poz.622, Dz.U. Nr 9 z
1997r. poz. 43, Dz.U. Nr 106 z 1997r. poz. 679, Dz.U. Nr 107 z 1997r. poz. 686, Dz.U. Nr 113 z
1997r. poz. 734, Dz.U. Nr 123 z 1997r. poz 775, Dz.U. Nr 155 z 1998r. poz. 1014 1 Dz.U. Nr 162 z
1998r. poz. 1126 ) oraz art. 6 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz. U. Nr 15 z 1999r. poz. 139 zm. Dz. U. Nr 41 poz. 412, Nr 111 poz.12791 Dz. Nr 12 z
2000r. poz.136 ) Rada Gminy Pacyna

uchwala
Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pacyna zwane dale)
studium.

§1

Granice opracowania studium stanowi granica administracyjna gminy Pacyna.

Zakres studium dotyczy:
- uwarunkowan rozwoju,

- kierunkéw zagospodarowania przestrzennego ,

- polityki przestrzenne;j.

§3
Integralna czes$¢ uchwaty stanowi:
Zalacznik graficzny Nr 1 w skali 1:10000 Kierunki zagospodarowania Zatacznik tekstowy Nr 2

Kierunki zagospodarowania przestrzennego

§4

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Gminy Pacyna

§5
Uchwala wchodzi w zycie z dniem ogloszenia i podlega wywieszeniu na tablicy ogloszenn Urzedu
Gminy w Pacynie.
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1. Wstep

Zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o =zagospodarowaniu
przestrzennym Zarzad Gminy sporzadza studium uwarunkowan 1 kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy zwane dalej studium. Podstawa przystapienia
do sporzadzania studium jest Uchwata Nr. W33/99 Rady Gminy w Pacynie z dnia 28
kwietnia 1999 r. Opracowanie stanowi cz¢$¢ I prac nad studium gminy obejmujaca

syntez¢ uwarunkowan rozwoju gminy.

Zarzad Gminy sporzadza studium w celu okreSlenia polityki przestrzennej
gminy. Studium uwzglednia réwniez uwarunkowania, cele 1 kierunki polityki
przestrzennej panstwa na obszarze obecnego wojewodztwa mazowieckiego oraz
ustalenia strategii i rozwoju wojewodztwa zawarte w planie zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego.

Oznacza to koniecznos¢ zachowania zgodno$ci studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy ze studium zagospodarowania
przestrzennego bylego wojewddztwa plockiego oraz wytycznych Marszalka

Wojewddztwa Mazowieckiego .

Studium jest sporzadzane dla obszaru gminy z uwglednieniem powiazan
zewnetrznych z obszarami sasiednich gmin: miasta i gminy Zychlin, gminy Kiernozia,
gminy Sanniki, miasta 1 gminy Gabin, gminy Oporow 1 gminy Szczawin Koscielny . W
studium uwzglednia si¢ uwarunkowania przyrodnicze 1 kulturowe, spoteczne 1
gospodarcze oraz uwarunkowania wynikajace z infrastruktury technicznej oraz z

dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania terenu.



Na podstawie analizy powyzszej problematyki zostana okre$lone kierunki

zagospodarowania przestrzennego gminy dotyczace:

zasobow przyrodniczych i kulturowych w tym obszaréw objetych ochrona lub

wskazanych do objecia ochrong prawna,

rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym terenow wytaczonych z zabudowy,

obszaréw zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe,

komunikacji i infrastruktury technicznej,

realizacji zadan i programow wynikajacych z celow i kierunkow polityki

przestrzennej panstwa.

N

. Gmina Pacyna w regionie, powigzania zewne¢trzne

Gmina Pacyna do konca 1998 r. wchodzita w sktad wojewodztwa ptockiego ,
po zmianie uktadu administracyjnego od 1 stycznia 1999 r. nalezy do powiatu
gostyninskiego w wojewodztwie mazowieckim. Gmina Pacyna o wierzchni 90,9 km 2
potozona w potudniowo wschodniej czgs$ci powiatu przylega do poludniowo-
zachodniej granicy wojewédztwa i graniczy z gminami: Zychlin, Oporéw, Kiernozia,
Gabin, Sanniki i Szczawin Koscielny. Powiazania gminy Pacyna z sasiednimi gminami
to przede wszystkim powiazania przyrodnicze, komunikacyjne, infrastrukturalne i
ekonomiczne.

W $rodowisku przyrodniczym zwiazki gminy z obszarami zewngtrznymi maja miejsce
poprzez system obszaré6w chronionego krajobrazu - poludniowa czg¢$¢ gminy zajmuje
obszar chronionego krajobrazu doliny Przysowy.

Poprzez droge wojewodzka Nr 583 Sanniki- Zychlin gmina posiada powiazania z

gminami Sanniki i Zychlin.



Powigzania gminy Pacyna 2z terenami bezposredniego ciazenia
zabezpieczaja takze drogi powiatowe. Powiazania drogowe obstuguje sie¢ potaczen
komunikacji autobusowej dalekobieznej PKS.

Ciagi infrastruktury technicznej taczace gming Pacyna z sasiednimi gminami
to: gazociag wysokiego ci$nienia relacji Gostynin - Sochaczew oraz linia energetyczna

wysokiego napigcia 220 kV relacji Konin-Mory.

Ekonomiczne powiazania Pacyny, wynikajace z rynku pracy to dojazdy oséb
z terenu gminy do zakladéw w Zychlinie oraz Gabinie. Poza tym w obrebie gminy

dziataja podmioty gospodarcze gtéwnie prywatne, ktére maja siedzibe w Zychlinie.

Gmina Pacyna znajduje si¢ réwniez w zasiggu oddzialywania ustug
ponadlokalnych zlokalizowanych w Zychlinie, gtéwnie ustug stuzby zdrowia i o$wiaty

ponadpodstawowe;j.

3. Uwarunkowania demograficzne i spoleczne, jakos$¢ zycia mieszkancow.

W konicu 1997 roku ludno$¢ gminy Pacyna liczyta 4344 osob, co stanowito
0,8 % ludnosci bylego wojewodztwa ptockiego i od kilkunastu lat jest ustabilizowana

na poziomie okoto 4400 os6b. Dane za ostatnie lata przedstawiaja si¢ nastgpujaco:

1992 1993 1994 1995 1996 1997

4490 4461 4460 4382 4374 4344




W sktad gminy wchodzi 19 sotectw. Sa to wg. wykazu:

Nazwa solectwa Ilo$¢ gospodarstw Powierzchnia ogélem Ilos¢
w ha mieszkancow

Anatolin 17 176,06 77
Rybie 40 382,33 229
Janéwek 54 418,93 165
Kamionka 54 307,32 208
Luszyn 28 884,24 96
Model 59 106,34 316
Pacyna 29 229,24 220
Podatkowek 33 416,29 154
Podczachy 47 436,05 262
Przylaski 50 482,08 174
Radycza 22 155,46 110
Robertow 44 359.63 256
Skrzeszewy 76 525,88 423
Rakow 42 502,53 203
Remki 35 405,13 135
Sejkowice Luszczanow 55 441,44 235
Stomkow 39 382,11 258
Wola Pacynska 24 193,62 114
Rakowiec 37 230,50 153

W 1998 r. nawigcej osob mieszkato w Skrzeszewach 1 Modelu.Pozostate wsie

zamieszkiwalo od okoto 100 do 300 osdb. Struktura wieku ludnosci w 1996 r, dla

obszarow wiejskich wojewodztwa ptockiego przedstawiata sig¢ nastgpujaco / w % ogodhu

mieszkancow/:

- wiek przedprodukcyjny - 27,4

- wiek produkcyjny - 55,4
- wiek poprodukcyjny -17,2



Dziatalno$¢ kulturalna prowadzona jest w bibliotece gminnej w Pacynie oraz w
swietlicach wiejskich w Rakowcu, Robertowie, Rybiu, Woli Pacynskiej, Podczachach,
Luszynie. Poza tym funkcjonuja Ochotnicze Straze Pozarne: OSP ma remizy w
Pacynie, Skrzeszewach, Luszynie. Rybiu, Modelu i Janéwku . Kos$cioty parafialne sa w

Pacynie i Luszynie.

Biblioteka publiczna w Pacynie wraz z filia w Skrzeszewach dysponuje 17,5
tys. ksiazek, na 1000 mieszkancéw w 1997 roku przypadato 4080 wolumindw : §rednia
dla bibliotek wiejskich wojewddztwa bylta nico nizsza /4044/.

Opieke zdrowotna zapewnia osrodek zdrowia w Pacynie zatrudniajac lekarza
ogdlnego , dentyste 1 3 pielggniarki.

Boisko sportowe jest w Luszynie. Urzad pocztowy dziata w Pacynie.
Istniejaca obecnie na terenie gminy sie¢ sklepdéw, gldwnie artykutdow codziennego
zapotrzebowania , hurtowni, magazynow oraz rdéznego rodzaju ustug w zasadzie

zaspakaja potrzeby mieszkancéw gminy i terendow sasiednich.

Poziom Zzycia mieszkancow gminy nie odbiega od S$redniej wojewodztwa
plockiego. Podstawowe wskazniki przedstawiaja si¢ nastepujaco: na 10000
mieszkancow przypada w wojewddztwie 16,7 lekarzy, w gminach wiejskich - 3,1, a w

gminie Pacyna - 2,4 lekarza.

Na terenie gminy byto 347 obonentoéw telefonicznych, w stosunku do
1996 r. liczba ich zwigkszyla si¢ o 27. Na 1000 mieszkancéw przypadatlo w
wojewodztwie - 176,6 abonentéw telefonicznych, w gminach wiejskich - 71,0, a w

gminie Pacyna - 79,9 abonentow telefonicznych.



W 1997 roku udziat ludnosci w wieku przedprodukcyjnym obnizyt si¢ do 27,4
%, a zwigkszyl si¢ udziat ludnosci w wieku produkcyjnym do 55,4 %, bez zmian
pozostat udzial ludnosci w wieku poprodukcyjnym - 17.2 % ogoétu mieszkancow. Na
100 mezczyzn w gminie w 1996 r. przypadato 101,7 kobiet, w 1997 r. wskaznik ten

zwigkszyt si¢ do 102,3.

Wedlug spisu rolnego z 1996 r na 646 gospodarstw dzialalno$¢ rolnicza

prowadzito 610 gospodarstw, a dziatalno$¢ rolnicza i pozarolnicza 34 gospodarstwa.

Sytuacja mieszkaniowa przedstawia si¢ mniej korzystnie, anizeli S$rednie
wskazniki dla gmin wiejskich bytego wojewodztwa ptockiego.
Zasoby mieszkaniowe gminy nieznacznie si¢ zwigkszyly w poréwnaniu z 1996 rokiem
/ o jedno mieszkanie/, w 1997 roku na terenie gminy bylo 1156 mieszkan . Na 1
mieszkanie przypadato 3,62 osoby, na izbg 0,97 oso6b. Dla ogdétu gmin wiejskich
bytego wojewddztwa ptockiego wskazniki te byly mniejsze 1 wynosity odpowiednio
3,69 1 1,05 oso6b. Na jedna osobe przypadato w gminie Pacyna 19,9 metrow
kwadratowych powierzchni uzytkowej mieszkan, wigcej anizeli przypadato dla ogotu

gmin wiejskich wojewodztwa - 18,2 metrow kwadratowych.

Infrastruktura spoteczna zabezpiecza podstawowe potrzeby mieszkancéw. Do szkot

podstawowych w Pacynie i Skrzeszewach oraz filii w Remkach w

1997 r. uczeszczato 457 dzieci, pracowato tacznie 74 oséb. Od 1 wrzes$nia 1999 r.
dziata gimnazjum w Pacynie.

Przedszkola funkcjonuja w Pacynie, Luszynie 1 Skrzeszewach, klasy zerowe w Pacynie

i Skrzeszewach. Lacznie opieka przedszkolna objeto 58 dzieci.



Na koniec 1998 roku na terenie gminy byly zarejestrowane 2 133 pojazdy
mechaniczne w tym: 980 samochodéw osobowych, 104 samochody ci¢zarowe i 740
ciagnikéw. Na 100 osob przypada 49 pojazdéw mechanicznych, w tym ponad 22

samochody osobowe.

Zatrudnienie w gospodarce narodowej gminy zmalato z 349 oséb z 1996 roku
do 333 w 1997 roku, najwigcej w dziatalnosci produkcyjnej i handlu. Dane za 1997 rok

przedstawiaja si¢ nastgpujaco:

Dziat gospodarki w tym: Ogotem o0sob udziat w %

dziatalno$¢ produkcyjna 40 12,0

budownictwo

handel 56 16,8
transport 9 2,7
edukacja 43 12,9
ochrona zdrowia i opieka 83 24,9
spoteczna

Liczba bezrobotnych zarejestrowanych spadta z 349 os6b w 1996 r. do 343 os6b
w 1997 r., w tym wzrasta liczba bezrobotnych nie posiadajacych prawa do zasitku z
187 do 274 . Kobiety stanowity ponizej 50% bezrobotnych

- w 1996 roku 157 kobiet nie miato pracy, w rok pozniej - 152 kobiety.

Wskaznikiem okre§lajacym poziom zycia jest rowniez skala 1 zasigg
korzystajacych z opieki spotecznej. Opieka spoleczna obejmuje realizacje zaréwno
zadan wtasnych gminy /réznego rodzaju zasitki celowe - na odziez, zywnos¢, leki/ i
zadan zleconych /renty socjalne , zasitki rodzinne 1 pielegnacyjne, z tytulu ciazy i
wychowania dziecka 1 inne/. Przyznawane $wiadczenia maja charakter zasitkow

statych, okresowych i sporadycznych.



Systematycznie wzrastata ilos¢ podmiotow gospodarczych prowadzacych
dziatalno$¢ gospodarcza na terenie gminy od 90 podmiotow w 1996 r, do 114
podmiotow w 1997 r.

Wedlug Rocznika Statystycznego na koniec 1997 r, w systemie Regon
zarejestrowano 114 podmiotow gospodarczych, w tym 13 podmiotow w sektorze
publicznym, 101 w sektorze prywatnym, z tego 89 stanowity zaktady osob fizycznych.
Na 1000 mieszkancow gminy przypadato 26 zarejestrowanych podmiotow, w gminach
wiejskich wojewodztwa ptockiego - 50. Oznacza to, ze aktywno$¢ gospodarcza gminy

jest ponizej przecigtne;.

Lokalizacja obiektow dla dziatalnosci podmiotéw gospodarczych jest zalezna
od szeregu uwarunkowan 1 wymagan wynikajacych z ochrony s$rodowiska
przyrodniczego i kulturowego, uktadu przestrzennego osadnictwa, uktadu sieci

infrastruktury technicznej i drog.

Czg$¢ sposrdod zarejestrowanych podmiotow gospodarczych to typowo
rzemie$lnicze zaklady, wykorzystujace na swoja dzialalno§¢ pomieszczenia w
istniejacych obiektach mieszkalnych lub gospodarczych w obrgbie istniejacej
zabudowy /§lusarz , tokarz, krawiec/. Dziataja rowniez zaklady rzemieSlnicze z
ustugami wykonywanymi u klienta /malarz, tynkarz, murarz/, ktéore nie maja wpltywu
na zagospodarowanie przestrzeni.

Dos¢ znaczny udziat stanowia firmy §wiadzace ustugi transportowe oraz hotelarstwo.

Typowe ustugi zwigzane z obstuga rolnictwa jak skup mleka, skup zwierzat
lub innych produktéw rolnych stopniowo zanikaja, gdyz zmienia si¢ forma skupu -
przechodzi si¢ na odbidr bezposrednio z zagrody. Dlatego wystgpuje potrzeba
zagospodarowania wolnych punktéw skupu, budynkéw po zlewniach mleka i innych

obecnie nie uzytkowanych obiektow.



Potencjalne mozliwo$ci zagospodarowania na dziatalno§¢ gospodarcza maja
rowniez wolne budynki gospodarcze i inwentarskie w gospodarstwach rolnych.

Z analizy dziatlalnosci w ukladzie przestrzennym wynika, przewazajaca
wigkszo$¢ jednostek gospodarczych skupia si¢ w kilku o$rodkach, nawigcej przy trasie
z Gabina do Zychlina. Sa to : oérodek gminny Pacyna /21 podmiotow gospodarczych/.
Rybie - 10, Skrzeszewy - 9, Janowek - 6, Luszyn - 5, Sejkowice i Podczachy - po 4.

Glownymi barierami rozwoju sa przede wszystkim brak drég o nawierzchni twardej,
dostepnych przez caty rok oraz trudno$ci w uzbrojeniu

terenu lub brak technicznych mozliwo$ci uzbrojenia terenu. Mimo tych
/

ograniczen ruch budowlany jest $redni. Swiadczy o tym ilo$¢ wydanych w ostatnich
latach decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

W 1995 r. wydano 21 decyzji, w

1996 r. wydano 18 decyzji, w

1997 r. wydano 25 decyzji, w

1998 r. wydano 19 decyzji.

Wydane decyzje dotycza sklepow, budynkow gospodarczych, mieszkalnych, urzadzen

liniowych / wodociagi, telefony , linie energetyczne/ .

4. Stan i funkcjonowanie Srodowiska przyrodniczego Warunki fizjograficzne.

Polozenie i rzezba terenu
Gmina Pacyna potozona jest w potudniowo - zachodniej czg$ci wojewddztwa
mazowieckiego, niemal w potowie drogi miedzy Gabinem a Zychlinem z dala od

gtownych szlakow komunikacyjnych.



Gmina lezy w §rodkowej cze$ci Rowniny Kutnowskiej, wchodzacej w
/

sktad Niziny Srodkowomazowieckiej. Teren potozony jest na wysokosci 88 - 115 m

n.p.m. i charakteryzuje si¢ do$¢ monotonna rzezba.

Na obszarze gminy wyrozniono wysoczyzng¢ morenowa silnie zdenudowana
prawie ptaska, obejmujaca wigkszo§¢ obszaru gminy. Powierzchnia wysoczyzny
wyniesiona jest od 90 do 115 m n.p.m., a spadki terenu przewaznie nie przekraczaja

5%.

Monotonna powierzchni¢ wysoczyzny urozmaicaja dos$¢ liczne ptytkie
zaglebienia bezodptywowe 1 liczne formy dolinne. Wséréd tych form wyrdznia si¢
dolina rzeki Przy sowy, przebiegajaca przez potudniowa cze¢$¢ obszaru gminy, z
poinocnego - zachodu na potudniowy - wschdod. Zbocza doliny sa bardzo tagodne,

przewazaja spadki ponizej 5%.

Reasumujac nalezy stwierdzi¢, ze rzezba omawianego terenu nie wplywa
ograniczajaco na rozwoj sieci osadniczej oraz stwarza bardzo dogodne warunki dla

rozwoju rolnictwa.

Budowa geologiczna

Wsréd pleistocenskich utworéw czwartorzegdowych wystgpujacych na terenie
gminy od powierzchni do glgbokosci 4,5 m najbardziej rozpowszechnione sa gliny
zwatowe oraz gliny zwatowe wystepujace w rejonie miejscowosci Skrzeszewy. Sa to
utwory twardoplastyczne. Piaski wodnolodowcowe i lodowcowe zalegaja gtownie w
rejonie Luszczanowka, Sejkowic, Stomkowa, na péinocny - zachod od Skrzeszew oraz

w rejonie Luszyna. Grunty te stwarzaja korzystne warunki dla rozwoju budownictwa.



Do gruntéw utrudniajacych budownictwo, z uwagi na uplastycznianie si¢ pod
wplywem wody naleza ily, mulki i piaski zastoiskowe, ukazujace si¢ lokalnie na
powierzchni na niewielkich obszarach oraz na nieco wigkszych w podtozu, na

glebokosci 1 - 2 m, w rejonie miejscowosci Skrzeszewy.

Do gruntéw niekorzystnych dla budownictwa ze wzgledu na ich nawodnienie,
duza $cis$liwo$¢ 1 zrdéznicowane parametry geotechniczne naleza: piaski tworzace w
rejonie Luszyna niewielkie pola piaskow eolicznych i formy wydmowe w postaci
waloéw; utwory deluwialno - aluwialne oraz bagienno - aluwialne budujace doling rzeki
Przy sowy i doliny innych ciekdéw; utwory bagienne reprezentowane przez torfy o
miazszo$ci przewaznie ponad 1 m, budujace rozlegte, najnizsze partie doliny rzeki

Przysowy.

Reasumujac nalezy stwierdzi¢, ze wigkszo§¢ obszaru gminy poza dolinami
posiada korzystne warunki dla budownictwa. Pewne utrudnienia moga wystgpowaé w
rejonie wystgpowania gruntow uplastyczniajacych si¢ pod wptywem wody oraz w
rejonach wystgpowania okresowego badz statego wystgpowania ptytkich wod
gruntowych.

Na badanym obszarze brak jest udokumentowanych z16z surowcow
budowlanych. W kilku miejscach - we wsi Katy Przylaski oraz w rejonie
Luszczanowek - Stomkow eksploatuje si¢ piaski wytacznie na lokalne potrzeby.

Na terenie gminy nie prowadzi si¢ obecnie eksploatacji surowcow ceramiki
budowlanej, cho¢ obszar wysoczyzny zbudowany z gliny zwatowej, o znacznej
miazszo$ci wydaje sie dos¢ perspektywiczny i korzystny do eksploatacji tego surowca.
Jednak z uwagi na ochrong gleb o wysokich warto$ciach produkcyjnych niewskazana

jest jakakolwiek eksploatacja na tych



terenach. W dolinie Przysowy na duzych obszarach eksploatowano torf na cele
opatowe. Obecnie torf eksploatuje si¢ tylko na cele ogrodnicze.

Warunki wodne Wody powierzchniowe

Pod wzgledem hydrograficznym teren gminy potozony jest w dorzeczu rzeki Bzury.
Odwadniany jest systemem ciekow i rowdéw melioracyjnych do rzeki Przysowy. Jest to
niewielki ciek o wolno ptynacych wodach i niewielkiej pojemnosci wodnej. W czasie

wiosennych roztopow wody rzeki zalewaja najnizsze fragmenty tarasu zalewowego.

Wody rzeki Przysowy na terenie gminy Pacyna kwalifikuja si¢ do Il klasy
czystosci. Rzeka nie jest zdolna do samooczyszczania si¢ z uwagi na wolny przeptyw i
mata giebokos¢. Nawet mata ilo$¢ zanieczyszczen pochodzenia rolniczego powoduje
zagrozenie dla rzeki. Nalezy wigc uporzadkowac gospodarke wodno - §$ciekowa w
rejonie zrodel zanieczyszczen zardwno na terenie gminy Pacyna, jak 1 gminy Gabin,

przez ktora przeplywa rzeka w swoim gérnym odcinku.

Wody gruntowe

Oceniajac poziom wystgpowania wod gruntowych w gminie Pacyna nalezy
stwierdzi¢, ze pewnym utrudnieniem dla rolnictwa moze by¢ mozliwo$¢ wystgpowania
ptytkich wod gruntowych tzw. “wierzchowek” oraz tendencja do okresowego
gromadzenia si¢ wod na powierzchni, zwtaszcza w potnocnej i pétnocno - wschodniej

czgsci gminy.



Z punktu widzenia lokalizacji zabudowy warunki wodne terenu w wigkszos$ci nie
budza zastrzezen i1 charakteryzuja si¢ wystgpowaniem wody gruntowej glebiej niz 2 m
p.p.t.

Mniej korzystne i niekorzystne warunki wodne wystgpuja w obrgbie dolin i

zaglebien oraz w ich sasiedztwie, gdzie wody gruntowe wystepuja plycej niz 2 m p.p.t.

Zaopatrzenie w wode¢

Problem zaopatrzenia w wod¢ na terenie gminy jest bardzo istotny, pomimo
istniejacych kilku gtebokich uje¢ wody (w Pacynie, Modelu, Luszynie i Czarnowie).
Cze$¢ gminy zaopatruje si¢ w wode pochodzaca ze studni kopanych, ktore
charakteryzuja si¢ zmienng wydajnos$cia. Studnie kopane ujmuja na ogé6t 1-szy poziom
wod gruntowych, wystepujacy na giebokosci od 2-4 m ponizej poziomu terenu na
potnocy gminy, do 17-19 m p.p.t. na potudniu gminy.

Najbardziej korzystne dla ujecia sa warstwy wodnos$ne na glgbokosci 50 - 60 m
p-p-t., ktére posiadaja stosunkowo duza wydajnosc¢.

Z uwagi na rosnace zapotrzebowanie na wodg¢ w rolnictwie, w omawianej gminie
Pacyna posiadajacej duze mozliwosci rozwoju produkcji rolniczej, nalezy dazy¢ do
rozbudowy glgbokich uj¢¢ czwartorzedowych, ujmujacych wody 2z poziomu

trzeciorzegdowego badz glgbszego poziomu czwartorzegdowego.

Warunki glebowe i szata roslinna

Zroznicowanie typow 1 gatunkow gleb w gminie Pacyna nie jest duze, a

spowodowane jest réznym sktadem mechanicznym i r6znymi stosunkami



wodnymi. Na wysoczyznie wystepuja gleby bielicowe i brunatne oraz czarne ziemie,
ktorych udziat jest stosunkowo wysoki. Wystepuja one przewaznie na terenach nizej
potozonych, w sasiedztwie dolin rzecznych.

Dna dolin rzecznych i niewielkich obnizen oprocz czarnych ziem wypetniaja gleby

torfowe, torfowo - murszowe i murszowe.

Uwzgledniajac stopien ochrony dla produkcji rolnej, wsrdd gruntéw ornych gminy
wyrozniono gleby bezwzglednie chronione, o bardzo korzystnych i korzystnych
warunkach glebowych dla produkcji rolnej. Gleby te przydatne sa dla wszystkich
kierunkow upraw, a takze dla sadownictwa i warzywnictwa. Wigksze obszary tych gleb
wystepuja gtdwnie w poinocnej czgsSci gminy, w rejonie wsi Rybie, Robertow, Katy
Przylaski, Janowek 1 Remki, a w potudniowej czg$ci gminy w rejonie Model, Czarnow,
Skrzeszewy. Gleby te koncentruja si¢ takze w rejonie wsi Pacyna, Kamionka, Luszyn i

Rady cza. Obszary te stanowia ponad 75% terenu gminy.

Druga grupe stanowia grunty chronione, o $redniokorzystnych warunkach
glebowych dla produkcji rolnej. Sa to gleby przydatne do uprawy roslin zytnio
- ziemniaczanych. Maja rowniez korzystne warunki dla upraw warzyw, a szczegolnie
dla sadownictwa. Wigksze obszary tych gleb potozone sa w rejonie wsi Luszczandwka

- Sejkowice oraz Rakow - Anielew.

Trzecia grupg gruntéw ornych stanowia grunty niechronione, o matokorzystnych i
niekorzystnych warunkach glebowych dla produkcji rolnej. W tej grupie zasadnicza
wigkszo$¢ stanowia gleby matokorzystne dla produkcji rolnej, w kompleksie zytnio -
ziemniaczanym, rzadko zbozowo - pastewnym stabym, V klasy gruntéw ornych. Sa to
gtownie gleby brunatne. Z uwagi na niska optacalno$¢ nadaja si¢ one pod uprawy

mniej wymagajacych



roslin jak: zyto, ziemniaki, owies, seradela, tubin itp. Mozliwos$¢ podniesienia zyznosci
tych gleb sa niewielkie. Sa to gleby drugiej kolejnosci wykorzystania nierolniczego.

Do gleb o niekorzystnych warunkach dla produkcji rolnej, a w pierwszym rzedzie
do wykorzystania na cele nierolnicze zaliczono, wystgpujace miejscowo gleby zytnie
bardzo stabe, VI klasy gruntéw rolnych. Uprawa tych gleb jest mato optacalna.
Najwtasciwsze ich uzytkowanie to przeznaczenie pod zalesienie. Wigksze obszary tych
gleb wystepuja w rejonie wsi Luszczanowek

- Sejkowice - Stomko w.

Wskaznik bonitacji gleb uzytkow rolnych dla gminy wynosi 1,04 i waha si¢ od 0,81
w Luszczandwku do 1,18 w Radyczy i Podczachach.
Klasy bonitacyjne gleb
Uzytki rolne -
6429 ha w tym
KI. 1-0,0% kl.
I1-1,4 Kkl llia -
16,4 kl.HI b -
28,3 kl. IVa -
31,6 kl. IV b -
10,7 kl. V - 8,8
KI. VI. - 2,6 ki
Viz - 0,2
Uzytki zielone 1085 ha stanowia okoto 13% powierzchni gminy. Wystgpuja jednak w
postaci zwartego obszaru w dolinie Przysowy i w dolinach jej mniejszych doptywoéw,

w potudniowej czgéci gminy, co ulatwia racjonalna gospodarke.



I kl.-0,0

Ikl.- 0,7

I kl. -12,0

IV kl.- 35,6

Kl. V - 24,1

Kl. VI - 27,3

kl. VIz-0,3

Ponad polowg tych obszaréw stanowia uzytki zielone S$redniej wartosci,
stwarzajace korzystne warunki dla intensyfikacji produkcji paszy.
Uzytki zielone stabej i bardzo stabej wartosci wystgpuja w dolinie Przysowy, w
bezposrednim sasiedztwie rzeki. Warto$¢ uzytkowa tych obszaréw obnizaja w

znacznym stopniu liczne wyrobiska potorfowe.

Wskazana jest odpowiednia rekultywacja obszaréw poeksploatacyjnych, przy
jednoczesnym pozostawieniu uzytkow zielonych doliny Przysowy w dotychczasowym
uzytkowaniu z tendencja do polepszenia ich wydajnosci produkcyjnej poprzez

regulacje stosunkoéw wodnych.

Lasy zajmuja bardzo niewielki procent powierzchni gminy ze wzgledu na
zdecydowana dominacje gleb korzystnych dla rolnictwa 1 przewaznie nie
przeznaczonych do zalesienia. Lesisto§¢ wynosi okoto 7,1%. Lasy wystgpuja na
stosunkowo niewielkich powierzchniach, ale w zwartych kompleksach, w potudniowe;j
czg$ci gminy, przewaznie w sasiedztwie doliny Przysowy. Do najwigkszych nalezy
kompleks lesny, potozony na potnocny - wschod od wsi Luszyn - uroczysko Dgbina
oraz kompleks lesny - uroczysko Gory, potozony na zachdd od tejze wsi. Lasy gminy
Pacyna nie nadaja si¢ dla rozwoju rekreacji o szerszym zasiggu gtownie ze wzgledu na

stosunkowo niewielkie powierzchnie jakie zajmuja.



Moga one jednak stanowi¢ bazg¢ dla rozwoju okreslonych form lokalnej
rekreacji (spacery, grzybobranie itp.) dla mieszkancow potudniowej czgsci gminy,

gtownie dla mieszkancow wsi Luszyn.

Wsrod lasow gminy Pacyna wyrdznia si¢ rowniez lasy pelniace funkcje
ochronne, glebochronne i wodochronne. Podlegaja one szczegoélnej ochronie przed
zmniejszaniem ich powierzchni oraz wymagaja specjalnego zagospodarowania.

Z uwagi na matla lesisto§¢ gminy, nalezy ceni¢ nawet najmniejsze obszary zieleni
wysokiej. Wystgpujace na terenie gminy parki podworskie (w Modelu, Czarnowie 1
Skrzeszewach), nalezy otoczy¢ ochrona 1 podda¢ stalym zabiegom pielggnacyjnym

oraz w miar¢ mozliwos$ci udostgpni¢ miejscowej ludnosci w celach rekreacyjnych.

Warunki klimatyczne

Warunki agroklimatyczne na obszarach wysoczyznowych w obrgbie gminy Pacyna,
nalezy uzna¢ za korzystne pod warunkiem stosowania wtasciwej agrotechniki
pozwalajacej zabezpieczy¢ zapas wilgoci w strefie korzeniowej 1 przeciwdziatajacej

ujemnemu oddziatywaniu duzego parowania terenu.

Dla ostabienia pregdko$ci wiatru, a tym samym zmniejszeniu parowania terenowego
w okresie wegetacji, nalezy dazy¢ do wprowadzenia zadrzewien przydroznych.

Korzystnymi warunkami klimatycznymi cechuja si¢ obszary lesne gminy oraz
tereny bezposrednio do nich przylegle. Drzewostan wptywa na tagodzenie ekstremoéw

temperatury jak rowniez wzrost czystosci powietrza.



Obszary obejmujace doliny rzeki Przysowy oraz pozostatych ciekdow, a takze
zaglebienia bezodptywowe charakteryzuja si¢ niekorzystnymi warunkami klimatu
lokalnego gtownie ze wzgledu na wystgpujace w ich obrgbie znaczne amplitudy
temperatury, duze prawdopodobienstwo wystgpowania mgiet oraz niekorzystne
warunki wilgotnosciowe. Obszary te sa nieprzydatne dla budownictwa zaroéwno

mieszkaniowego jak rOwniez przemystowego.

Gmina Pacyna charakteryzuje si¢ na przewazajacym obszarze Kkorzystnymi
warunkami higieny atmosfery. Istniejace na terenie gminy obiekty uciazliwe dla
otoczenia charakteryzuja si¢ jedynie lokalnym zasiggiem ujemnego oddziatywania na
stan zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego.

Reasumujac na wigkszo$ci obszaru gminy sa korzystne warunki dla
budownictwa. Niekorzystnymi sa tereny doliny Przysowy, zarowno z uwagi na klimat,
jak 1 wysoki poziom wod gruntowych 1 niewielka no§nos¢ gruntéw. Potudniowa czgsé
gminy Pacyna zajmuje obszar krajobrazu chronionego doliny Przysowy utworzony na
podstawie uchwatly nr 163/XXVI/88 bytej Wojewodzkiej Rady Narodowej w Plocku z
dnia 9. czerwca 1988r. ze zmianami okreSlonymi w Rozporzadzeniu Nr 16/98
Wojewody Ptockiego z dnia 27 kwietnia 1998 r.

Pomnikéw przyrody nie ma.

5.Stan i funkcjonowanie Srodowiska kulturowego Rys

historyczny

Pacyna jest starozytna osada o czym $wiadczy przedhistoryczne

cmentarzysko zwane "Mogitami" lub "Cmentarzem Cholerycznym".



Najstarsza pisana wzmianka o Pacynie pochodzi z roku 1430 i znajduje sig¢ w
dokumentach koscielnych przechowywanych w Archiwum Archidiecezjalnym w
Poznaniu.

Moéwi sig¢ tam o Pacynie jako gniezdzie Ogonczykow Pacynskich
/Paczynskich/. W dokumentach Pacyna wymieniana jest jako Parafia / juz od poczatku

XIV w./.

Prawa miejskie otrzymata Pacyna przywilejem z dnia 6 marca 1509 roku. W roku
1567 Pacyna nadal byta miastem i nalezata do rodziny Piwow i Paczynskich, natomiast
wg rejestrow poborowych z 1579 r. Pacyna juz jako wie§ podzielona byla migdzy
czterech wtascicieli liczyta 150 mieszkancow. Uktad przestrzenny wsi byl w typie
ulicowki z zabudowa luzna, murowana, parterowa.

Na koncu wsi znajdowat si¢ kosciét drewniany pod wezwaniem Sw.
Barttomieja, spalony okoto roku 1588. Na miejscu spalonego kosciota pobudowano
nowy, ktérego fundatorem byla 6wczesna wtascicielka Pacyny Jackowska. Ko$cidt ten
przetrwal do 1784 r., kiedy to na jego miejscu wystawiono nowy drewniany kosciot /
przez dziedzica Pacyny Filipa Dabrowskiego/.

Wiek XIX-ty na Mazowszu byt okresem waznych przemian gospodarczo-
spotecznych. Wyrazem tych przemian byl postgp techniczny, czynszowanie, ktore
doprowadzaja do upadku ustroju feudalnego na wsi. Lata te to rozwo6j Pacyny. W 1825
roku wie$ liczyta 341 mieszkancow, a w roku 1885 juz 462. Dobra Pacyny / w r. 1873/
sktadaty sie z folwarkow: Model, Kamionka i Lgkowiec oraz wsi Pacyna. Siedziba
wlasdcicieli tych dobr byla sama Pacyna, a w ich sklad wchodzity: gorzelnia, dwa

wiatraki, cukrownia /w folwarku Model/ oraz duze ztoza torfowe.



W tym okresie Pacyna nalezata do powiatu Gostyninskiego, do Sadu w
Sannikach i1 poczty w Gabinie. Posiadata kosciét parafialny drewniany, szkolg
poczatkowa oraz urzad gminy.

Na poczatku XX w. liczba mieszkancow wsi zmalata iw 1921 r. bylo ich w Pacynie

111.

Od 1925 r. do parafii pacynskiej nalezaty wsie: Pacyna , Sejkowice,
Luszczanowek, Stomkoéw /ktéorego mieszkancy to drobna szlachta/, Rezlerka, Remki
/wie$ szlachecka/, Podczachy /powstata z parceli i sewitutow/, folwartk Podczach,
Cukrownia Model, majatek Model, folwark Kamionka, folwark Lekowiec oraz folwark
i wie§ Katy, wie$ Przylaski, majatek Czarnow. W 1925 r. parafia Pacyna zostala

przytaczona do diecezji ptockie;.

Przed wybuchem II wojny $wiatowej Pacyna byla wsia wybitnie rolnicza.
Zlokalizowane byly w niej nastgpujace instytucje: Zarzad Gminy Pacyna, Posterunek
Policji, Szkota powszechna z biblioteka, a takze ochronka dla dzieci w wieku

przedszkolnym.

Na terenie gminy znajduja si¢ nastgpujace obiekty zabytkowe - zabytki

nieruchome objete ochrona konserwatorska :

Obiekty zabytkowe wpisane do rejestrow zabytkow.
CZARNOW

* Zespol dworski Nr rej. 538/1145 W - Dwor murowany W 1822 r,

remontowany. Park I potowa XIX wieku.



LUSZYN
* Kosciol parafialny pod wezwaniem $w. Stanistawa murowany w 1595 roku,
restaurowany w II polowie XVII w, XVIII i 1843 roku. Nr. rejestru 28/75 W

* Zespol palacowy. Nr rejestru 93/442/62 W - Palac murowany koniec XVIII

wieku, rozbudowany w I potowie XIX wieku, remontowany w 1909 roku i w latach
70 XX wieku.

Kordegarda, murowana w II potowie XIX wieku. Brama wjazdowa murowana w

potowie XIX wieku. Brama ogrodowa murowana w potowie XIX wieku. Park z

poczatku XIX wieku przekomponowany okoto 1909 roku.

MODEL

* Zespol dworski . Nr rejestru 94/443/62W. Dwoér murowany w 1825 roku,
gruntownie remontowany w 1975 roku, spalony w 1999 roku. Park dworskKi
zabytkowy z I potowy XIX wieku.- pow. 4,5 ha .

SKRZESZEWY

* Zespol palacowy. Nr rejestru 96/445/62 W. Patac murowany w X1X wieku.

Brama w ogrodzeniu murowana w II potowie XIX wieku. Park dworski
zabytkowy z potowy XIX wieku. - pow. 2,6 ha.

Obiekty w ewidencji Mazowieckiego Konserwatora Ochrony Zabytkow: KATY

* Zespol dworski. Nr rej. 569. Dwor obecnie nie uzytkowany murowany 3 ¢w.XIX
wieku. Spichlerz obecnie magazyn murowany , 4 ¢w. XIX w.
Park dworski pow. 3,6 ha

PACYNA

* Kosciol parafialny pod wezwaniem §w. Wawrzynca, murowany w latach

1897 - 1901 . Architekt Artur Goebel. Nr rejestru 450.



* Cmentarz Parafii Rzymsko-Katolickiej zatozony w | potowie XIX w.

SELOMKOW
* Park - pow. 0,27 ha .

LUSZYN
* Cmentarz Parafii Rzymsko-Katolickiej zatozony w I potowie XI1X w.

* Cmentarz Poniemiecki z [ wojny §wiatowej zalozony w 1918 r.

Inne informacje uzupelniajace

Pacyna

Istniejacy kos$ciot parafialny pod wezwaniem $w. Wawrzynca w Pacynie zostat
wzniesiony w latach 1897 -1901 wg projektu Artura Goebla w stylu neogotyckim.
Ottarz gtowny oraz dwa boczne wykonane zostaty w roku 1909. Krzyz oltarzowy

drewniany barokowy pochodzi z XVII w.

Jak podaja stare zapiski koScielne przy kosciele znajdowat si¢ dom szkolny, po

ktorym nic nie pozostato.

Na nieczvnnvm cmentarzu grzebalnym przy KosSciele znajduia sie zeliwne
nagrobki pochodzace z drugiej potowy XIX w. /rodzin Czarnowskich 1 Goreckich/ oraz
nagrobek murowany Marii Rygdle - Sawary pierwszej zony Romana Mikorskiego

wlasciciela Stubic zm. 1866 r. oraz jej wczesniej zmartych dzieci.

W Pacynie znajduje si¢ mogita zbiorowa 20 zolnierzy polskich polegltych podczas

kampanii wrzesniowej 1939 r.



Luszyn

Wzmianki historyczne dotyczace Luszyna pochodza z 1341 r., a podobno
tradycje osadnicze tej miejscowosci sg znacznie starsze. W 1441 r. wzmiankowano o

kosciele pod wezwaniem $w. Stanistawa Bpa.

Kosciot w Luszynie jest najstarszym zabytkiem w gminie Pacyna. Jest to obiekt
poznogotycki. zbudowany w 1595 r. przez Jana Modzelewskiego. Koscidt posiada
charakterystyczne sklepienia krzyzowo-zebrowe oraz przepigkny renesansowy
nagrobek fundatora i jego zony. W 1843 r. Koscioét zostat odrestaurowany przez

Franciszka Wincentego Grabskiego.

Oprécz Kosciota w Luszynie znajduje si¢ patac zbudowany dla Grabskich w
potowie XIX w. jako klasycystyczny. W 1909 r. zostat przebudowany i1 zyskat
charakter neobarokowy. Jest to obiekt murowany, pigtrowy, otynkowany z ryzalitami i
portykiem czterokolumnowym, w tympanonie znajduja si¢ herby Gozdawa

/Godlewskich/ i Radwan /Krzynoskich/.

Wngtrze patacu posiada wystrdj neobarokowy. Wokoét patacu roztacza sig park z
drzewostanem z XIX w. oraz klasycystyczna brama wjazdowa i brama ogrodowa z

potowy XIX wieku. Patac wraz z parkiem byt we wtadaniu PGR Luszyn.

W Luszynie réwniez znajduje si¢ mogila zbiorowa 300 zZolnierzy polskich
poleglych podczas kampanii wrzesniowej 1939 r. W odleglosci okoto 50 m. na pdinoc

od dworu w Luszynie usytuowany jest cmentarz wojenny z I wojny swiatowej.



Model

Okoto 1825 r. zostat utworzony folwark Model z osada fabryczna cukrownia
wchodzacych w skilad doébr pacynskich. W 1925 r. Cukrownia Model stanowita
wlasno§¢ Warszawskiego Towarzystwa Fabryk Cukru, a majatek Model byt wtasnoscia

dziedzica Niewiarowskiego.

W Modelu znajduje si¢ klasycystyczny patac z XIX wieku. Jest to budynek
murowany, parterowy, zwrdcony frontem ku wschodowi o piwnicach sklepionych
kolebkowo, z gankiem o czterech kolumnach toskanskich zwieficzonych trojkatnym
szczytem.

Od strony ogrodu wystgpuje trzyosiowy ryzalit opilastrowany na narozach. Obecnie

obiekt zabytkowy niszczeje po pozarze, ktory miat miejsce w 1999r.

Czarnow

Wies Czarndw nalezata w 1925 r. do dziedzica Koztowskiego 1 liczyta 128
osob. W Czarnowie znajduje si¢ palac zbudowany podobno w 1822 r. dla rodziny
Laczynskich. W latach pdzniejszych wykonano dobudoéwke i taras. Budynek zwrocony
frontem na potudnie z gankiem czterokolumnowym. Jest to budynek murowany,
parterowy z mieszkalnym poddaszem, siedmioosiowy z troéjosiowymi pigtrowymi
partiami $srodkowymi. Dach naczotkowy nad czg$cia srodkowa, dwuspadowy.

Wokot parku rozposciera sig park z potowy XIX wieku. Patac jest uzytkowany
przez Oddziat Szpitala dla Psychicznie Chorych w Gostyninie, Panstwowy Dom

Pomocy Spotecznej dla Dorostych.



Skrzeszewy

We wsi Skrzeszewy znajduje si¢ XIX wieczny palac neorenesansowy. Jest to
budynek murowany, otynkowany, pietrowy, na planie litery L. z dwoma rotundami z
narozach, loggiami i1 tarasami. Elewacje boniowane, rozcztonkowane pilastrami. Uktad

wngetrz dwutraktowy, czg§ciowo z korytarzem w §rodku.

Park potozony wokét patacu pochodzi z XIX wieku, z drugiej potowy XIX wieku
pochodzi rowniez brama w jego ogrodzeniu. W Zespole patacowo-parkowym

zlokalizowano Dom Pomocy Spotecznej dla Dorostych "Caritas™.

Katy

Patac oraz zalozenie parkowe w stylu krajobrazowym pochodzi z I potowy XIX
wieku. Majatek Katy nalezat do rodziny Czarneckich do wybuchu II wojny $wiatowe;.
Po wojnie w wyniku przeprowadzonej reformy rolnej majatek zostat rozparcelowany, a
patac i1 park przejeta gmina.

Patac zbudowany na planie prostokata posiada kryte galerie z balkonami na
wysokosci I pigtra wraz z tarasem w elewacji zachodniej. W niedalekiej odleglosci od
patacu zlokalizowany jest spichlerz. Obecnie patac wraz z pozostalo$cia parku
stanowia wilasno$¢ prywatna i systematycznie niszczeja , a obowiazujace przepisy
prawne i uwarunkowania finansowe nie pozwalaja na skuteczne egzekwowanie

obowiazku ochrony obiektow zabytkowych.



Archeologia

W latach 1989 - 1993 w poinocnej i zachodniej czeSci gminy Pacyna
przeprowadzono powierzchniowe badania archeologiczne.

Przebadany zostat teren wsi: Anatolin, Czarnow. Czestawow. Katy. Luszczandow,

Luszczanowek, Podatkowek, Przylaski, Radycza. Rakowice, Rakéw, Robertow, Rybie,

Sejkowice. Skrzeszewy, Wola Pacynska.

Na tym terenie odkryto 94 obszary i stanowiska archeologiczne, z czego 20 to
obszary archeologiczne bardzo wartosciowe. Najrozleglejsze obszary archeologiczne
wystgpuja wzdtuz rzeki Przysowy i1 w rejonie wsi Rakéw. Natomiast najwigcej
stanowisk znajduje si¢ w pdinocnej czgsci gminy w rejonie wsi Rybie.

Wokot obszaru badz stanowiska archeologicznego obowiazuje strefa 150 m, w
obrgbie ktorej wszelkie prace ziemne wymagaja uzyskania uzgodnienia z Panstwowa

Stuzba Ochrony Zabytkéw.

o * *

Na pozostalym obszarze gminy w miejscowosciach : Janowek,
Kamionka, Luszyn, Model, Pacyna, Podczachy, Romanow, Rezlerka, Sejkowice,
Stomkéw nie przeprowadzono badan archeologicznych. Przed przystapieniem do

wszelkich prac ziemnych na tym terenie nalezy przeprowadzi¢ takze badania.



0.Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej.
Sytuacja rolnictwa

Systematyka gospodarstw indywidualnych wg grup obszarowych i powierzchni
uzytkow rolnych wg spisu rolnego z czerwca 1996 r. przedstawia si¢ nastgpujaco:

Ogotem pow. w ha ilo$¢ gospodarstw
- dziatki rolne do 1,0 ha 31 89
- gospodarstwa rolne ogétem 6408 757

W tym gospodarstwa o

powierzchni:

1-2ha 47 35
2-3 ha 79 33
3-4 ha 129 38
4 -5 ha 213 47
5 -7 ha 578 98
7 -10 ha 1449 173
10- 15 ha 1636 136
15-20 ha 987 59
20 - 50 ha 628 26
50 i wigcej ha 629 2

Wysoki wskaznik bonitacji gleb, mato zrdéznicowna rzezba sa czynnikami
sprzyjajacymi uprawom rolnym. Srednia wielko$é gospodarstwa rolnego przekracza 8

ha .

W strukturze gospodarstw przewazaja gospodarstwa o powierzchni od 5 do 10 ha.
ktore stanowia 35,8% gospodarstw o powierzchni ponad 1 ha 1 zajmuja 37,6%

powierzchni.

Sposrod 646  gospodarstw, produkcje roslinna prowadza 144
gospodarstwa, produkcje zwierzgca 62 gospodarstwa, pozostate gospodarstwa zajmuja

si¢ produkcja mieszana.



Indywidualne gospodarstwa rolne zaimuja 86.0% powierzchni gminnej. 95.0%
uzytkow rolnych. 14.2 % lasow i 55.6% innych gruntow / pod zabudowa, drogi, wody,

nieuzytki i inne/.

Uzytkowanie gruntow na koniec 1998 r.

Ogodtem pow. Indywidualne Pozostate

gminy gospodarstwa rolone

V» e ot K 3 t-1/-» o

" LLOr lc nu '

Ogotem
nnn/ (rrnntAiu Qe mn n 7813 100,0 1077 innn
IT7vtki rninp 7698 RA7 7311 93s g7 A
pnmtv orne 6436 708 785 23.8
.sadv 43 0.3 36 0.5 7 0.5
laki 896 9.9 839 10,7 57 4.5
pastwiska 323 3.6 303 3,9 20 9,3
lasy 650 7.1 92 11 558 43,8
pozostale grunty 737 8,8 410 5.2 327 25,7

Struktura demograficzna gospodarstw wskazuje na przewage gospodarstw
mniejszych. W gminie sa 43 gospodarstwa 1-osobowe, 183 gospodarstwa 2- 3

osobowe, w 258 gospodarstwach jest 4-5 osob: 6 0sob i wigcej maja 162 gospodarstwa.

Podzial spoteczno-ekonomiczny przedstawia si¢ nastg¢pujaco: na
ogbdtem 646 gospodarstw przypada:
492 gospodarstw rolniczych,
30 gospodarstw rolniczo-pracowniczych,
30 gospdarstw pracowniczych i pracowniczo-rolniczych,
46 gospodarstw emerytow i rencistow,

39 pozostatych majacych inne zrodta utrzymania.



7. Struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy i jej charakterystyka

Przy analizie struktury funkcjonalno-przestrzennej przyjeto niezbgdne
standardy okreslajace podstawowe relacje elementow wystepujacych w przestrzeni.
Przyjg¢to grupy standardow :

- urbanistycznych - intensywnos$¢ zabudowy, charakterystyka zabudowy.

uzytkowanie terenu, infrastruktura,

- funkcjonalnych - zatrudnienie, poziomy obstugi, wzajemne relacje.

- wykorzystania przestrzeni - wskaznik powierzchni terenéw zainwestowanych w
metrach kwadratowych na mieszkanca, dynamike zmian na rynku nieruchomosci.
Gmina Pacyna jest potozona w bezpo$rednim sasiedztwie miasta Zychlina. Strukture

funkcjonalno-przestrzenna gminy tworza zrdznicowane, zaleznie od funkcji formy

zabudowy i1 zagospodarowania terenu powiazane z infrastruktura techniczna i drogowa.

Srodowisko antropogeniczne podobnie jak i w sasiednich gminach cechuje sie

dominacja funkcji rolniczej z podstawowa obstuga na obszarze gminy, ktorej

towarzysza elementy infrastruktury technicznej 1 drogowej o zasiggu lokalnym 1

ponadlokalnym.

Wie$ Pacyna stanowi gminny oS$rodek obstugi lokalnej. Tu koncentruja sig
ustugi administracyjne, kulturalne, handlowe i1 rzemiosto inne. W mniejszym zakresie
te same ustugi /za wyjatkiem administracji/ skupity si¢ w Luszynie i Skrzeszewach.
Czgs$¢ zabudowy zagrodowej ma charakter rozproszony, za wyjatkiem dawnych wsi
soteckich - ulicoéwek, gdzie zabudowa jest skupiona. Poza zabudowa jednorodzinna, w

obrebie Luszyna - wystepuje zabudowa wielorodzinna.



Wigkszos¢ zabudowy jednorodzinnej jest skupiona w formie osiedli, badz
rozwijajacych si¢ ciagéw zabudowy wzdtuz niektorych drog. Natomiast rozproszenie
zabudowy gltownie zagrodowej 1 jej niska intensywnos$¢ rzutuje na dtugos$é systemow
infrastruktury technicznej oraz drog dojazdowych, a tym samym zwigksza koszty
uzbrojenia. Ma tez wplyw na mozliwo$¢ realizacji grupowych systemow oczyszczania

Sciekow.

Mozliwoéci wykorzystania terendw oraz zainwestowanej infrastruktury
technicznej gminy sa ograniczone poprzez brak urzadzen chroniacych wody przed
zanieczyszczeniem. Obecne wyposazenie w infrastruktur¢ techniczna jest
zroznicowane ilo§ciowo i przestrzennie, a uzupetnienie infrastruktury w celu likwidacji
nieuzasadnionych dysproporcji okreslaja kierunki dziatan inwestycyjnych oraz ich
hierarchia.

Niepokojacym zjawiskiem wystgpujacym na terenie gminy jest realizacja
sieci wodociagowej bez jednoczesnego budowania grupowego systemu odprowadzania
I oczyszczania $ciekow.

Infrastrukturge techniczna o zasiggu krajowym tworza: gazociag

wysokiego ci$nienia oraz linia energetyczna wysokiego napigcia 220 kV.

Droga wojewddzka oraz dosy¢ ggsta sie¢ drog powiatowych oraz gminnych
obstuguje podstawowe elementy zainwestowania. Na terenie gminy znajduja sig
nastgpujace drogi:

- droga wojewédzka - Sanniki - Zychlin Nr 583
- drogi powiatowe:

nr 31382 - Kamien - Janowek nr 31388 - Kamien
- Suserz nr 31389 - Nowy Szczawin Borowy -

Pacyna nr 31390 - Luszczanowek - Rybie



nr 31391 - Radycza - dr.woj. 583 nr 31392
- Janowek - Sejkowice nr 31393 -
Sejkowice - Skrzeszewy nr 31394 - Suserz
- Katy nr 31395 - Helenéw - Czarnéw nr
31396 - Karolew - Kamieniec nr 31397 -
Skrzeszewy - Podatkoéwek nr 31419 -
Podatkéwek - Sedki nr 31400 - Pacyna -

Osmolin

s

nr 31401 - Pacyna - Luszyn nr
31402 - Luszyn - Stegpoéw nr 31403
- Podczachy - Luszyn nr 31404 -
Luszyn - Zychlin

Wigkszos¢ drog powiatowych 1 gminnych posiada nawierzchni¢ utwardzona
w nienajlepszym stanie . Szczegolnie pilnej modernizacji wymagaja drogi gminne nr
35, 16, 25.

Poza infrastruktura techniczng oraz uktadem komunikacyjnym i drogowym,
czynnikami integrujacymi strukturg¢ funkcjonalno-przestrzenna jest srodowisko
przyrodnicze 1 kulturowe. Zasoby srodowiska kulturowego stuza interesom
spoleczenstwa i1 zaspakajaja aspiracje rozwojowe gminy. Z kolei na §rodowisko

przyrodnicze maja duzy wptyw czynniki antropogeniczne.

Rozwo6j gospodarczy z jednej strony jest korzystny dla wprowadzania nowych
funkcji w gminie, a z drugiej strony jest przyczyna wigkszo$ci konfliktow w

srodowisku 1 wymaga zabezpieczen umozliwiajacych przeksztatcenia funkcjonalne.



Systemy komunikacyjne i transportowe petnia integrujaca role i wywoluja
korzystne reakcje gospodarcze, wazne dla realizacji celow rozwojowych gminy, ale sa
rowniez czynnikami dzielacymi przestrzen 1 utrudniajacymi jej racjonalne

wykorzystanie.

8. Techniczne uzbrojenie gminy, zasiegi i dostepnos¢ mediow.

Infrastruktura techniczna wywiera znaczny wplyw na rozwdj spoteczno-
gospodarczy i przestrzenny gminy. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej

czgsto przesadzaja na dtugi okres kierunki i tempo rozwoju gminy.

Infrastruktura techniczna spetnia szereg funkcji:

- lokalizacyjna : wplywa na rozmieszczenie obiektow produkcyjnych, steruje
osadnictwem,

- integracyjna : aktywizuje dziatania spoteczno- gospodarcze,

- zaopatrzeniowa: dostarcza wodg. energig itp.

Zdiagnozowanie stanu wyposazenia obszaréw wiejskich w obiekty i
urzadzenia infrastruktury technicznej ma istotne znaczenie dla okreslenia polityki
przestrzennej 1 ekologicznej oraz kierunkow tworzenia programoéw. Analizg
dotychczasowego wuzbrojenia teren6w wykonano w oparciu o materiaty

inwentaryzacyjne i statystyczne.



Zaopatrzenie w wode.

Gmina Pacyna zaopatrywana jest w wodg ze stacji wodociagowych: w

Pacynie, Anatolinie, Modelu i Czarnowie.

-Stacja w Pacynie, zaprojektowana jest na wydajno$¢ 260 m3/dobg. Stan
techniczny stacji ocenia si¢ na dobry. Ujecie wody stanowia dwie studnie
glebinowe. Pobor wody w 1998 r. wynosit 26 800 m3/rok. Ze stacji tej
zaopatrywane sa w wode wsie : Pacyna, Kamionka, Rezlerka, Janowek,

Stomkow, Luszczanowek.

- Stacja w Anatolinie wykonana w latach 90-tych pracuje w oparciu o dwie studnie
glebinowe. Projektowana wydajnos¢ stacji 260 m3/d. Sie¢

wodociagowa zrealizowana w Anatolinie, Podczachach, planowana realizacja Sieci
wodociagowe] w Woli Pacynskiej 1 Rady czy oraz spigcie z uktadem "Pacyna" we

wsi Janowek.

- Stacja wodociagowa o charakterze zaktadowym w Luszynie dostarcza wode dla

PGR i wsi.

- Stacja wodociagowa w Modelu zaktadowa dla Spotdzielni Produkcyjnej , w

przysztosci planowane wtaczenie do stacji "Pacyna"

- Stacja wodociagowa przy Powiatowym Domu Pomocy Spotecznej w Czarnowie
dostarcza wodg takze do wsi : Czarndéw i Katy. Programowana jest rozbudowa

wodociagdéw do wsi Lady , Sejkowice 1 Katy Przylaski.



Zasoby dyspozycyjne wg szacunkowych obliczen 6 618,0m3/d Suma
zasobow eksploatacyjnych uje¢ 8 539.0 m3/d poboér wody przez ujecie

wodociagowe - 220 m3/d

W w/w opracowaniu nie uwzgledniono nowoz.realiz.owanej stacji wodociqgowej W

Anatolinie.

W(g stanu na koniec 1998 r.- w gminie byto 884 gospodarstw domowych , do
wodociagu podlaczono 573 gospodarstw to jest 64.8 % gospodarstw. Catkowita

dtugos¢ wodociagu - 82 km.

Odprowadzenie Sciekow

W gminie brak gminnej oczyszczalni $ciekow. Zakladowe oczyszczalnie §ciekow
znajduja si¢ w Luszynie /PGR/ 1 Czarnowie /PDPSA w Modelu rolnicze
zagospodarowanie $ciekéw bylo na gruntach RSP , a poza tym w gminie sa dwie

indywidualne oczyszczalnie przydomowe.

Zaopatrzenie w cieplo

W gminie brak centralnego zrodta ciepta.

Kottownie olejowe sa : w PDPS Czarnéw, Gorzelni Luszyn oraz w Szkole w
Skrzeszewach.

Kottownie weglowe maja:

- w Pacynie /piekarnia. Urzad Gminy, szkota, poczta/,

- w Rakowcu /masarnia i ubojnia/,

- w Modelu -kottownia wegglowa jest nieczynna.



- Wsie Rybie, Robertow, Piotrowka, Sokoléw - zaopatrywane sa w wodg ze stacji

Kamien gmina Gabin.

- Wies$ Remki zasilana jest ze stacji Lubikow gmina Sanniki. W perspektywie planuje

si¢ spigcie z wodociagiem "Anatolin" .

- Wsie: Podatkowek, Skrzeszewy, Rakowiec, Rakow. Karolew i Anielin

otrzymuja wode ze stacji wodociagowej w Zychlinie.

Na terenie gminy funkcjonuja dwa punkty czerpalne na bazie studni

glebinowych : w Robertowie 1 Skrzeszewach.

W/g danych z opracowania "Ocena zasobow 1 jakosci wod podziemnych
wojewddztwa plockiego” wykonanego w 1997 r. w gminie Pacyna sa n/w ujgcia wod

podziemnych:

1. Pacyna - wodociag wiejski - 2 ujecia Q eksp. = 51 m3/h , pobdr 220 m3/d
2. Luszyn - PGR - 1 ujecie = 34
3.Skrzeszewy - PDPS- 1 ujecie = 22

4. Skrzeszewy RSP - 1 ujecie = 46

5. Robertow - 1 ujecie =36 ,,

6. Czarnoéw PDPS - 2 ujecie = 12

7. Model RSP - 5 ujeé =112,,

8. Model-cukrownia - 1 ujecie =18,,

9. Luszyn PGR - 1 ujecie = 18,2,

10.Luszyn Gorzelnia - 1 ujecie =6,6,,

Razem Q ekspl. =355,8 m3/h ; pobdér wody 220 m3/d



Zaopatrzenie w gaz.

W 1996 r. Gazoprojekt Wroctaw opracowal koncepcj¢ gazyfikacji dla gminy.
Przewidziano docelowo podtaczenie do sieci $redniego ci$nienia 962 mieszkan /103
odbiorcow/.

Zuzycie gazu wyliczono na 4,6 min m3/rok. a w I etapie 2.0 min m3/rok. Docelowo
zalozono gazyfikacjg¢ 20 wsi, w I etapie 7.

Wybudowany zostal gazociag wysokiego cisnienia DN 200 bedacy fragmentem
gazociagu relacji Gostynin /Le$niewice/ - Sochaczew oraz stacj¢ redukcyjno-
pomiarowa I stopnia w Pacynie /Stomkowie/ o przepustowosci 1500 m3/h. Docelowo
przewiduje sig¢ przepustowos¢ 3000 m3/h. Rozpoczgto realizacj¢ sieci $redniego

cisnienia .

Gospodarka odpadami statlymi.

Gmina nie posiada gminnego wysypiska odpadow. W kazdym solectwie
usytuowane pojemniki typu KP-7. Obstugujace gming Przedsigbiorstwo Komunalne w

Zychlinie wywozi odpady do Krzyzanéwka gm. Krzyzanow.

Melioracje i mala retencja

Zaspokojenie potrzeb melioracyjnych na terenie gminy Pacyna na dzien

1. 01.1999 r. przedstawia sig nastepujaco:

powierzchnia uzytkow rolnych wymagajacych melioracji - 6512 ha

powierzchnia uzytkow rolnych zmeliorowanych - 6028 ha

pozostaje do zmeliorowania - 484 ha

wskaznik bonitacji -1,07



Stopien zaspokojenia potrzeb w zakresie melioracji gruntéw w bylym
wojewodztwie ptockim wynosit w 1996 r. - 82 %, byl wyzszy od $redniej krajowe;j
/70,8 %/. W gminie Pacyna wskaznik zmeliorowania znacznie przekroczyt wskaznik

krajowy i wojewodzki /92,6 %/.

W programie melioracji przyj¢to kierunki:

- usprawnienie istniejacych obiektow melioracyjnych, renowacja urzadzen,

- wykorzystanie uzupetniajacych budowli pigtrzacych na ciekach.

Melioracje powinny by¢ przeprowadzone w sposOb zapewniajacy zachowanie

rownowagi biologicznej srodowiska.

W ostatnich latach pojawita si¢ koniecznos¢ podejmowania w szerszym zakresie
dziatan zmierzajacych do retencjonowania wody.

W 1997 r. opracowany zostal "Program matej retencji dla wojewodztwa
plockiego", w ktorym przedstawiono koncepcj¢ rozwiazan technicznych stuzacych do
retencjonowania wody na obszarze zlewni rzek wojewodztwa ptockiego.

W zalaczeniu tabela z w/w opracowania z wykazem zbiornikow wodnych

przewidzianych do odbudowy, modernizacji i utrzymania.

Emisja zanieczyszczen.

Wielko$¢ emisji /kg/ Wskaznik emisji /kg/km2/
pyty gazy S02 N02 CcoO pyly gazy
1995, 4161,7 42,576|5553,2 8796,8 26362,7 46 473

1997 r. 2447,1 19088,3 2793,0 6426,2 9869,1 26,9 209,9




Surowce mineralne

Inwentaryzacje zt6z surowcoOw mineralnych wyrobisk i sktadowisk odpadow w
gminie Pacyna wykonano na zlecenie Ministerstwa Ochrony Srodowiska Zasobow
Naturalnych 1 Les$nictwa w celu zebrania i1 zarejestrowania danych dotyczacych
wskazania sktadowisk odpadow, miejsc eksploatacji kopaln uzytecznych, mozliwosci
ich wykorzystania oraz oceny bazy surowcowej w gminie.

Gmina Pacyna nalezy do gmin ubogich w surowce mineralne.

Wody podziemne majace wplyw na eksploatacje surowcoéw mineralnych w
gminie zwiazane sa z czwartorzgdowym poziomem wodonosnym jakim sa wody

ptytkie.

Zasadniczy poziom wodono$ny w utworach czwartorzgdowych stanowia piaski
pod seria glin zlodowacenia srodkowopolskiego, na gtgbokosci 19.0 - 42,0 m ponizej
poziomu terenu. Wody glebszych poziomoéw wodonosnych nie maja znaczenia przy

prowadzeniu eksploatacji surowcoéw mineralnych gtownie budowlanych.

W 1961 r. PAN Warszawa prowadzita prace poszukiwawczo- badawcze z16z
torfu 1 kredy jeziornej. Opracowano dokumentacj¢ torfowisk "Doliny rzeki Przysowy".

Udokumentowane zasobu torfu w gminie wynosza 1932 tys.m3, w tym zasoby
kredy wapiennej 599 tys.m3. We wsi Lada torf jest eksploatowany dla celow

ogrodnictwa.



Zarejestrowano 23 wyrobiska w tym 7 wyrobisk czynnych. W 9 wyrobiskach
poeksploatacyjnych starych , zaro$nigtych 1 nieczynnych zatozono " dzikie”
sktadowiska odpadow. Gmina nie posiada wysypiska §mieci, a $mieci sa wywozone do
Krzyzanéwka gmina Krzyzanow. "Dzikie" wysypiska nie stanowia zagrozenia
toksycznego i epidemiologicznego, ale obnizaja walory krajobrazowe i estetyczne

terenu.

E lektroenergety ka

W gospodarstwach rolnych, drobnych zaktadach produkcyjno-ustugowych oraz u
odbiorcéw bytowo-komunalnych, systematycznie wzrasta liczba urzadzen zasilanych w
energi¢ elektryczna. Powoduje to zwigkszenie zapotrzebowania na moc i energi¢

elektryczna.

Stacje transformatorowo-rozdzielcze budowane do poczatku lat 8o-tych,
projektowane byly na podstawie obowiazujacych woéwczas wskaznikoéw ustalania
obciazen .Wskazniki te byly mniejsze od obecnych. Powoduje to brak mozliwosci
przytaczenia  nowych  odbiorcow  bez  konieczno$ci  rozbudowy  stacji
transformatorowych i obwodow niskiego napigcia, ktéore w wielu przypadkach sa
nadmiernie wydtuzane i o zbyt matych przekrojach w stosunku do wystepujacego

obciazenia.

Dlatego przylaczenie nowych odbiorcow nawet w terenie gdzie istnieje siec
elektroenergetyczna wymaga:

- modernizacji lub budowy nowych weztéw elektroenergetycznych 15/04 kV,
- wymiany przewodow na wigkszy przekroj w liniach gléwnych, -

- niejednokrotnie wymiany izolacji, stupow a nawet zmiany trasy linii,



budowy linii niskiego napigcia, prowadzonych w trudnych warunkach

terenowych, wykonanych przewodem izolowanym,

wymiany istniejacych przytaczy na izolowane.

stosowania wzdtuznych zabezpieczen w liniach niskiego napigcia,

wyposazenia gtownych ciagéw liniowych 15 kV, w taczniki sterowane droga

radiowa.

W potudniowej czegsSci gminy przeprowadzana jest) linia napowietrzna 220 kV
relacji Konin - Mory. Linia ta posiada strefe bezpieczenstwa szerokosci 100 m, a
realizacja wszelkich inwestycji w tej strefie wymaga uzgodnien z “wtascicielem linii,
czyli Polskimi Sieciami Elektrycznym’ i

Istniejace linie glowne 15 kV. bedace zrdédlem energii dla obszaru gminy sa
wyprowadzone i zasilane ze stacji GPZ 110/15 kV w Zychlinie i stacji GPZ 110/15 kV

w Gabinie.

Telekomunikacja Telekomunikacja
stacjonarna TP SA

Podstawowym Zrodlem zabezpieczenia mieszkancom gminy w lacza
telefoniczne jest centrala telefoniczna typu RILSU o pojemnosci 512 NN z
mozliwos$cia rozbudowy.

Centrala potaczona jest kablem §wiattowodowym z CA Zychlin. W/g danych z
1998 r. $redni wskaznik telefonizacji wynosit 8,4 telefonu na 100 mieszkancow.
Ztozonych jest okoto 300 wnioskéw na zalozenie telefonu. Docelowy wskaznik to 25

telefonéw na 100 mieszkancoéw /wg standardow TP

SA/.



Telefonia komérkowa.

Od poczatku 1996 r. zostaly przynane pierwsze licencje dla dwoch operatoréw
systemu radiokomunikacji ruchomej GSM /Global System for Mobile Komunikation/,
ktorzy pracuja pod nazwa Plus GSM i Era GSM. W biezacym roku, licence na prace w

systemie GSM uzyskal réwniez operator sieci komorkowej "Centertet".

Lokalizacja stacji bazowych /BTS/ i jako$¢ potaczen w systemie GSM wynika z
planowania radiowego i aktualnych map terenu. Tym niemniej wymagana jest w czasie
eksploatacji ciaglta optymalizacja planowania radiowego wynikajaca z zachodzacych

zmian w urbanizacji obszaru obstugiwanego przez stacje bazowe.

Teren gminy Pacyna pokryty jest zasiggiem trzech operatoréw sieci
komorkowej : "Plus GSM", "Era GSM" i1 "Centertet". Obszary objgte skutecznym
zasiggiem sieci komorkowej, uzaleznione sa zmiennoscia propagacji fal radiowych 1

urbanizacji terenu.

9.Cele i kierunki polityki przestrzennej panstwa i wojewodztwa plockiego, na
terenie gminy
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
winno uwzglednia¢ ustalenia strategii rozwoju wojewddztwa zawarte w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz zadania rzadowe 1 zadania
samorzadu wojewddztwa stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.
Poniewaz prace nad strategia rozwoju wojewddztwa mazowieckiego nie zostaty

jeszcze zakonczone i nie ma rowniez opracowanego planu



zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego na obecnym etapie
prac nad studium, uwzgledniono potrzebe realizacji zadan o charakterze
ponadlokalnym, o ktéorych mowa w "Informacji z projektu studium zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa plockiego", przestane] przy pismie Marszatka
wojewodztwa z dnia 10.09.1999 r.
Do zadan takich naleza nastgpujace inwestycje:

- realizacja "Programu matej retencji w wojewddztwie ptockim",
- utrzymanie przebiegu i modernizacja istniejacej drogi wojewodzkiej nr 583 : Bedlno
- Zychlin - Pacyna - Sanniki.

Ze wzgledu na wystgpowanie zjawiska stepowienia gleb w potudniowo-
zachodniej czgéci gminy, poza promocja 1 wspieraniem programu "malej retencji"
nalezy promowac realizacje zalesien i zadrzewien S$rddpolnych oraz wprowadzad

wlasciwe kierunki agrotechniczne.

10. Programy zadan rzadowych

Na terenie gminy sa projektowane inwestycje sluzace realizacji
ponadlokalnych celow publicznych, ktére moga by¢ objete programem zadan
samorzadowych. Sa to:

- gazociag Gostynin - Sochaczew,

- telefonizacja gminy.

Dla gminy zasadniczym celem publicznym jest poprawa zaopatrzenia wsi w
wodg. W ostatnich latach wydatki inwestycyjne budzetu gminy byly przeznaczone na
modernizacj¢ stacji uzdatniania wody w Pacynie. Poza tym kontynuowano budowe
sieci wodociagowych i przylaczy /Rakowiec, Skrzeszewy, Podatkowek, Rakow,
Robertéw, Luszczandw n, Anatolin, Podczachy, Remki, Janéwek, Kamionki,

Sejkowice, Przylaskil/.



Analiza przestrzenna i wlasno$ciowa gruntow wskazuie, ze wigkszo$¢ terenow
komunalnych i Skarbu Panstwa iest wykorzystane przez jednostki o charakterze
publicznym.

Wolne dziatki do zagospodarowania to dziatki o niewielkiej powierzchni, nieuzbrojone

1 mato atrakcyjne pod wzgledem urbanistycznym i1 gospodarczym.

Poza indywidualnymi gospodarstwami rolnymi, mieniem komunalnym oraz
gruntami bedacymi wtasno$cia Skarbu Panstwa, czg¢s$¢ powierzchni zajmuja grunty
bedace w Zarzadach Droég Wojewddzkich i Powiatowych, Wojewddzkim Zarzadzie
Melioracji 1 Urzadzen Wodnych Oddziat w Gostyninie oraz w Zarzadzie Nadle$nictwa
Lack. Na terenie gminy funkcjonuja dwie Rolnicze Spotdzielnie Produkcyjne w
Podczachach i Modelu oraz Gospodarstwo Rolne Krzysztofa Zembskiego - po bylym

PGR Luszyn.

Osoby prawne na terenie gminy to Gminna Spoétdzielnia "SCH", Spotdzielnia
Koétek Rolniczych w Pacynie, Bank Spotdzielczy w Pacynie , Niepubliczny Osrodek
Zdrowia w Pacynie oraz Zgromadzenie Sidstr Rodziny Maryi w Skrzeszewach 1

Powiatowy Dom Pomocy Spotecznej w Czarnowie.

11. Przepisy prawa miejscowego, stan i zakres obowigzywania.

Obecnie na terenie gminy Pacyna obowiazuje plan ogdlny zagospodarowania
przestrzennego gminy Pacyna zatwierdzony Uchwata Nr XXI1/91/88 bytej Gminnej
Rady Narodowej w Pacynie z dnia 7 czerwca 1988 r. /publ. Dz.Urz.Woj.P1. Nr 5/90,

poz. 78/ oraz zmiany tego planu uchwalone uchwatami Rady Gminy Pacyna:



- Uchwala Nr XII/114/96 z dnia 30 kwietnia 1996 r. dotyczaca budowy
Zaktadu Przetworstwa Rolno-Spozywczego w Rakowcu /dz.Nr 109/1/.
/Dz.Urz.Woj.Pt. Nr 9/96, poz. 91/.

- Uchwata Nr XVII/141/97 z dnia 28 marca 1997 r. - zmiana w zakresie przebiegu
trasy gazociagu wysokiego ci$nienia Gostynin - Pacyna /Dz.Urz.Woj.Pt. Nr 7/97, poz.
63/.

- Uchwata Nr XVII/140/97 z dnia 28 marca 1997 r. - dotyczy budowy stacji paliw w

Modelu dz. Nr 64/1. /Dz.Urz.Woj.P1. Nr 6/97, poz. 60/.

12. Zestawienie glownych uwarunkowan - synteza

Powiazania przyrodniczo - kulturowe i gospodarczo - techniczne Gminy Pacyna
z sasiednimi gminami maja bardzo szeroki zakres.
Powiazania przyrodnicze z gmina i miastem Zychlin - obszar krajobrazu chronionego
doliny Przysowy.
Powiazania techniczne - to wykorzystywanie uje¢ wody w Lubikowe gmina Sanniki
dla zasilania wodociagéw wsi polozonych w gminie Pacyna oraz ujecia wody w

Kamieniu gmina Gabin.

Z Gostynina /Le$niewic/ przez Szczawin Koscielny do Pacyny i Gabina prowadzony
jest gazociag wysokiego ci$nienia DN 200.

Potudniowa czg$¢ gminy jest obstugiwana przez jednostki stuzby zdrowia w
Zychlinie.

Znaczna cze$é mlodziezy dojezdza do szkot §rednich w Gabinie, Zychlinie i

Gostyninie.



Cze$é potudniowa gminy przecina linia WN 220. Stacje energetyczne w Zychlinie i
Gabinie zasilaja w energi¢ elektryczna gming. Pacyna. Poza tym gming taczy z
sasiednimi gminami droga wojewodzka nr 583 relacji - Sanniki

- Zychlin oraz drogi powiatowe.

Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej z Zychlina wywozi odpady z gminy.

Osrodkiem administracyjno-ustugowym gminy jest Pacyna, osrodkami
wspomagajacymi wsie Luszyn, Skrzeszewy, Model, Rybie. Duzy zakres ustug maja
rowniez Sejkowice i Podczachy. Dziatalno$¢ produkcyjna ma niewielki zakres i nie ma

wigkszego znaczenia dla gospodarki gminy.

Gmina nie wyrdznia si¢ szczegdlnymi walorami przyrodniczymi; w gminie
przewaza mato zroznicowana rzezba terenu, zasoby wod powierzchniowych sa
niewielkie, gleby dobre, odsetek lasow jest maly. Nie ma wigkszych zZrodel hatasu, a

stan czystosci powietrza przedstawia si¢ korzystnie.

Zasobom przyrodniczym zagraza przede wsyzstkim nieuporzadkowana
gospodarka wodnos$ciekowa, erozja i przesuszenie gleby oraz eksploatacja surowcow
mineralnych - w ograniczonym charakterze.

Odnowa zasobow przyrodniczych bedzie mozliwa poprzez zwigkszenie zalesienia,
wprowadzenie nowych zadrzewien S$rdédpolnych oraz zmiejszenie uciazliwo$ci w

wyniku realizacji odpowiednich inwestycji oraz dziatania organizacyjne.



Procesy gospodarcze.

W 1997 r. zatrudnienie w gospodarce narodowej w gminie miato 333 osoby, z
tego najwiecej /83/ w shuzbie zdrowia, nastepnie w handlu /56/, oraz w edukacji /43/ 1
dziatalnos$ci produkcyjnej /40/.
Cze$¢ mieszkancéw gminy utrzymuje si¢ z pozarolniczych form dziatalno$ci
gospodarczej. Najwigcej osob utrzymuje si¢ z handlu statego /15/. z handlu obwoznego
/23 osoby/ oraz z uslug transportowo- samochowych /13 o0so6b/. Poza tym

reprezentowany jest bardzo szeroki wachlarz innych ustug.

Zmienia si¢ charakter obstugi technicznej rolnictwa. Dawne punkty skupu zostaty
zastapione przez odbior bezposrednio z zagrody. W wyniku tego do zagospodarowania
pozostaly budynki po zlewniach mleka, magazyny po punktach skupu zbdz, zi6t oraz
po Centrali Nasiennej i Herbapolu.

Handel i ustugi sa prowadzone zarowno w wydzielonych pawilonach jak i w
pomieszczeniach wbudowanych w budynki mieszkalne, garaze 1 inne. Natomiast
dziatalno$¢ produkcyjna ma niewielki zakres 1 nie ma wigkszego znaczenia dla
gospodarki gminy.

W gminie funkcjonuje Niepubliczny Os$rodek Zdrowia. Mieszkancy gminy

korzystaja rowniez z ushug lekarskich w Zychlinie.

Szkoty podstawowe sa w Skrzeszewach i1 Pacynie. W Pacynie funkcjonuje
gimnazjum. W Pacynie, Skrzeszewach i Luszynie dziataja przedszkola. Dziatalno$¢

kulturalna prowadzi Biblioteka Publiczna w Pacynie z filia w Skrzeszewach.



Poziom zycia mieszkancow jest uzalezniony m.in. od wyposazenia w urzadzenia
infrastruktury technicznej . Gmina jest zwodociaggowana w 64.8%. /stan na koniec

1998r/.

Gmina nie jest atrakcyjnym terenem dla budownictwa mieszkaniowego. W
latach 1995 - 1998 wydano lacznie 83 decyzje o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu. Spos$rdd terendow przeznaczonych pod budownictwo
mieszkaniowe w planie ogolnym gminy w 1988 r. wykorzystano tylko nieznaczng ich

czesC.

Problemy

Obecnie zapotrzebowanie na tereny budowlane 1 uslugowe jest zaspakajane
w zasadzie z istniejacych zasobow, okreslonych w planie ogdélnym gminy. Szczegolnie
warto$¢ terenu podnosi potozenie przy drodze publicznej i o utwardzonej nawierzchni.

Na terenach sasiadujacych bezposrednio z Zychlinem zaznacza sie pewien
konflikt migdzy atrakcyjnym potozeniem terenu, a glebami chronionymi o wysokiej
klasie bonitacji, utrudnienie lokalizacyjne stanowi niewystarczajaca sie¢ drog

utwardzonych i brak sieci kanalizacyjne;j.

Z uwagi na brak koncentracji zabudowy nie przewiduje si¢ budowy gminnej
oczyszczalni $ciekéw. Obecnie funkcjonuja tylko przyzaktadowe oczyszczalnie

sciekow w Czarnowie, Skrzeszewach i Luszynie.

Resumujac, mocnymi stronami gminy sa:

- stacje wodociagowe posiadajace rezerwy wydajnosci.



- przebiegajacy przez gming gazociag cisnienia z rozprowadzeniem gazu po wsi
gminy,
- indywidualne, przyzaktadowe oczyszczalnie sciekow.

- wolne tereny do wykorzystania.

Natomiast staba strong gminy jest:
- brak koncepcji uporzadkowania gospodarki §cieckowej w gminie.

- drogi o zlym stanie technicznym.

Identyfikacja konfliktéw i obszaréw konfliktowych.

Z analizy stanu zagospodarowania gminy wynika, Zze na obszarach
chronionych, cennych pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym niezbgdna
bedzie koordynacja celow, gdyz obszary chronione beda wymagaé wigkszych

nakladow na zabezpieczenie ich wartosci. Dotyczy¢ to moze doliny rzeki Przysowy.

Niezbedna bedzie koordynacja wyposazenia gminy w infrastrukturg
techniczna, w szczegodlnosci na terenach przeznaczonych pod zabudowe. Gmina moze
pozyskiwaé¢ dochody ze sprzedazy gruntow, prowadzenia aktywnej gospodarki poprzez
tworzenie zasobu gruntdw, uzbrojenie ich oraz promocjg, co moze przyciagnac
inwestorow 1 zwigkszajac ruch budowlany podnosi¢ dochody gminy i tworzy¢ nowe

miejsca pracy.

Z podsumowania wynika, ze uwarunkowania inspirujace rozwéj Gminy

- korzystne polozenie miedzy Gabinem a Zychlinem,
- korzystne warunki srodowiska przyrodniczego /dobre gleby, czyste

powietrze, dobry klimat/,



- istniejacy gazociag Gostynin-Pacyna, ze stacja redukcyjno-pomiarowa I stopnia
w Slomkowie,

- wysoki stopien zwodociaggowania gminy.

Uwarunkowania ograniczajace rozwoj to:

- znaczny stopien bezdrobocia,

- ograniczenia w rolniczym uzytkowaniu doliny Przysowy,

- stan czysto$ci wod powierzchniowych,

- ograniczenia lokalizacyjne w obszarze chronionego krajobrazu,
- ograniczenia wynikajace z przebiegu przez teren linii

energetycznych 220 kV.



Zrédla informacji

1. Stan $rodowiska przyrodniczego w wojewodztwie ptockim cz.
I, IL T i IV Ptock 1994-96
Praca Zbiorowa Panstwowa Inspekcja Ochrony Srodowiska
Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska Wydziat Ochrony
Srodowiska Urzedu Wojewodzkiego w Plocku

2. Raport o stanie srodowiska przyrodniczego
Panstwowa Inspekcja Ochrony Srodowiska Wojewodzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska Ptock 1998

3. Atlas stanu 1 zagrozen §rodowiska wojewodztwa
ptockiego Panstwowa Inspekcja Ochrony Srodowiska
Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska Ptock 1997

4. Rocznik statystyczny wojewddztwa ptockiego Wojewodzki
Urzad Statystyczny Plock 1996 i Ptock 1998

5. Inwentaryzacja zt6z surowcow mineralnych, wyrobisk i sktadowisk odpadow gmina
Pacyna wojewodztwo ptockie

mgr E. Katuza mgr E. Osendowska Warszawal990

Inwestor bezposredni Ministerstwo Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych i
Lesnictwa
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Przedsigbiorstwo Geologiczno-Fizjograficzne i Geodezyjne Budownictwa Geoprojekt
Warszawa 1984r.

7. Plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego gminy Pacyna Biuro Programowania i
Projektowania Rozwoju Lodzi
Lodz 1988

8. Narodowy Spis Powszechny Powszechny Spis Rolny 1996 Urzad Statystytczny w
Ptocku
Ptock 1997

9. Zabytki  Architektury i Budownictwa w Polsce Wojewddztwo ptockie
Os$rodek Dokumentacji Zabytkéw Warszawa 1988



Zestawienie powierzchni w poszczegolnych miejscowosciach gm. Pacyna

Miejscowosé
Anatolin
Przylaski
Podczachy
Podatkowek
Pacyna
Model
Luszczandéwek
Luszczanow
Luszyn
Janowek
Czestawow
Rakowiec
Rakow
Radycza
Remki
Robertow
Luszyn
Wola Pacynska
Stonikow
Skrzeszewy
Sejkowice
Rybie
Romanéw

Razem

234,9
909,8
523,1
347,3
354,8
707,4
144,7
106,9
652,4
370,6
89,2

353,3
713,2
181,0
434,0
229,7
588,0
107,9
430,4
560,0
317,7
473,7
201,3

Rola

212,6
488,4
456,3
280,9
288,4
405,3
117,9
93,5

198,8
332,5
81,8

287,2
4127
163,4
382,0
205,8
400,5
101,1
366,1
354,0
249,6
411,8
1477

Sady

4,3
6,6
12,4
5,0
3,3

0,6
0,7
3,0
2,5
1,7
8,1
4,7
2,6
4,9
0,1
2,6
1,6
1,0
13,8
0,8
14,2
2,9

Pastw  Laki
3,6
33,4 196,3
6,7 20,3
9,8 23,8
22,1
45,5 119,0
15,8
1,2 6,9
44 34
145 2,0
15 04
72 3472
14,3 1454
4,0
14,8 05
50 43
36,0 64,5
0,4
243 0,2
3,7 150,6
2,1 37,2
17,0 1.2
2,1

Zale$

0,2
2,2

0,2
3,8
0,4
0,1

0,1
0,1

0,8
0,1
29,0

0,04
0,4
0,01

Wody

1,5
8,1
3,3
2,2
1,6
5,6
0,9
0,7
1,1
3,0
0,9
2,3
5,4
2,1
2,9
1,5
6,7
0,8
2,9
6,2
1,4
3,3
1,6

Bud

5,3
9,3
10,4
8,2
18,7
26,0
3,2
1,9
5,3
9,7
1,5
6,7
10,2
4,5
9,5
8,2
25,3
1,6
11,8
12.,0
7,0
11,8
2,8

Nieuz
1,0
104,8
2,7
12,7
1,8
75,4
1,1
0,1
2,9
0,3
0,2
0,9
6,9
0,3
3,5
0,3
4,9
0,07
7,3
1,9
1,9
57
0,4

dr+tory row

6,3

17,8 0,2
10,3

3,9 0,01
11,8

24,3

3,0

1,7

7,3

5,7

0,8

6,4

10,8 0,01
3,9

10,6

3,9 0,01
15,7

2,3

7,9 0,03
15,3

6,4

7,9

4,2

Lasy

42,5
0,5
0,6
6,5
2,2
15

4259
0,1
96,1
4,1
2,3
6,6
2,2

9,8

39,2
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|. WSTEP

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest
dokumentem planistycznym okres$lajacym polityke przestrzenna gminy Pacyna.

Ustalenia zawarte w studium nie sa przepisem gminnym 1 nie stanowia
podstawy do wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
Maja charakter ukierunkowujacy dzialania samorzadu w zakresie polityki przestrzennej
1 strategii rozwoju spoleczno-gospodarczego . Dlatego ustalenia zawarte w tek$cie i na
rysunku studium nalezy traktowac¢ jako ogolna dyrektywe, ktorej sprecyzowanie
nastgpowa¢ bedzie przez sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, rozprawy administracyjne lub w inny prawny sposob. Dotyczy to
zwlaszcza, okre$lonych w teksécie I wyznaczonych na rysunku studium granic stref i
obszardéw oraz powiazan migdzy nimi, a takze powiazan z uktadem zewngtrznym.

Przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
nalezy kazdorazowo okre$li¢ stopien spdjnosci przyjetych rozwigzan w planie z
rozwiazaniami zawartymi w studium. Wyznaczonym w studium strefom i obszarom
przypisane sa wiodace funkcje. Oznacza to, ze rekomendowane jest lokalizowanie
obiektow i urzadzen, ktore sa w pelni zgodne z ta funkcja lub co najmniej nie beda z
nig kolizyjne.

1. CELE I KIERUNKI ROZWOQOJU GMINY

1. PROCESY DEMOGRAFICZNE

Prawdopodobny przebieg procesow demograficznych wskazuje, ze w okresie
perspektywicznym liczba ludnosci gminy ustabilizuje si¢ na poziomie obecnym albo
si¢ zmniejszy nieznacznie. Dotychczasowe trendy wskazuja na nieznaczny spadek
zaludnienia gminy. Przeksztalcenia struktury wieku ludnosci doprowadza do zjawisk
demograficznych rzutujacych na zagospodarowanie przestrzenne:
- wzrost liczby os6b w wieku emerytalnym,
- wzrost liczby oséb pracujacych,
- niewielki spadek liczby dzieci i mtodziezy.
Zjawiska te wywolaja spadek zapotrzebowania na urzadzenia o$wiaty oraz wzrost
zapotrzebowania na obiekty ochrony zdrowia 1 opieki spoteczne;.



2 UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY

Zaktada sig, ze nastapi umiarkowany rozw0j gminy wyrazajacy si¢ przyrostem
miejsc pracy zwlaszcza w pozarolniczych dziatach gospodarki oraz technicznej
obstudze rolnictwa, przy spadku zatrudnienia w rolnictwie.

2.1. Uwarunkowania inspirujace rozwoj

Walory przyrodniczo-krajobrazowe i kulturowe w tym powierzchnie lesne sa
atutem gminy Pacyna.

Na terenie gminy wystepuje obszar chronionego krajobrazu doliny rzeki
Przysowy, ktory stanowi sktadnik systemu ekologicznego, tworzacego zaplecze
ekologiczne.

Gmina posiada obiekty dziedzictwa kulturowego : patace, parki podworskie ,
oraz koscioty i stanowiska archeologiczne.

Wskaznik bonitacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej jest korzystny, potencjat
rolnictwa znaczny, istnieje mozliwo$¢ rozwoju przemystu rolno-spozywczego.
Uzupetnieniem zrodet dochodow czg$ci gospodarstw rolnych jest praca poza
rolnictwem w Zychlinie i Gabinie.

Na terenie gminy wystepuja niewielkie ztoza kopalin, gtéwnie torfu i kredy jeziornej.
Wzrasta ilo§¢ podmiotéw gospodarczych zgrupowanych w wigkszosci w sektorze
prywatnym.

Korzystnie przedstawia si¢ sytuacja w zakresie wyposazenia w zbiorowe systemy
infrastruktury technicznej, a sa to w szczegdlnosci:

- dobrze rozwinigta sie¢ wodociagow,

- sukcesywna budowa gazociagu rozprowadzajacego gaz po wsi gminnej,

- wysoki stopien telefonizacji gminy,

- rozbudowana sie¢ gtownych linii §redniego napigcia 15 kV.

Gmina ma poprawnie uksztattowany uktad komunikacyjny.

Wysokie zaangazowanie wydatkow inwestycyjnych w budzecie gminy dowodzi
statego powigkszania majatku gminy.

2.2. Uwarunkowania ograniczajace rozwoj

Ograniczenia rozwoju stanowia:

- niedoinwestowanie w przetworstwo rolno-spozywcze,

- obszar chronionego krajobrazu - gtownie poprzez wysokie wymagania w zakresie
ekologii dla zabudowy,

- mato korzystne walory srodowiska przyrodniczego dla turystyki masowe;j

oraz wypoczynku ,

- prawna ochrona obiektow zabytkowych przy niedoborze srodkdéw na ich utrzymanie i
konserwacje¢ oraz ograniczenia dla zabudowy wynikajace z potrzeby ochrony
stanowisk archeologicznych,

- braki w wyposazeniu w infrastrukture techniczna,



- brak kanalizacji, niewielka przepustowos¢ istniejacych oczyszczalni Sciekow,

- stepowienie gruntow,

- niska retencja naturalna, zaniedbane obiekty matej retencji oraz urzadzenia
melioracyjne,

- niezadawalajacy stan techniczny istniejacej sieci drogowej, waskie jezdnie, stabe
nawierzchnie, liczne zakrety,

- mate zasoby mienia komunalnego.

2.3. Identyfikacja probleméw

Za wazniejsze problemy wymagajace rozwigzan uznaje sig:
- konieczno$¢ zachowania waloréw srodowiska przyrodniczego przy jednoczesnym
zabezpieczeniu mozliwos$ci rozwoju dzialalnosci gospodarczej,
- koniecznos$¢ zachowania zasobow kulturowych oraz walorow krajobrazowych przy
przeksztatceniach struktury funkcjonalno-przestrzennej, wobec matej wartosci
technicznej oraz uzytkowej niektorych obiektow i braku srodkow na ich rewitalizacjg,
- niewykorzystanie niektoérych walorow przyrodniczych oraz potencjatu hodowlanego
jako podstawy rekreacji specjalistycznej (fowiectwo),
- rozproszenie osadnictwa - podrazajace koszty infrastruktury
technicznej,
- koniecznos¢ tworzenia warunkow dla rozwoju i restrukturyzacji rolnictwa oraz
wielofunkcyjnego rozwoju wsi wraz z poszukiwaniem alternatywnych zrodet
zatrudnienia,
- prawna ochrona gruntéw rolnych przed przeznaczeniem ich na inne cele traci
uzasadnienie ekonomiczne i jest sprzeczna z interesami tych wtascicieli gruntow,
ktorzy chcieliby przeznaczy¢ grunty na dziatalno$¢ gospodarcza 1 dziatki budowlane.

3.FUNKCJE GMINY

Na podstawie uwarunkowan demograficznych srodowiskowych i
gospodarczych w gminie Pacyna okreslone zostaly nastgpujace funkcje:
- funkcja podstawowa - rolnicza,
- funkcje towarzyszace funkcji podstawowej - ochrona srodowiska, rozwoj rolnictwa
ekologicznego na wystepujacych w gminie terenach rolnych, oraz rozwéj komunikacji
i infrastruktury technicznej,
- funkcje uzupetniajace -rozwoj nieuciazliwej dziatalnosci gospodarczej zwlaszcza
zwiazanej z przetworstwem ptodow rolnych oraz rozwdj agroturystyki
specjalistycznej - towiectwo, jezdziectwo.
Celami przeksztalcen struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy sa:
- wzrost atrakcyjnosci gminy jako miejsca zamieszkania oraz roli wsi gminnej Pacyna
jako o$rodka ustug o znaczeniu lokalnym,



-stworzenie oferty lokalizacyjnej dla inwestoréw budownictwa, mieszkaniowego
oraz dla inwestycji zwiazanych z przetworstwem rolnym.

Cele te osiagane beda przez:

- wyznaczenie terenow dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego i
produkcyjnego,

- ochrong terenow otwartych o wysokiej atrakcyjnosci dla lokalizacji urzadzen
sportu i wypoczynku,

- sprzyjanie rozwojowi ustug bytowych,

- poprawg stanu Srodowiska,

- modernizacj¢ powiazan komunikacyjnych gminy z uktadem zewngtrznym
(krajowym i regionalnym).

4.CELE ROZWOJU GMINY

W toku prac nad formutowaniem polityki przestrzennej gminy, w wyniku
identyfikacji probleméw i uwarunkowan okreslono cele rozwoju gminy oraz ogdlne
sposoby dziatania prowadzace do ich osiagnigcia. Cele rozwoju sformutowano w
oparciu o potrzeby i aspiracje mieszkancow.

Celem rozwoju gminy Pacyna jest osiagnigcie stabilnego (trwatego,
ZrOWnowazonego) rozwoju zapewniajacego:

- zaspokojenie biezacych potrzeb mieszkancow,

- osiagnigcie warunkow umozliwiajacych wzrost poziomu zycia,

- mozliwosci zaspokojenia przysztych potrzeb nastgpnych pokolen,

przy zachowaniu rownowagi migdzy aktywnoscia gospodarcza a ochrong $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego.

Realizacja tego strategicznego celu wymaga:

- traktowania ochrony srodowiska jako integralnego sktadnika gospodarki

gminy,

- ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej w nawigzaniu do systemow

ekologicznych,
-rozwijania funkcji zgodnych z predyspozycjami ochrony $rodowiska.

Wynikajace z celu strategicznego cele operacyjne to :

- restrukturyzacja i wielofunkcyjny rozwdj wsi,

- rozw0j 1 wzmocnienie rolniczej funkcji gminy, restrukturyzacja terendw o wysokiej
jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej, tworzenie efektywnej struktury agrarnej,

- ochrona wystgpujacego zrdznicowania obszardw cennych przyrodniczo, w tym
zwtaszcza doliny rzeki Przysowy,

- rozwoj funkcji rekreacyjnych gminy,

- wdrazanie zakazu realizacji na terenie gminy inwestycji szkodliwych dla srodowiska
i zdrowia ludzi,

- porzadkowanie struktury przestrzennej, porzadkowanie komunikacji.



Z celow operacyjnych wynikaja rowniez posrednio takie cele jak:

- zapewnienie mieszkancom gminy w mozliwie najwigkszym stopniu zrodet
utrzymania na miejscu w gminie,

- zachowanie lub przywrocenie tadu przestrzennego.

5. KIERUNKI ROZWOJU GMINY NA TLE WOJEWODZTWA

Gmina Pacyna jest potozona na peryferiach wojewodztwa mazowieckiego i od
potudnia graniczy bezposrednio z wojewodztwem todzkim. W studium
zagospodarowania przestrzennego byltego wojewodztwa ptockiego gmina Pacyna z
dobrymi warunkami glebowo-rolniczymi (za wyjatkiem doliny rzeki Przysowy) -
okreslona zostala jako obszar wielofunkcyjnego rozwoju wsi opartego na procesach
restrukturyzacyjnych oraz predyspozycjach do intensyfikacji produkcji rolnej z
utrzymaniem dominacji funkcji rolniczych.

Dolina rzeki Przysowy polozona w kompleksie obszarow krajobrazu
chronionego tworzy wraz z przyleglymi terenami wysoczyzny krajobraz kulturowy, w
obregbie ktorego powinny by¢ promowane technologie proekologiczne, realizowany
program zwigkszenia lesistosci i program malej retencji.

Gmina Pacyna jest rowniez zaliczona do obszar6w wymagajacych uzupetnienia
infrastruktury technicznej w tym kompleksowego rozwiazywania gospodarki
wodnosciekowej, a w potudniowo-zachodniej czgSci zagrozonej Stepowieniem -
promowania wtasciwych kierunkéw agrotechnicznych zapobiegajacym tym procesom.

1. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA |
POLITYKA PRZESTRZENNA

1.0OBSZARY OBJETE OCHRONA I WSKAZANE DO OCHRONY
1.1. Ochrona $rodowiska przyrodniczego

Zasoby srodowiska przyrodniczego to :

- uzytki rolne, gtowne ciagi powiazan ekologicznych regulujacych stosunki
wodne z takami, pastwiskami, torfowiskami, tereny wystgpowania surowcow
naturalnych gtownie torfu i kredy jeziornej, cieki wodne i lasy.

Dzialania zwiazane z ochrona $rodowiska przyrodniczego begda realizowane na
obszarze calej gminy.

Zrédtami zanieczyszczen powietrza sa niewielkie kotlownie centralnego ogrzewania ,
gléwnie w budynkach uzytecznosci publicznej, gdzie sukcesywnie prowadzi sig
wymiang kotlow weglowych na ekologiczne kotly z ogrzewaniem olejowym, w
przyszlosci z ogrzewaniem gazowym.
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Zrédtami zanieczyszczen powierzchni ziemi i wod sa odpady i nieoczyszczone cieki
odprowadzane do wod.

Niezaleznie od przeznaczenia terenu oraz jego dotychczasowego uzytkowania
priorytetem bedzie uporzadkowanie gospodarki $ciekowej oraz witasciwa gospodarka
odpadami.

Ochronie podlegaja :

- lasy

- tereny tak 1 pastwisk wzdluz ciekow wodnych stanowiacych ciagi
ekologiczne,

- grunty orne klas I, 111 i IV klasy bonitacyjnej,

- obszary zasobowe wod podziemnych,

- ztoza surowcoOw naturalnych - kredy jezionej, torfu.

Dla terenow o zasobach surowcowych, fak i terenow wzdhuz ciekéw wodnych
zaleca si¢ dzialania o charakterze ochronnym polegajace na zakazie lub ograniczeniu
zabudowy.

W strefie ochrony zasobow wodono$nych, zbiornikow wod podziemnych celowym
jest prowadzenie rolnictwa ekologicznego i zintegrowanego.

Szczegolne warunki ochrony obowiazuja na Obszarze Chronionego Krajobrazu
Doliny Rzeki Przysowy. Obszar ten zostal utworzony na podstawie Uchwaly Nr
163/XXV/88 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Plocku z dnia 9 czerwca 1988r. w
sprawie ochrony krajobrazu w wojewodztwie plockim. Uchwala ta zostata
dostosowana do wymogoéw ustawy z dnia 16 pazdziernika 199 Ir. o ochronie przyrody
na podstawie rozporzadzenia Nr 16/98 Wojewody Ptockiego z dnia 27 kwietnia 1998 r.
Zaleznie od odleglosci od laséw, ciekow wodnych i funkcji terenu wydzielono strefy
AU, B.

Strefa A obejmuje:

- kompleksy lesne o powierzchni ponad 10 ha oraz tereny do nich przylegle w
promieniu do 100 metrow,

- naturalne cieki wodne oraz tereny przylegte w pasie o szerokosci 500 metrow,

- naturalne zbiorniki wodne oraz torfowiska o powierzchni ponad 5 ha oraz tereny
przylegte w promieniu 200 metroéw.

Strefa U obejmuje tereny wsi o zwartej zabudowie, a takze tereny przewidziane pod
zabudowe w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Strefa B obejmuje pozostale tereny.

W poszczeg6lnych strefach wprowadzono zréznicowane zasady

gospodarowania.

W strefie A zakazuje sig:

- prowadzenia dziatalno$ci przemystowej, fermowej hodowli zwierzat oraz innej
dziatalnos$ci mogacej niekorzystnie wptywac na srodowisko,

- wydobywania mineratow i torfu,

- zmian stosunkéw wodnych 1 regulacji rzek.



Rada Gminy Pacyna moze wprowadzi¢ na swoim terenie takie formy ochrony przyrody
jak :

- wyznaczanie innych obszarow chronionego krajobrazu,

- wprowadzenie ochrony gatunkowej roslin 1 zwierzat,

- wprowadzenie indywidualnej ochrony w drodze uznania za pomniki przyrody,
stanowiska dokumentacyjne, uzytki ekologiczne i zespoty przyrodnicze

oile nie wprowadzi ich Wojewoda.

Ustala si¢ zachowanie i ochrong istniejacej zieleni przydroznej i t¢gowej, ochrong i
wlasciwa eksploatacj¢ lasow oraz zieleni urzadzonej (cmentarze i parki podworskie).
Ochrona sa objete:

- cmentarze w Pacynie i Luszynie oraz cmentarz poniemiecki w Luszynie ,

- parki podworskie w Luszynie, Modelu, Skrzeszewach i Czarnowie. Zaktada si¢
pielgegnacjeg zieleni cmentarnej , a w parkach podworskich rekonstrunkcjg ich dawnych
zatozen.

Zaklada si¢ powigkszenie powierzchni lesnej poprzez zalesianie gruntow rolnych o
stabej bonitacji gleb.

1.2.0chrona dobr kultury

Dziedzictwo kulturowe obejmuje zabytki nieruchome i stanowiska
archeologiczne. Zakres dziatan ochronnych dziedzictwa kulturowego dotyczy obszaru
catej gminy niezaleznie od aktualnego przeznaczenia , funkcji, stanu technicznego oraz
polozenia obiektow zabytkowych. Ochrona dziedzictwa kulturowego obejmuje :
ochrong substancji, nalezyta ekspozycje historycznych $wiadectw rozwoju gminy,
zapewnienie warunkow dla wlasciwego wykorzystania dziedzictwa kulturowego oraz
odpowiednie zabezpieczenie stanowisk archeologicznych.

Ochronie podlegaja obiekty wpisane do rejestru zabytkow oraz obiekty bedace w
ewidencji konserwatorskiej, w szczegodlnosci:
* obiekty wpisane do rejestru zabytkéw
- zesp6l dworski w Czarnowie, dwor murowany z 1822r. park dworski zabytkowy z |
potowy XIX wieku - obecnie uzytkowany jako Powiatowy Osrodek Pomocy
Spotecznej, nr 538/1145W
- kosciol parafialny pod wezwaniem Sw. Stanistawa Biskupa w Luszynie,
murowany z XVI wieku , restaurowany, nr 28/75W
- zespol palacowy w Luszynie - patac murowany z XVII1 wieku, kordegarda, brama
wjazdowa , brama ogrodowa i park patacowy zabytkowy z poczatku XIX wieku -
uzytkownik prywatne gospodarstwo rolne (biura , hotel, mieszkania) nr 93/442/62 W
- zespol dworski w Modelu - dwér murowany z 1825 r,, spalony w 1999r. , park
dworski zabytkowy z I potowy XIX wieku - uzytkownik Rolnicza Spotdzielnia
Produkcyjna Model -wtasciciel Starostwo Powiatowe w Gostyninie nr 94/443/62\W,




- zesp6t patacowy w Skrzeszewach palac murowany, brama w ogrodzeniu i park
dworski zabytkowy z potowy XIX wieku uzytkowany jako Zaktad Opiekunczo-
Leczniczy Zgromadzenia Sidstr Maryi, nr 96/445/62W

mobiekty w ewidencji Mazowieckiego Konserwatora Ochrony Zabytkow

- kosciot parafialny pod wezwaniem Sw. Wawrzynca w Pacynie murowany z konca
XIX wieku - nr 450,

- zesp6Ot dworski w Katach - dwoér obecnie nieuzytkowany, spichlerz z konca XIX
wieku - magazyn, park dworski w spisie zabytkow, dotychczasowy uzytkownik
Gminna Spotdzielnia "SCh" w Pacynie, obecnie wlasciciel prywatny - nr 569.

- ochrona sa réwniez objete cmentarze parafii rzymsko-katolickich w Pacynie i
Luszynie oraz cmentarz poniemiecki w Luszynie.

Dla obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéw oraz bgdacych w
ewidencji konserwatorskiej w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pacyna okreslono obszary ochrony konserwatorskiej i strefy
ochrony konserwatorskiej.

Dla obiektéw zabytkowych obowiazuja nastgpujace ustalenia:
- uzytkowanie obiektéw w sposéb odpowiadajacy ich warto$ci oraz zgodny z
zasadami opieki nad zabytkami,
- utrzymanie obiektéw we wlasciwym stanie poprzez dziatania ochronne
zabezpieczajace obiekt przed zniszczeniem, uszkodzeniem , dewastacja, oraz
prowadzenie dziatan konserwacyjnych lub remontowo-budowlanych zgodnie z
zasadami konserwacji zabytkow, uzgodnionymi z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow,
- zachowanie wymogu, aby zmiany uzytkowania oraz prace konserwacyjne i
budowlane zwiazane z odnawianiem, rekonstrukcja, nadbudowa, przebudowa i
rozbudowa byly prowadzone w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow,
- ponadto uzgadnianie wszelkich prac budowlanych w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej, lub istotnie wplywajacych na ekspozycje obiektu zabytkowego,
konsultowanie dziatah inwestycyjnych, remontowo- budowlanych oraz innych
mogacych zmieni¢ otoczenie zabytku i jego ekspozycje widokowa z Wojewodzkim
Konserwatorem Przyrody oraz z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,
- obowiazuje zakaz podzialu terenow na dziatki w granicach zalozenia patacowo-
parkowego objgtego ochrong konserwatorska; wskazanym jest, aby byt jeden
uzytkownik obiektu zabytkowego,
- ustala si¢ osie widokowe ze strefa ochrony ekspozycji z zakazem budowy wysokich
obiektow budowlanych dla :
- zabytkowego palacu i zabytkowego kosciota w Luszynie,
- wzdtuz drogi nr 583 - na odcinku RSP Model - Urzad Gminy w Pacynie,
- dla zabytkowego kosciota w Pacynie od strony Sejkowic,
- oraz wzdtuz drogi nr 31393 Skrzeszewy - Sejkowice na odcinku przechodzacym
przez doling rzeki Przysowy.
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Dla stanowisk archeologicznych obowiazuje zapewnienie udzialu nadzoru
archeologicznego w przeksztalceniach przestrzennych, a w szczegdlnosci S$cista
ochrona stanowisk archeologicznych oraz przeprowadzenie badan sondazowych lub
ratowniczo-wykopaliskowych w przypadku inwestycji obejmujacych swoim zasiegiem
stanowisko archeologiczne oraz S$cisty nadzor archeologiczny przy prowadzeniu
inwestycji liniowych. Inwestycje lokalizowane na terenach nierozpoznanych
archeologicznie obejmujacych potudniowo-wschodnia cze$§¢ gminy wymagaja
uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

Zasigg ochrony stanowisk archeologicznych obowiazuje w promieniu do 150 metréow
od stanowiska.

2. ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Gmina Pacyna z dobrymi warunkami dla produkcji rolnej jest wlaczona w
obszar wielofunkcyjnego rozwoju wsi z utrzymaniem dominacji funkcji rolniczych.
Wigkszos¢ wskaznikéw w rolnictwie przekracza $rednia wojewddztwa, a wskaznik
bonitacji gleb ksztattuje si¢ na poziomie 1,07.

Zadaniem zasadniczym jest przebudowa struktury gospodarstw na rzecz
zwigkszenia udzialu gospodarstw duzych o powierzchni ponad 15 ha. Proces ten jest
sukcesywnie kontynuowany od wielu lat.

Rolnicza przestrzen produkcyjna obejmuje przewazajaca cz¢s¢ gminy - gldéwnie tereny

upraw rolnych z przewaga klas III i IV, z zabudowa rozproszona powiazang z

prowadzeniem gospodarstw rolnych, z urzadzeniami infrastruktury technicznej

niezbednymi do obstugi rolnictwa i obstugi ludnos$ci oraz drogami gminnymi.

W obrgbie rolniczej przestrzeni produkcyjnej poza polityka rozwojowa i

modernizacyjna w zakresie infrastruktury technicznej bgda prowadzone dziatania

ochronne i promocyjne. W obszarze rolniczej przestrzeni produkcyjnej obowiazuja
ograniczenia dotyczace lokalizacji zabudowy niezwiazanej z gospodarka rolna, sa
rowniez tereny, na ktorych obowiazuje zakaz zabudowy.

Inne dziatania powinny si¢ koncentrowac na :

-ochronie rolniczej przestrzeni produkcyjnej poprzez lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej i ustug w obrebie osrodkow obstugi wsi, w strefie koncentracji
zabudowy w odlegtosci 70-100 metrow wzdtuz ciagéw drogowych, w celu
niedopuszczenia do rozpraszania zabudowy,

- promowaniu rolnictwa ekologicznego oraz technologii i kierunkow
chroniacych gospodarke rolna,

- stosowaniu odpowiedniej kultury rolnej,

- dostosowaniu obiektow stuzacych rolnictwu do wymogdéw ochrony
srodowiska,

- wspieraniu rozwoju roznych form ustug na wsi wzbogacajacych ofertg pracy dla ludzi
odchodzacych z produkcji rolnej,
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- tworzeniu producenckich organizacji obrotu oraz przetworstwa ptodéw rolnych.
Przewiduje sig, ze nastapi transformacja funkcjonalna czg$ci przestrzeni rolniczych w
obszary ustugowe.

Dla obszaré6w chronionego krajobrazu niezbednym bedzie uwzglednienie
waloréw przyrodniczych terenu oraz ograniczen wykluczajacych lokalizacje pewnych
funkcji (fermy, przemyst). Dlatego konieczne bedzie prowadzenie polityki
wyrownawczej poprzez odpowiednie dotacje. Polityke tego rodzaju trzeba bedzie
prowadzi¢ na styku wartosci przyrodnicze - prawa wilascicieli gruntow, a dotacje
powinny by¢ przeznaczone na ochrong $rodowiska. Na innych terenach rozproszona
zabudowa moze by¢ wykorzystywana na cele uciazliwej produkcji rolnej lub
przemystowe;j.

W potudniowo-zachodniej czg¢sci gminy na terenach wsi Podczachy, Remki,
Pacyna, Kamionka, gdzie wystepuja zjawiska erozyjne potaczone ze stepowieniem gleb
podejmowane dzialania winny si¢ koncentrowaé gltownie na wspieraniu programu
matej retencji , prowadzeniu zalesien i zadrzewien S$rodpolnych oraz stosowaniu
odpowiednich zabiegdéw agr ote chni czny ch.

3. OBSZARY ZABUDOWANE | PRZEZNACZONE DO
ZAGOSPODAROWANIA W MIEJSCOWYCH PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Obecnie strukturg osadnicza gminy stanowia wie§ gminna Pacyna , osrodki
wspomagajace Luszyn i Skrzeszewy oraz pozostale wsie. Glowne skupiska zabudowy
koncentrujg sie przy drodze wojewddzkiej Sanniki - Pacyna - Zychlin.

Obszary zabudowane i przeznaczone do zagospodarowania tworza tereny:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej,

- zabudowy mieszkaniowej zwigzanej z prowadzeniem gospodarsstwa rolnego,
- zabudowy uslugowe;j,

- zabudowy produkcyjno-sktadowej,

- ustug publicznych.

Dla terenéw o dominujacej funkcji mieszkaniowej uzupetnienie stanowia ustugi,

dla terenow ustugowych funkcja dopuszczalna sa mieszkania. Istniejaca zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna koncentruje si¢ we wsi Model.
W obrgbie istniejacych terendw zabudowy mieszkaniowej zachodzi potrzeba
uzupetnienia w niewielkim stopniu uslug podstawowych oraz uporzadkowania tej
zabudowy. Znaczne rezerwy terenéw budowlanych w Modelu zabezpieczaja potrzeby
dla lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej. Tereny te powinny by¢ objete
zbiorowym systemem kanalizacji. W obrgbie zabudowy produkcyjno- ustugowej
niezbedne jest
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zagospodarowanie istniejacych wolnych kubatur budynkow lub powierzchni placow
sktadowych, parkingow itp.

Przyjmuje si¢, ze w obszarach zabudowanych w Pacynie , Modelu, Luszynie nastapi
sukcesywne porzadkowanie przestrzeni obejmujace modernizacj¢, remonty istniejacych
ulic, ulozenie nawierzchni lub jej poprawe , utozenie chodnikéw, budowe $ciezek
rowerowych.

4, KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO -
obszary nieprzewidziane w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego pod zabudowg

Dotychczasowy uktad obstugi przez osrodek gminny w Pacynie i osrodki
wspomagajace jest prawidlowy, jednak zachodzi potrzeba uzupeilnienia ustug i
niewielkiego rozwoju mieszkalnictwa.

Zaktada sig, ze w latach 2000-2010 zaludnienie w gminie ustabilizuje si¢ na
poziomie 4300 osob. Przyjmujac $rednio 3,5 osoby na gospodarstwo domowe oznacza
to, ze dla zapewnienia standardu 1 mieszkanie / 1 gospodarstwo domowe niezbednym
bedzie osiagnigcie poziomu okoto 1230 mieszkan w gminie, to jest przyrost o 75
mieszkan ; srednio 7 mieszkan w gminie w ciagu roku.

Okresla si¢ obszary potencjalnego rozwoju przestrzennego obejmujacego
wsie Pacyna , Model, Luszyn. W Pacynie 1 Modelu dla inwestoréw budownictwa
mieszkaniowego oraz inwestorow podejmujacych dziatalno$¢ gospodarcza przeznacza
si¢ tereny o korzystnej lokalizacji, przy drogach utwardzonych , na terenach
uzbrojonych w energi¢ elektryczna i wodociag, z dobrym dojazdem.

Analiza decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wykazuje, ze
najwigksze zapotrzebowanie na tereny budowlane wystepuje w Pacynie, Modelu i
Luszynie . Nowe tereny pod budownictwo mieszkaniowe wskazuje si¢ w Pacynie.
Zwigkszenie zapotrzebowania terenu na ustugi oraz intensywniejsze wykorzystanie
istniejacych terendw pozwoli na stworzenie wigkszej zwartosci struktury przestrzenne;.
Roéwnoczesnie nastapi zmniejszenie zatrudnienia w rolnictwie na rzecz zatrudnienia w
ustugach.

Poza terenami pod zabudowe¢ mieszkaniowa 1 ustugi niezbedne bedzie
zabezpieczenie terenéw na dziatalnos¢ przemystowa 1 ushugi niezwiazane z
budownictwem mieszkaniowym. Tereny takie wskazuje si¢ w Modelu (jako
zagospodarowane tereny opuszczone) oraz tereny ofertowe w Pacynie (m.in. pod
zaktad przetworstwa rolno-spozywczego).

Realizacja tzw. celow publicznych moze roéwniez spowodowac
zapotrzebowanie na nowe tereny. Przewiduje si¢, ze najwigksze zapotrzebowanie
bedzie wywolane przez komunikacj¢ i urzadzenia towarzyszace. Dla poszerzenia
istniejacych drog publicznych do szerokosci docelowej w liniach rozgraniczajacych
okreslonych Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej, ulepszenia
nawierzchni,
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budowy parkingow (gléwnie przy terenach ustug publicznych) oraz korekty przebiegu
tras niezbedne bedzie zabezpieczenie rezerwy odpowiednich powierzchni terenow o
lokalizacji ustalonej, wymuszonej wzgledemi technicznymi.

Zabezpieczenie tych terendow skutkowac bedzie potrzeba podjecia takich dziatan
jak nabywanie wolnych terenéw do zasobéw komunalnych w celu ewentualnej zamiany
gruntow,  przygotowania  planistyczne (opracowanie = miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego), podzialy geodezyjne, a nastgpnie realizacja
podstawowych urzadzen infrastruktury technicznej oraz wiaczenie tych urzadzen w
system eksploatacji.

Przewiduje sig¢, ze nastapi koncentracja urzadzen ustugowych w okreslonych
strefach , gdyz bedzie dziata¢ rachunek ekonomiczny efektywnej lokalizacji inwestycji.
Przyjmuje sig¢, ze bedzie to mie¢ miejsce na terenach juz okreslonych przez
obowiazujacy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego gminy.

5 .TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY I TERENY O
OGRANICZENIACH DLA ZABUDOWY

Zakazem zabudowy objgte sa: tereny zielone, taki wzdtuz ciekéw wodnych ,
torfowiska w dolinie rzeki Przysowy, lasy oraz tereny wskazane do zalesien.
Dla tych terenéw obowiazuje zakaz zabudowy ze wzgledu na niekorzystne warunki
gruntowo-wodne oraz konieczno$¢ ochrony zieleni i potrzebg wzbogacenia istniejace;j
szaty roslinnej petniacej funkcje ekologiczne ( utrzymanie zasobow wilgoci w gruncie
oraz ochrong przed stepowieniem
i procesami erozji gruntow). Dopuszcza si¢ tylko budowe liniowych urzadzen
infrastruktury technicznej.

W liniach rozgraniczajacych droég okreSlonych w planie ogdlnym
zagospodarowania przestrzennego gminy Pacyna obowiazuje zakaz budowy nowych
budynkow; zachowanie obiektow istniejacych w obrgbie linii rozgraniczajacych drogi
dopuszcza si¢ w uzgodnieniu z uzytkownikiem drogi.

W obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej obowiazuje zakaz tworzenia nowej
zabudowy niezwiazanej z produkcja rolna.

Zakazem zabudowy sa objete tereny rezerwowane pod poszerzenie istniejacych
drog, korekty ich przebiegu, urzadzenie parkingéw i budowg nowych odcinkéw drog.
Zakazem zabudowy sa rowniez objgte tereny rezerwowane pod budowe oczyszczalni
sciekow dla zespotu wsi Model - Pacyna.

Do czasu rozpoczgcia realizacji wlasciwych inwestycji tereny te pozostawia si¢ w
dotychczasowym uzytkowaniu z dopuszczeniem budowy tymczasowych obiektow
budowlanych.



14

Ograniczeniami zabudowy objete sa pasy terenu wzdtuz istniejacych urzadzen
lintowych o charakterze ponadlokalnym , a w szczegdlnosci :
- gazociagu wysokiego ci$nienia DN 200 ,
- do 30 metréw - dla zwartej zabudowy,
- do 50-60 metrow - dla obiektéw uzytecznos$ci publicznej ,
z warunkiem uzgodnienia z Mazowieckim Okr¢gowym Zakladem
Gazownictwa w Warszawie,
- istniejacych linii wysokiego napigcia 220 kV - do 30 metréow od osi linii z
warunkiem uzgodnienia z Zaktadem Energetycznym w Plocku..
Obowiazuje zakaz budowy obiektoéw na osiach widokowych okreslonych w rozdz. III
pkt.1.1.

6. PRZEDSIEWZIECIA PUBLICZNE

Ustala si¢ kierunki i zasady realizacji przedsigwzig¢ publicznych , w tym
infrastruktury technicznej, obstugi komunikacyjnej oraz infrastruktury spoteczne;.

6.1. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

Istniejace ciagi infrastruktury technicznej o charakterze
ponadlokalnym to jest:
- gazociag wysokiego ci$nienia DN 200 Gostynin (Le$niewice) -Pacyna (ze stacja
redukcyjno-pomiarowa I stopnia w Stomkowie),
- linia wysokiego napigcia 220 kV Konin - Mory
pozostawia si¢ bez zmian do adaptacji trwate;j.
Kontynuowana bedzie budowa projektowanego gazociagu wysokiego ci$nienia DN
200 relacji Pacyna - ( stacja w Stomkowie ) - Gabin - Sochaczew.

Wigkszos¢ dziatan zwiazanych z infrastruktura techniczna o charakterze

lokalnym dotyczy obszaru catej gminy.
Kierunki i terminy realizacji poszczegdlnych odcinkéw infrastruktury technicznej sa
uzaleznione od ustalenia hierarchii waznosci celow obszarowych lub strukturalnych
(np. kanalizacja istniejacych terendow ustug publicznych 1 zabudowy mieszkaniowej ,
czy terenow wskazanych pod hurtownie, magazyny i inne).
Generalnie przyjmuje si¢, ze aktualnie celem priorytetowym jest dokonczenie budowy
sieci wodociagow zasilajacej wsie, gdzie jeszcze nie doprowadzono wody oraz
uporzadkowanie gospodarki S$ciekowej terendw o zwartej zabudowie i wigkszym
skupieniu ludnosci.

Dla infrastruktury technicznej przyjmuje si¢ dwa gtdwne rodzaje polityk:
- polityke modernizacyjnq - polegajaca na utrzymaniu stanu istniejacego 1 poprawie
funkcjonowania systemow (niezawodnosci),
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-polityke rozwojowq - polegajaca na okresleniu kierunkow rozwoju w perspektywie
poprzez rozszerzenie zasiggu obszarow obstugiwanych przez systemy.

Zapis dziatan dla poszczegolnych dziatow infrastruktury technicznej

6.1.1. Gospodarka sciekowa

Polityka modernizacyjna

- przeanalizowanie mozliwosci wykorzystania istniejacych oczyszczalni $ciekow (
zaktadowych) w Luszynie, Modelu i Czarnowie dla obstugi wsi, -sukcesywna
likwidacja nieszczelnych zbiornikéw na $cieki (szamb).

Polityka rozwojowa

- opracowanie koncepcji uporzadkowania gospodarki $ciekowej w gminie,
rozwazenie budowy oczyszczalni $ciekow dla terendw o zwarte;j

zabudowie - w pierwszej kolejnosci dla wsi Pacyna, nastepnie Model i Skrzeszewy,
- kontynuacja budowy przydomowych oczyszczalni $ciekéw dla zabudowy
rozproszonej.

6.1.2. Gospodarka wodna

Polityka modernizacyjna
- kontynuacja budowy sieci wodociagowej w oparciu o stacje wodociagowa w
Anatolinie (wsie Wola Pacynska , Radycza, Kamien , Pa$niki, Czestawow, Remki).

Polityka rozwojowa

- spigcie istniejacych systemow wodociagowych w celu poprawy
funkcjonowania ukladéw (zmniejszenie awaryjnosci, poprawa hydrauliki),
-obstuga terendw rozwojowych,

-propagowanie oszczednej gospodarki woda.

6.1.3. Gospodarka cieplna

Polityka modernizacyjna
- modernizacja istniejacych kottowni 1 wprowadzanie ekologicznego, paliwa.

Polityka rozwojowa
- wdrazanie nowoczesnych systemow grzewczych,
- sukcesywna likwidacja starych kottowni,
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- opracowanie projektu zatozen do planu zaopatrzenia gminy w ciepto ( na podstawie
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. - prawo energetyczne).

6.1.4. Zaopatrzenie w gaz

Polityka modernizacyjna
- realizacja gazociagu $redniego cisnienia zgodnie z opracowana koncepcja
gazyfikacji gminy.

Polityka rozwojowa -obstuga

terenow rozwojowych,

- stosowanie gazu i oleju opatowego jako paliwa w modernizowanych kottowniach,

- rozwazenie propozycji lokalizacji stacji redukcyjno-pomiarowej | stopnia w
Skrzeszewach, co umozliwi réwnoczesne doprowadzenie gazu do potudniowej czgsci
gminy Pacyna oraz miasta Zychlina.

6.1.5. Gospodarka odpadami

Polityka modernizacyjna

- zapewnienie bezpiecznego dla srodowiska kontrolowanego procesu
unieszkodliwiania odpadow poprzez :

- wprowadzanie segregacji odpadow,

- zwigkszenie ilosci pojemnikéw na odpady.

Polityka rozwojowa

- prowadzenie polityki gospodarki matoodpadowej,

- maksymalny odzysk surowcow wtornych,

- popularyzacja matych kompostowni przydomowych.

6.1.6 Melioracje i mala retencja

Polityka modernizacyjna

- usprawnienie istniejacych obiektow melioracyjnych oraz renowacja urzadzen .
Polityka rozwojowa

- realizacja ustalen przyjetych w opracowaniu "Program malej retencji dla
wojewodztwa ptockiego".

Ocena uwarunkowan rozwoju gminy

Przewazajaca cz¢$¢ gminy jest zasilana w wodg z wodociagow wiejskich , a
dos$¢ wysoki wskaznik zwodociaggowania gminy stanom mocng strong gminy. Nowo
wybudowana stacja wodociagowa w Anatolinie posiada duze rezerwy w
przepustowosci , co pozwala w oparciu tg stacj¢
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rozbudowac¢ sie¢ wodociagowa. Staba strona gminy jest znaczny udzial dostaw wody z
gmin sasiednich . Opracowanie koncepcji zaopatrzenia w wode pozwolitoby ocenié
mozliwosci istniejacych stacji w gminie i ewentualnie zrezygnowaé z korzystania z
systemow wodociagowych gmin sasiednich (miasto Zychlin, gminy Sanniki i Gabin) .
Staba strona gminy jest nieuporzadkowany stan gospodarki $ciekowej. Znaczne
zwodociagowanie gminy i duzy pobdér wody stwarza zagrozenie dla $rodowiska z
powodu braku kanalizacji sanitarnej w tych obszarach. Dla obszarow o luznej
zabudowie nalezy propagowac¢ budowe przydomowych oczyszczalni §ciekdw.
Mocna strong¢ gminy stanowi gazociag wysokiego ci$nienia ze stacja redukcyjno-
pomiarowa I stopnia w Stomkowie, co stwarza mozliwos$¢ szybkiej gazyfikacji gminy.
Gmina zalicza si¢ do gmin, w ktorych udzial gruntéw zmeliorowanych jest bardzo
wysoki.

6.1.7. Elektroenergetyka

Polityka modernizacyjna

Modernizacja sieci i urzadzen elektronergetycznych (ze szczegdlnymi uwzglednieniem
miejscowosci Pacyna, Luszyn, Skrzeszewy i Model) poprzez :

- wymiang przewodow w liniach gtéwnych (SN ) na wigkszy przekroj,

- wyposazenie gtownych ciagdéw liniowych w taczniki sterowane droga radiowa,
- wyposazenie pol liniowych 15 kV w nowoczesne wytaczniki prozniowe lub z
izolacja gazowa (SF6),

-wymiang kabli SN w izolacji z polietylenu niesieciowanego na izolacj¢ z
polietylenu usieciowanego,

- budowe¢ nowych wyprowadzen mocy z istniejacych stacji 15/0,4 kV,

- sukcesywna wymiang przetaczy na przewody izolowane,

- wymiang przewodoéw w obwodach nn posiadajacych zbyt mata

przepustowo$¢ na wigkszy przekrdj,

- dostosowanie mocy transformatorow SN/nn do istniejacych obciazen.

Polityka rozwojowa

- budowa nowych stacji elektroenergetycznych 15/0,4 kV ,

- budowa napowietrznych linii SN 15 kV,

- budowa linii rozdzielczych nn wykonanych przewodem izolowanym przy
zastosowaniu odpornych mechanicznie stupéw wirowych,

- budowg przytaczy trojfazowych, wykonanych przewodem izolowanym,

- opracowanie projektu zalozen do planu zaopatrzenia w energig

elektryczna,
- rozw0j niekonwencjonalnych zrdédet energii,
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- tworzenie takiego systemu dystrybucji energii elektrycznej, ktory zmierzaé
bedzie do maksymalnego zwickszenia jej dostgpnosci i niezawodnosci
zasilania.

Mocnym stronami elektroenergetyki sa:

-rozbudowana sie¢ glowna 15 kV zasilana z GPZ 110/15 kV Zychlin i GPZ 110/15
kV Gabin oraz stabilna dostawa energii elektrycznej do odbiorcow. Szansa na dalszy
rozwoj jest wzrastajace zaporzebowanie na moc i energi¢ elektryczng , co wymusza z
przyczyn komercyjnych rozbudowg sieci i urzadzen elektrycznych.

Stabymi stronami sg :

-brak mozliwosci przytaczenia wigkszej liczby nowych odbiorcéw bez koniecznosci
rozbudowy i budowy nowych we¢ztow elektroenergetycznych 15/0,4 kV, a
zagrozeniem jest brak srodkow finansowych w odpowiedniej wysokosci na
modernizacj¢ i budowe nowych stacji 15/0,4 kV.

6.1.8. Telekomunikacja

Polityka modernizacyjna
- rozbudowa istniejacej sieci telekomunikacyjnej,
- rozszerzenie zakresu ustug oferowanych przez TP SA.

Polityka rozwojowa

Rozbudowa pojemnosci centrali telefonicznej typu RISLU,

- rozbudowa sieci poprzez wzrost sieci kablowej swiattowodowej, budowa laczy
abonenckich poprzez cyfrowa sie¢ dostgpu radiowego w rejonach o jednostkowym
zapotrzebowaniu na telefon,

-uzyskanie docelowego wskaznika telefonizacji do 25 telefonow/100
mieszkancow,

-wspieranie konkurencyjno$ci na rynku ustug telekomunikacyjnych.

6.2. Kierunki rozwoju komunikacji

Docelowy uktad drogowy gminy tworzy¢ beda:
- droga wojewodzka nr 583 Sanniki - Zychlin - klasa G

- drogi powiatowe klasy L i Z :

- nr 31382 Kamien - Jandwek klasa L

- nr 31388 Kamien - Suserz klasa Z

- nr 31389 Nowy Szczawin Borowy - Pacyna klasa Z

- nr 31390 Luszczandéwek - Rybie klasa L

- nr 31391 Radycza - droga wojewodzka nr 583 klasa L
- nr 31392 Jandéwek - Sejkowice klasa L

- nr 31393 Sejkowice- Skrzeszewy klasa L

- nr 31394 Suserz - Katy klasa L

- nr 31395 Helen6éw - Czarnéw klasa L
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- nr 31396 Karolew - Kamieniec klasa L

- nr 31397 Skrzeszewy - Podatkowek klasa L

- nr 31419 Podatkowek - Sedki klasa Z

- nr 31400 Pacyna - Osmolin klasa Z

- nr 31401 Pacyna - Luszyn klasa Z

- nr 31402 Luszyn - Stepéw klasa L

- nr 31403 Podczachy - Luszyn klasa Z

- nr 31404 Luszyn - Zychlin klasa L oraz

drogi gminne klasy L i D.

Zgodnie z obowiazujacym rozporzadzeniem Ministra Transportu i
Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne oraz ich
usytuowanie ustala si¢ najmniejsza docelowa szerokos¢ drog publicznych
w liniach rozgraniczajacych :

klasa G - 25 metrow, klasa Z - 25 metrow,

klasa L - 15 metrow , klasa D -15 metrow.

Dla komunikacji przyjmuje si¢ polityke ochronnq i polityke modernizacyjnq.

Celem polityki ochronnej na obszarze gminy jest ochrona sprawnosci
funkcjonowania uktadu komunikacyjnego. Dotyczy to w szczegdlnosci ochrony uktadu
drogowego przed chaotycznym parkowaniem. Przyjgto zasadg utrzymania istniejacego
uktadu komunikacyjnego dla ruchu samochodowego i ruchu pieszo-rowerowego.

Srodkami realizacji tej polityki sa:

- utrzymanie osiagnigtych standardow komunikacji zbiorowe;j,
- ograniczenie parkowania samochodow na drogach przelotowych,
- modernizacja istniejacej drogi wojewodzkiej.

Celem polityki modernizacyjnej jest dostosowanie uktadu drogowego i sieci
komunikacji autobusowej do zmieniajacych si¢ biezacych potrzeb komunikacyjnych.
Polityka modernizacyjna obejmuje;

- poszerzenie drog oraz utwardzenie nawierzchni jezdni,

- poprawe bezpieczenstwa ruchu drogowego,

- poprawg stanu technicznego nawierzchni drog,

- poprawe geometrii i zagospodarowania paséw drogowych,

- zwigkszenie ilosci miejsc parkingowych,

- odwodnienie gruntu przed utwardzeniem nawierzchni drog gruntowych na niskich
terenach,

- budowg $ciezek rowerowych.

W  nastgpnych latach nalezy si¢ liczy¢ z nieuchronnym, stalym i
dlugookresowym wzrostem ruchu drogowego wynikajacym ze zwigkszenia
motoryzacji indywidualnej. Dlatego waznym bgdzie zachowanie rezerwacji
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pasow terenu dla rozbudowy drég oraz modernizacji powiazan wewngtrznych.

Obstuga terenow przyleglych do drogi wojewodzkiej odbywa si¢ poprzez
skrzyzowania z zachowaniem odstgpow okreslonych przepisami szczegdlnymi. Nalezy
dazy¢ do ograniczenia bezposrednich wyjazdow z istniejacej zabudowy przyleglej do
drogi wojewddzkiej. Przy modernizacji drogi wojewodzkiej nr 583 niezbedne bedzie
uwzglednienie $ciezek rowerowych.

Poza droga wojewddzka szczegolnie pilnej modernizacji wymagaja: droga
powiatowa nr 31334 na odcinku Czarnéw - Katy oraz drogi gminne nr nr 2, 5, 30 35,
16, 25. Przyjmuje sig, ze modernizacja drég gminnych bedzie realizowana ze srodkow
wiasnych gminy.

Zakres obiektow towarzyszacych drogom publicznym obejmuje parkingi (dla
celow publicznych, przy sklepach, cmentarzu w Pacynie) oraz dokonczenie budowy
stacji paliw w Modelu.

Uznaje si¢ za celowe budowg S$ciezek rowerowych wzdtuz istniejacych drog
powiatowych oraz drogi wojewddzkiej - w Pacynie, Modelu gléwnie w rejonach
istniejacej zabudowy oraz na trasach przyszkolnych.

Dzialania organizacyjne usprawniajace ruch - to jest oznakowanie szkot ,
przedszkoli i innych miejsc publicznych, ustawienie barier, poprawg oznakowania
tablic, kierunkowskazéw 1 ich ustawienia, nalezy uzupetni¢ dziataniami remontowo-
eksploatacyjnymi - takimi jak utrzymanie poboczy, uzupetnianie krawedzi jezdni itp.

6.3. Infrastruktura spoleczna

Celem rozwoju urzadzen infrastruktury spotecznej jest zapewnienie warunkow
wzglednie rownej dostgpnosci do tych urzadzen. Dotyczy to zwlaszcza urzadzen
publicznej infrastruktury spotecznej na poziomie ustug podstawowych.

Zapotrzebowanie na urzadzenia infrastruktury spolecznej bgdzie wynikaé z
nastgpujacych uwarunkowan :
-przemiany demograficzne (zmiana liczebnos$ci roznych grup wiekowych),
- zmiany w przestrzennym rozmieszczeniu ludnosci (powstawanie nowej zabudowy -
w minimalnym stopniu),
- dazenia do poprawy standardu urzadzen i warunkow dostgpnosci do tych
urzadzen,
- reform systemu o$wiaty 1 zdrowia.
Ustala sig, ze gldwnym zadaniem w tym zakresie bedzie:
- utrzymanie obiektow szkolnych i przedszkolnych w Pacynie ,
Skrzeszewach i Luszynie, budowa gimnazjum w Pacynie,
-utrzymanie istniejacych obiektéow sportowych w Slomkowie i1 Luszynie, -
utrzymanie istniejacych placowek opieki spotecznej w Skrzeszewach i Czarnowie.
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IV. REALIZACJA POLITYKI PRZESTRZENNEJ

.OBSZARY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM

Na podstawie uwarunkowan dla realizacji celow rozwoju wyodrgbniono strefy
polityk przestrzennych.
-Strefa zachowania i ochrony wartosSci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych
- obszar chronionego krajobrazu doliny rzeki Przysowy. (taki, dolina rzeki oraz
torfowiska) o wysokich walorach przyrodniczych, warunkujacy wlasciwe
przewietrzanie terenu, utrzymujacy stata retencje wod
- obiekty zabytkowe stanowiace dziedzictwo kulturowe gminy wraz z ich otoczeniem
przyrodniczym.
-Strefa ksztaltowania ukiadow osadniczych - to tereny istniejacego oraz przysztego
zagospodarowania we wsiach - Pacyna, Model, Luszyn, Skrzeszewy.
- Strefa rolniczo-osadnicza terenow otwartych obejmuje pozostate wsie i tereny
rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Jest to rejon o dominacji dobrych gleb wskazany do
intensyfikacji produkcji rolnej.

2.DZIALANIA REALIZACYJNE

Polityka przestrzenna jest procesem decyzyjnym zwigzanym z zarzadzaniem i
planowaniem przestrzeni. Jest powiazana $cisle z polityka ekologiczna , spoteczna 1
gospodarcza. Realizacja tych polityk w samorzadzie ma miejsce poprzez
podejmowanie dziatan wynikajacych z kompetencji okreslonych ustawa z dnia 8 marca
1990r. o samorzadzie gminnym.

Ustawa okresla, ze do zakresu dzialania naleza wszystkie sprawy publiczne o
znaczeniu lokalnym, niezastrzezone ustawami na rzecz innych podmiotow. Do zadan
wlasnych gminy nalezy zaspakajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty w tym sprawy
tadu przestrzennego, gospodarki terenami i ochrony srodowiska oraz inne wymienione
w art. 7 ust. 1 ustawy. Tematyka ta zostala omowiona w czg$ci pierwszej studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy obejmujacych
uwarunkowania rozwoju.

Realizacja problematyki tadu przestrzennego poprzez polityke
przestrzenna obejmowac bedzie zadania samorzadu dotyczace:
- lokalizacji inwestycji budowlanych - wydawanie decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu oraz koordynacja planistyczna uwzgledniajaca zakres
interesu publicznego w przestrzeni (cele publiczne
o charakterze lokalnym i ponadlokalnym),
- uzytkowania terenow - dziatania okre§lajace sposéb wykorzystania terenu,
jego funkcje; samorzad wykorzystuje nieruchomosci w celu wykonywania
zadan wilasnych publicznych lub dla potrzeb gminnych
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jednostek organizacyjnych w zwiazku z wykonywaniem ich dziatalnos$ci statutowej,
-obrotu nieruchomosciami - przekazywanie gruntu innym podmiotom poprzez
zmiang prawa wlasnosci terenu lub oddanie terenu w uzytkowanie wieczyste, najem
, dzierzawe,

- realizacje inwestycji - przygotowanie dokumentacji, zabezpieczenie terenu,
srodkow finansowych i wykonawcy.

Dziatania samorzadu bgda prowadzone w obszarach polityki
przestrzennej, ktérymi w gminie Pacyna sa:

- rolnicza przestrzen produkcyjna,

- obszary zabudowane i przeznaczone do zagospodarowania w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

- obszary potencjalnego rozwoju przestrzennego.

Zaktada si¢, ze w obrgbie rolniczej przestrzeni produkcyjnej czg$¢ gruntow
ornych klas V i VI bedzie zalesiona. Poza zalesieniami okre§lonymi w planie ogdélnym
zagospodarowania przestrzennego gminy (grunty we wsiach Remki , Sejkowice,
Stomkow, Luszczanowek, Rakow) zalesieniami zostana objgte grunty rolnikow
indywidualnych zgtoszone podczas prac nad studium. Wnioski rolnikow ze wsi
Sejkowice, Luszczanowek, Przylaski i Rakow zostaly uwzglednione , a ich dziatki
zaznaczone na rysunku studium.

Obszary o intensywnej zabudowie jednorodzinnej , gtdbwnie w Pacynie, Modelu i
Luszynie wymagaja uporzadkowania - to jest remontéw ulic, utozenia odpowiedniej
nawierzchni, chodnikow i objgcia systemem kanalizacji sanitarne;.

Objgcie zbiorowym systemem oczyszczania §ciekow zaktada si¢ dla terenow
intensywnej zabudowy jednorodzinnej i ustugowej, gtéwnie we wsi Model i Pacyna
oraz w Luszynie. Dla pozostalych wsi z uwagi na ich rozproszona zabudowg nie
znajduje si¢ uzasadnienia do objecia takim systemem 1 zaktada si¢ indywidualny
sposdb oczyszczania oraz odprowadzania SciekOw.

3. INSTRUMENTY POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Instrumentami polityki przestrzennej gminy sa :

- miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

- programy rozwoju infrastruktury,

- decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
- decyzje o podziatach geodezyjnych,

- pozyskiwanie terendw do zasobow komunalnych,

- zbywanie i scalenia nieruchomosci,

- wykup gruntéw stabych klas i podziat ich na dzialtki.

Ponadto wdrazanie ustalen studium moze mie¢ miejsce poprzez sporzadzanie
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, prac studialno-projektowych
dotyczacych réznych probleméw lub przygotowanie koncepcji lokalizacyjnych dla
obszardw strategicznych.
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4. TERENY OBJETE OBOWIAZKIEM OPRACOWANIA
MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.
Dz. U. 15 z 1999r. poz. 139 ze zmianami wniesionymi w Dz. U. Nr 111 z 1999r. poz.
1279) plan ogblny zagospodarowania przestrzennego gminy Pacyna (zatwierdzony
uchwala Nr XX1/91/88 Gminnej Rady Narodowej w Pacynie w dniu 7 czerwca 1988r.)
zachowuje wazno$¢ do 31 grudnia 200Ir. Po tym terminie zabraknie podstaw prawnych
do wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu prawie dla
obszaru calej gminy, gdyz miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzone po 1994r. obejmuja swoim zakresem tylko utamek powierzchni gminy.

Prowadzenie dalszej dziatalnosci inwestycyjnej , przygotowanie terenow
ofertowych wiaze si¢ ze sporzadzeniem kolejnych miejscowych zagospodarowania
przestrzennego. Od poczatku 1995r. do konca 1999 r. Rada Gminy podj¢ta 4 uchwaty o
przystapieniu do sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,
z tego na koniec 1999r. uchwalono 3 plany.
Uznaje sig¢ za celowe opracowanie miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego dla :
- cze$ci wsi Pacyna w trojkatach drog : drogi gminnej nr 8, drog
powiatowych nr 31400 oraz nr 31401 i drogi wojewodzkiej nr 583 ,
- czeSci wsi Model - w rejonie istniejacych dziatek budownictwa j
ednorodzinnego,
- czesci wsi Stomkow,
-ewentualnie w Luszynie,
oraz w miarg potrzeb:
- dla terendéw przeksztatcen przestrzennych na obszarach prawnie
chronionych,
- dla terenow lokalizacji zadan rzadowych 1 samorzadowych o charakterze
ponadlokalnym i lokalnym - w tym dla celow publicznych.

Dla terenéw gminy, ktore nie zostana obje¢te opracowaniem miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego wystapi potrzeba przyjecia takich regulacji
prawnych, ktore pozwola na wydanie prawidlowej decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu. Bgdzie to niezbedne przy lokalizacji inwestycji, ktére moga
wywota¢ niekorzystne zmiany w przestrzeni, spowodowac¢ naruszenie interes6w osob
trzecich oraz by¢ uciazliwymi dla srodowiska. W celu sprawnego zagospodarowania
tych czesci gminy, ktére posiadaja szczegdlne walory oraz w celu zachowania tadu
przestrzennego , w sytuacji , gdy bedzie niezbgdne szybkie udostgpnienie terenu oraz
uruchomienie procesu inwestycyjnego dopuszcza si¢ opracowanie koncepcji
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urbanistyczno-architektonicznej zabudowy lub innego opracowania umozliwiajacego
prawidtowe sporzadzenie decyzji o warunkach zabudowy

I zagospodarowania terenu. Tego rodzaju opracowania beda mozliwe dla terendw,
ktore juz dysponuja zgoda na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych na cele
nierolnicze.

5. MIENIE KOMUNALNE

Przyjmuje si¢, ze gmina bedzie prowadzi¢ aktywna gospodarke gruntami.
Istniejace wolne zasoby komunalne bgda stopniowo uzupelniane poprzez nabywanie
nowych gruntéw. Wolne zasoby gruntéw komunalnych w pierwszej kolejnosci bgda
przeznaczone na wymiang gruntow, zabezpieczenie terenow pod cele publiczne oraz
promocj¢ terendw rozwojowych.

6. UWARUNKOWANIA REALIZACJI POLITYKI
PRZESTRZENNEJ

Program realizacji podstawowych zadan dostarcza gminie danych o wszystkich

sferach zycia spotecznego 1 gospodarczego. Daje mozliwo$¢ monitorowania procesow
realizacyjnych, okresla hierachi¢ , pozwala koordynowa¢ zadania lokalne i
ponadlokalne.
Rozw6j zréwnowazony (ekorozwoj) wymaga uwzglednienia uwarunkowan
przyrodniczych w dzialalnosci gospodarczej gminy. Wymogi ochrony s$rodowiska
stwarzaja ograniczenia dla tej dzialalnosci, a walory przyrodnicze sa jednoczesnie staba
strona 1 obciazeniem gminy. Realizacja celow rozwojowych wymaga pozyskania
srodkow gtownie finansowych umozliwiajacych wyrownanie strat gospodarczych
poniesionych wskutek zwigkszonych wymagan wobec §rodowiska.

W wigkszym niz dotychczas stopniu bgdzie si¢ korzysta¢ z mozliwosci okreslania
oraz wnoszenia na rzecz gminy stawek procentowych z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci. Poza tym oczekuje si¢ , ze do budzetu wptyna $rodki za ustawienie
reklam przy drogach.

V. SYNTEZA

Jako zasadniczy cel przyjmuje sie taki rozwdj gminy, ktory zapewni zaspokojenie
potrzeb mieszkancow oraz zabezpieczy warunki umozliwiajace wzrost poziomu zycia
mieszkancow i zaspokojenia ich przysztych potrzeb.

W Studium okreslono cele strategiczne rozwoju gminy oraz wynikajace z nich
cele operacyjne.

Dla obszaru gminy ustalono kierunki zagospodarowania obejmujace dziatania
ochronne, regulacyjne, promocyjne, rozwojowe, modernizacyjne i wyréwnawcze.
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W obrebie gminy wyodrebniono tereny i obiekty chronione oraz wskazane do ochrony
na podstawie u przepisow szczegdlnych, to jest ustawy o ochronie i ksztaltowaniu
srodowiska, ustawy o ochronie dobr kultury i muzeach, ustawy o ochronie gruntow
rolnych i lesnych oraz innych przepisow.

Okreslono stan i uwarunkowania, istniejace tendencje w zagospodarowaniu oraz
przewidywane kierunki rozwoju i przeksztatcen dla:

- rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

- obszaréw juz zabudowanych i przeznaczonych do zabudowy w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

- innych terenow.

W obrebie tak podzielonej przestrzeni gminy wyodrgbniono tereny z zakazem
zabudowy oraz tereny z ograniczeniami zabudowy. Dla obszaru catej gminy okreslono
kierunki rozwoju infrastruktury technicznej , komunikacji 1 infrastruktury spotecznej z
wyakcentowaniem celow publicznych.

Realizacjg polityki przestrzennej odniesiono do obszaru catej gminy. Ustalono
zakres dziatan realizacyjnych oraz instrumenty polityki przestrzennej przelozone na
zakres kompetencji gminy, w szczegdlnosci wskazano:

- tereny, dla ktérych nalezy sporzadzi¢ miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego,

- tereny wymagajace uporzadkowania , w pierwszej kolejnosci gospodarki §ciekowej
oraz drog i ulic,

- tereny do zalesienia,

- tereny do objgcia zbiorowym systemem oczyszczania $ciekow.

Poza tym ustalono zasady zagospodarowania terenéw przeznaczonych na cele
publiczne oraz zasady gospodarki gruntami komunalnymi.
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Zrédla informacji

1. Stan $rodowiska przyrodni czego w wojewddztwie ptockim cz. I,
I, I 1 IV Ptock 1994-96
Praca Zbiorowa Panstwowa Inspekcja Ochrony Srodowiska
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska Wydziat Ochrony
Srodowiska Urzedu Wojewoddzkiego w Plocku

2. Raport o stanie srodowiska przyrodniczego Panstwowa
Inspekcja Ochrony Srodowiska Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska Ptock 1998

3. Atlas stanu i zagrozen srodowiska wojewodztwa ptockiego
Panstwowa Inspekcja Ochrony Srodowiska
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska Ptock 1997

4. Rocznik statystyczny wojewddztwa ptockiego Wojewddzki Urzad
Statystyczny Ptock 1996 i Plock 1998

5. Inwentaryzacja zt6z surowcow mineralnych, wyrobisk i sktadowisk odpadéw gmina
Pacyna wojewddztwo ptockie

mgr E. Katuza mgr E. Osendowska Warszawal990

Inwestor bezposredni Ministerstwo Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa

6. Opracowanie fizjograficzne dla planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pacyna
Przedsigbiorstwo Geologiczno-Fizjograficzne i Geodezyjne Budownictwa Geoprojekt
Warszawa 1984r.

7. Plan og6lny zagospodarowania przestrzennego gminy Pacyna Biuro Programowania 1

Projektowania Rozwoju Lodzi
L.6dzZ 1988

8. Narodowy Spis Powszechny Powszechny Spis Rolny 1996 Urzad Statystytczny w Ptocku
Ptock 1997

9. Zabytki  Architektury i Budownictwa w Polsce Wojewodztwo plockie
Osrodek Dokumentacji Zabytkow Warszawa 1988



Stanowiska archeologiczne w gminie Pacyna

Miejscowo$é Numer stanowiska Znaczenie stanowiska
archeologicznego
Podatkowek 1/40
Rakowiec 2/41
Rakowiec 3/42
Rakowiec 4/43 bardzo warto$ciowe
Rakowiec 5/44 bardzo warto$ciowe
Rakowiec 6/45 bardzo warto$ciowe
Rakowiec 7146
Skrzeszewy 8/47
Skrzeszewy 9/48
Przvlaski 10/43
Przvlaski 11/44 bardzo warto$ciowe
Przylaski 12/45 bardzo warto$ciowe
Przylaski 13/46
Przvlaski 14/47 bardzo warto$ciowe
Przylaski 15/48
Przvlaski 16/49 bardzo warto$ciowe
Przylaski 17/50
Przylaski 18/51
Przvlaski 19/52
Przylaski 20/53
Przvlaski 21/54
Przylaski 22/55
Przylaski 23/56
Przylaski 24/57 1
Przylaski Katv 25/58 bardzo wartosciowe
Rakéw 26/59 |
Rakéw 27160
Rakéw 28/61
Rakéw 29/62 bardzo warto$ciowe
Rakéw 30/63
Rakéw 31/64 bardzo warto$ciowe
T Rakéw 32/65
Rakéw 33/66
Rakéw 34/67
! Rakow 35/68
Rakow 36/69
Rakow 37/70 bardzo wartosciowe
Rakow 38/71
Rakow 39/72 T
Rakow 40/73
Rakow 41/74
! Rakow 42175 bardzo wartosciowe
Rakow 43/76 bardzo warto$ciowe
Rakow 44/77
Rakow 45/78
Rakow 46/79 bardzo wartosciowe
Rakow 47/80
Rakow 48/81
Rakow 49/82
Rakow 50/83
Rakow 51/84
Rakow 52/85
Skrzeszewy 53/86
Skrzeszewy 54/87 bardzo warto$ciowe




Skrzeszewv 55/88 !

Skrzeszewv 56/89
Skrzeszewy 57/90
Skrzeszewy 58/91
Skrzeszewy 59/92
Skrzeszewy 60/93 bardzo warto$ciowe
Skrzeszewy 61/94
Skrzeszewy 62/95
Skrzeszewy 63/96 bardzo warto$ciowe
Skrzeszewy 64/97 bardzo warto$ciowe
Skrzeszewy 65/98
Skrzeszewy 66/99
Skrzeszewy 67/100 bardzo warto$ciowe
Skrzeszewy 68/101 bardzo warto$ciowe
Skrzeszewy 69/102
Skrzeszewy 70/103
Skrzeszewy 71/104 ;
Skrzeszewy 72/105
Skrzeszewy 73/106
Skrzeszewy 74/107 !
Luszczanow 11 75/197
Luszczandwll 76/198
77/8
78/11
179/12 !
80/13 !
81/14 'm
82/15
83/24
84/25
85/26
Luszczandwek 86/27
Robertow 87/28
Wojtéwka 88/29
Wola Pacynska 89/34
Janoéwek 90/35
Janowek | 91/36
Wola Pacynska 92/38
Anatolin | 93/44
Anatolin 94/45

1/40: 1 - numer stanowiska archeologicznego na planszy studium
40 - numer stanowiska archeologicznego wedlug materiatéw stuzby ochrony zabytkow



ZBIORNIKI WODNE NATURALNE | SZTUCZNE
PRZEWIDZIANE DO ODBUDOWY | MODERNIZACIJI ORAZ UTRZYMANIA

Gmina Pacyna.

Lp. | Nazwa zbiornika Wiasciciel Lokalizacja Lokalizacja Charakterystyka tochniczna Potoccoy w  zakrcoc|  Posiadanie Symbol cyfrowo-
uzytkownik administracyjna hydrologi - - 3 73 - — bud i i
ydrologiczna  |powie,  [Orienta, Zrodlo Jakod¢é Przeznaczeni«  [Stan  zbiomikal0Zudowy dokumentacji litero wy
(@lewnia)  llustra wodylglgbokosé w| O™ wody akaipy.owlina  [MCKicrokAGji tocbnkancj
ha m ldouti”noii¢ iip. ~ [[CAOWaC!
1 2 3 4 J 6 7 8 9 10 11 12 13 14
26. Zbiornik AWSPSP Utti Luszyn 1z.Przy»owa 1,80 200 ow "A" 1Uklaaa S+Z zbiornik w tnkcK realizogi J'e* 2UJZ&MA
retencyjny Nr 1
27. ZimnaWoda  [RSP Model Model 1z.Przy»owa 1,35 1.0 Kanat Ul klasa ilt-Z brzegi odtnukmc, renowacja, brak liilUJIPtOA
Pacytwki zadanuooe remout budowli
28. Bez nazwy lJan Pulemicki Rakowiec riPrzysowa 0,19 0,6 TOW 111 klasa Z+R brzegi rozbudowa brak 2J6/Z)tyP«/24
izamSkrzeszewy zadamieaion® | 5pyiomigjomoat i
modernizacja.
29. Bez nazwy Uozef  Wojtalewic Rybio rz.Ptzynowa 0,60 0,6 TOW Ul klasa R brzegi lodmulome bnk 237/RyPto4
WozcfZlelak zaro$niglo
trzcinami

Urzadzenio pigtrzace Utnicjaco z zostawienia zbiorczego pozycja 42 wykazu urzadzen Tabela Nr. 3.1.3. 2J8/S/IKPa/24
Urzadzenie pigtrzace istniejace z zestawienia zbiorczego pozycja 43 wykazu urzadzen Tabela Nr. 3.1.3. 2J9/5/KPa/24
Urzadzenie pigtrzaca istniejace z zestawienia zbiorczego pozyqa 44 wykazu urzadzen Tabela Nr. 3.1J. 260/3/KPa/24
Uragdzeoie pigtrzace istniejace z zestawienia zbiorczego pozycja 45 wykazu urzadzen Tabela Nr. 3.1J. 261/S/KPa/24
Urzadzenie pigtrzaoe istnieja™» z zestawienia zbiorczego pozycja 46 wykazu utzadzen Tabela Nr. 3. U. 262/3/KPa/24
Urzadzenio pigtrzaco istniejaoo z zestawienia zbiorczego pozycja 47 wykazu urzadzen Tabela Nr. 3.1.3. 263/5/KPa/24
Urzadzenie pigtrzace istniq'ace z zestawienia zbiorczego pozycja 48 wykazu urzadzen Tabela Nr. 3.1.3. 264/S/KPa/24




Wykaz map
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Pacyna

I. Uwarunkowania

1. Gmina w regionie Powiazania zewngtrzne Skala 1:25000

2. Srodowisko przyrodnicze i kulturowe Skala 1:25000

3. Infrastruktura techniczna i surowce mineralne Skala 1:25000
4. Infrastruktura techniczna Skala 1:25000

5. Infrastruktura techniczna Skala 1:10000

6. Przeznaczenie i uzytkowanie terenu Skala 1:10000

7. Synteza uwarunkowan Skala 1:10000

1. Kierunki zagospodarowania
Skala 1:10000
Skala 1:20000



