Uchwata Nr XXXVI1/286/2013
Rady Miejskiej w Krobi

z dnia 26 czerwca 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Krobia Miasto VI

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 594) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) uchwala sig,

co nastegpuje:

§1.

§2.

1)

2)

3)

4)

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Krobia Miasto VI po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Krobia”, zwany dalej planem.

Integralnym zatacznikiem Nr 1 do uchwaly jest rysunek planu miejscowego
zatytutowany: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Krobia Miasto VI”,
sporzadzony na mapie sytuacyjno — wysokosciowej w skali 1:1000.

Zalacznikiem Nr 2 sg rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania.

Zalacznikiem Nr 3 s3 rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu planu.

Granice obszaru obje¢tego planem miejscowym okresla zalacznik nr 1 do uchwaty,
o ktérym mowa w ust. 2.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ okreslajaca najmniejszg
odleglos¢ w jakiej moga si¢ znajdowac budynki od linii rozgraniczajacej terenu;
obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ taka nieprzekraczalng lini¢
zabudowy, na ktorej] musi si¢ znajdowac przynajmniej 60% dlugosci $ciany budynku
mieszkalnego;

intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek catkowitej powierzchni
zabudowy rozumianej jako suma powierzchni wyznaczonych przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi wszystkich budynkow na powierzchni terenu do powierzchni
dziatki budowlanej;

powierzchni terenu biologicznie czynnej - rozumie si¢ przez to grunt rodzimy pokryty
roslinnos$cig oraz woda powierzchniowa na dzialce budowlanej, a takze 50% sumy
nawierzchni tarasow i stropodachdéw, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na
podiozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?;



5)

6)

7)

§3.

10.

11.

12.

wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wymiar mierzony od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku Ilub jego czesci pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku do gléwnej kalenicy dachu stromego lub okapu dachu ptaskiego;
reklamie - nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji i promocji wizualnej w
jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami;
szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ o0znaczenie jednostki organizacyjnej lub
przedsiebiorcy, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci.

1. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu
1 r6znych zasadach zagospodarowania zostaty okreslone w §4, §5 uchwaty.

Zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego zostaty okreslone w §6, §7, §8
uchwaty.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zostaty okreslone w §6
ust. 1 pkt 5, §6 ust. 3 pkt 5, §6 ust. 3 pkt 5, §7 ust. 1 pkt 5, §12 uchwaty.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury zostaty okreslone
w §11 uchwaly.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie zostaly
okreslone ze wzgledu na brak na tym obszarze przestrzeni publicznych.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna |
minimalna intensywno$¢ zabudowy, minimalny wudzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania i1 sposob ich realizacji oraz
linie zabudowy i gabaryty obiektow zostaly okreslone w §6, §7 uchwaty.

Granice 1 sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendOw gorniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych
nie zostaly okres$lone, poniewaz na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny, o
ktorych mowa w art. 15 wust. 2 pkt 7 wustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Nie ustala si¢ szczegétowych zasad 1 warunkow scalania 1 podzialu nieruchomosci
objetych planem.
Nie ustala si¢ szczegdélowych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej zostaty okreslone w §8, §9,§10.

Sposoéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania 1 uzytkowania terendéw nie zostaty
okreslone, gdyz na obszarze opracowania nie przewiduje si¢ takiej formy uzytkowania i
zagospodarowania.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate o ktoérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostaly
okreslone w §13 uchwaty.



§4.

§5.

§6.

1. Obowigzujgcymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia na rysunku planu
miejscowego:
1) przeznaczenie terendw oznaczone symbolami literowymi i liczbowymi;
2) granica obszaru objetego planem miejscowym;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;
4) obowigzujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) strefa Scistej ochrony konserwatorskie;j;
7) strefa ochronna napowietrznej linii elektroenergetycznej.

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendOw oznaczone symbolami:

1) 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) 1UK - teren ustug kultu,

3) 1KD-L - teren drogi publicznej — klasy L — lokalnej;

4) 1KD-D — teren drogi publicznej — klasy D — dojazdowej;

5) 1KDW - teren drogi wewnetrzne;j.

1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN, 2MN, 3MN ustala sig:

1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostojacym oraz
obiektow gospodarczych i garazowych,;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie mniejsza niz 600 m?,
z wylaczeniem dziatki o ktorej mowa ust. 2 pkt 5;

3) minimalng intensywnos$¢ zabudowy wynoszaca 0,1;

4) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy wynoszacg 0,4;

5) powierzchni¢ terenu biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) szeroko$¢ frontowa nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 18
metrow;

7) usytuowanie budynkoéw zgodnie z obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

8) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych nie wigksza niz 10 metrow;

9) lokalizacj¢ budynkow mieszkaniowych 2z dachami stromymi symetrycznymi
dwuspadowymi lub wielospadowymi, pokrytymi dachowka lub materialem
dachowkopodobnym i kacie nachylenia od 30 do 45 stopni;

10) wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazowych nie wigkszg niz 5 metrow;

11) kat nachylenia potaci dachowych budynkow gospodarczych i garazowych nie wigkszy
niz 45 stopni,

12) lokalizacje co najmniej dwoch miejsc parkingowych na terenie dziatki budowlanej;



2.

3.

4.

13) obowigzek zapewnienia dojazdu do terendéw rolniczych znajdujgcych sie poza
zakresem opracowania poprzez ustanowienie shluzebnosci drogowej lub wydzielenie
drogi wewnetrznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

14) obstuge komunikacyjng z drég publicznych znajdujacych si¢ poza zakresem
opracowania planu;

15) zakaz budowy urzadzen reklamowych w formie wolnostojacych tablic lub szyldow o
powierzchni wigkszej niz 1 m?.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN, 2MN, 3MN dopuszcza si¢:

1) adaptacje, przebudowe, rozbudowe oraz remonty istnicjgcych obiektow budowlanych;

2) wykroczenia poza linie zabudowy gzymsow, schodow, podestow, filarow, balkonow
na odleglo$¢ nie wieksza niz 2 metry;

3) lokalizacje ustug w budynku gospodarczym lub garazowym,;

4) lokalizacj¢ nie zblokowanych z budynkiem mieszkalnym budynkow garazowych
1 gospodarczych przy granicy dziatki budowlanej;

5) wydzielenie dziatki budowlanej pod stacje¢ transformatorowg o powierzchni nie
mniejszej niz 36 m?;

6) lokalizacje sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4MNustala sig:

1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostojagcym oraz
obiektow gospodarczych i garazowych,;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 900 m?;

3) minimalng intensywnos$¢ zabudowy wynoszaca 0,1;

4) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy wynoszacg 0,4;

5) powierzchnig terenu biologicznie czynng nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) szeroko$¢ frontowa nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 20
metrow;

7) usytuowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowys;

8) wysokos¢ budynkow mieszkalnych nie wigkszg niz 10 metrow;

9) lokalizacj¢ budynkoéw mieszkaniowych 2z dachami stromymi symetrycznymi
dwuspadowymi lub wielospadowymi, pokrytymi dachowka lub materialem
dachowkopodobnym i kacie nachylenia od 30 do 45 stopni;

10) wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazowych nie wigksza niz 5 metrow;

11) kat nachylenia potaci dachowych budynkow gospodarczych i garazowych nie wigkszy
niz 45 stopni;

12) obstuge komunikacyjng z drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDW;

13) lokalizacje co najmniej dwoch miejsc parkingowych na terenie dziatki budowlanej;

14) zakaz budowy urzadzen reklamowych w formie wolnostojacych tablic lub szyldow o
powierzchni wigkszej niz 1 m

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4MN dopuszcza si¢:



1) wykroczenia poza linie zabudowy gzymsow, schodow, podestow, filarow, balkonow
na odlegtos¢ nie wieksza niz 2 metry;

2) lokalizacje ustug w budynku gospodarczym lub garazowym,;

3) lokalizacje nie zblokowanych z budynkiem mieszkalnym budynkow garazowych
1 gospodarczych przy granicy dziatki budowlanej;

4) wydzielenie dziatki budowlanej pod stacje transformatorowa o powierzchni nie
mniejszej niz 36 m?;

5) lokalizacje sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN

ustala si¢

1) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostojacym oraz
obiektéw gospodarczych i garazowych,;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 700 m?,
z wylaczeniem dziatki o ktorej mowa ust. 6 pkt 4;

3) minimalng intensywnos$¢ zabudowy wynoszacg 0,1;

4) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy wynoszaca 0,4;

5) powierzchni¢ terenu biologicznie czynna nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) powierzchni¢ zabudowy budynkow gospodarczych i garazowych nie wigkszg niz 80
m?;

7) szeroko$¢ frontowg nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 18
metrow;

8) usytuowanie budynkéw zgodnie z obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

9) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych nie wigksza niz 10 metrow;

10) lokalizacje budynkéw mieszkaniowych z dachami stromymi symetrycznymi
dwuspadowymi lub  wielospadowymi, pokrytymi dachéwka lub materiatem
dachowkopodobnym i kacie nachylenia od 30 do 45 stopni;

11) wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazowych nie wigksza niz 5 metrow;

12) kat nachylenia potaci dachowych budynkow gospodarczych i garazowych nie wigkszy
niz 45 stopni,

13) obstuge komunikacyjng z droég publicznych oznaczonych symbolem 1KD-L lub
1KD-D;

14) lokalizacje co najmniej dwoch miejsc parkingowych na terenie dziatki budowlanej;

15) zakaz budowy urzadzen reklamowych w formie wolnostojacych tablic lub szyldow o
powierzchni wigkszej niz 1 m%

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN

dopuszcza sig¢:

1) wykroczenia poza linie zabudowy gzymséw, schodow, podestow, filarow, balkonow
na odlegtos$¢ nie wigksza niz 2 metry;

2) lokalizacje ustug w budynku gospodarczym lub garazowym:;



§7.

§8.
sie:

3)

4)

5)
L.

lokalizacj¢ nie zblokowanych z budynkiem mieszkalnym budynkéw garazowych
1 gospodarczych przy granicy dziatki budowlanej;

wydzielenie dziatki budowlanej pod stacj¢ transformatorowa o powierzchni nie
mniejszej niz 36 m?;

lokalizacje sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1UK ustala si¢:

1) lokalizacje zabudowy sakralnej;
2) usytuowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

3) minimalng intensywnos$¢ zabudowy wynoszacg 0,15;

4) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy wynoszacg 0,2;

5) powierzchni¢ terenu biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki

budowlanej;

6) wysoko$¢ budynkéw nie wigksza niz 18 metrow;

7) lokalizacje budynkow z dachami stromymi wielospadowymi, pokrytymi dachowka i

kacie nachylenia do 50 stopni;

8) zakaz lokalizacji budowy urzadzen reklamowych w formie wolnostojacych tablic lub

szyldow;

9) zakaz lokalizacji miejsc postojowych.
Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1UK dopuszcza sig:
1) adaptacje, przebudowg, rozbudowe oraz remonty istniejacych obiektoéw budowlanych;

2) lokalizacje obiektow matej architektury;

3) lokalizacje sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego;

4) lokalizacj¢ urzadzen budowlanych.

1.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-L, 1KD-D, 1KDW ustala

1) lokalizacje budowli drogowych;

2) zakaz budowy urzadzen reklamowych w formie wolnostojacych tablic oraz innych

tablic reklamowych.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-L, 1KD-D, 1KDW

dopuszcza sie¢:

1) lokalizacje urzadzen budowlanych;

2) przebudowe, montaz, remont istniejagcych obiektow budowlanych;

3) lokalizacje sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym zwigzanych z

infrastruktura kanalizacyjna;

4) nasadzenia drzew i krzewow;
5) lokalizacje obiektow matej architektury;
6) lokalizacje ogrodzenia ochronnego.

§9. W zakresie infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu:

1) dopuszcza si¢ roboty budowlane zwigzane z realizacja sieci infrastruktury technicznej;



2) ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j;

4) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarne;j;

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, a w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do kanalizacji deszczowej
dopuszcza si¢ odprowadzanie wod na wilasny teren nieutwardzony, do dotow
chtonnych lub zbiornikow retencyjnych;

6) ustala si¢ odprowadzenie $cickow komunalnych i przemystowych po ich
wezesniejszym podczyszczeniu do kanalizacji sanitarnej;

7) ustala si¢ zastosowanie do wytwarzania energii cieplnej paliw ptynnych, gazowych i
statych charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji oraz alternatywne zrodta
energii;

8) ustala si¢ gromadzenie odpadow w specjalnie wydzielonym miejscu na terenie dziatki
budowlanej z uwzglednieniem ich segregacji oraz ich dalsze zagospodarowanie
zgodnie z Regulaminem Utrzymania Czysto$ci i Porzadku na terenie Gminy Krobia

oraz przepisami odrebnymi.

§10. W strefie ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej jezeli warunki techniczne i
wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
budowlanych, o ktérych mowa w §6.

§11. 1. Ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, strefe Scistej ochrony konserwatorskiej dla
ochrony obiektow wpisanych do rejestru zabytkow przez Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow w Lesznie z dnia 29.01.1957 r. pod numerem 595 oraz z dnia 10.06.1991 r, pod
numerem 1208/A. Strefa $cistej ochrony konserwatorskiej jest rtownoznaczna z obszarem
wpisanym do rejestru zabytkow.

2. Ustala sig strefe ,,W” ochrony archeologicznej dla wszystkich nieruchomosci w granicach
okreslonych w §1 pkt 5 niniejszej uchwaty, ktdra jest rownoznaczna z obszarem ujetym w
gminnej ewidencji zabytkow, w ktorej przedmiotem ochrony sg znajdujace si¢ w niej
ruchome i nieruchome zabytki archeologiczne.

§12. Ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi

na terenach oznaczonych symbolami literowymi i cyfrowymi: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN,
5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§13. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla wszystkich
nieruchomos$ci w granicach okreslonych w §1 pkt 5 niniejszej uchwaty.

§14. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Krobi.

§15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego



