Uchwata Nr XLI1/345/2009
Rady Miejskiej w Krobi
z dnia 29 pazdziernika 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Farma
Wiatrowa Krobia Poludnie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) uchwala si¢, co nast¢puje:

§1. 1.Uchwala  si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego  Farma
Wiatrowa Krobia Potudnie, po stwierdzeniu zgodnosci ze ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krobia”, zwany dalej planem.

2. Integralnym zalacznikiem Nr 1 do uchwaly jest rysunek planu miejscowego
zatytulowany: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Farma Wiatrowa
Krobia Potudnie”, sporzadzony na mapie zasadniczej i ewidencyjnej w skali 1:2000.

3. Zalacznikiem Nr 2 s3 rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania.

4. Zatacznikiem Nr 3 sg rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu planu.

5. Granice obszaru objetego planem miejscowym okresla zalacznik nr 1 do uchwaty,
o ktorym mowa w ust. 2

§2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajacg najmniejsza
odleglos¢ w jakiej moga si¢ znajdowac¢ budynki od linii rozgraniczajacej terenu;

2) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut
pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchni terenu;

§3. 1. Przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
1 roznych zasadach zagospodarowania zostaty okreslone w §4, §5 uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zostaty okreslone w §6, §7, §8, §9,
§10, §11, §12 uchwaty.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zostaty okreslone w §6,
§7, 88, §9 oraz w §11 uchwaly.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury zostaly okreslone
w §13 uchwaly.

5. Wymagania wynikajagce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zostaty
okreslone w §11 uchwaty.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy zostaly
okreslone w §6, §7, uchwaty.



10.

11.

12.

§4.

1)
2)
3)

4)
5)
6)

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem mas ziemnych nie zostaty
okreslone poniewaz na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny
o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 pkt 7 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym.

Nie ustala si¢ szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem.

Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
w tym zakaz zabudowy zostaty okreslone w §6 ust. 1 pkt. 4,5,6,71 §7 ust. 1 pkt4,5,6,7,
8.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej zostaty okre§lone w §11.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terendOw nie zostaly
okreslone poniewaz na obszarze objetym planem miejscowym nie wystgpuja tereny dla
ktorych przewiduje si¢ tymczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate o ktorej mowa w art. 36 ust.4
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostaty
okreslone w §14 uchwaty.

Obowigzujacymi ustaleniami planu s3 nastgpujace oznaczenia na rysunku planu
miejscowego:
symbole literowe oznaczajace przeznaczenie terenow,
granica obszaru obj¢tego planem miejscowym,
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania,
nieprzekraczalne linie zabudowy,
linie napowietrzne $redniego napigcia,
gazociag magistralny wysokiego ci$nienia.

§5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw oznaczone symbolami:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)

§6.

E/R — tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka oraz tereny rolnicze,
E/R-GPZ — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka GPZ oraz tereny
rolnicze,

R - tereny rolnicze,

ZL — lasy,

WS - tereny wod powierzchniowych,

KD-GP — teren drogi publicznej — klasy GP - gtéwnej ruchu przyspieszonego,
KD-Z — teren drogi publicznej — klasy Z — zbiorczej,

KD-L — teren drogi publicznej — klasy L — lokalna,

KD-D — teren drogi publicznej — klasy D — dojazdowa,

KDX - tereny publicznych ogoélnodostepnych ciagéw pieszojezdnych,

kk — tereny drog kolejowych.

1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem E/R ustala si¢:

1) lokalizacje¢ nie wigcej niz 27 silowni wiatrowych z uwzglednieniem przepisow
odrgbnych,

2) wysokos¢ sitowni wiatrowych nie wigkszg niz 220 m. nad poziomem terenu,

3) powierzchnig dziatki budowlanej nie mniejsza niz 400 m?,



§7.

4) usytuowanie budynkoéw zwigzanych z funkcjonowaniem sitowni wiatrowych z
uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy,

5) powierzchnia terenu zajmowanego przez pojedyncza sitowni¢ wiatrowg lub stacje
transformatorowg z droga dojazdowa wyltaczona z uzytkowania rolnego nie bedzie

wigksza niz 4600 m?,

6) odleglosci miedzy poszczegdlnymi turbinami nie mniejsze niz 250m,

7) zwarty obszar przeznaczony na cele nierolnicze dla pojedynczej sitowni wiatrowe;j
wraz z droga dojazdowa nie moze przekracza¢ 4600 m2,

8) powierzchnig terenu biologicznie czynng nie mniejszg niz 15% powierzchni dzialtki,

9) wysokos¢ budynkéw zwigzanych z funkcjonowaniem sitowni wiatrowych nie wicksza
niz 10 m,

10) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych, na ktorych lokalizowane sg sitownie
wiatrowe poprzez drogi publiczne oznaczone na rysunku planu symbolami KD-Z,
KD-L, KD-D, publiczne ogélnodostepne ciagi pieszojezdne oznaczone na rysunku
planu symbolem KDX oraz tereny rolne oznaczone na rysunku planu symbolem R,

11) obowigzek zgloszenia wilasciwemu organowi nadzoru nad lotnictwem wojskowym
lokalizacji wszystkich statych 1 tymczasowych obiektow budowlanych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem E/R dopuszcza sie:

1) uzytkowanie rolnicze,

2) lokalizacje urzadzen budowlanych w tym w szczegolnosci:

a) elektroenergetycznych linii kablowych i infrastruktury technicznej zwigzanych z
funkcjonowaniem elektrowni wiatrowych, elementow sterowania i automatyki,

b) tymczasowych placow i drog montazowych oraz drog dojazdowych dla celow
serwisowych w okresie eksploatacji elektrowni wiatrowych

C) masztéw meteorologicznych mierzacych kierunki i predkosé wiatru

3) lokalizacje i roboty budowlane sieci infrastruktury technicznej w tym w szczegdlnosci
mozliwo$¢ przebudowy istniejacych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia
oraz urzadzen melioracyjnych,

4) potaczenie elektrowni wiatrowych ze stacja elektroenergetyczng 110 kV
zlokalizowana poza obszarem opracowania,

5) dokonywanie wtornych podziatow geodezyjnych,

6) umieszczenie na gondoli elektrowni wiatrowej logo producenta i inwestora lub
wlasciciela elektrowni wiatrowych.

1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami E/R-GPZ ustala sig:

1) lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury elektroenergetycznej — gléwnego
punktu zasilania wraz towarzyszacg infrastrukturg techniczna,

2) przytaczenie glownego punktu zasilania linia wysokiego napigcia do systemu
elektroenergetycznego zgodnie z warunkami przytaczenia.

3) powierzchni¢ dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m2,

4) usytuowanie budynkow  gltdéwnego punktu =zasilania z uwzglednieniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy,

5) wysoko$¢ budynkow gtownego punktu zasilania nie wigkszg niz 20 m,

6) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki,

7) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 4000 m’,

8) zwarty obszar przeznaczony na cele nierolnicze nie moze przekracza¢ 4800 m2,

9) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych, na ktorych lokalizowane sa obiekty
budowlane infrastruktury elektroenergetycznej poprzez drogi publiczne KD-D, KD-X,



teren kk, inne drogi publiczne znajdujace si¢ poza zakresem planu oraz tereny rolne
oznaczone na rysunku planu symbolem R,

10) obowigzek zgloszenia wihasciwemu organowi nadzoru nad lotnictwem wojskowym
lokalizacji wszystkich stalych i tymczasowych obicktow budowlanych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami E/R-GPZ dopuszcza si¢:

1) uzytkowanie rolnicze,

2) lokalizacje urzadzen budowlanych w tym w szczegdlnoSci:

a) elektroenergetycznych linii kablowych i infrastruktury technicznej zwigzanych z
funkcjonowaniem elektrowni wiatrowych, elementéw sterowania i automatyki,
b) tymczasowych placow i drog montazowych oraz droég dojazdowych;

3) lokalizacje i roboty budowlane sieci infrastruktury technicznej w tym w szczegolnosci
mozliwo$¢ przebudowy istniejacych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia
oraz urzadzen melioracyjnych,

4) dokonywanie wtornych podziatow geodezyjnych.

§8. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala sig:

1) uzytkowanie rolnicze.

2) zakaz lokalizacji zabudowy wymagajacej zachowania komfortu akustycznego.
2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem R dopuszcza si¢:

1) lokalizacj¢ urzadzen budowlanych w tym w szczegolnosci:

a) elektroenergetycznych linii kablowych i infrastruktury technicznej zwigzanych z
funkcjonowaniem elektrowni wiatrowych, elementéw sterowania i automatyki,

b) tymczasowych placow i dréog montazowych oraz drég dojazdowych dla celow
serwisowych w okresie eksploatacji elektrowni wiatrowych;

2) lokalizacje i roboty budowlane sieci infrastruktury technicznej w tym w szczegdlnosci
mozliwo$¢ przebudowy istniejacych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia
oraz urzadzen melioracyjnych,

3) dokonywanie wtornych podziatow geodezyjnych.

§9.1.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ZL ustala si¢
zagospodarowanie lesne
2. Naterenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ZL dopuszcza si¢:

1) lokalizacje urzadzen budowlanych w tym w szczeg6lnosci elektroenergetycznych linii
kablowych 1 infrastruktury technicznej zwigzanych z funkcjonowaniem elektrowni
wiatrowych, elementow sterowania i automatyki,

2) lokalizacje i roboty budowlane sieci infrastruktury technicznej w tym w szczegdlnosci
mozliwo$¢ przebudowy istniejacych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia

3) dokonywanie wtornych podziatow geodezyjnych,

§10. 1. Na terenach oznaczonym na rysunku planu symbolem WS ustala si¢ lokalizacj¢ rowu
odptywowego.
2. Na terenach oznaczonym na rysunku planu symbolem WS dopuszcza si¢:

1) lokalizacje urzadzen budowlanych w tym w szczeg6lnosci elektroenergetycznych linii
kablowych 1 infrastruktury technicznej zwigzanych z funkcjonowaniem elektrowni
wiatrowych, elementow sterowania i automatyki,

2) lokalizacje i roboty budowlane sieci infrastruktury technicznej w tym w szczegdlnosci
mozliwo$¢ przebudowy istniejacych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia,

3) dokonywanie wtornych podziatow geodezyjnych.



§11. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami KD-GP, KD-Z, KD-L,
KD-D, KDX ustala sig¢:

1) lokalizacje budowli drogowych,

2) zakaz budowy urzadzen reklamowych w formie wolnostojgcych tablic oraz innych
tablic reklamowych.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem KD-GP, KD-Z, KD-L, KD-D,

KDX, dopuszcza sig:

1) lokalizacje urzadzen budowlanych w tym w szczegolnosci elektroenergetycznych linii
kablowych 1 infrastruktury technicznej zwigzanych z funkcjonowaniem elektrowni
wiatrowych, elementow sterowania i automatyki,

2) lokalizacje i roboty budowlane sieci infrastruktury technicznej w tym w szczegolnosci
mozliwos¢ przebudowy istniejacych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia,

3) mozliwosc¢ lokalizacji zjazdéw z wylaczeniem terenow drog oznaczonych na rysunku
planu symbolem KD-GP,

4) nasadzenia drzew i krzewow,

5) lokalizacje obiektow matej architektury.

§12. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem kk ustala sig:

1) lokalizacje¢ budowli drogowych,

2) zakaz budowy urzadzen reklamowych w formie wolnostojacych tablic oraz innych
tablic reklamowych.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem kk dopuszcza sie:

1) lokalizacje przejazdow z drogi publicznej na tereny sasiednie,

2) lokalizacje urzadzen budowlanych w tym w szczegolnosci elektroenergetycznych linii
kablowych i infrastruktury technicznej zwigzanych z funkcjonowaniem elektrowni
wiatrowych, elementow sterowania i automatyki,

3) lokalizacje i roboty budowlane sieci infrastruktury technicznej w tym w szczegdlnosci
mozliwo$¢ przebudowy istniejacych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia

4) nasadzenia drzew i krzewow,

5) lokalizacje budowli drogowych w tym $ciezek rowerowych,

6) lokalizacje obiektow matej architektury.

§13.Na etapie uzgadniania projektéw budowlanych ustala si¢ obowigzek uzgodnienia
wszelkich zamierzen inwestycyjnych lokalizowanych na stanowiskach archeologicznych
oznaczonych na rysunku planu z konserwatorem zabytkow, ktory okresli,
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych, warunki dopuszczajace do realizacji inwestycji.

§14. Ustala si¢ stawke stuzacag naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, w wysokosci 30% dla wszystkich nieruchomos$ci w granicach okreslonych w §1
pkt 2 niniejszej uchwaty.

§15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Krobi.

§16. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



