Uchwata Nr XLII/342/2009
Rady Miejskiej w Krobi
z dnia 29 pazdziernika 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Krobia - Tereny Sportowe i Rekreacyjne

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

(t.

z 2001 r. Dz. U. Nr 142, poz.1591; z po6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717; z p6zn. zm.) uchwala sie, co nastgpuje:

§1.

§2.

1)

2)

3)

4)

5)

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Krobia - Tereny
Sportowe i Rekreacyjne po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Krobia, zwany dalej planem.

Integralnym zalgcznikiem Nr 1 do wuchwaly jest rysunek planu miejscowego
zatytutowany: ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Krobia - Tereny
Sportowe i Rekreacyjne”, sporzadzony na mapie sytuacyjno — wysokosciowej w skali
1:1000.

Zalacznikiem Nr 2 sg rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania.

Zalacznikiem Nr 3 s3 rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu planu.

Granice obszaru objetego planem miejscowym okresla zatagcznik nr 1 do uchwaty,
o ktorym mowa w ust. 2

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ okreslajacg najmniejszg
odleglos¢ w jakiej moga si¢ znajdowac budynki od linii rozgraniczajacej terenu;
obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ taka nieprzekraczalng lini¢
zabudowy, na ktorej musi si¢ znajdowaé przynajmniej jedna Sciana budynku
mieszkalnego;

powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni terenu;

powierzchni terenu biologicznie czynnej - rozumie si¢ przez to grunt rodzimy pokryty
ro$linnoscig lub nawierzchnig przepuszczalng oraz woda powierzchniowag na dzialce
budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw i stropodachdéw, urzadzonych jako
stale trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym ich naturalng wegetacjg, o
powierzchni nie mniejszej niz 10 m?;

wysokos$ci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wymiar mierzony od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji



§3.

10.

11.

12.

nadziemnej budynku do gornej ptaszczyzny stropu badz najwyzej potozonej krawedzi
stropodachu nad najwyzsza kondygnacja uzytkowa, tacznie z gruboscia izolacji cieplnej
i warstwy ja ostaniajacej, albo do najwyzej polozonej goérnej powierzchni innego
przykrycia.

1. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu
1 r6znych zasadach zagospodarowania zostaty okre§lone w §4, §5 uchwaty.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zostaly okreslone w §6, §7, §8
uchwaty.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zostaty okreslone w §6
ust. 1 pkt 4, §7 ust. 1 pkt 4 oraz w §9 uchwaty.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury zostaty okreslone
w §10 uchwaty.
Wymagania wynikajagce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zostaly
okreslone w §7 1 §8.
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i1 wskazniki intensywnosci zabudowy zostaly okreslone
w §6, §7 uchwatly.
Granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem mas ziemnych nie zostaty
okreslone poniewaz na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny
o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 pkt 7 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
Nie ustala si¢ szczegdtowych zasad 1 warunkoéw scalania 1 podziatu nieruchomosci
objetych planem.
Nie ustala si¢ szczegotowych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i1 infrastruktury
technicznej zostaty okreslone w §8, §9.
Sposoéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania 1 uzytkowania terendéw nie zostaty
okreslone poniewaz na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny dla
ktorych przewiduje si¢ tymczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate o ktorej mowa w art. 36 ust.4
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostaty
okreslone w §11 uchwaty.

§4. Obowigzujagcymi ustaleniami planu sg nastgpujgce oznaczenia na rysunku planu

1)
2)
3)

4)
5)

miejscowego:

przeznaczenie terendw oznaczone symbolami literowymi,

granica obszaru objetego planem miejscowym,

linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania,

nieprzekraczalne linie zabudowy,

obowigzujace linie zabudowy,



6)

§5.

1)
2)
3)

§6.

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)
9)

pas konserwacyjny rowu melioracyjnego.

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow oznaczone symbolami:
1MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

1US — teren sportu i rekreacji,

1KD-D - teren drogi publicznej — klasy D — dojazdowej.

1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MN ustala si¢:

lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostojacym oraz
obiektow gospodarczych i garazowych,

powierzchni¢ dziatki budowlanej pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w uktadzie wolnostojacym oraz obiektéw gospodarczych i garazowych
nie mniejsza niz 600 m2,

powierzchnie zabudowy dziatki nie wicksza niz 30% powierzchni dziatki lub 200 m?,
powierzchnig terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,
usytuowanie budynkéw zgodnie z obowigzujacymi 1 nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

wysokos¢ budynkow mieszkalnych nie wigksza niz 10 m,

lokalizacje budynkoéw mieszkaniowych z dachami symetrycznymi lub wielospadowymi
pokrytymi dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym i kacie nachylenia od 30 do 45
stopni,

wysokos$¢ budynkoéw gospodarczych i garazowych nie wigksza niz 6 m,

obstuge komunikacyjng drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KD-D lub z drogi
publicznej znajdujacej si¢ poza zakresem opracowania,

10) zakaz budowy urzadzen reklamowych w formie wolnostojacych tablic oraz innych tablic

reklamowych o powierzchni wiekszej niz 1 m?,

11) zakaz lokalizacji masztow i wiez antenowych bedacych telekomunikacyjnymi obiektami

budowlanymi,

12) lokalizacje co najmniej dwoch miejsc parkingowych na terenie dziatki.

2.
1)

2)

3)
4)

§7.

1)

2)
3)
4)

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MN dopuszcza sig:

lokalizacje ustug w obrgbie budynku mieszkalnego na powierzchni nie przekraczajacej
30% powierzchni uzytkowej budynku lub w budynku gospodarczym lub garazowym,
lokalizacj¢ nie zblokowanych z budynkiem mieszkalnym budynkow garazowych
I gospodarczych w granicy dziatki budowlanej nie stanowigcej granicy z drogg publiczna,
lokalizacje urzadzen budowlanych,

lokalizacje 1 roboty budowlane sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z wytaczeniem
obiektéw o ktorych mowa w §6 ust. 1. pkt 11.

1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1US ustala si¢:

lokalizacj¢ obiektow budowlanych sportu i rekreacji, placow zabaw oraz obiektow
zwigzanych z ich obstuga,

powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,
stosowanie przepuszczalnych nawierzchni boisk i placow zabaw,

powierzchni¢ terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej,



5)
6)
7)
8)

9)
2.
1)
2)
3)
4)

5)

6)
7)
8)
9)

§8.

1)
2)

1)
2)
3)
4)

§9.

1)
2)

3)
4)

5)

6)

usytuowanie budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 8 m,

obstuge komunikacyjng z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KD-D,

zakaz lokalizacji masztéw 1 wiez antenowych bedacych telekomunikacyjnymi obiektami
budowlanymi,

zakaz lokalizacji budynkéw w pasie konserwacyjnym rowu melioracyjnego.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1US dopuszcza si¢:

lokalizacj¢ budynku ustugowego o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 200 m?,
lokalizacje budynkéw w granicy dziatki budowlane;,

wydzielenie drog wewnetrznych o szerokosci nie mniejszej niz 5 metrow,

wydzielenie dziatki budowlanej pod lokalizacj¢ trafostacji o powierzchni nie wigkszej niz
64 m?,

lokalizacje miejsc parkingowych na terenie dziatki budowlanej — zgodnie z przepisami
odrebnymi,

nasadzenia drzew 1 krzewow,

lokalizacje obiektow matlej architektury,

lokalizacj¢ urzadzen budowlanych,

lokalizacje i roboty budowlane sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z wytaczeniem
obiektéw o ktorych mowa w §7 ust. 1. pkt 8.

1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KD-D ustala si¢:

lokalizacje budowli drogowych,

zakaz budowy urzadzen reklamowych w formie wolnostojacych tablic oraz innych tablic
reklamowych.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KD-D dopuszcza sig:

lokalizacje budowli, sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;,

lokalizacje miejsc postojowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

nasadzenia drzew 1 krzewow,

lokalizacje obiektow malej architektury.

W zakresie infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu:

dopuszcza si¢ roboty budowlane zwigzane z realizacja sieci infrastruktury technicznej,
ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,,

ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

ustala si¢ odprowadzenie §ciekow bytowych do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, z ktérych zostang wywiezione do oczyszczalni
sciekow. W przypadku realizacji sieci kanalizacji sanitarnej ustala si¢ obowigzek
odprowadzenia $ciekdw bytowych do tej sieci,

ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych na dziatce budowlanej lub
odprowadzanie ich do terendw wod powierzchniowych oznaczonych symbolami 1WS.
W przypadku realizacji sieci kanalizacji deszczowej ustala si¢ obowigzek odprowadzenia
wod opadowych lub roztopowych do ww. sieci,

ustala si¢ zagospodarowanie $ciekéw z terenéw utwardzonych zgodnie z przepisami
odrebnymi,



7)

8)
9)

ustala si¢ gromadzenie odpadow w specjalnie wydzielonym miejscu na terenie dziatki
budowlanej zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami oraz przepisami
odrebnymi,

dopuszcza si¢ skablowanie linii energetycznych,

dopuszcza si¢ stosowanie do celow grzewczych paliw o niskiej emisji zanieczyszczen
miedzy innymi: energii elektrycznej, paliw statych, ptynnych i1 gazowych oraz
alternatywnych zrodet energii.

§10. 1. Obszar opracowania obejmuje si¢ strefg ,,W” ochrony archeologicznej, w ktorej

przedmiotem ochrony sa znajdujace si¢ w niej ruchome i1 nieruchome zabytki
archeologiczne.

Wszelkie zamierzenia inwestycyjne na obszarze ochrony archeologicznej powinny by¢
uzgodnione z konserwatorem zabytkdw, ktory okresli warunki dopuszczajace do realizacji
inwestycji w zakresie ochrony zabytkéw archeologicznych o ile taki obowigzek wynika z
przepisow odrebnych.

§11. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4

ustawy, w wysokosci 30% dla wszystkich nieruchomosci w granicach okreslonych
w §1 pkt 5 niniejszej uchwatly.

§12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Krobi.

§13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



