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UCHWALA NR XI11/87/2025
RADY MIEJSKIEJ W KROBI

z dnia 10 Iutego 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek polozonych w Krobi przy
ulicy Franciszka Rejka, Powstancow Wielkopolskich, Nowej i Miejsko — Géreckiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2024 r.
poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688 ze zm.) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych w Krobi
przy ulicy Franciszka Rejka, Powstancow Wielkopolskich, Nowej i Miejsko — Goéreckiej, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Krobia,
zwany dalej planem.

2. Planem obejmuje si¢ dzialki polozone w Krobi przy ulicy Franciszka Rejka, Powstancow
Wielkopolskich, Nowej i Miejsko — Goreckiej, a szczegotowy przebieg granic obszardw objetych planem
okreslajg zalgczniki nr 1, nr 2 i nr 3 do uchwaty o ktérych mowa w ust. 3.

3. Integralnymi zatacznikami nr 1, nr 2 i nr 3 do uchwaty sg rysunki planu zatytulowane: ,,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych w Krobi przy ulicy Franciszka Rejka, Powstancow
Wielkopolskich, Nowej i Miejsko — Goreckiej”, sporzadzone na mapie zasadniczej w skali 1:1000.

4. Zalacznikiem nr 4 do uchwaly jest wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Krobia zatytulowany: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek
potozonych w Krobi przy ulicy Franciszka Rejka, Powstancow Wielkopolskich, Nowej i Miejsko — Goreckiej”.

5. Zalacznikiem nr5 do uchwaly jest legenda do rysunkéw planu zatytulowana: ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla dzialek potozonych w Krobi przy ulicy Franciszka Rejka, Powstancow
Wielkopolskich, Nowej i Miejsko — Goreckiej”.

6. Zatacznikiem nr 6 sg rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

7. Zakacznikiem nr 7 do uchwatly sg dane przestrzenne utworzone do planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okres$lajacg najmniejsza odleglosé
zewnetrznej Sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu z dopuszczeniem wysunigcia takich elementéw
jak: wiatrotapy, niezabudowane schody i balkony oraz pochylnie i spoczniki, gzymsy, okapy, filary ktore
moga zosta¢ wysuni¢te do 2 m poza lini¢ zabudowy;
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2) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ takg nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, na ktorej
musi si¢ znajdowac przynajmniej 50% dlugosci frontowej §ciany budynku mieszkalnego;

3) pasie ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢ teren wzdluz linii
elektroenergetycznej, dla ktérego obowiazuja ograniczenia w jego uzytkowaniu;

4) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej, przyrodniczej lub
porzadkowe;j.

§ 3. W planie nie ustala si¢:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, gdyz na obszarze opracowania
takie przestrzenie nie wystepuja;

2) granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa poniewaz na obszarze
objetym planem nie wystgpuja tereny i obiekty o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 pkt 7 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, gdyz na obszarze
opracowania nie przewiduje si¢ takiej formy uzytkowania i zagospodarowania.

§ 4. Obowiazujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia na rysunku planu:
1) przeznaczenie terend6w oznaczone symbolami literowymi i cyfrowymi;
2) granice obszarow objetych planem;
3) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) obowigzujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) pas ochrony funkcyjnej linii elektroenergetyczne;.
§ 5. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MW ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) lokalizacj¢ budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych, budynkow garazowych, budynkéw gospodarczych;

3) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 700 m?, z wylgczeniem dziatek
wydzielanych pod dojscia, dojazdy, obiekty infrastruktury technicznej i w celu regulacji granic miedzy
sgsiadujgcymi nieruchomos$ciami;

4) minimalna intensywnos¢ zabudowy 0,1;

5) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy 1,2;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;
7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 50%;

8) usytuowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy;

9) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych nie wigksza niz 10 m;

10) liczbg kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego nie wigksza niz 2;
11) wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych nie wigksza niz 4 m;
12) kat potaci dachowych nie wigkszy niz 45°;

13) obstuge komunikacyjng zterenu komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 5KR.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MW dopuszcza si¢:

1) lokalizacje¢ budynkow garazowych i gospodarczych $ciang bez okien i drzwi bezposrednio przy bocznej lub
tylnej granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od tych granic;
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2) lokalizacje tablic informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 4 m?> z uwzglednieniem przepisow
odrgbnych;

3) lokalizacje doj$¢, dojazdow i urzadzen budowlanych;
4) lokalizacjg sieci, urzadzen i budowli infrastruktury techniczne;.

§ 6. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN, 2MN, 3MN ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych, budynkow mieszkalnych
w zabudowie blizniaczej, budynkow garazowych, budynkow gospodarczych;

3) minimalng intensywno$¢ zabudowy 0,05;

4) maksymalng intensywno$¢ zabudowy 0,6;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wickszy niz 40%;

7) usytuowanie budynkéw zgodnie z obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi
na rysunku planu;

8) wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych nie wicksza niz 10 m;

9) dachy budynkoéw mieszkalnych: strome, symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, pokryte dachéwka
lub materiatem dachowkopodobnym i kacie nachylenia od 20 do 45 stopni lub ptaskie o kacie nachylenia
do 12 stopni;

10) liczbg kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych nie wieksza niz 2;
11) wysokos$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych nie wigeksza niz 6 m;
12) kat nachylenia potaci dachowych budynkéw garazowych i gospodarczych nie wigekszy niz 45 stopni;

13) w zabudowie blizniaczej stosowanie jednakowej wysokosci budynkéw, jednakowej linii okapu lub
gzymsu i jednakowego kata nachylenia potaci dachowych;

14) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 650 m?, z wytaczeniem dziatek
wydzielanych pod dojscia, dojazdy, obiekty infrastruktury technicznej i w celu regulacji granic migdzy
sgsiadujgcymi nieruchomos$ciami oraz powigkszenia dziatki budowlanej;

15) obstuge komunikacyjng zterenu drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD,
zterenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KR i 3KR,
z terenéw drog publicznych lub wewnetrznych zlokalizowanych poza zakresem planu.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN, 2MN, 3MN dopuszcza si¢:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych, garazowych 1 gospodarczych $ciang bez okien i drzwi bezposrednio
przy bocznej lub tylnej granicy dziatki budowlanej lub w odlegltosci 1,5 m od tych granic;

2) lokalizacje tablic informacyjnych o powierzchni nie wiekszej niz 4 m* z uwzglednieniem przepisow
odrgbnych;

3) lokalizacje doj$¢, dojazdow i urzadzen budowlanych;
4) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4MN ustala sig¢:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych, budynkoéw mieszkalnych
w zabudowie blizniaczej, budynkow garazowych, budynkow gospodarczych;

3) minimalng intensywno$¢ zabudowy 0,05;
4) maksymalng intensywnos¢ zabudowy 0,9;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%;
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6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wickszy niz 30%;

7) usytuowanie budynkéw zgodnie z obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi
na rysunku planu;

8) wysokos¢ budynkdéw mieszkalnych nie wieksza niz 10 m;

9) dachy budynkoéw mieszkalnych: strome, symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, pokryte dachdéwka
lub materiatem dachowkopodobnym i kacie nachylenia od 20 do 45 stopni lub ptaskie o kacie nachylenia
do 12 stopni;

10) liczbe kondygnacji nadziemnych budynk6éw mieszkalnych nie wickszg niz 3;
11) wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazowych nie wigkszg niz 6 m;
12) kat nachylenia potaci dachowych budynkéw gospodarczych i garazowych nie wiekszy niz 45 stopni;

13) w zabudowie blizniaczej stosowanie jednakowej wysokosci budynkow, jednakowej linii okapu lub
gzymsu i jednakowego kata nachylenia potaci dachowych;

14) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 700 m?, z wytaczeniem dziatek
wydzielanych pod dojécia, dojazdy, obiekty infrastruktury technicznej i w celu regulacji granic mi¢dzy
sgsiadujacymi nieruchomos$ciami oraz powickszenia dziatki budowlanej;

15) obstuge komunikacyjng zterenu drogi gtéwnej ruchy przyspieszonego oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDR, z terenu drogi dojazdowe]j oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD, z terenéw
drog publicznych lub wewnetrznych zlokalizowanych poza zakresem planu.

4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4MN dopuszcza sig:

1) lokalizacje budynkow mieszkalnych, gospodarczych, garazowych $ciang bez okien i drzwi bezposrednio
przy bocznej lub tylnej granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tych granic;

2) lokalizacj¢ dojs$¢, dojazdow i urzadzen budowlanych;
3) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

4) lokalizacje tablic informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 4 m? z uwzglednieniem przepisow
odrgbnych;

5) adaptacje, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, remont istniejacych budynkéw mieszkalnych, budynkow
gospodarczych i garazowych, ktoérych wysoko$¢ nie moze przekraczaé¢ 10 m, a kat potaci dachowych
nie moze by¢ wigkszy niz 45 stopni.

§ 7. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN-U, 2MN-U ustala sig:

1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub teren ustug z wytaczeniem ustug
handlu wielkopowierzchniowego;

2) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych, budynkéw mieszkalnych
w zabudowie blizniaczej, budynkéw mieszkalno-ustugowych, budynkéw ustugowych, budynkow
garazowych, budynkéw gospodarczych;

3) minimalng intensywno$¢ zabudowy 0,05;

4) maksymalng intensywnos¢ zabudowy 0,8;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 40%;

7) usytuowanie budynkéw zgodnie z obowiazujacg i nieprzekraczalng linig zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu;

8) wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych nie wicksza niz 10 m;
9) wysokos¢ budynkoéw mieszkalno-ustugowych i ustugowych nie wigkszg niz 8 m;
10) wysokos¢ budynkow garazowych i gospodarczych nie wigksza niz 6 m;

11) liczbe kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych nie wigksza niz 2;
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12) dachy budynkow mieszkalnych i budynkow mieszkalno-ustugowych strome, symetryczne dwuspadowe
lub wielospadowe, pokryte dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym i kacie nachylenia od 20 do
45 stopni lub ptaskie o kacie nachylenia do 12 stopni;

13) kat nachylenia potaci dachowych budynkéw ustugowych, garazowych i gospodarczych nie wigkszy niz
45 stopni;

14) w zabudowie blizniaczej stosowanie jednakowej wysokosci budynkéw, jednakowej linii okapu Iub
gzymsu i jednakowego kata nachylenia potaci dachowych;

15) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 900 m?, z wytgczeniem dziatek
wydzielanych pod dojscia, dojazdy, obiekty infrastruktury technicznej i w celu regulacji granic miedzy
sasiadujacymi nieruchomo$ciami oraz powiekszenia dziatki budowlanej;

16) obstuge komunikacyjna zterenu drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD,
z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KR lub z terenow
drog publicznych zlokalizowanych poza zakresem planu;

17) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, okreslonych w przepisach
odrgbnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury techniczne;.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN-U, 2MN-U dopuszcza si¢:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych, budynkéw mieszkalno-ustugowych, budynkéw garazowych
1 gospodarczych $ciang bez okien i drzwi bezposrednio przy bocznej lub tylnej granicy dziatki budowlanej
lub w odlegtosci 1,5 m od tych granic;

2) lokalizacje tablic informacyjnych o powierzchni nie wiekszej niz 4 m* z uwzglednieniem przepisow
odrgbnych;

3) lokalizacje doj$¢, dojazdow i urzadzen budowlanych;
4) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3MN-U ustala sig:

1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub teren ushug z wylaczeniem ustug
handlu wielkopowierzchniowego;

2) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych, budynkéw mieszkalnych
w zabudowie blizniaczej, budynkéw mieszkalno-ustugowych, budynkéw ustugowych, budynkow
garazowych, budynkéw gospodarczych;

3) minimalng intensywno$¢ zabudowy 0,05;

4) maksymalng intensywnos¢ zabudowy 0,8;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;

6) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 40%;

7) usytuowanie budynkow zgodnie z obowigzujacg linig zabudowy wyznaczong na rysunku planu;

8) wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych nie wicksza niz 10 m;

9) wysokos$¢ budynkow mieszkalno-ustugowych i ustugowych nie wigksza niz 8 m;

10) wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych nie wigksza niz 6 m;

11) liczbe kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych nie wigksza niz 2;

12) dachy budynkéw mieszkalnych i budynkéw mieszkalno-ustugowych: strome, symetryczne dwuspadowe
lub wielospadowe, pokryte dachowka lub materiatem dachowkopodobnym i kacie nachylenia od 20 do
45 stopni lub ptaskie o kacie nachylenia do 12 stopni;

13) kat nachylenia potaci dachowych budynkoéw ustugowych, garazowych i gospodarczych nie wigkszy niz
45 stopni;
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14) w zabudowie blizniaczej stosowanie jednakowej wysokosci budynkéw, jednakowej linii okapu Iub
gzymsu i jednakowego kata nachylenia potaci dachowych;

15) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 700 m?, z wytaczeniem dziatek
wydzielanych pod dojscia, dojazdy, obiekty infrastruktury technicznej i w celu regulacji granic mig¢dzy
sgsiadujacymi nieruchomos$ciami oraz powickszenia dziatki budowlanej;

16) obstuge komunikacyjng zterenow drog publicznych zlokalizowanych poza zakresem planu,
z uwzglednieniem pkt. 16;

17) zakaz obshugi komunikacyjnej z terenu drogi gtéwnej ruchy przyspieszonego oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1KDR;

18) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych w przepisach
odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury techniczne;.

4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3MN-U dopuszcza si¢:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych, budynkéow mieszkalno-ustugowych, budynkow uslugowych,
garazowych, gospodarczych $ciang bez okien i drzwi bezposrednio przy bocznej lub tylnej granicy dziatki
budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od tych granic;

2) lokalizacje tablic informacyjnych o powierzchni nie wiekszej niz 4 m* z uwzglednieniem przepisow
odrgbnych;

3) lokalizacje dojs$¢, dojazdow i urzadzen budowlanych;
4) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
5. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4MN-U, 6MN-U ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub teren ushug z wylaczeniem ustug
handlu wielkopowierzchniowego;

2) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych, budynkow mieszkalnych
w zabudowie blizniaczej, budynkéw mieszkalno-ustugowych, budynkéw ustugowych, budynkow
garazowych, budynkéw gospodarczych;

3) minimalng intensywno$¢ zabudowy 0,05;

4) maksymalng intensywno$¢ zabudowy 0,8;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
6) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 40%;

7) usytuowanie budynkow zgodnie z obowiazujaca i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu;

8) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i budynkow mieszkalno-ustugowych nie wigeksza niz 10 m;
9) wysokos¢ budynkéw ustugowych nie wieksza niz 8 m;

10) wysokos¢ budynkow garazowych i gospodarczych nie wigkszg niz 6 m;

11) liczbe kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych nie wicksza niz 2;

12) dachy budynkéw mieszkalnych i budynkéw mieszkalno-ustugowych: strome, symetryczne dwuspadowe
lub wielospadowe, pokryte dachowka lub materiatem dachowkopodobnym i kacie nachylenia od 20 do
45 stopni lub ptaskie o kacie nachylenia do 12 stopni;

13) kat nachylenia potaci dachowych budynkéw ustugowych, garazowych i gospodarczych nie wigkszy niz
45 stopni;

14) w zabudowie blizniaczej stosowanie jednakowej wysoko$ci budynkow, jednakowej linii okapu lub
gzymsu i1 jednakowego kata nachylenia potaci dachowych;
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15) powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie mniejszg niz 700 m?, z wytaczeniem dziatek
wydzielanych pod dojscia, dojazdy, obiekty infrastruktury technicznej i w celu regulacji granic miedzy
sasiadujacymi nieruchomo$ciami oraz powickszenia dziatki budowlanej;

16) z terenu komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KR lub z terenow
drog publicznych zlokalizowanych poza zakresem planu;

17) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, okreslonych w przepisach
odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury techniczne;.

6. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4AMN-U, 6MN-U dopuszcza sig:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych, mieszkalno—ustugowych, budynkéw gospodarczych, garazowych
$ciang bez okien i drzwi bezposrednio przy bocznej lub tylnej granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci
1,5 m od tych granic;

2) lokalizacje tablic informacyjnych o powierzchni nie wiekszej niz 4 m* z uwzglednieniem przepisow
odregbnych;

3) lokalizacje dojs$¢, dojazdow i1 urzadzen budowlanych;
4) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
7. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem SMN-U ustala sig:

1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub teren ushug z wylaczeniem ustug
handlu wielkopowierzchniowego;

2) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych, budynkéw mieszkalnych
w zabudowie blizniaczej, budynkéw mieszkalno-ustugowych, budynkéw ustugowych, budynkow
garazowych, budynkéw gospodarczych;

3) minimalng intensywno$¢ zabudowy 0,05;

4) maksymalng intensywno$¢ zabudowy 0,8;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;

6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 40%;

7) usytuowanie budynkow zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy wyznaczong na rysunku planu;
8) wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych nie wicksza niz 10 m;

9) wysokos¢ budynkow ustugowych i budynkéw mieszkalno-ustugowych nie wigksza niz 8 m;

10) wysokos¢ budynkow garazowych i gospodarczych nie wieksza niz 6 m;

11) liczbg kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych nie wieksza niz 2;

12) dachy budynkéw mieszkalnych i budynkéw mieszkalno-ustugowych: strome, symetryczne dwuspadowe
lub wielospadowe, pokryte dachowka lub materiatem dachowkopodobnym i kacie nachylenia od 20 do
45 stopni lub ptaskie o kacie nachylenia do 12 stopni;

13) kat nachylenia potaci dachowych budynkoéw ustugowych, garazowych i gospodarczych nie wigkszy niz
45 stopni;

14) powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie mniejszg niz 700 m?, z wylgczeniem dziatek
wydzielanych pod dojécia, dojazdy, obiekty infrastruktury technicznej i w celu regulacji granic mi¢dzy
sgsiadujgcymi nieruchomos$ciami oraz powigkszenia dziatki budowlanej;

15) obstuge komunikacyjng zterenu komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 4KR lub z terenéw drog publicznych zlokalizowanych poza zakresem planu;

16) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych w przepisach
odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury techniczne;j.

8. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem SMN-U dopuszcza sig:
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1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych, budynkow mieszkalno-ustugowych, budynkéw garazowych
i budynkéw gospodarczych $ciang bez okien i drzwi bezposrednio przy bocznej lub tylnej granicy dziatki
budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od tych granic;

2) lokalizacje tablic informacyjnych o powierzchni nie wiekszej niz 4 m* z uwzglednieniem przepisow
odrgbnych;

3) lokalizacje doj$¢, dojazdow i urzadzen budowlanych;
4) lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
§ 8. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1RZM ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren zabudowy zagrodowej;
2) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych, budynkéw garazowych, budynkow gospodarczych;
3) zakaz lokalizacji budynkow inwentarskich;
4) minimalng intensywnos$¢ zabudowy 0,01;
5) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy 0,6;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;
7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 30%;
8) usytuowanie budynkoéw zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy wyznaczong na rysunku planu;
9) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie wieksza niz 10 m;
10) liczbg kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych nie wieksza niz 2;
11) wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazowych nie wigksza niz 8 m;
12) kat nachylenia potaci dachowych budynkéw nie wigkszy niz 45 stopni;

13) wysokos$¢ catkowita budowli rolniczych iurzadzen budowlanych znimi zwigzanych nie wicksza niz
12 m;

14) obstuge komunikacyjna z terenéw drog publicznych zlokalizowanych poza zakresem planu;
15) zakaz lokalizacji komor fermentacyjnych i zbiornikéw biogazu rolniczego;

16) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, okre§lonych
w przepisach odrebnych, z wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury
techniczne;.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1RZM dopuszcza si¢:

1) lokalizacje budynkow gospodarczych, budynkéw garazowych $ciang bez okien i drzwi bezposrednio przy
bocznej lub tylnej granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tych granic;

2) lokalizacje dojs¢, dojazdow i urzadzen budowlanych;
3) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) lokalizacje tablic informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 4 m? z uwzglednieniem przepisow
odrgbnych;

5) adaptacje, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, remont istniejacych budynkoéw mieszkalnych, ktorych
wysokos$¢ nie moze przekracza¢ 10 m, a kat potaci dachowych nie moze by¢ wigkszy niz 45 stopni oraz
budynkow gospodarczych i garazowych, ktérych wysoko$¢ nie moze przekraczaé 8 m, akat potaci
dachowych nie moze by¢ wigkszy niz 45 stopni.

§ 9. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren zieleni urzadzonej;
2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) zakaz lokalizacji tablic informacyjnych.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -9- Poz. 1711

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1ZP dopuszcza sig¢:
1) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) lokalizacj¢ doj$¢, dojazdéw i urzadzen budowlanych.
§ 10. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDR ustala sie:
1) przeznaczenie — teren drogi glownej ruchu przys$pieszonego;
2) lokalizacj¢ budowli drogowych;
3) zakaz lokalizacji tablic informacyjnych.
2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDR dopuszcza sig:

1) lokalizacje budowli iurzadzen budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem terenu oznaczonego
symbolem KDR;

2) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren drogi dojazdowej;
2) lokalizacj¢ budowli drogowych;
3) zakaz lokalizacji tablic informacyjnych;

4) zakaz lokalizacji zjazdu na teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 3KR.

4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDD dopuszcza sig:

1) lokalizacje budowli iurzadzen budowlanych zwigzanych =z funkcjonowaniem terenu oznaczonego
symbolem KDD;

2) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
5. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR, 4KR, 5KR ustala sig:
1) przeznaczenie — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) lokalizacj¢ budowli drogowych;
3) zakaz lokalizacji tablic informacyjnych.
6. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR, 4KR, SKR dopuszcza sig:

1) lokalizacje budowli iurzadzen budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem terenéw oznaczonych
symbolem KR;

2) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) lokalizacje $ciezek rowerowych.
7. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3KR ustala sig:

1) przeznaczenie — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) lokalizacj¢ budowli drogowych;

3) zakaz lokalizacji tablic informacyjnych;

4) zakaz lokalizacji wyjazdu na teren drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD.
8. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3KR dopuszcza sig:

1) lokalizacje budowli iurzadzen budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem terenéw oznaczonych
symbolem KR;

2) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) lokalizacje $ciezek rowerowych.
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§ 11. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1IE ustala sig¢:
1) przeznaczenie — teren elektroenergetyki;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) zakaz lokalizacji tablic informacyjnych.
2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 11E dopuszcza si¢:
1) lokalizacje doj$¢, dojazdow i urzadzen budowlanych;
2) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80 do 100 stopni lub rownolegle do granic
dziatek sgsiednich;

2) powierzchnie dziatek budowlanych, nie mniejsze niz:
a) 650 m* — na terenach oznaczonych symbolami: IMN, 2MN, 3MN,
b) 700 m? — na terenach oznaczonych symbolami: IMW, 4MN, 3MN-U, 4MN-U, SMN-U, 6MN-U,
¢) 900 m* — na terenach oznaczonych symbolami: IMN-U, 2MN-U,

d)9m?> — dla dziatek wydzielanych na cele lokalizowania obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej;

3) szeroko$¢ frontow dziatek nie mniejsza niz:

a) 18 m — na terenach oznaczonych symbolami: IMW, IMN, 2MN, 3MN, 4MN, IMN-U, 2MN-U, 3MN-
U, 4MN-U, SMN-U, 6MN-U,

b) 10 m na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug dla zabudowy w ukladzie
blizniaczym — na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 1MN-U,
2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, SMN-U, 6MN-U,

¢) 3 m — dla dziatek wydzielanych na cele lokalizowania obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;.
§ 13. W zakresie lokalizacji miejsc do parkowania:
1) ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych, na terenie dziatki budowlanej, w liczbie nie mniejszej niz:

a) dwa miejsca postojowe na jedno mieszkanie — dla terendow oznaczonych symbolami: IMW, IMN, 2MN,
3MN, 4MN, 1RZM,

b) ustala si¢ lokalizacj¢ stanowisk postojowych w liczbie nie mniejszej niz dwa stanowiska postojowe na
jedno mieszkanie i dwa stanowiska postojowe na kazde 100 m*> powierzchni uzytkowej budynkow
o funkcji ustugowej — dla terenow oznaczonych symbolami: 1IMN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, SMN-

U, 6MN-U,
2) ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych poza powierzchnig biologicznie czynng z uwzglednieniem pkt 3;

3) miejsca postojowe realizowane w budynkach mieszkalnych i garazowych wliczane sa do miejsc
postojowych o ktorych mowa w pkt 1;

4) ustala si¢ lokalizacj¢ stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi i cyfrowymi:

1) IMW — jak dla terené6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

2) IMN, 2MN, 3MN, 4MN - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) IMN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, SMN-U, 6MN-U — jak dla terené6w mieszkaniowo — ustugowych;
4) 1RZM — jak dla terenéw zabudowy zagrodowej.
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§ 15. 1. Wyznacza si¢ pas ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznych, ktorego szerokosci wynosi 7 m
po kazdej ze stron od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia.

2. W pasie ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznych ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych oraz obiektow budowlanych przeznaczonych na staly pobyt
ludzi;

2) lokalizacje¢ elektroenergetycznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia zgodnie z rysunkiem planu;
3) zakaz nasadzen roslinnosci wysokiej pod napowietrzng linig elektroenergetyczng.

3. W pasach ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznych dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, obiektow budowlanych, z uwzglednieniem przepisow odrebnych oraz przepisow
niniejszej uchwaty.

4. W przypadku skablowania lub likwidacji linii elektroenergetycznej przestaja obowiazywac pasy ochrony
funkcyjnej okreslone w ust 1.

§ 16. W zakresie infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu:
1) dopuszcza si¢ roboty budowlane zwiagzane z realizacja sieci infrastruktury technicznej;

2) ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do
sieci z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

4) ustala sie odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do kanalizacji sanitarnej,
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

5) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

6) ustala si¢ zastosowanie do wytwarzania energii cieplnej no$nikow niepowodujacych nadmiernej emisji
zanieczyszczen, z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

7) ustala si¢ zagospodarowania odpadéw zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie
gminy Krobia oraz przepisami odrebnymi.

§ 17. Ustala si¢ stawke shuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Krobi.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Krobi
(-) Mariusz Duda
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA DZIALEK POLOZONYCH
W KROBI PRZY ULICY FRANCISZKA REJKA,
POWSTANCOW WIELKOPOLSKICH,

NOWEJ I MIEJSKO — GORECKIEJ

Zalgcznik nr 5

do uchwaly Nr X1IL/87/2025
Rady Miejskiej w Krobi

# dnia 10 lutego 2025 r.

LEGENDA

Granice obszarow objetych opracowaniem planu
(Granice stanowig jednoczesnie linie rozgraniczajace)

Linie rozgraniczajace tereny o rozZnym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

Obowigzujace linie zabudowy
Nieprzekraczalne linie zabudowy

MW - Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

MN - Teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej

A A
AL
MN-U - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug

z wylaczeniem ushug handlu wiclkopowierzchniowego

RZM - Teren zabudowy zagrodowej

ZP - Teren zieleni urzadzonej

IE - Teren elektroenergetyki

KDR - Teren drogi gltownej ruchy przyspieszonego

KDD - Teren drogi dojazdowej

KR - Teren komunikacji drogowej wewngtrzne|

Pas ochrony funkeyjnej linii elektroenergetycznej

—({v— == Linia elektroenergetyczna Sredniego napigeia (15kV)
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Zalacznik nr 6

do Uchwaly Nr XIII/87/2025
Rady Miejskiej w Krobi

z dnia 10.02.2025 1.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji inwestycji #z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r,, poz. 1130 ze zm.), art. 7 ust. | pkt 2
i3 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1465 ze
zm.) iart. 216 ust. 2 pkt 1 Ustawy z 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U.
z 2024 r. poz. 1530 ze zm.) Rada Miejska w Krobi stwierdza co nastepuje:

1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury techmiczne] prowadzic beda wlasciwe
przedsighiorstwa, w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepisow odrebnych;

2) inwestycje moga byé realizowane etapowo w zaleznosci od wielkoselr Srodkow
przeznaczonych na inwestycje;

3) dopuszcza si¢ udzial innych niz gmina inwestoréow w finansowaniu inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

2. Zasady fnansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych

w planie.

Finansowanie inwestycji bedzie sig odbywac poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m.in.:
dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewodztwa, dotacji i pozyezek z funduszy
celowych, kredytow i pozyczek bankowych, innych srodkow zewnetrznych;

3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumieh o charakterze
cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wlaseicieli
nieruchomodci.
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Zatacznik Nr 7 do uchwaty Nr XI11/87/2025
Rady Miejskiej w Krobi

z dnia 10 lutego 2025 r.

Zalacznik7.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust.3i5 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz.293 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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