Uchwata Nr XXXV1/320/2017
Rady Miejskiej w Krobi

Z dnia 20 wrzes$nia 2017 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki o
numerze ewidencyjnym 1534/4 oraz cze¢sci dzialki o numerze

ewidencyjnym 1561 potozonych w Krobi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 Ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073)

uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatki o numerze ewidencyjnym 1534/4 oraz czg¢$ci dziatki o numerze ewidencyjnym
1561 potozonych w Krobi, po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Krobia, zwang dalej
planem.

2. Obszar objety planem stanowi teren potozony po zachodniej stronie ulicy
Powstancow Wielkopolskich, a szczegdétowy przebieg granic okresla zatgcznik nrl do
uchwaty, o ktérym mowa w ust. 3.

3. Integralnym zalacznikiem nr 1 do uchwaty jest rysunek planu zatytutowany:
»<Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o numerze
ewidencyjnym 1534/4 oraz czgsci dzialki o numerze ewidencyjnym 1561 potozonych
w Krobi”, sporzadzony na mapie w skali 1:1000.

4. Zalacznikiem nr 2 do uchwaly s3 rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag
wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu.

5. Zalgcznikiem nr 3 do uchwaly sg rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
najmniejsza odleglo$¢ zewnetrznej Sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu
Z dopuszczeniem wysunigcia takich elementow jak: niezabudowane schody i1 balkony
oraz pochylnie i spoczniki, gzymsy, okapy, filary ktore mogg zosta¢ wysuniete do 2 m
poza lini¢ zabudowy;
2) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej

zabudowy, tj. sume¢ powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji, wszystkich



budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej, w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej;
3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut

pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni terenu.

§ 3. W planie nie ustala si¢:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
W planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

3) szczegblowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

4) szczegblowych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia W ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 4. Obowiazujacymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia na rysunku planu:
1) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami literowymi i cyfrowymi;
2) granica obszaru obj¢tego planem,;
3) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania,;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy.

§ 5. 1. Naterenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1U ustala sig:

1) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej;

2) lokalizacje budynkow ustugowych oraz budynkow garazowych;

3) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 4000 m?;

4) minimalng intensywnos$¢ zabudowy 0,1;

5) maksymalng intensywno$¢ zabudowy 1,2;

6) powierzchni¢ terenu biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

7) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 50% powierzchni dziatki budowlane;;

8) wusytuowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy okre$long na
rysunku planu;

9) lokalizacje budynkow ustugowych o dowolnej formie potaci dachowych i wysokoS$ci
nie wigkszej niz 14 m;

10) wysokos¢ budynkow garazowych nie wigkszg niz 8 m;

11) kat nachylenia potaci dachowych budynkow garazowych nie wigkszy niz 45 stopni;



12) obstugg komunikacyjng z przyleglego terenu drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku

1)

2)
3)
4)

1)
2)

planu symbolem 1KDW, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Naterenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1U dopuszcza si¢:

lokalizacje budynkéw garazowych bezposrednio przy bocznej lub tylnej granicy dziatki
budowlanej lub w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od tych granic;

przebudowe, rozbudowe istniejacych obiektéw budowlanych;

lokalizacje¢ dojs¢, dojazdow 1 urzadzen budowlanych;

lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 6. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDW ustala sig:
przeznaczenie — teren drogi wewnetrznej;
lokalizacje infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegdlnosci

jezdni, chodnikéw i §ciezek rowerowych.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDW dopuszcza si¢:

1)

2)
3)

1)

2)

3)

4)

1)
2)

3)

lokalizacj¢ budowli i urzadzen budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem terenu
drogi publicznej;
lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;j;

lokalizacje obiektow malej architektury.

§ 7. W zakresie lokalizacji miejsc do parkowania:
ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych w liczbie nie mniejszej niz dwa miejsca
postojowe na 100 m? powierzchni zabudowy budynkow o funkeji ushugowe;;
ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych poza powierzchnig biologicznie czynng
z uwzglednieniem pkt 4;
miejsca  postojowe dla samochodéow  osobowych  uzytkownikow  statych
| przebywajacych czasowo na terenie nalezy urzadzi¢ w jego granicach;
miejsca postojowe realizowane w budynkach wliczane sa do miejsc postojowych
0 ktorych mowa w pkt 1.

§ 8. W zakresie infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu:

dopuszcza si¢ roboty budowlane zwigzane z realizacjq sieci infrastruktury techniczne;;
ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci, przy czym lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej
takich jak np. skrzynki kablowe, na wiaczeniu drogi IKDW do drogi wojewodzkiej nr
434, zlokalizowanej poza obszarem planu, dopuszcza si¢ wylacznie przy zachowaniu
odleglosci okreslonych dla lokalizacji obiektow budowlanych od zewnetrznej krawedzi
jezdni wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz w sposob nie powodujacy
ucigzliwosci dla uczestnika ruchu drogowego, takich jak np.: utrudnienie czytelnosci
informacji drogowskazowej, ograniczenie widocznosci,

ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ z sieci wodociggowej;



4) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych i komunalnych do kanalizacji sanitarnej;

5) zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) wustala si¢ stosowanie do wytwarzania energii cieplnej no$nikoéw niepowodujacych
nadmiernej emisji zanieczyszczen, takich jak: olej opatowy, gaz, energia elektryczna
oraz odnawialne Zrddla energii, paliwa stale, w przypadku ktérych wskazane jest
stosowanie wysokosprawnych kottow;

7) ustala si¢ sposob zagospodarowania odpadow zgodnie z Regulaminem utrzymania

czystosci i1 porzadku na terenie gminy Krobia oraz przepisami odrgbnymi.

§ 9. 1. Na obszarze dziatki 0 numerze ewidencyjnym 1534/4 znajdujg si¢ obiekty,
wchodzace w sktad zabytkowego zespotu gazowni (gazownia i zbiornik gazu) — zabytki ujete
w gminnej ewidencji zabytkow.

2. Przy przebudowie i rozbudowie zabytkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,
0 ktéorych mowa w ust. 1., wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna wymaga poszanowania
autentycznej  zabytkowej  substancji  obiektow  oraz = dostosowania  rozwigzan
architektonicznych do ich zabytkowego charakteru.

3. Ustala si¢ obowigzek zagospodarowania otoczenia zabytkow z uwzglednieniem
wyeksponowania jego walorow zabytkowych.

§ 10. Ustala si¢ obowigzek zgloszenia lokalizacji wszystkich statych i tymczasowych
obiektow budowlanych o wysokos$ci nad poziomem terenu wynoszacej 50 metrow 1 wiecej,

wlasciwemu organowi nadzoru nad lotnictwem wojskowym.

§ 11. Ustala sie stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 10%.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Krobi.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



