Uchwata Nr 11/9/2014
Rady Miejskiej w Krobi
z dnia 10 grudnia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Krobia Miasto VII

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z p6zn zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn zm.)
uchwala sie, co nastgpuje:

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Krobia Miasto VII po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Krobia, zwany dalej planem.

2. Integralnym zatacznikiem Nr 1 do uchwaly jest rysunek planu zatytutowany: ,,Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego Krobia Miasto VII”, sporzadzony na mapie
sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000.

3. Zalacznikiem Nr 2 s3 rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania.

4. Zalacznikiem Nr 3 sg rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu planu.

5. Granice obszaru objetego planem okresla zatgcznik nr 1 do uchwaty, o ktorym mowa
w ust. 2.

§2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec lini¢ okreslajaca najmniejszg
odlegtos¢ w jakiej moga si¢ znajdowac budynki od linii rozgraniczajacej terenu;

2) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ taka nieprzekraczalng lini¢
zabudowy, na ktérej musi si¢ znajdowaé przynajmniej 60% dlugosci $ciany budynku
mieszkalnego;

3) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy, tj. sume¢ powierzchni calkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich
budynkow na dzialce budowlanej, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;;

4) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni terenu;

5) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji i1 promocji wizualnej
w jakiejkolwiek = materialnej formie wraz z  elementami  konstrukcyjnymi
1 zamocowaniami;

6) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub
przedsigbiorcy, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnos$ci.



§3. 1. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o rdZznym przeznaczeniu
1 r6znych zasadach zagospodarowania zostaty okreslone w §4, §5 uchwaty.

2.

10.

1.

12.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zostaty
okreslone w §6, §7, §8, §9, §10, §11, §12, §13 uchwaly.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego
zostaty okreslone w §6, §7, §8, §9, §14 uchwaly.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury zostaty okreslone w §17 uchwaty.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych nie zostaty okre$lone ze wzgledu na brak na tym obszarze przestrzeni
publicznych.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, maksymalna 1 minimalna intensywnos¢ zabudowy,
minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania 1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i1 gabaryty obiektow
zostaly okreslone w §6, §7, §8, §9 uchwaly.

Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, w tym
terenébw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych nie zostaly okreslone poniewaz na
obszarze objetym planem nie wystepuja tereny i obiekty o ktorych mowa w art. 15 ust.
2 pkt 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Nie ustala si¢ szczegdtowych zasad 1 warunkéw scalania i
podziatu nieruchomosci objetych planem, gdyz na obszarze opracowania takie obszary
nie zostaly wyznaczone w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego. Scalanie izasady podzialu nieruchomosci objetych planem winny
nastepowac na podstawie przepisow odrebnych.

Szczegblne  warunki  zagospodarowania  terenéw  oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, zostaly okreslone w §10,
§13.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji 1 infrastruktury technicznej zostaty okreslone w §12, §15, §16.

Sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terendw nie zostal okreslony, gdyz na obszarze opracowania nie
przewiduje si¢ takiej formy uzytkowania i zagospodarowania.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate o
ktérej mowa w art. 36 ust4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym zostaty okreslone w §19 uchwaty.

§4.0bowiazujacymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia na rysunku planu:

1) przeznaczenie terendw oznaczone symbolami literowymi i cyfrowymi,
2) granica obszaru objetego planem;



§5.

$6.

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

4) obowiazujace linie zabudowy;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) strefa kontrolowana gazociggu wysokiego ci$nienia;

7) strefa $cislej ochrony konserwatorskie;j;

8) strefa ochrony widokowe;j.

Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terendw oznaczone symbolami:

1. 1MW, 2MW, 3MW, 4MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

2. IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN,

I3MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN - tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej;

IMN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j;

1U, 2U — tereny zabudowy ustugowej;

1ZP — teren zieleni urzadzonej;

IWS, 2WS, 3WS — tereny wod powierzchniowych srodladowych;

1KD-D — teren drogi publicznej — klasy D — dojazdowej;

IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW — tereny drog wewnetrznych;

9. 1R —teren rolniczy.

NS A W

1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MW ustala si¢:

1) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i budynkow garazowych;

2) usytuowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

3) powierzchnig dziatek budowlanych nie mniejszg niz 3000 m?;

4) minimalng intensywno$¢ zabudowy 0.1;

5) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy 1.0;

6) powierzchnie terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki

budowlanej;
7) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;;

8) wysokos¢ budynkow mieszkalnych nie wigksza niz 12 m;

9) lokalizacje budynkéw mieszkalnych z dachami stromymi dwuspadowymi lub
wielospadowymi, pokrytymi dachowka w kolorze ceglanym i kacie nachylenia od 30
do 45 stopni;

10) wysokos¢ budynkow garazowych nie wigksza niz 5,5 m;

11) dowolng geometrie dachow budynkéw garazowych;

12) lokalizacj¢ miejsc postojowych na dziatce budowlanej w liczbie nie mniejszej niz dwa
stanowiska postojowe na kazde mieszkanie;

13) realizacje miejsc postojowych na terenach utwardzonych, w budynkach garazowych
lub wydzielonej cze$ci budynku mieszkalnego;

14) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko 1 mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko, okreslonych
w przepisach odrebnych, z wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego;

15) zakaz lokalizacji reklam.



2.

3.

4.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MW dopuszcza si¢:

1) lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;;

2) lokalizacj¢ ustug na parterze budynku mieszkalnego;

3) lokalizacjg sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego;

4) lokalizacje urzadzen budowlanych;

5) lokalizacje szyldow o lacznej powierzchni nie wiekszej niz 4 m?.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2MW ustala sig:

1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz budynkéw gospodarczych
1 garazowych;

2) usytuowanie budynkow zgodnie z obowigzujagcymi 1 nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

3) powierzchnig dziatek budowlanych nie mniejszg niz 250 m?;

4) minimalng intensywno$¢ zabudowy 0.1;

5) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy 3.0;

6) powierzchnie terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej;

7) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki budowlane;;
8) szerokos¢ frontowa budynkow rowng szerokos$ci frontowej dziatki budowlanej;

9) usytuowanie frontowej $ciany budynkéw mieszkalnych na frontowej linii dziatki
budowlane;j;

10) wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 12 m;

11) liczbe kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego nie wigkszg niz 3;

12) lokalizacje budynkéw z dachami stromymi dwuspadowymi lub wielospadowymi,
pokrytymi dachéwka ceramiczng lub betonowa lub materialem dachowkopodobnym
w kolorze ceglanym i kacie nachylenia od 30 do 45 stopni;

13) stonowang kolorystyke elewacji w odcieniach naturalnych;

14)lokalizacj¢ miejsc postojowych w liczbie nie mniejszej niz jedno stanowisko
postojowe na kazde mieszkanie;

15) realizacj¢ miejsc postojowych na terenach utwardzonych, w budynkach garazowych
lub wydzielonej czeéci budynku mieszkalnego;

16) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko 1 mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, okreslonych
w przepisach odrebnych, z wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego;

17) zakaz lokalizacji reklam.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2MW dopuszcza si¢:

1) lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;;

2) lokalizacj¢ uslug na parterze i na pierwszym pi¢trze budynku;

3) lokalizacj¢ budynkéw na wiecej niz jednej dziatce gruntu;

4) w przebudowywanych irozbudowywanych budynkach utrzymanie dotychczasowe;j
geometrii dachow oraz zastosowanych materiatow budowlanych;

5) lokalizacje sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego;



5.

6.

§7.

6) lokalizacje urzadzen budowlanych;

7) lokalizacje szyldow o tacznej powierzchni nie wiekszej niz 6 m®.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 3MW, 4MW ustala si¢:

1) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej oraz budynkéw gospodarczych
1 garazowych;

2) usytuowanie budynkoéw zgodnie z obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

3) powierzchni¢ dziatek budowlanych nie mniejszg niz 250 m?;

4) minimalng intensywnos$¢ zabudowy 0.1;

5) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy 3.0;

6) powierzchni¢ terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej;

7) wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 12 m;

8) liczbe kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego nie wigksza niz 3;

9) lokalizacje budynkéw z dachami stromymi dwuspadowymi lub wielospadowymi,
pokrytymi dachéwka ceramiczng lub betonowa lub materialem dachowkopodobnym
w kolorze ceglanym i kacie nachylenia od 30 do 45 stopni;

10) stonowang kolorystyke elewacji w odcieniach naturalnych;

11)lokalizacj¢ miejsc postojowych w liczbie nie mniejszej niz jedno stanowisko
postojowe na kazde mieszkanie;

12) realizacj¢ miejsc postojowych na terenach utwardzonych, w budynkach garazowych
lub wydzielonej czeéci budynku mieszkalnego;

13)zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko 1 mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, okreslonych
w przepisach odrebnych, z wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego;

14) zakaz lokalizacji reklam.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 3MW, 4MW dopuszcza si¢:

1) lokalizacje uslug na parterze i na pierwszym pietrze budynku,

2) lokalizacj¢ budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

3) lokalizacj¢ budynkéw na wiecej niz jednej dzialce gruntu;

4) w przebudowywanych irozbudowywanych budynkach utrzymanie dotychczasowe;j
geometrii dachow oraz zastosowanych materiatow budowlanych;

5) lokalizacje sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego;

6) lokalizacje urzadzen budowlanych;

7) lokalizacje szyldow o tgcznej powierzchni nie wiekszej niz 6 m?.

1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MN, 2MN, 3MN ustala si¢:

1) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostojacym oraz
budynkow gospodarczych i garazowych z uwzglednieniem §16;

2) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlane;j;

3) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 700 m?
z wylaczeniem dziatki o ktorej mowa ust. 7 pkt 3;
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4) minimalng intensywnos$¢ zabudowy 0.1;

5) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy 1.0;

6) powierzchni¢ terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

7) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

8) szerokos$¢ frontowa nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 18 m;

9) usytuowanie budynkéw zgodnie z obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

10) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych nie wigkszg niz 10 m;

11)lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych z dachami stromymi symetrycznymi
dwuspadowymi lub wielospadowymi, pokrytymi dachéwka lub materiatem
dachowkopodobnym i kacie nachylenia od 30 do 45 stopni;

12) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazowych nie wigksza niz 5,5 m;

13) lokalizacj¢ budynkoéw gospodarczych 1 garazowych z dachami o kacie nachylenia do
45 stopni;

14) poziom podlogi parteru nie wiecej niz 0,5 m od poziomu terenu;

15) lokalizacj¢ stanowisk postojowych w liczbie nie mniejszej niz 2 stanowiska na 1 lokal
mieszkalny;

16) realizacje miejsc postojowych na terenach utwardzonych, w budynkach garazowych
lub wydzielonej cz¢s$ci budynku mieszkalnego;

17) zakaz lokalizacji reklam.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN,

OMN, 10MN, 11MN, 12MN, 14MN ustala si¢:

1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostojacym lub
blizniaczym oraz budynkéw gospodarczych i garazowych,

2) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej;

3) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 700 m?
z wylaczeniem dziatki o ktorej mowa ust. 7 pkt 3;

4) minimalng intensywno$¢ zabudowy 0.1;

5) maksymalng intensywno$¢ zabudowy 1.0;

6) powierzchni¢ terenu biologicznie czynng nie mniejszg niz 50% powierzchni dziatki
budowlane;j;

7) szeroko$¢ frontowa nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 18 m;

8) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

9) usytuowanie budynkéw zgodnie z obowigzujagcymi i nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

10) lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych o wysokosci nie wigkszej niz 7,5 m oraz kacie
nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 30° lub lokalizacj¢ budynkow
mieszkalnych o wysokos$ci nie wiekszej niz 10 m z dachami stromymi symetrycznymi
dwuspadowymi lub wielospadowymi, pokrytymi dachéwka lub materiatem
dachowkopodobnym i kacie nachylenia od 30 do 45 stopni;

11) wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazowych nie wigksza niz 5,5 m;
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12) lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych i garazowych z dachami o kacie nachylenia do
45 stopni;

13) poziom podtogi parteru nie wigcej niz 0,5 m od poziomu terenu;

14) lokalizacj¢ stanowisk postojowych w liczbie nie mniejszej niz 2 stanowiska na 1 lokal
mieszkalny;

15) realizacj¢ miejsc postojowych na terenach utwardzonych, w budynkach garazowych
lub wydzielonej cze$ci budynku mieszkalnego;

16) zakaz lokalizacji reklam.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 13MN ustala si¢:

1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostojacym lub
blizniaczym oraz budynkéw gospodarczych 1 garazowych;

2) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 700 m?
z wylaczeniem dziatki o ktorej mowa ust.8 pkt 2;

3) minimalng intensywno$¢ zabudowy 0.1;

4) maksymalng intensywno$¢ zabudowy 1.0;

5) powierzchnie terenu biologicznie czynng nie mniejszg niz 50% powierzchni dziatki
budowlane;j;

6) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

7) szeroko$¢ frontowa nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie mniejsza niz 18 m;

8) usytuowanie budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

9) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych nie wigkszg niz 12 m;

10) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych z dachami stromymi symetrycznymi
dwuspadowymi lub wielospadowymi, pokrytymi dachéwka lub materiatem
dachowkopodobnym i kacie nachylenia od 30 do 45 stopni;

11) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych nie wigksza niz 5,5 m;

12) lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych 1 garazowych z dachami o kacie nachylenia do
45 stopni;

13) poziom podtogi parteru nie wigcej niz 0,5 m od poziomu terenu;

14) lokalizacj¢ stanowisk postojowych w liczbie nie mniejszej niz 2 stanowiska na 1 lokal
mieszkalny;

15) realizacje miejsc postojowych na terenach utwardzonych, w budynkach garazowych
lub wydzielonej czesci budynku mieszkalnego;

16) zakaz lokalizacji reklam.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 15MN ustala sig:

1) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz budynkéw gospodarczych
1 garazowych;

2) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 700 m?
z wylaczeniem dziatki o ktorej mowa ust. 8 pkt 4;

3) minimalng intensywnos¢ zabudowy 0.1;

4) maksymalng intensywnos¢ zabudowy 1.0;

5) powierzchnie¢ terenu biologicznie czynng nie mniejszg niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
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7) szeroko$¢ frontowa nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie mniejsza niz 7 m;

8) usytuowanie budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

9) wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych nie wigkszg niz 10 m;

10) lokalizacj¢ budynkéw z dachami stromymi dwuspadowymi lub wielospadowymi,
pokrytymi dachowka ceramiczng lub betonowa lub materiatem dachowkopodobnym
w kolorze ceglanym i kacie nachylenia od 30 do 45 stopni;

11) stonowang kolorystyke elewacji w odcieniach naturalnych;

12) wysokos$¢ budynkow gospodarczych i1 garazowych nie wigksza niz 5,5 m;

13) poziom podtogi parteru nie wigcej niz 0,5 m od poziomu terenu;

14) lokalizacj¢ stanowisk postojowych w liczbie nie mniejszej niz 2 stanowiska na 1 lokal
mieszkalny;

15) realizacj¢ miejsc postojowych na terenach utwardzonych, w budynkach garazowych
lub wydzielonej cze$ci budynku mieszkalnego;

16) zakaz lokalizacji reklam.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 16MN ustala si¢:

1) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostojacym lub
blizniaczym oraz budynkéw gospodarczych 1 garazowych;

2) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 700 m?
z wylaczeniem dziatki o ktorej mowa ust. 8 pkt 4;

3) minimalng intensywnos¢ zabudowy 0.1;

4) maksymalng intensywno$¢ zabudowy 1.0;

5) powierzchni¢ terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki
budowlane;j;

6) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

7) szeroko$¢ frontowa nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie mniejsza niz 7 m;

8) usytuowanie budynkoéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

9) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych nie wigkszg niz 10 m;

10) lokalizacj¢ budynkéw z dachami stromymi dwuspadowymi lub wielospadowymi,
pokrytymi dachowka ceramiczng lub betonowa lub materiatem dachowkopodobnym
w kolorze ceglanym i kacie nachylenia od 30 do 45 stopni;

11) stonowang kolorystyke elewacji w odcieniach naturalnych;

12) wysoko$¢ budynkow gospodarczych 1 garazowych nie wigksza niz 5,5 m;

13) poziom podtogi parteru nie wigcej niz 0,5 m od poziomu terenu;

14) lokalizacj¢ stanowisk postojowych w liczbie nie mniejszej niz 2 stanowiska na 1 lokal
mieszkalny;

15) realizacj¢ miejsc postojowych na terenach utwardzonych, w budynkach garazowych
lub wydzielonej cze$ci budynku mieszkalnego;

16) zakaz lokalizacji reklam.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 17MN ustala si¢:

1) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostojacym oraz
budynkow gospodarczych i garazowych;

2) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 700 m?
z wylaczeniem dziatki o ktorej mowa ust. 7 pkt 3;



7.

8.

3) minimalng intensywnos$¢ zabudowy 0.1;

4) maksymalng intensywnos¢ zabudowy 1.0;

5) powierzchni¢ terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

7) szeroko$¢ frontowa nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 16 m;

8) usytuowanie budynkoéw zgodnie z obowiazujacg linig zabudowy;

9) wysokos¢ budynkow mieszkalnych nie wigkszg niz 10 m;

10) lokalizacje budynkéw z dachami o kacie nachylenia do 45 stopni;

11) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazowych nie wigksza niz 5,5 m;

12) poziom podlogi parteru nie wiecej niz 0,5 m od poziomu terenu;

13) lokalizacj¢ stanowisk postojowych w liczbie nie mniejszej niz 2 stanowiska na 1 lokal
mieszkalny;

14)realizacje miejsc postojowych na terenach utwardzonych, w budynkach garazowych
lub wydzielonej czg$ci budynku mieszkalnego;

15) zakaz lokalizacji reklam.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,

6MN, 7MN, 8MN, OMN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 17MN dopuszcza si¢:

1) lokalizacj¢ nie zblokowanych z budynkiem mieszkalnym budynkow garazowych
1 gospodarczych bezposrednio przy bocznej lub tylnej granicy dziatki budowlane;j;

2) lokalizacj¢ uslug w budynku gospodarczym Ilub garazowym z wyjatkiem
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko
1 mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, okreslonych w przepisach
odrebnych publicznego;

3) wydzielenie dziatki budowlanej pod stacje¢ transformatorowa o powierzchni nie
mniejszej niz 64 m*;

4) adaptacje, przebudowe, remonty, rozbudowg istniejacych budynkéw budowlanych;

5) mozliwo$¢ wykroczenia do 2 m poza linie zabudowy gzymsow, schodow, filarow,
balkonow;

6) w przebudowywanych irozbudowywanych budynkach utrzymanie dotychczasowe;j
geometrii dachow oraz zastosowanych materiatow budowlanych;

7) lokalizacj¢ urzadzen budowlanych;

8) lokalizacje i roboty budowlane sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

9) lokalizacje szyldow o tgcznej powierzchni nie wiekszej niz 2 m?.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 15MN, 16MN dopuszcza si¢:

1) lokalizacj¢ budynku mieszkalnego przy granicach dziatki budowlanej;

2) lokalizacj¢ nie zblokowanych z budynkiem mieszkalnym budynkéw garazowych
1 gospodarczych bezposrednio przy bocznej lub tylnej granicy dziatki budowlane;j;

3) lokalizacje ustug w budynku gospodarczym Iub garazowym =z wyjatkiem
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko
1 mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, okreslonych w przepisach
odrebnych publicznego;



4) wydzielenie dziatki budowlanej pod stacje transformatorowa o powierzchni nie
mniejszej niz 64 m*;

5) adaptacje, przebudowe, remonty, rozbudowg istniejacych budynkéw budowlanych;

6) w przebudowywanych irozbudowywanych budynkach utrzymanie dotychczasowe;j
geometrii dachdéw oraz zastosowanych materiatow budowlanych;

7) lokalizacje urzadzen budowlanych;

8) lokalizacje i roboty budowlane sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

9) lokalizacje szyldow o gcznej powierzchni nie wiekszej niz 2 m?.

§8.1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MN/U ustala si¢:

2.

1) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w uktadzie wolnostojacym,
uslugowej oraz budynkéw gospodarczych i garazowych,

2) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlane;j;

3) powierzchnie¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie mniejszg niz 700 m?,
z wylaczeniem dzialki o ktorej mowa ust. 2 pkt 2;

4) minimalng intensywno$¢ zabudowy 0.1;

5) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy 1.0;

6) powierzchni¢ terenu biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

7) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;;

8) szerokos¢ frontowag nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 18 m;

9) usytuowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

10) wysokos$¢ budynkow mieszkalnych nie wigkszg niz 10 m;

11)lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych z dachami stromymi symetrycznymi
dwuspadowymi lub wielospadowymi, pokrytymi dachéwka lub materialem
dachowkopodobnym i kacie nachylenia od 30 do 45 stopni;

12) dowolng forme¢ dachéw budynkow ustugowych, gospodarczych i garazowych;

13) wysokos$¢ budynkow ushugowych, gospodarczych i1 garazowych nie wigksza niz
5,5 m;

14) lokalizacj¢ stanowisk postojowych w liczbie nie mniejszej niz 2 stanowiska na 1 lokal
mieszkalny lub 1 stanowisko na 1 lokal ustugowy;

15) realizacje miejsc postojowych na terenach utwardzonych, w budynkach garazowych
lub wydzielonej cz¢s$ci budynku mieszkalnego;

16) zakaz budowy urzadzen reklamowych w formie wolnostojacych tablic oraz innych
tablic reklamowych o powierzchni wiekszej niz 2 m?.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MN/U dopuszcza si¢:

1) lokalizacj¢ nie zblokowanych z budynkiem mieszkalnym budynkow garazowych
1 gospodarczych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

2) wydzielenie dziatki budowlanej pod stacje transformatorowg o powierzchni nie
mniejszej niz 64 m?;

3) adaptacje, przebudowe, remonty, rozbudowg istniejacych obiektow budowlanych;

4) mozliwos¢ wykroczenia do 2 m poza lini¢ zabudowy gzymsoéw, schodow, filaréw,
balkonow;

5) lokalizacje urzadzen budowlanych;



6) lokalizacje i roboty budowlane sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej;
7) lokalizacje szylddw o gcznej powierzchni nie wiekszej niz 2 m?.

§9.1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami 1U ustala si¢:

2.

3.

1) lokalizacj¢ zabudowy ustugowej;

2) powierzchnie dziatki budowlanej nie mniejsza niz 200 m?;

3) minimalng intensywnos$¢ zabudowy 0.1;

4) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy 1.5;

5) powierzchnig terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki;

6) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;

7) usytuowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

8) wysokos¢ budynkow nie wigkszg niz 10 my;

9) lokalizacje budynkéw z dachami stromymi dwuspadowymi lub wielospadowymi,
pokrytymi dachdéwka ceramiczng lub betonowa lub materialem dachowkopodobnym
w kolorze ceglanym i kacie nachylenia od 30 do 45 stopni;

10) stonowang kolorystyke elewacji w odcieniach naturalnych;

11) lokalizacj¢ stanowisk postojowych w liczbie nie mniejszej niz:

a) 10 stanowisk postojowych na kazde 1000 m* powierzchni uzytkowej obiektow
handlowych lub,
b) 10 stanowisk postojowych na kazdych 100 zatrudnionych;

12) realizacje miejsc postojowych na terenach utwardzonych;

13) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco i zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem
lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami 1U dopuszcza si¢:

1) lokalizacj¢ szyldow na elewacjach budynkéw przy czym ich taczna powierzchnia nie
moze przekracza¢ 10 % powierzchni kazdej elewacji budynku;

2) przebudowg, remonty, rozbudowe istniejacych obiektéw budowlanych;

3) lokalizacje budynkéw bezposrednio przy bocznej granicy dziatki budowlanej;

4) w przebudowywanych irozbudowywanych budynkach utrzymanie dotychczasowe;j
geometrii dachow oraz zastosowanych materiatow budowlanych;

5) lokalizacje urzadzen budowlanych;

6) lokalizacj¢ 1 roboty budowlane sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

7) lokalizacje szyldow o tgcznej powierzchni nie wiekszej niz 2 m?.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami 2U ustala sig:

1) lokalizacj¢ zabudowy ustugowe;;

2) powierzchnie dziatki budowlanej nie mniejsza niz 200 m?;

3) minimalng intensywnos$¢ zabudowy 0.1;

4) maksymalng intensywnos¢ zabudowy 2.0;

5) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynng nie mniejszg niz 10% powierzchni dziakki;

6) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki budowlane;;

7) usytuowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

8) wysokos¢ budynkow nie wigkszg niz 12 m;



4.

9) lokalizacje budynkéw z dachami stromymi dwuspadowymi lub wielospadowymi,
pokrytymi dachowka ceramiczng lub betonowa lub materiatem dachowkopodobnym
w kolorze ceglanym i kacie nachylenia od 30 do 45 stopni;

10) stonowang kolorystyke elewacji w odcieniach naturalnych;

11) lokalizacj¢ stanowisk postojowych w liczbie nie mniejszej niz:

a) 10 stanowisk postojowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow
handlowych lub,

b) 10 stanowisk postojowych na kazdych 100 zatrudnionych lub,

c) 0,5 stanowiska na jeden lokal mieszkalny;

12) realizacje miejsc postojowych na terenach utwardzonych;

13) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco i zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych, z wyjatkiem
lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami 2U dopuszcza sig¢:

1) lokalizacje szyldow na elewacjach budynkéw przy czym ich taczna powierzchnia nie
moze przekracza¢ 10 % powierzchni kazdej elewacji budynku;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ trzech lokali mieszkalnych;

3) przebudowg, remonty, rozbudowe istniejacych obiektow budowlanych;

4) lokalizacj¢ budynkéw bezposrednio przy bocznej granicy dziatki budowlanej;

5) w przebudowywanych irozbudowywanych budynkach utrzymanie dotychczasowej
geometrii dachow oraz zastosowanych materiatow budowlanych;

6) lokalizacje urzadzen budowlanych;

7) lokalizacj¢ 1 roboty budowlane sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

8) lokalizacje szyldow o facznej powierzchni nie wiekszej niz 2 m?,

§10.1 Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1ZP ustala si¢:

1) lokalizacje¢ zieleni urzadzone;;

2) zakaz lokalizacji budynkows;

3) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia terenow;

4) stosowanie  nawierzchni  umozliwiajacych  infiltracig  wod  opadowych,
z dopuszczeniem stosowania innych nawierzchni dla drég rowerowych i budowli
sportowych.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1ZP dopuszcza si¢:

1) lokalizacj¢ urzadzen sportowych i obiektow matej architektury;

2) lokalizacj¢ urzadzen wodnych;
3) lokalizacj¢ urzadzen budowlanych;
4) lokalizacj¢ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej — uzbrojenia terenu.

§11. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS, 3WS ustala si¢

2.

lokalizacje ciekow naturalnych, kanalow, rowow wraz z urzagdzeniami wodnymi.
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS, 3WS dopuszcza si¢:
1) lokalizacj¢ urzadzen budowlanych;
2) skanalizowanie, przebudowe, zamkniecie ciekow naturalnych, kanaléw oraz rowow;

3) lokalizacj¢ przejs$¢ i przejazdow;



4) lokalizacj¢ 1 roboty budowlane sieci infrastruktury techniczne;.

§12.

1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-D, 1KDW, 2KDW,

3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW ustala si¢:
1) lokalizacje budowli drogowych;
2) zakaz lokalizacji reklam.
2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-D, 1KDW, 2KDW,

3KDW, 4KDW, 6KDW dopuszcza si¢:

1) lokalizacj¢ urzadzen budowlanych;

2) lokalizacje $ciezek rowerowych,;
3) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) nasadzenia drzew i krzewow;
5) lokalizacj¢ obiektow matlej architektury;
6) skanalizowanie, przebudoweg, zamknigcie ciekow naturalnych, kanalow oraz rowow.

3.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami SKDW dopuszcza sig:

1) lokalizacj¢ urzadzen budowlanych;

2) lokalizacje¢ $ciezek rowerowych;

3) lokalizacj¢ miejsc postojowych;

4) lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

5) nasadzenia drzew i krzewow;
6) lokalizacje obiektow matej architektury.

§13. 1 Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem IR ustala si¢:

1) zagospodarowanie rolne;
2) zakaz lokalizacji budynkows;
3) zakaz lokalizacji reklam.

2

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1R dopuszcza sig:

1) lokalizacj¢ urzadzen wodnych;
2) lokalizacje urzadzen budowlanych;
3) lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej — uzbrojenia terenu.

§14. Ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi

na terenach oznaczonych symbolami literowymi i cyfrowymi:
1) 1MW, 2MW, 3MW, 4MW - jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej 1 zamieszkania zbiorowego;

2) 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, O9MN, 10MN, 11MN, 12MN,

I13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j;

3) 1MN/U — jak dla terené6w mieszkaniowo — ustugowych.

§15. W zakresie infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu:
1) dopuszcza si¢ roboty budowlane zwigzane z realizacjg sieci infrastruktury technicznej;
2) ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz

zapewnienie dostgpu do sieci;

3) ustala sie¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej lub studni;



4) ustala si¢ odprowadzenie S$ciekdw bytowych lub komunalnych do kanalizacji
sanitarnej;

5) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych na dzialce budowlanej,
do dotéw chionnych lub zbiornikéw retencyjnych. W przypadku realizacji sieci
kanalizacji deszczowej ustala si¢ obowigzek odprowadzenia wod opadowych lub
roztopowych do ww. sieci;

6) ustala si¢ zastosowanie do wytwarzania energii cieplnej paliw plynnych, gazowych
1 statych charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji oraz alternatywne zrodia
energii;

7) ustala si¢ gromadzenie odpadéw w specjalnie wydzielonym miejscu na terenie dziatki
budowlanej z uwzglednieniem ich segregacji zgodnie z gminnym regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta i gminy Krobia oraz przepisami
odrgbnymi.

§16. 1. W strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego ci$nienia zakazuje si¢ podejmowania
jakiejkolwiek dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci i funkcjonowaniu gazociggu
wysokiego ci$nienia.

§17. 1. Ustala si¢ strefe $cistej ochrony konserwatorskiej — zgodnie z rysunkiem planu, ktéra
obejmuje obiekty stanowigce element zabytku, jakim jest historyczne zatozenie
urbanistyczne 1 zespdt budowlany miasta Krobia, wpisany do rejestru zabytkow decyzja
z dnia 10.06.1991 r., pod numerem rejestru 1208/A. Realizacja inwestycji na tym obszarze
wymaga uzyskania pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

2. Ustala si¢ strefe ochrony widokowej — zgodnie z rysunkiem planu, ktora wpisana jest do
rejestru zabytkow pod nr ewid. 1208/A z 10.06.1991 r., w ktorej ochronie podlegaja
wartosci widokowe historycznego zatozenia urbanistycznego i zespolu budowlanego
miasta Krobia.

3. Ustala si¢ stref¢ ,,W” ochrony archeologicznej, ktéra obejmuje obszar planu i jest
réwnoznaczna z obszarem ujetym w gminnej ewidencji zabytkéw, w ktorej przedmiotem
ochrony sg znajdujace si¢ w niej ruchome 1 nieruchome zabytki archeologiczne. W strefie
»W” ochrony archeologicznej dla inwestycji naruszajacych struktur¢ gruntu ustala sig¢
nakaz prowadzenia badan archeologicznych.

§18. Ustala si¢ obowigzek zgloszenia lokalizacji wszystkich stalych i tymczasowych
obiektéw budowlanych o wysokosci wigkszej niz 50 metréow nad poziomem terenu
wlasciwemu organowi nadzoru nad lotnictwem wojskowym.

§19. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, w wysokosci 30% dla wszystkich nieruchomos$ci w granicach okreslonych w §1
pkt 5 niniejszej uchwaty.

§20. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Krobi.

§21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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