UCHWALA Nr VIII/53/2003
RADY MIEJSKIEJ W KROBI

z dnia 26 maja 2003 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenow : miasto Krobia — cz¢s¢ wschodnia, miasto Krobia — dzialka o nr ewid. 195/2,
Bukownica — dzialka o nr ewid. 206, Domachowo — dzialki o nr ewid. 12, 340 oraz
czesci dz. 23/34,213,344,353, Kuczyna — dzialka o nr ewid. 170, Potarzyca — dzialka
o nr ewid. 227, Stara Krobia — dzialka o nr ewid. 129/5 oraz czeSci dz.
125,184,190/2,465,530,617, Sulkowice — dzialka o nr ewid. 224, Zychlewo — dzialki
o nr ewid. 202J1, 216,485,486 oraz czesci dz. 201, 424

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. 21999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412 i Nr 111, poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz.
136, Nr 109, poz. 1157, Nr 120, poz. 1268 oraz z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124. Nr
100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229, Nr 154, poz. 1804 oraz z 2002 r. Nr 25 poz. 253, Nr 113,
poz. 984, Nr 130 poz. 1112) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990
r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, Dz. U. z 2002 r. Nr 23 poz.
220, Nr 62 poz. 558, Nr 113, poz. 984 i Nr 214 poz. 1806) Rada Miejska w Krobi uchwata

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, dla terenéw w:

Krobi — obszar ograniczony przebiegiem drogi wojewodzkiej nr 434, projektowanym
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Krobia, przebiegiem wschodniej obwodnicy miasta oraz ulica Domachowska, z wylaczeniem
dziatek przy ulicy Polnej nr ewid. 372, 373, 374, 375, 378, 379, 380, 381, 382,383, 384, 385.
386. 387, 388, 389/1, 389/2, 389/3, 389/4, 390/1, 391/1, 392, 469,

Krobi — (dz. nr ewid. 195/2)

Bukownicy — (czgs$¢ dz. nr ewid.206),

Domachowie — (dz. nr ewid. 12, 340, cze$¢ dz. nr ewid. 23/34, 213, 344, 353),
Kuczynie — (cz¢$¢ dz. nr ewid. 170),

Potarzycy — (cz¢s$¢ dz. nr ewid. 227),

Starej Krobi — (dz. nr ewid. 129/5, czg$¢ dz. nr ewid. 125, 184, 190/2, 465, 530, 617),
Sutkowicach — (cze$¢ dz. nr ewid. 224),

Zychlewie — (dz. nr ewid. 202/1, 216, 485, 486, cze$¢ dz. nr ewid. 201, 424),



§1

Niniejsza uchwata obowigzuje na obszarze, ktorego granice okreslajg rysunki planu,
stanowigce jej integralng cze$¢, zatytulowane:

1.

,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Krobia — cz¢$¢ wschodnia”,

2. ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki o nr ewid. 195/2

potozonej w miescie Krobia”,

. ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesSci dziatki o nr ewid. 206

potozonej we wsi Bukownica”,

. »,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o nr ewid. 12, 340 oraz

czesci dz. 23/34, 213, 344, 353 potozonych we wsi Domachowo”,

. ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki o nr ewid. 170

potozonej we wsi Kuczyna”,

. ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki o nr ewid. 227

polozonej we wsi Potarzyca”,

. ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o nr ewid. 129/5 oraz czesci

dz. 125, 184, 190/2, 465, 530, 617 potozonych we wsi Stara Krobia”,

. ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesSci dziatki o nr ewid. 224

potozonej we wsi Sutkowice”,

. ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o nr ewid. 202/1, 216,

485, 486 oraz cze$¢ dz. 201, 424 potozonych we wsi Zychlewo”,

§2

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1.

Obowigzujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ taka nieprzekraczalng
lini¢ zabudowy na ktdrej musi by¢ usytuowana frontowa §ciana budynku,

. Nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okres$lajaca

minimalng odleglos$¢, w jakiej moga znajdowac si¢ budynki od linii rozgraniczajacej tereny,

. Obszarze zieleni — nalezy przez to rozumie¢ nieutwardzony teren o nawierzchni gruntowej

- biologicznie czynnej, przeznaczony do pokrycia roslinami okrywowymi 1 trawami oraz
nasadzeniami w formie drzew i krzewow;

. Wysokosci budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ obiektu mierzong od poziomu

terenu do kalenicy;

. Powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni rzutéw wszystkich

budynkéw na okre§lonym terenie w zewngetrznym obrysie ich murow;

. Terenach dzialalnosci produkcyjno - uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ tereny, na

ktérych znajduja si¢ obiekty przeznaczone do prowadzenia dzialalnosci produkcyjnej,
magazynowo — sktadowej, ustugowej 1 handlowe;j;

. Terenach dzialalno$ci uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktoérych znajduja

si¢ obiekty przeznaczone do prowadzenia dzialalnosci magazynowo — sktadowe;,
ustugowej i handlowe;j,



8. Uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢, ustugi zwigzane z realizacjg innych
obiektow niz wymienione, jako mogace znaczgco oddziatywaé¢ na Srodowisko lub im
odpowiadajace (zgodnie z regulacjami prawnymi aktualnymi w momencie ustalania
warunkow zabudowy 1 zagospodarowania terenu),

9. Terenach produkcji rolnej — nalezy przez to rozumie¢ grunty rolne, na ktoérych znajduja
si¢ budynki (mieszkalne, gospodarcze, inwentarskie itp.), urzadzenia 1 inwentarz, ktore
stanowig lub moga stanowi¢ zorganizowang cato$¢ gospodarcza,

10. Terenach upraw polowych — nalezy przez to rozumie¢, grunty rolne bez prawa realizacji
zabudowy,

§3
Przedmiotem ustalen planu sg tereny:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostojacym. o0znaczone na
rysunku planu symbolami MN.

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie blizniaczym, oznaczone na
rysunku planu symbolami MB,

¢) tereny zabudowy mieszkaniowej o charakterze sroédmiejskim - kamienicznym, oznaczone na
rysunku planu symbolami MK,

d) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
MW,

e) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolem MW/MN,

f) tereny dziatalnosci produkcyjno-ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami AG,
g) tereny dziatalno$ci ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami U,

h) tereny dziatalno$ci ustugowej 1 zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na
rysunku planu symbolami UIMW,

1) tereny uslug administracji 1 bezpieczenstwa publicznego, oznaczone na rysunku planu
symbolami UA,

Jj) tereny ustug oswiaty, oznaczone na rysunku planu symbolami UO,

k) tereny uslug zdrowia, oznaczone na rysunku planu symbolami UZ,

1) tereny ustug kultu i kultury, oznaczone na rysunku planu symbolami UK,

m) tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami US,

n) tereny zieleni publicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZP,

0) tereny produkcji rolnej, oznaczone na rysunku planu symbolami RPO,

p) tereny upraw polowych, oznaczone na rysunku planu symbolami RO,

q) tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu symbolami EE,
r) tereny urzadzen gazownictwa, oznaczone na rysunku planu symbolami EG,

s) tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami K,



§4
Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia na rysunku planu:
1. granice opracowania,
2. symbole literowe oznaczajgce przeznaczenie terenow,
3.linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych sposobach zagospodarowania,
4. obowigzujace linie zabudowy,
5. nieprzekraczalne linie zabudowy,
6. strefy ochrony konserwatorskiej A, B,
7. chronione osie widokowe,
8. stanowiska archeologiczne,
9. orientacyjna lokalizacja urzadzen elektroenergetycznych,
10. orientacyjna lokalizacja przepompowni $ciekow,

11. pasy zieleni izolacyjnej.

§5

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami MN, na ktorych ustata si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w uktadzie wolno stojacym, z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych, innych obiektow
budowlanych zwigzanych z funkcja mieszkaniowg oraz sieci uzbrojenia terenu i urzadzen
infrastruktury technicznej, zgodnie z nastepujacymi zasadami:

1) dla terenu oznaczonego symbolem 7MN ustata si¢ obowigzujace linie zabudowy
przebiegajace w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej droge oznaczong symbolem
1KD lub w odleglosci 14 m od linii rozgraniczajacej drog¢ oznaczong symbolem 4KL,
dla terenéw oznaczonych symbolami 40 MN. 41 MN, 42MN, 43 44MN, 45MN, 46MN,
47MN, 48MN, 49MN, 50MN, 51IMN, 52MN, 53MN, 54MN, 5SMN, 65MN, 57MN
ustala si¢ obowigzujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy przebiegajace zgodnie
z rysunkiem planu, dla pozostalych terendw ustata si¢ obowigzujace linie

zabudowy przebiegajace w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej droge publiczng lub
od granicy wydzielonej drogi wewng¢trznej,

2) ustata si¢ powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki 1 nie wigksza
niz 250 m?

3) ustata si¢ powierzchnig zieleni nie mniejszg niz 50% powierzchni dziatki,

4) wysoko$¢ zabudowy na terenie oznaczonym symbolem 4OMN nie moze przekroczy¢
8 m, a na pozostatych terenach nie moze przekroczy¢ 10 m,

5) bryla budynkow:
a) dachy strome wielospadowe kacie nachylenia od 18 do 45 stopni,

b) dopuszcza si¢ zastosowanie takich elementow jak werandy, balkony i wystawki
w dachach,



6) dla terenu oznaczonego symbolem 4OMN ustata si¢ obowigzek zblokowania garazu,
budynkow gospodarczych oraz nieucigzliwych obiektéw ustugowych z budynkiem
mieszkalnym,

7) na pozostalych terenach dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych budynkow
gospodarczych lub garazy, ktérych wysokos$¢ nie moze przekroczy¢ 5 m,

8) powierzchnia garazu az z powierzchnig nieucigzliwego obiektu ustugowego nie moze
przekraczaé 1/3 powierzchni ogdlnej budynkéw,

9) dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci, pod warunkiem zapewnienia dla wydzielonych
dzialek gruntu obslugi komunikacyjnej z drogi publicznej lub drogi wewnetrznej
o szerokosci nie mniejszej niz 10 m w liniach rozgraniczajacych, jednoczesnie
powierzchnia nowych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 600 m

10) parkowanie w granicach terenu,

2. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 0znaczone na rysunku planu
symbolem MB, na ktorych ustata si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w ukladzie blizniaczym, z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych, innych obiektow
budowlanych zwigzanych z funkcja mieszkaniowa i1 nieucigzliwymi ustugami oraz sieci
uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z nast¢pujacymi zasadami:

1) ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy przebiegajaca w odleglosci 5 m od linii
rozgraniczajacej drogi publicznej lub od granicy wydzielonej drogi wewngtrzne;,
2) ustata si¢ powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 30.% powierzchni dziatki,
3) ustala si¢ powierzchnie zieleni nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,
4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 10 m,
5) bryta budynkow:
a) dachy strome wielospadowe i kacie nachylenia od 18 do 45 stopni,

b) dopuszcza si¢ zastosowanie takich elementéw jak werandy, balkony i wystawki
w dachach,

6) powierzchnia garazu wraz z powierzchnig nieucigzliwego obiektu ustugowego nie moze
przekraczac 1/3 powierzchni ogolnej budynkdow,

7) dopuszcza si¢ lokalizacje na dziatkach wolnostojacych budynkow gospodarczych lub
garazy, ktorych wysoko$¢ nie moze przekroczy¢ 5 m,

8) dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci, pod warunkiem zapewnienia dla wydzielonych
dzialek grunta obstugi komunikacyjnej z drogi publicznej lub drogi wewnetrznej
o szeroko$ci nie mniejszej niz 10 m w liniach rozgraniczajacych, jednocze$nie
powierzchnia nowych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 350 m?

9) parkowanie w granicach terenu.

3. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MK, na ktorych ustata si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej o charakterze srodmiejskim
- kamienicznym, z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych, innych obiektow budowlanych
zwigzanych z funkcja mieszkaniowg 1 nieucigzliwymi uslugami oraz sieci uzbrojenia terenu
i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z nastepujacymi zasadami:



1)

2)
3)
4)
5)

6)

7)

8)
9)

dla terenu oznaczonego symbolem 8MK ustala si¢ obowigzujaca lini¢ zabudowy
w odlegtosci 4 m. od linii rozgraniczajacej droge publiczng lub od granicy wydzielone;j
drogi wewnegtrznej, dla pozostalych terenéw ustata si¢ obowiazujace linie zabudowy na
granicy terenu komunikaciji,

ustata si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy na granicy dziafki,

ustata si¢ powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki,
ustata si¢ powierzchnig¢ zieleni nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki,
wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczyc¢:

a) 12 m — dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3MX, 13MK.
17MK,

b) 10 m — dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MK, 2MK, 4MK,
5 MK, 6MK, 7MK, 8MK, 9MK, 1 OMK, li MK, 1 2MK, 1 4MK, 15 MX, 1 6MK.
I8BMK,

bryta budynkoéw mieszkalnych:
a) dachy strome wielospadowe i kacie nachylenia od 18 do 45 stopni,

b) dopuszcza si¢ zastosowanie takich elementow jak werandy, balkony i wystawki
w dachach,

ustata si¢ mozliwos¢ realizacji ustug nieucigzliwych w ramach budynku mieszkalnego,
przy czym ich powierzchnia nie moze przekraczaé 1/3 powierzchni ogdlnej budynku,

zakazuje si¢ realizacji wolnostojacych budynkoéw gospodarczych lub garazy,

dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci, pod warunkiem zapewnienia dla wydzielonych
dzialek gruntu obstugi komunikacyjnej z drogi publicznej lub drogi wewnetrznej
o szeroko$ci nie mniejszej niz 10 m w liniach rozgraniczajacych, jednocze$nie
powierzchnia nowych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?

10) parkowanie w granicach terenu,

4. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami MW, na ktorych ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
innych obiektow budowlanych zwigzanych z funkcja mieszkaniowa oraz sieci uzbrojenia
terenu 1 urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z nast¢pujagcymi zasadami:

1) ustata si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy przebiegajaca w odleglosci 6 m od linii

rozgraniczajacej drogi publicznej lub od granicy wydzielonej drogi wewngtrznej,

2) ustata si¢ powierzchnig zieleni nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki,

3) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 15 m,

4) bryta budynkow mieszkalnych:

5)

a) dachy strome wielospadowe i kacie nachylenia 18 do 45 stopni,

b) dopuszcza si¢ zastosowanie takich elementéw jak werandy, balkony 1 wystawki
w dachach,

parkowanie w granicach terenu,



5. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej, oznaczone
na rysunku planu symbolem MW/MN, na ktorych ustata si¢ lokalizacj¢ zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolno
stojacym, z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych, innych obiektow budowlanych
zwigzanych z funkcja mieszkaniowg oraz sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z nast¢pujacymi zasadami:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

a) ustata si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy przebiegajaca w odleglosci 6 m od linii
rozgraniczajacej drogi publicznej lub od granicy wydzielonej drogi wewngtrznej,

b) stala si¢ powierzchni¢ zieleni nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,
c) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 15 m,
d) bryta budynkow mieszkalnych:

— dachy strome wielospadowe i kacie nachylenia 18 do 45 stopni,

— dopuszcza si¢ zastosowanie takich elementow jak werandy, balkony i wystawki
w dachach,

e) parkowanie w granicach terenu,
2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolno stojacym:

a) ustata si¢ obowigzujace linie zabudowy przebiegajaca w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajacej drogi publicznej lub od granicy wydzielonej drogi wewnetrznej,

b) ustata si¢ powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 30% powierzchni dziatki i nie
wieksza niz 250 m?

c¢) ustala si¢ powierzchnig¢ zieleni nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,

d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 10 m,

e) bryla budynkow:
— dachy strome wielospadowe kacie nachylenia od 18 do 45 stopni,

— dopuszcza si¢ zastosowanie takich elementow jak werandy, balkony 1 wystawki
w dachach,

f) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojacych budynkow gospodarczych tub garazy,
ktorych wysoko$¢ nie moze przekroczy¢ 5 m,

g) powierzchnia garazu wraz z powierzchnig nieucigzliwego obiektu ustugowego nie
moze przekraczac 1/3 powierzchni ogolnej budynkow,

h)dopuszcza si¢ podzialy nieruchomo$ci, pod warunkiem zapewnienia dla
wydzielonych dzialek gruntu obstugi komunikacyjnej z drogi publicznej lub drogi
wewnetrznej o szeroko$ci nie mniejszej niz 10 m w liniach rozgraniczajacych,
] ednoczzeénie powierzchnia nowych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
500 m

i) parkowanie w granicach terenu

6. Wyznacza si¢ tereny dzialalno$ci produkcyjno-ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami AG na ktorych ustala si¢ lokalizacje wytacznie obiektow budowlanych
zwigzanych z dziatalno$cig produkcyjng i ustugowa oraz sieci uzbrojenia terenu i urzadzen
infrastruktury technicznej, zgodnie z nastg¢pujacymi zasadami:



1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy przebiegajaca w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajgcej drogi publicznej lub od granicy wydzielonej drogi wewngtrznej,

2) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,
3) ustata si¢ powierzchnig¢ zieleni nie mniejsza niz 30% powierzchni dzialki,
4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 10 m,

5) dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci, pod warunkiem zapewnienia dla wydzielonych
dzialek gruntu obslugi komunikacyjnej z drogi publicznej lub drogi wewnetrznej
o szeroko$ci nie mniejszej] niz 10 m w liniach rozgraniczajacych, jednoczes$nie
powierzchnia nowych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?

6) ucigzliwos¢ funkcji winna konczy¢ si¢ w granicach wiasnosci,

7) parkowanie w granicach terenu,

7. Wyznacza si¢ tereny dziatalnosci ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami U,
na ktorych ustata si¢ lokalizacje zabudowy uslugowej, innych obiektow budowlanych
zwigzanych z funkcja uslugowa oraz sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z nast¢pujacymi zasadami:

1) ustata si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy przebiegajaca w odleglosci 6 m od linii
rozgraniczajacej drogi publicznej lub od granicy wydzielonej drogi wewng¢trzne;j,

2) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,
3) ustala si¢ powierzchnie zieleni nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,
4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 10 m,

5) dopuszcza si¢ w ramach zabudowy ustugowej lokalizacje¢ mieszkan stuzbowych jako
funkcji towarzyszacej,

6) dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci, pod warunkiem zapewnienia dla wydzielonych
dziatek gruntu obstugi komunikacyjnej z drogi publicznej lub drogi wewnetrznej
o szeroko$ci nie niniejszej niz 10 m w liniach rozgraniczajacych, jednocze$nie

powierzchnia nowych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?,

7) uciazliwos¢ funkceji winna konczy¢ si¢ w granicach wtasnosci,

8) parkowanie w granicach terenu,

8. Wyznacza si¢ tereny dzialalnosci ustugowej 1 zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
oznaczone na rysunku planu symbolami UIMW, na ktorych ustata si¢ lokalizacje zabudowy
ustlugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz innych obiektow
budowlanych zwiazanych z funkcja ustugowa i mieszkaniowg oraz sieci uzbrojenia terenu
1 urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z nastepujgcymi zasadami:

1) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,
2) ustala si¢ powierzchni¢ zieleni nie mniejsza niz 30% powierzchni dziafki,
3) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m,

4) dopuszcza si¢ w ramach zabudowy ustugowej lokalizacje mieszkan stuzbowych jako
funkcji towarzyszacej,



5) dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci, pod warunkiem zapewnienia dla wydzielonych
dziatek gruntu obstugi komunikacyjnej z drogi publicznej lub drogi wewnetrznej
o szeroko$ci nie mniejszej niz 10 m w liniach rozgraniczajacych, jednocze$nie
powierzchnia nowych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?,

6) ucigzliwos$¢ funkcji winna konczy¢ si¢ w granicach whasnosci,

7) parkowanie w granicach terenu,

9. Wyznacza si¢ tereny ustlug administracji 1 bezpieczenstwa publicznego, oznaczone na
rysunku planu symbolami UA, na ktorych ustala si¢ lokalizacje zabudowy ushug
administracji 1 bezpieczenstwa publicznego, innych obiektow budowlanych zwigzanych
z funkcja ustug administracji i bezpieczenstwa publicznego oraz sieci uzbrojenia terenu
1 urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z nastepujgcymi zasadami:

1) ustata si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy przebiegajaca w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajacej drogi publicznej lub od granicy wydzielonej drogi wewnetrzne;.

2) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 30% powierzchni dziatki,

3) ustala si¢ powierzchni¢ zieleni nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki,

4) wysoko$¢ zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem 1 UA nie moze przekroczy¢
12 m,

5) dla terend6w oznaczonych symbolami 2UA, 3UA ustala si¢ utrzymanie istniejacej
zabudowy,

6) ustata si¢ zakaz podziatu nieruchomosci dla terendw oznaczonych symbolami 2UA,
3UA, a dla terenu 1UA dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci, pod warunkiem
zapewnienia dla wydzielonych dziatek gruntu obstugi komunikacyjnej z drogi publicznej
lub drogi wewnetrznej o szerokosci nie mniejszej niz 10 m w liniach rozgraniczajacych,

7) ucigzliwos¢ funkcji winna konczy¢ si¢ w granicach wlasnosci,

8) parkowanie w granicach terenu,

10. Wyznacza si¢ tereny uslug o$wiaty, oznaczone na rysunku planu symbolami UO,
na ktorych ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy ustug oswiaty, innych obiektow budowlanych
zwigzanych z funkcja o$wiatowa oraz sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z nastgpujacymi zasadami:

1) ustatla si¢ powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,
2) ustata si¢ powierzchnig zieleni nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki,
3) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m,

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektéw budowlanych ustug bezpieczenstwa
publicznego,

5) dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci, pod warunkiem zapewnienia dla wydzielonych
dziatek gruntu obstugi komunikacyjnej z drogi publicznej lub drogi wewngtrznej
o szerokosci nie mniejszej niz 10 m w liniach rozgraniczajacych,

6) ucigzliwos¢ funkcji winna konczy¢ si¢ w granicach wtasnosci,

7) parkowanie w granicach terenu,



11.

12.

13.

Wyznacza si¢ teren ustug zdrowia, oznaczony na rysunku planu symbolem IUZ, na ktorym
ustata si¢ lokalizacje zabudowy ustug zdrowia, innych obiektéw budowlanych zwigzanych
z funkcjg ustug zdrowia oraz sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury technicznej,
zgodnie z nast¢pujacymi zasadami:

1) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 30% powierzchni dziatki,
2) ustata si¢ powierzchni¢ zieleni nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,
3) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m,

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow budowlanych ustug bezpieczenstwa
publicznego,

5) dopuszcza si¢ w ramach zabudowy ustug zdrowia lokalizacji mieszkan stuzbowych jako
funkcji towarzyszacej,

6) dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci, pod warunkiem zapewnienia dla wydzielonych
dzialek gruntu obstugi komunikacyjnej z drogi publicznej lub drogi wewnetrznej
o szeroko$ci nie mniejszej niz 10 m w liniach rozgraniczajacych,

7) ucigzliwos¢ funkcji winna konczy¢ si¢ w granicach whasnosci,

8) parkowanie w granicach terenu,

Wyznacza si¢ tereny ushug sportu 1 rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami US,
na ktérych ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy uslug sportu i rekreacji, innych obiektéw
budowlanych zwigzanych z funkcja ustug sportu i rekreacji oraz sieci uzbrojenia terenu
i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z nastepujacymi zasadami:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy przebiegajaca w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajacej drogi publicznej lub od granicy wydzielonej drogi wewng¢trznej,

2) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 15% powierzchni dziatki,

3) ustala si¢ powierzchni¢ zieleni nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki,

4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 10 m,

5) dopuszcza si¢ w ramach zabudowy ustugowej lokalizacji mieszkan stuzbowych jako
funkcji towarzyszacej,

6) opuszcza si¢ podzialy nieruchomosci, pod warunkiem zapewnienia dla wydzielonych
dziatek gruntu obstugi komunikacyjnej z drogi publicznej lub drogi wewngtrznej
o szerokosci nie mniejszej niz 10 m w liniach rozgraniczajacych, jednocze$nie
powierzchnia nowych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 6000 m?,

7) ucigzliwos¢ funkcji winna konczy¢ si¢ w granicach wtasnosci,

8) parkowanie w granicach terenu,

Wyznacza si¢ tereny zieleni publicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZP,
na ktorych ustala si¢: pokrycie roslinami okrywowymi 1 trawami oraz nasadzeniami w
formie drzew i krzewow, mozliwos¢ realizacji nawierzchni utwardzonych alejek
spacerowych. obiektow matej architektury, placéw zabaw oraz sieci uzbrojenia terenu
1 urzadzen infrastruktury technicznej. Na terenach 3ZP, 4ZP ustala si¢ utrzymanie
otwartego zbiornika wodnego



14. Wyznacza si¢ teren produkcji rolnej, oznaczone na rysunku planu symbolami RPO,
na ktorych ustala si¢ lokalizacj¢ obiektéw budowlanych produkcji rolnej, zabudowy
mieszkaniowej 1 ustug nieucigzliwych, sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z nast¢pujacymi zasadami:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami 3RPO, SRPO, 6RPO, 7RPO, 8RPO ustala si¢
nieprzekraczalne linie zabudowy przebiegajace zgodnie z rysunkiem planu, dla
pozostatych terenow ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy przebiegajace
w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej drogg publiczng lub od granicy wydzielonej
drogi wewngtrznej

2) dopuszcza si¢ adaptacje i rozbudowe istniejacych budynkow,

3) stala si¢ powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,
4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 10 m,

5) bryta budynkow:

a) dachy strome dwuspadowe o potaciach symetrycznych, i kacie nachylenia od 18 do
45 stopni,

b) dopuszcza si¢ zastosowanie takich elementow jak werandy, balkony i wystawki
w dachach,
6) ucigzliwos$¢ funkcji winna konczy¢ si¢ w granicach wlasnosci,
7) parkowanie na terenie posesji,
8) dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci, pod warunkiem zapewnienia dla wydzielonych
dzialek gruntu obslugi komunikacyjnej z drogi publicznej lub drogi wewnetrznej

o szeroko$ci nie mniejszej niz 10 m w liniach rozgraniczajacych, jednocze$nie
powierzchnia nowych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 2000m?

15. Wyznacza si¢ tereny upraw polowych, oznaczone na rysunku planu symbolami RO na
ktorych ustata si¢ zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych, z wylaczeniem sieci
uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury technicznej. Dopuszcza si¢ mozliwosé
remontow 1 rozbudowy istniejacych obiektow.

16. Wyznacza si¢ tereny urzadzen energetycznych, oznaczone na rysunku planu symbolem EE,
na ktorych ustata si¢ realizacje obiektow budowlanych infrastruktury energetycznej oraz
sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury techniczne;.

17. Wyznacza si¢ tereny urzadzen gazownictwa, oznaczone na rysunku planu symbolem EG,
na ktorych ustala si¢ realizacj¢ obiektow budowlanych infrastruktury gazowniczej oraz
sieci uzbrojenia terenu 1 urzadzen infrastruktury technicznej.

§6

Ustalenia w zakresie komunikacji:
1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) KP —parkingi,



b) KX—drogi piesze,

c) KD —drogi dojazdowe,
d) KL — drogi lokalne,

e) KZ - drogi zbiorcze,

na ktérych ustata si¢ realizacje obiektow budowlanych komunikacji oraz mozliwos¢
realizacji sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow ,,malej
architektury”, obiektow tymczasowych, pokrycia roslinami okrywowymi i trawami oraz
nasadzeniami w formie drzew 1 krzewoéw w uzgodnieniu z wiasciwym zarzadem drogi.

2. Dla terenéow oznaczonych symbolami 1U, 2U, 4U, 6U, 7U, 9U, 1UA, IUZ, 1MN, 2MN,

3MN, 4MN, 6MN, 7MN, 32MN, 33MN, 2AG, IEG, 1RO, 2R0, 2RPO ustata si¢ zakaz
realizowania nowych wjazdéw z terenow ulic oznaczonych 1KG1/2, 7KZ oraz z terenow
ulic oznaczonych 4KZ i 5KZ z mocg obowigzujaca do czasu pozbawienia ich kategorii
drogi wojewddzkiej.

3. Dla terenéw komunikacji oznaczonych symbolami 8KD, 13KD ustala si¢ zakaz realizacji

wiaczen do terend6w komunikacji 7KZ.

§7

Zasady ochrony konserwatorskiej:

1.

Wyznacza si¢ dla obszaru objetego planem strefe ochrony archeologicznej ,,W” dla  ktorej
ustala si¢ obowigzek uzgodnienia z Wojewodzka Shuzbg Ochrony Zabytkéw na etapie
projektowania inwestycji warunkow dopuszczenia do realizacji inwestycji. Koszty prac
archeologicznych ponosi inwestor.

. Wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem strefe $cistej ochrony konserwatorskiej ,,A” 1 ,,B”, oraz

osie widokowe, dla ktorych ustala si¢ obowigzek:

a) uzgodnienia wszelkich dziatan projektowych, remontowych, budowlanych oraz prac
ziemnych z Wojewddzka Stuzbg Ochrony Zabytkow,

b) uzyskania decyzji Generalnego Konserwatora Zabytkéw na czesciowe skreslenie
obiektu z rejestru zabytkow w przypadku rozbiorki obiektow stanowigcych istotny
element zabudowy miasta,

. Wyznacza si¢ tereny stanowisk archeologicznych zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorych

ustata si¢ obowigzek:

a) uzgodnienia wszelkich dziatan projektowych, remontowych, budowlanych oraz prac
ziemnych z Wojewodzka Stuzba Ochrony Zabytkow,

b) powiadomienia Wojewodzkiej Stuzby Ochrony Zabytkéw o terminie rozpoczecia
1 zakonczenia prac ziemnych na terenie stanowisk archeologicznych i w ich otoczeniu
z 7-dniowym wyprzedzeniem,

c) sfinansowanie ratowniczych badan archeologicznych przez inwestora.

. Dla nieruchomosci na ktorych znajduja si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow ustala si¢

obowigzek uzgodnienia podziatu nieruchomosci na dziatki gruntu z Wojewddzka Shuzba
Ochrony Zabytkow.



5. Ustala si¢ obowigzek dla terenu ustug oznaczonych symbolem 2U uzgodnienia wszelkich
dziatan projektowych, remontowych, budowlanych z Wojewodzka Stuzba Ochrony
Zabytkow.

§8

Zasady obshugi z zakresu inf. technicznej:

1. Ustala si¢ obowigzek uzgodnienia warunkow realizacji inwestycji i przytaczenia do sieci
infrastruktury technicznej z wlasciwymi gestorami sieci,

2. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, zezwala si¢ na odprowadzenie $ciekow do
zbiornikow bezodptywowych pod warunkiem ich petnej szczelnosci,

3. Do czasu realizacji kanalizacji deszczowej, zezwala si¢ na zagospodarowanie $ciekOw
deszczowych na terenie planu,

4. Zakazuje si¢ stosowania jako zrdodla ciepta takich paliw i urzadzen do ich spalania, ktére
nie odpowiadaja wymogom ochrony powietrza atmosferycznego. Zaleca si¢ stosowanie do
celéow grzewczych paliw gazowych 1 pltynnych lub nowoczesnego ogrzewania elektrycznego,

5. Odpady nalezy zagospodarowac¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi ($cieki technologiczne
- nalezy wywozi¢ do miejsc ich utylizacji,

§9

1. Zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r.
(Dz. U. 2 1999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412 i Nr 111, poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz.
136, Nr 109, poz. 1157, Nr 120, poz. 1268 oraz z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124,
Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229, Nr 154, poz. 1804 oraz z 2002 r. Nr 25 poz. 253,
Nr 113, poz. 984, Nr 130 poz. 1112) ustala si¢ stawke procentowa od wzrostu warto$ci
nieruchomosci, stuzgcg naliczaniu optaty na rzecz Gminy Krobia, w wysokosci 20 %.

2. Traci moc w czgsci dotyczacej obszaru objetego niniejszym nastgpujace uchwata
Nr XIX/77/92 Rady Gminy 1 Miasta Krobia z dnia 9 listopada 1992 roku (Dziennik Urzedowy
Wojewoddztwa Leszczynskiego nr 16 poz. 89 z dnia 15 grudnia 1994 roku).

3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Krobia.

4. Uchwala w sprawie niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego wchodzi w zycie
po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.



