


7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ {gczng powierzchnie terenu wyznaczong przez rzut
prostokatny nadziemnych zewngtrznych $cian wszystkich budynkéw w stanie  wykonczonym
i zewngtrznych krawedzi wiat na powierzehnie dziatki budowlanej;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku liniami rozgraniczajacymi;

9) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ handel o powierzchni sprzedazy do 100 m2,
gastronomig, kulture, o$wiate, opieke zdrowotng i socjalng, opieke nad dzieé¢mi, zamieszkanie zbiorowe,
ustugi finansowe, uslugi pocztowe lub telekomunikacyjne oraz biurowe, turystyke, sport, itp.;

10) urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ takie urzadzenia jak: place zabaw,
place do gier i boiska z nawierzchnig naturalng, $ciezki zdrowia, sitownie zewnetrzne;

11) ustawie — nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2 2018 1. poz. 1945 ze zm.).

§ 3. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terendéw
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony na rysunku symbolem MN;

2)teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy uslugowej — oznaczony na rysunku
symbolem MN/U;

3) teren zabudowy ustugowej — oznaczony na rysunku symbolem U;
4) teren drogi wewngtrznej — oznaczony na rysunku symbolem KDW.

§4. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz wymagan wynikajgcych
z ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) lokalizacje budynkéw iwiat, o okreSlonych wplanie parametrach, zgodnie z nieprzekraczalnymi
i obowiazujgcymi liniami zabudowy, pozostalymi ustaleniami planu oraz przepisami odr¢bnymi;

2) prostopadly lub réwnolegly kierunek sytuowania $cian budynkéw w stosunku do drég lub bocznych granic
dzialek budowlanych;

3) zasady projektowania zewnetrznej kolorystyki budynkdéw:
a) kolory dominujace $cian budynkéw:
- odcienie bieli i szaro$ci oraz pastelowe z wylaczeniem odcieni rozu, fioletu, zieleni i niebieskiego,
- kolor naturalny materiatu ceramicznego, do brazu wilacznie, lub kolor naturalny drewna, lub kamienia,

b) stosowanie wylacznie jednego koloru dominujacego dla minimum 70% powierzchni wszystkich $cian
budynku,

¢) stosowanie nie wigcej niz 3 dowolnych koloréw uzupelniajacych dla $cian budynku wylacznie dla:
- podkreslenia odrebnosci brylowej czesci budynkow,
- podkreslenia detali architektonicznych,
d) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni oraz matowe pokrycie dachowe.
2. Dla istniejacych w chwili uchwalenia planu budynkéw dopuszcza sie:
1) ich rozbudowe z mozliwoscig zachowania istniejgcej wysokosci i geometrii dachow;
2) rozbudowe, z zastrzezeniem pkt4, budynkdw wykraczajacych poza linie zabudowy, zgodnie ztymi
liniami;
3) rozbudowg¢ budynkéw odsunigtych od obowigzujgcych linii zabudowy traktujac te linie jako
nieprzekraczalne,
4) nadbudowe wylacznie w istniejacym obrysie budynku albo zgodnie z ustaleniami planu;

5) w przypadku gdy przekroczone sg wskazniki intensywno$ci zabudowy lub powierzchni zabudowy lub
niedotrzymane sg wskazniki powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych inie ma
mozliwosci dostosowania tych parametrow do ustalen planu — wylacznie przebudowe tych budynkow;
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6) w przypadku zachowania istniejacej funkcji budynkéw, ktdra nie jest zgodna z planem, bez mozliwosci
powigkszenia powierzchni uzytkowej dla tej funkcji — wylacznie przebudowe tych budynkow.

3. Dopuszcza sig:

1) lokalizacje:
a) urzadzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie,
b) dojs¢ i dojazddw,

c) budynkow w odleglosci od granicy zsasiednig dziatka budowlang 1,5 m lub bezposrednio przy tej
granicy — na terenach MN i MN/U,

d) budynkdéw i budowli na dzialce budowlanej sktadajacej si¢ z kilku dziatek gruntu;

2) zabudowe na dziatkach o mniejszych powierzchniach niz okreslone planem minimalne powierzchnie
dzialek budowlanych, jezeli dziatki te istnieja wchwili uchwalenia planu lub powstaja w wyniku
wydzielenia terendw o réznym przeznaczeniu i r6znych zasadach zagospodarowania zgodnie z planem;

3) dowolng powierzchni¢ i geometri¢ dzialek zwigzanych zrealizacjg urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej oraz w celu regulacji granic dzialek.

4. Zakazuje sie lokalizacji:
1) atrap dachéw stromych na elewacjach budynkéw;

2) tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem obiektéw dopuszczonych planem oraz niezbednych
przy budowie budynkéw i budowli, wznoszonych na czas budowy.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) zagospodarowanie odpadéw zgodne z przepisami odrebnymi;
2) stosowanie na parkingach rozwiazan uniemozliwiajgcych przenikanie zanieczyszczen do gruntu;

3) wywdz mas ziemnych powstalych wskutek prowadzenia robdt budowlanych lub zagospodarowanie ich na
terenie inwestycji;

4) zapewnienie dopuszczalnych poziomow halasu w Srodowisku na zagospodarowanych terenach:
a) MN - jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN/U - jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

c) U — jak terendéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy, jezeli
funkcja budynkdéw bedzie tego wymagala .

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje budowli i urzadzen melioracji wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczgco oddzialywaé na $rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2)ustug zzakresu serwisu pojazdéw imaszyn, wulkanizacji, blacharstwa, lakiernictwa, myjni
samochodowych o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej;

3) ustug ztomowania lub przetadunku ztomu;

4) sktadow;

5) magazynéw innych niz wbudowane w budynki ustugowe;

6) ustug demontazu pojazdow i maszyn, stacji napraw pojazdow;

7) stacji paliw, punktow poboru paliw;

8) ustug sktadowania odpaddw, punktdw selektywnej zbidrki odpadow i stacji przeladunkowych odpadéw;
9) produkc;ji, przetworstwa i dzialalnosci wydobywczej;

10) stanowisk postojowych na powierzchni dziatki budowlanej wliczanej do minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej.
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§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspélezesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie podejmuje sie ustalen.

§ 8. W zakresie szczegbélowych warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci, z zastrzezeniem §4
ust. 3 pkt 3, ustala si¢:

1) powierzchnig dziatki:
a) dla terendéw MN i MN/U:
- nie mniejsza niz 500 m? — dla budynkéw w zabudowie wolnostojacej,
- nie mniejsza niz 400 m? — dla budynkéw w zabudowie bliZniaczej,
b) dla terenu U — nie mniejsza niz 1000 m?,
c) dla pozostalych terenéw — dowolng;
2) szeroko$¢ frontow:
a) dla terendéw MN i MN/U - nie mniejszg niz:
- 17,0 m dla zabudowy wolnostojacej,
- 12,0 m dla jednej z dwoch dzialek w zabudowie bliZzniaczej,
b) dla pozostatych terenéw — dowolna;
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do granicy pasa drogowego w przedziale 80° - 100°.

§ 9. W zakresie szczegblnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji istniejacych i projektowanych urzagdzen infrastruktury
technicznej;

2) obszary oznaczone na rysunku, w ktérych obowiazuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenéw
okreslone w przepisach odrgbnych — w odniesieniu do istniejgcej linii SN 15kV — 6,0 m na kazdg strone od
osi linii, do czasu ich likwidacji badZ skablowania;

3) obowigzek zglaszania, do wlasciwych organéw wojskowych, wszelkich obiektdw budowlanych
o wysokosei rownej lub wiekszej niz 50 m n.p.t.

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala
sig:

1) odprowadzanie wod  opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowe] z dopuszczeniem

zagospodarowania wod opadowych iroztopowych na terenie nieruchomosei iw inny sposoéb zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzanie $ciekéw bytowych iprzemystowych do kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu jej
realizacji dopuszcza si¢ ich odprowadzanie do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) zaopatizenie w wodg do celéw bytowych itechnologicznych, wtym do celéw przeciwpozarowych,
z urzadzen wodociagowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasilanie w energi¢ elektryczng zurzadzen elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;

5) zaopatrzenie w cieplo z zastosowaniem technologii i urzadzen niskoemisyjnych oraz alternatywnych Zrodet
energii z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2.

2. Dopuszcza sig:

1) roboty budowlane w zakresie urzadzent infrastruktury technicznej i obiektéw budowlanych zwigzanych
z infrastrukturg techniczna;
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4) poziom posadzki parteru budynkéw na wysokosci do 1,0 m nad poziomem terenu oznaczonym na mapie
zasadniczej do celéw projektowych w miejscu lokalizacji wejscia do budynku;

5) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 0,9, przy czym dla kondygnacji nadziemnych w przedziale
od 0,0 do 0,6;

6) powierzchnie zabudowy — nie wieksza niz 30 % powierzchni dziatki budowlane;j;
7) powierzchnie terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
8) powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych z zastrzezeniem §4 ust. 3 pkt 213 nie mniejsza
niz:
a) 500,0 m? — w zabudowie wolnostojacej,
b) 400,0 m? — w zabudowie bliZzniaczej;
9) dachy strome z dopuszczeniem stosowania dachow plaskich nad:
a) takimi czesciami budynkow jak wykusze i lukarny, tarasy, daszki nad wejsciem do budynku,

b) parterowymi czesciami budynkéw mieszkalnych o wysokosei do 4,0 m, przy czym powierzchnia dachow
plaskich, w tym taraséw uzytkowych na dachu, nie moze by¢ wieksza niz 30 % ogolnej powierzchni
rzutu prostokatnego dachu kazdego budynku mieszkalnego na powierzchnig dziatki budowlanej,

¢) budynkami gospodarczymi, gospodarczo-garazowymi, garazami i wiatami o wysokosci do 4,0 m.

§ 15. 1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej oznaczonym na
rysunku symbolem MN/U ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji na dziatce budowlanej:

1) wylacznie jednego budynku:
a) mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej albo w zabudowie blizniaczej,
b) mieszkalno-ustugowego wolnostojacego,
¢) ustugowego wolnostojacego,
d) zamieszkania zbiorowego wolnostojacego;
2) budynkdw gospodarczych, gospodarczo-garazowych, garazy lub wiat;
3) lokali handlowych o tacznej powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 500 m?;

4) stanowisk postojowych naziemnych lub w garazach lub w budynkach gospodarczo-garazowych lub pod
wiatami;

5) urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

6) tymczasowych obiektow budowlanych wylacznie zwigzanych z funkcjg ustugows na terenie tj. kioski
uliczne, pawilony sprzedazy ulicznej iwystawowe, przekrycia namiotowe i powloki pneumatyczne,
urzadzenia rozrywkowe, barakowozy, obiekty kontenerowe - wznoszone na czas ekspozycji produktow,
handlu badz imprez sezonowych.

2. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dzialek budowlanych:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem;

2) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych, zamieszkania zbiorowego —
nie wigksza niz 9,5 m;

3) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, gospodarczo-garazowych, garazy lub wiat oraz tymczasowych
obiektéw budowlanych — nie wiekszg niz 5,0 m;

4) wysokos¢ urzgdzen sportowo-rekreacyjnych — nie wigksza niz 5,0 m;

5) poziom posadzki parteru budynkow na wysokosci do 1,0 m nad poziomem terenu oznaczonym na mapie
zasadniczej do celdw projektowych w miejscu lokalizacji wejscia do budynku;

6) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 0,9, przy czym dla kondygnacji nadziemnych w przedziale
0d 0,0 do 0,6;

7) powierzchnie zabudowy — nie wieksza niz 30 % powierzchni dziatki budowlane;j;
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Uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w odniesieniu
do obszaru objetego miejscowym planem poprzez zapisy dotyczgce gabarytéw budynkow
uwzgledniajgce poszanowanie istniejacej w sgsiedztwie zabudowy. Zapisane w planie zasady
zabudowy i zagospodarowania terenu zaprojektowane sg z my$lg o kontynuadji tadu przestrzennego
miasta Borek Wielkopolski. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu sg zatem
wystarczajgce i w zwigzku z tym w uchwale nie podejmuje sie szczegélnych ustalen w tym zakresie.

Plan miejscowy zasadniczo utrzymuje intensywno$¢ zabudowy w stosunku do terendw
sgsiadujgcych i obechie obowigzujgcego planu miejscowego, zapobiegajgc tym samym rozpraszaniu
sie zabudowy i ponoszeniu kosztéw z tym zwigzanych.

Obszar planu potozony jest przy drogach publicznych (droga gminna i droga powiatowa)
z dostepem do transportu publicznego. Same ustalenia planu z uwagi na zakladany wzrost liczby
lokali mieszkalnych bedg generowaé zwiekszenie transportochionnoéci ukiadu przestrzennego.

Na obszarze planu przewidziane jest prowadzenie infrastruktury technicznej, jednakze bedzie
ona stuzy¢ terenom zurbanizowanym. W ten spos6b zrealizowane zostaly potrzeby w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej przy uwzglednieniu przebiegu istniejgcych sieci uzbrojenia terenu
oraz okresleniu zasad ich modernizagji, przebudowy i rozbudowy.

Z prognozy oddzialywania na $rodowisko wynika, ze realizacja ustalen planu nie doprowadzi
do zmian hydrogeologicznych na terenie planu i na terenach sasiednich, nie spowoduje znaczgcych
i niekorzystnych zmian w szacie roslinnej i pokrywie glebowej, poniewaz projekt nie ingeruje w tereny
zielone.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkow i gminnej
ewidencji zabytkéw, stad tez plan miejscowy nie zawiera szczegolowych ustalen dotyczgcych ochrony
dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury wspolczesnej.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono poprzez uwzglednienie
whioskow zlozonych do planu a w nastepnym etapie poprzez uzgodnienie projektu planu miejscowego
z wiasciwym organami zajmujacymi sie obronno$cig i bezpieczenstwem paristwa.

Wymég udzialu spoteczenstwa zrealizowano poprzez ogloszenie o mozliwosci skiadania
wnioskéw do planu, a w nastepnym etapie w ogloszeniu o wylozeniu projektu planu do publicznego
wglagdu, przeprowadzeniu dyskusji publicznej oraz mozliwosci skiadania uwag. Do projektu planu nie
wplynely zadne uwagi.

Wraz z procedurg planistyczng przeprowadzana jest réwniez strategiczna ocena
oddzialywania na $rodowisko przedmiotowego dokumentu, zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika
2008 r. udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. 2017 poz. 2081 ze zm.). Przy
sporzadzaniu planu migjscowego wzieto pod uwage potrzeby interesu publicznego oraz interesu
prywatnego. Stworzono warunki do realizacji zamierzen gminy. W toku sporzadzania planu
miejscowego przeanalizowano wnioski organdw i instytucji oraz nastepnie ich opinie i uzgodnienia
bedg podlegaly analizie. Burmistrz Borku Wielkopolskiego zapewnit udzial spoteczeristwa
w procedurze planistycznej poprzez wylozenie projektu planu do publicznego wgladu wraz z prognozag
oddzialywania na $rodowisko w dniach od 11.09 do 02.10.2019 r. oraz dyskusje publiczng nad jego
rozwigzaniami przeprowadzong w dniu 25 wrzesnia 2019 r. Do projektu planu nie wptynely réwniez
zadne uwagi zwigzane ze strategiczng oceng oddziatywania na srodowisko.

W gminie Borek Wielkopolski nie opracowano ,Analizy zmian w zagospodardwaniu
przestrzennym”, w zwigzku z tym nie mozna sie odnie$¢ do jej wynikbw w kontekscie
opracowywanego dokumentu.

Wplywy z podatkéw od nieruchomoséci nieznacznie wzrosng z uwagi na zwiekszenie
powierzchni budynkéw na terenach przeznaczonych pod zabudowe a w przypadku braku jej realizacji
utrzymajg sie na dotychczasowym poziomie. Dochody gminy mogg réwniez wynikaé z wplywu z oplaty
adiacenckiej, wptywu z podatku od czynnoéci cywilno-prawnych.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaly jest uzasadnione.




