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UCHWALA NR LXXXI1/1136/2024
RADY MIEJSKIEJ W WITNICY

z dnia 26 lutego 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla sieci wodociagowej oraz
ujeé¢ wod podziemnych w obrebach Mosciczki i Witnica, gmina Witnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40, 572, 1463, 1688) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739), w zwiazku z uchwalg nr
LVI/721/2022 zdnia 26 maja 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla sieci wodociggowej oraz uje¢ wod podziemnych w obrebach Mosciczki
i Witnica, gmina Witnica, Rada Miejska w Witnicy uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla sieci wodociggowej oraz ujeé
wod podziemnych w obrgbach Mosciczki i Witnica, gmina Witnica, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Witnica uchwalonego
uchwatg nr XXII/118/2004 Rady Miejskiej w Witnicy z dnia 30 wrzesnia 2004 r., zmieniong uchwata nr
LVIII/373/2010 Rady Miejskiej w Witnicy z dnia 28 pazdziernika 2010 r., zwany dalej planem.

2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zwany dalej ,rysunkiem”, zatytulowany ,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla sieci wodociggowej oraz uje¢ wod podziemnych w obrgbach Mosciczki o Witnica,
gmina Witnica” w skali 1 : 1000, stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Witnicy w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowiace zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
3. Granicg obszaru objetego planem przedstawia rysunek.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa jest o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dzialk¢ budowlang w rozumieniu przepisdéw o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okres$lajaca dopuszczalng minimalna
odlegltos¢ sciany budynku i wiaty od linii rozgraniczajacej terenu;

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 12°;
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4) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwu- lub wielospadowy o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie o okre$§lonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
stanowigcg wydzielona liniami rozgraniczajagcymi jednostke ustalen planu, oznaczong symbolem
literowym.

§ 3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) teren wodociagow, oznaczony na rysunku symbolem IW;
2) teren ujecia wod, oznaczony na rysunku symbolem IWU;
3) teren drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku symbolem KDD.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) lokalizacje¢ zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
2) dopuszczenie:
a) zachowania istniejgcej zabudowy oraz prowadzenia przy niej robot budowlanych,
b) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,
c) lokalizacji doj$¢, dojazdow, obiektow matej architektury, sieci i obiektow infrastruktury techniczne;.
§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) ochrone¢ powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ochrong Obszaru Specjalnej ochrony Natura 2000 Ostoja Witnicko-De¢bnianska (PLB320015) oraz Zespotu
Przyrodniczo-Krajobrazowego ,,Jezioro Wielkie”, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ochrone bezposrednich stref uje¢ wod, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

5) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrgbie terenu
lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zagospodarowanie odpadow, wtym odpadéw niebezpiecznych zgodnie zregulaminem utrzymania
czystosci 1 porzadku na terenie gminy oraz przepisami odrgbnymi;

7) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej;

8) dopuszczenie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko;

9) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

10) w przypadku odprowadzania wdéd opadowych iroztopowych do ziemi lub zbiornikéw chtonnych,
uwzglednienie przepisow odrgbnych w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla $rodowiska
wodnego oraz warunkow, jakie nalezy spemic przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi $Sciekow, a takze
przy odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych do wéd lub do urzadzen wodnych;

11) wszelkie oddzialywania na Srodowisko wynikajace zrealizacji ustalen planu nie mogg powodowac
przekroczenia standardow jakosci $rodowiska, okreSlonych przepisami odrgbnymi, poza terenem, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny.

§ 6. Nie ustala si¢ zasad ksztattowania krajobrazu.

§ 7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen. W przypadku natrafienia podczas robdt budowlanych lub
ziemnych na zabytek, zastosowanie majg przepisy odrebne.

§ 8. Na obszarze planu nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 9. Na terenie wodociagdw, oznaczonym na rysunku symbolem IW ustala si¢ nastgpujace parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) lokalizacje:

a) budynkow i obiektow stuzacych do korzystania z zasobow wodnych wraz z niezbedng infrastruktura
techniczna;

b) uje¢ wod podziemnych wraz z niezbedna infrastrukturg techniczna;
2) dopuszczenie lokalizacji zieleni towarzyszace;j;

3) zachowanie stref ochronnych wokot uje¢ wody wyznaczonych na rysunku, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 30% powierzchni dziatki;
5) minimalng powierzchnig biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki;
6) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,3;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw — 3 m,
b) dla obiektow infrastruktury technicznej — 10 m;
8) stosowanie dachow ptaskich lub stromych;
9) dostepnos¢ komunikacyjng z przylegtych terenéw drog publicznych.

§ 10. Na terenie ujecia wod, oznaczonym na rysunku symbolem IWU ustala si¢ nastepujace parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje ujge¢ wod podziemnych wraz z niezbedna infrastrukturg techniczna;
2) dopuszczenie lokalizacji zieleni towarzyszace;j;

3) zachowanie stref ochronnych wokét uje¢ wody wyznaczonych na rysunku, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) maksymalng wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej — 10 m;
5) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna — 60% powierzchni dziatki;
6) dostepnos¢ komunikacyjng z przyleglych terenow drog publicznych.
§ 11. Na terenie drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej na rysunku symbolem KDD ustala si¢:
1) sytuowanie jezdni o parametrach, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszczenie sytuowania miejsc postojowych iSciezek pieszo-rowerowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) dopuszczenie zagospodarowania zielenig, wtym wysoka, wszystkich nieutwardzonych powierzchni
drogowych.

§ 12. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢ zachowanie granic i uwzglednienie
ograniczen wynikajacych zprzepiséw odrebnych dla Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000 Ostoja
Witnicko-De¢bnianska (PLB320015) oraz Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,,Jezioro Wielkie”.

§ 13. 1. W planie nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych wszczecia postgpowania scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrgbnych.

2. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 10 m;

2) minimalng powierzchni¢ dziatki — 400 m?;
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3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

§ 14. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan iograniczen wynikajacych z przebiegajacych
istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie =z przepisami odrgbnymi, w szczegolnosci
napowietrznej linii elektroenergetycznej §redniego napigcia wraz z pasem technologicznym, wyznaczonym
na rysunku planu;

2) w pasie technologicznym wskazanym w pkt 1 zakaz tworzenia hald i nasypow oraz sadzenia roslinno$ci
powyzej 3 m wysokosci;

3) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu wymagan i ograniczen wynikajacych z przepisow odrgbnych
dla stref ochronnych uje¢ wody na terenie IWU oraz IW.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:
1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zachowanie ciaglosci powigzan elementow pasa drogowego, w granicy obszaru planu oraz z zewne¢trznym
uktadem komunikacyjnym;

3) uwzglednienie wymagan technicznych wynikajacych z o§wietlenia terenéw komunikacji oraz lokalizacji
istniejacych i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej;

4) zapewnienie stanowisk postojowych wylacznie w granicach nieruchomosci, do ktérych inwestor posiada
tytul prawny, w ilo$ci nie mniejszej niz 2 stanowiska postojowe dla kazdego terenu oznaczonego symbolem
IWU oraz IW.

5) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zapewnienie stanowisk postojowych w ilo$ci:
a) zgodnej z przepisami odrebnymi,
b) minimum 1 stanowisko postojowe na terenie IW.
§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury techniczne;;
3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;
4) w przypadku braku sieci wodociagowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody;

5) odprowadzenie §ciekow komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej z uwzglgdnieniem
pkt61i7;

6) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszczenie stosowania zbiornikow bezodplywowych do
odprowadzania §ciekdw komunalnych;

7) zakaz stosowania przydomowych oczyszczalni §ciekow;
8) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej z uwzglgdnieniem pkt 9;

9) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych iroztopowych na terenie dziatki, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10) zaopatrzenie w gaz zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
11) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z indywidualnych zbiornikéw na gaz ptynny;

12) zaopatrzenie w ciepto wytwarzane z paliw: plynnych, gazowych i statych charakteryzujacych si¢ niskimi
wskaznikami emisji zgodnie z przepisami odrebnymi, energii elektrycznej lub mikroinstalacji;

13) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub mikroinstalacji;

14) dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych jako kablowych;
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15) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych o maksymalnej wysokosci 10 m.

§ 17. Nie okresla si¢ innych niz dotychczasowe sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 18. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 19. Uzyskano zgod¢ na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesSne stanowigcych wlasnosé
Skarbu Pafistwa o powierzchni 1,6073 ha decyzjg znak: DLL-WNL.8130.77.2023.MK Ministra Klimatu
i Srodowiska z dnia 8 sierpnia 2023 r.

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Witnica.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Artur Stojanowski
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXXI1/1136/2024
Rady Migjskiej w Witnicy
z dnia 26 lutego 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Witnicy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla sieci wodociagowej oraz ujeé¢ wod
podziemnych w obrebach Mosciczki i Witnica, gmina Witnica

Na podstawie przepisow art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Rada Miejska w Witnicy rozstrzyga, co nastepuje:

do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla sieci wodociagowej oraz uje¢ wdd podziemnych w obrgbach Mosciczki 1 Witnica, gmina Witnica
nie zostata ztozona zadna uwaga.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwalty Nr LXXXI1/1136/2024
Rady Migjskiej w Witnicy
z dnia 26 lutego 2024 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Witnicy o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania,

zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla sieci wodociaggowej oraz ujeé
wod podziemnych w obrebach MoSciczki i Witnica, gmina Witnica

Na podstawie przepisow art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Rada Miejska w Witnicy uchwala co nastepuje:

§ 1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki gminne
i przedsiebiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej,
energetycznej i gazociggowej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie przepiséw odrebnych.

2) Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie =z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepisow
odrebnych.

3) Za podstawg przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, ktoére nalezag do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniego Planu
Inwestycyjnego Gminy Witnica.

4) Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu Inwestycyjnego Gminy Witnica.

5) Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wiasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

1) Wydatki z budzetu gminy;
2) Wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji Unii Europejskiej,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych;

3) Udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”.
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Rady Miejskiej w Witnicy

z dnia 26 lutego 2024 r.
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S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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