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UCHWALA NR XIEX/271/2019
RADY MIEJSKIES W WITNICY

z dnia 30 grudnia 2019 1,

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla strefy przyodwiertowej
w micjseowosci Sosny

Na podstawie art. [8 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 t, o samorzadzie gminnym (tekst
jedn. Dz. U. z20191 poz 506ze zm.), art. 20 ust, I ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. 22018 r. poz. 1945 z¢ zm.) oraz w zwigzku z uchwalg
Nr V/58/2019 Rady Miejskicj w Witnicy z dnia 28 lutego 2019 1. w sprawie przystapienia do sporzqdzenia
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla strefy przyodwiertowej w miejscowosci Sosny,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospedarowania przestrzennego dia strefy przyodwiertowe] w miejscowosci
Soshy,

Rozdzial 1.
Ustalenia wstgpne
§ 1. 1, llekroé w uchwale jest mowa o:
1) planie — nalezy pizez to rozumieé niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przesirzennego;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé przewazajgcy kategorig lub grupg kategorii
zagospodarowania;

3) przeznaczeniu uzupelniajgeym — nalezy przez to rozumie¢ kategorig lub grupe kategorii zagospodarowania,
kibra moze byé realizowana jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, atakze nie moze
unicmozliwiaé realizacji przeznaczenia podsiawowego; ’

4) linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza kt6ra niedopuszezalne jest sytuowanie budynkéw,

5) przepisach odrgbnych — nalezy przez to vozumieé aktualne w momencie realizacji ustaled planu akty
prawne, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z ostatecznych decyzji
administracyjnych;

6) ucigzliwosci inwestycji — nalezy przez fo rozumied oddziatywanic w zakresie emisji zanieczyszczen,
halasu, wibracji i promieniowania mierzone wladciwymi jednostkami, okreglonymi w przepisach
odrebnych.

2. Slwierdza sig, ze' niniejszy plan  nie narusza  ustalef studium  uwaronkowani i kierunkéw
zapospodarowania przestrzennego gminy Witnica, przyjetego uchwalg Nr LVIll/373/2010 Rady Migjskiej
w Witnicy z dnia 28 pazdziernika 2010 r.

3. Integralnymi czgsciami uchwaly sa:

1) zalgeznik ne 1~ rysunek planu wskali 1:1000, wraz 2 wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw
ragospodarowania przestrzennego gminy Witnica;

23 zalgcznik nr 2 - rozsirzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonyeh do wylozonego do publicznego
weladu projektu planu;

1Y zalacznik nr 3 — rozstizygnigeie o sposobie realizacji inwestycji z zakresy infrastruktury technicznej, kfére
nalezy do zadad wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

4. PJ\a“ obejmuje obszar o powierzehni 2,2 ha, polozony w obrgbie geodezyjnym Stare Dzieduszyce, a jego
granice Zostaly przedstawione na rysunku planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegdlowe

§ 2. 1. Ustala sig teren strefy przyodwiertowej, oznaczony na rysunku planu symbolem PG.

2. W zakresie przeznaczenia terenti:
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1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — obiekty budowlane sluzgce pozyskiwaniu, przetwarzaniu,
magazynowaniu, przesylowi, dystrybueji oraz intensyfikacji wydobycia surowcéw naturalnych, w lym
w szezegolnosel ropy naftowej i gazu ziemnego, a takze siarki:

2) dopuszcza sig przeznaczenie uzupelniajgee — inne obickty infrastruktury technicznej, zbiorniki wody do
celéw przectwpozarowych oraz zielef urzadzona.

3. W zakresie ochrony i ksztattowania ladu pizestrzennego:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw w zwigzku z czym nie ustala sig linii zabudowy,

2) nie ustala si¢ maksymalnej powierzehni zahudowy,

3) nie ustala si¢ parametru maksymalinej i minimalnej intensywnogei zabudowy,

4} maksymalna dopuszczalna wysokosé obiektow infrastruktury wynosi 20 m,

5) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzehni dzialki 20%.
4. Dopuszcza sig scalanie, laczenie i podzial na dzialki o dowolnych parametrach.
5. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody:

1) nakazuje si¢ stosowaé rozwigzania zmnicjszajgce emisjg zanieczyszezen i pol elektromagnetycznych do
srodowiska do poziomu okreglonego przepisami odrebnymi;

2) nakazuje sig aby poziom ucigzliwodci inwestycji spefnial wymagania wynikajace z przepisoéw odrebnych;

3) nakazuje si¢ rekultywacje terenu w kierunku rolniczym po zakoficzeniu prac zwigzanych z realizacjg
infrastruktury technicznej a takze po zakoficzeniu dzialalnogei cksploatacyinej;

4) nakazuje sig postgpowad zgodnie z przepisami odrgbnymi, ustalonymi dia zloza FOPNO-Ea Z0wWego
nDzieduszyce”, w granicach kibrego znajduje sig obszar objety planem,

6. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i kiajobrazu kufturowego nakazuje sie
postgpowaé zgodnic z przepisami odrgbnymi w przypadku ujawnienia przedmiotu posiadajgcego cechy zabytku
podczas prowadzenia prac budowlanych i ziemnych.

7. W zakresie obslugi komunikacyjnej:

1) ustala sig utrzymanie powigzai komunikacyjnych terenu objgtego planem z zewngtrznym ukladem drég
publicznych i wewngtrznyeh;

2) ustala si¢ obsluge komunikacying terenow z przyleglej drogi publicznej lub wewngliznej, a takze terendw
przyleglych; :

3} nie wyznacza si¢ minimalnej ilodei micjsc do parkowania oraz nie okregla sig zasad ich realizacji.
8. W zakresie obslugi infrastrukturalne;:
1) dopuszeza sig lokalizacje infrastruktury technieznej;
2) dopuszeza si¢ utizymanie, rozbudowg, przebudowe oraz likwidacje istniejacej infrastruktury technicznej;
3) ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci, zlokalizowanej na terenie planu lub poza Jjego granicami;

4) nakazuje si¢ odprowadzanie $cickéw przemyslowych do szczelnych zbiornikow bezodplywowych,
zlokalizowanych na terenie planu;

5) odpady przemyslowe nalezy gromadzié i odprowadzaé zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ustala si¢ zaopatrzenic w gaz z sicci, zlokalizowanej na terenie planu lub poza jego granicami: dopuszcza
sig zaopatrzenie w gaz ze Zrédel indywidualnych zlokalizowanych na terenie planu;

7) ustala si¢ zaopatrzenie w energig elektryczng z sieci elektroenergetycznej zlokalizowanej na terenie planu
fub poza jego granicami; dopuszeza sie zaopatrzenic w energie elektryczng ze #rédel indywidualnych
zlokalizowanych na terenie planu;

8) ustala sig zaopatrzenie w cieplo ze Zrodel Indywidualnych zlokalizowanych na terenie planu lub poza jego
granfcami;

9) ustala si¢ zaopatrzenie wuslugi teletechniczne z sieci teletechnicznej lub ze Zrédel indywidualnych
zlokalizowanych na terenie planu lub poza jego granicami;
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10) ustala si¢ odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do gruntu lub powierzchniowo w teren, po
uprzednim podezyszezeniu jezeli wymagaja tego przepisy odrgbne;

11) nakazuje sig¢ odiworzenie lub przebudowe uizadzen melioracyjnych w przypadku ich uszkodzenia
w wyniku realizacji ustalet planu;

12) ustala si¢ zagospodarowanie stref kontrolowanych obiektow infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

13) ustala sig pasy eksploatacyjne wzdluz istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej
o szerokogci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Nakazuje si¢ postgpowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi, ustalonymi dla stref zagrozenia wybuchem
oraz stref zagrozenia siarkowodorowego, w granicach ktérych znajduje sig caly obszar objgty planem. Granice
planu stanowig granice strefy zagrozenia wybuchem oraz strefy zagrozenia siarkowodorowego.

10. W zakresie zagospodarowania obszar6w i terendw gérniczych:

1) nakazuje sie postgpowaé zgodnie z przepisami odrebnymi, ustalonymi dla obszaru i terenu gorniczego
.Dzieduszyce”, w granicach ktérego znajduje si¢ obszar objety planem.

2) ustala sig, ze zasadami zagospodarowania obszaru gérniczego, wymienionego wpkt1 sa wszystkie
ustalenia planu.

| 1. Zakazuje sig tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
12. Na obszarze objgtym planem:
1) nie okresla si¢ wymagai wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestizeni publicznych;
2) nie wystepujg tereny zagrozone powodzig;
3 nie zostaly wyznaczone obszary osuwania sig mas ziemnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§3. Dla ustalenia wysokosci jednorazowej oplaty wzwigzku ze zbyciem przez wlasciciela albo
uzytkownika wieczystego nieruchomosei, ktorej wartosé wzrosla w zwigzku z uchwaleniem planu, okresla si¢
stawke w wysokosci 30%.

§ 4. W granicach planu tracg moc ustalenia uchwaly Nr 11/10/2002 Rady Miejskiej w Witnicy z dnia
5 grudnia 2002 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Witnica — obigb
Dzieduszyce Stare — kopalnia ropy naftowej i gazu ziemnego ,,Dzieduszyce”.

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza sig Burmistrzowi Witnicy.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubuskiego.
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Uzasadnienie

Migjscowy plan zagospodarowania przestizennego stanowi szezegdlowy dokument ksztaltowania
polityki przestizennej na terenie danej gminy. Celem sporzgdzenia przedmiotowego planu jest umozliwienie
rozbudowy urzadzen sluzgeych eksploatacji zasobow ze zloza ropno-gazowego ,,Dzieduszyce",

Obszar planu obejmuje teren o powierzehni okolo 2,2 ha. Jest on ograniczony jest od poludnia droga
publiczng, a od zachodu pélnocy | wschodu - polami uprawnymi, stanowiacymi powierzchnie biologicznie
czynng, wolng od zabudowy. W niedalekim sgsiedztwie znajduja sig: zabudowa mieszkaniowa
Jednorodzinna (125 na zachéd od istniejacego odwiertu), a takze zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
(115 m na poludnie od istnicjacego odwiertu). Nalezy zwidcié uwage iz planowany nowy odwiert bedzie
zlokalizowany na pélnoc od obicktdw istniejagcych, wigkszej odleglosei od istniejacej zabudowy
nieszkaniowe;,

Poniewaz inwestycja posiada charakter publiczny mozliwe jest jej finansowanie Z wykorzystaniem
srodkéw zewngtrznych, Budzet gminy nie zostanie zatem obcigzony kosztami realizacji tej czeéei zalozen
planu miejscowego.

Przedmiotem ustaleri planu jest wylgeznie teren strefy przyodwiertowe] oznaczony na rysunku planu
symbolem PG,

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestizennego nie naruszajg ustalen  Studium
uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wilnica,

Zapisy planu wykazujg zgodnoéé z wynikami analizy aktualnodci dokumentéw planistycznych, o ktérej
mowa wart. 32 ust. 1. ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz. U, 22018 1, poz. 1945 ze zm.), Analiza ta zostata przyjeta uchwalg Nr LVI11/372/2010 Rady
Miejskiej w Witnicy z dnia 28 pazdziemika 2010 ¢ Nalezy réwniez stwierdzié, ze nie wystepuje konflike
pomiedzy ustaleniami przedmiotowego plant  a zapisami  Planu Zagospodarowania  Przestrzennego
Wojewodztwa Lubuskiego.

Uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe dotyczgce obszardéw objetych planem zamieszczone zostaly
w opracowaniu ekofizjograficznym oraz prognozie oddzialywania ustalen planu na $rodowisko. 7 kolei
zgodnie z wynikami prognozy skutkéw finansowych, realizacia ustalen planu nie wywola kosztdw dia
budzetu gminy ztytulu budowy infrastruktury, przyniesie natomiast dochody ztytulu pocatku od
nieruchomosei.

Wymogi wynikajace z zapisoéw art. 1 ust, 2-4 ww, ustawy zostaly uwzglednione w przedmiotowym
planie w nastgpujgey sposéb:

wymagania ladu preestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Przedmiotowy plan ma charakter regulacyjny iodnosi sig przede wszystkim do istnicjgeych form
zagospodarowania, Ustalenia planu nie ksztaltujg nowych struktur (uzupelniajg istniejgee obiekty), ale
Jednoczesnie pozwalajg na zachowanie ladu przestizennego, m.in. poprzez zakaz lokalizacji budynkow.

walory architektoniczne i krajobrazowe:

Zar6wno obiekty istnieface na terenie objelym planem, jak i obiekty planowane z racji pehionych funkeji
(infrastruktura) majg znikome mozliwosci ksziattowania waloréw architektonicznych i krajobrazowych.
Z powyzszego wezgledu aspekt ten mozna uznaé za nieistotny. Nalezy réwniez przyjgé. ze realizacja ustalen
planu nie wplynie na walory architektoniczne i krajobrazowe otoczenia,

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
i leSnyeh:

Ustalenia planu uwzgledniaja srodowiskowe uwarunkowania przedmiotowego terenu. W planie przyjeto
szereg innych zalozefi sluzgeych ochronie $rodowiska przyrodniczego, tj. nakazy ograniczenia emisji
i ucigzliwosei inwestycji, nakaz rekultywacji terenu, Na tetenie objetym planem nie wystepujg grunty objgte
ochrong prawng. Nie wystepuja grunty wymagajgee uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia na cele
nierolnicze lub nielesne. W granicach planu nie wystepujg zbiorniki wod powierzchniowych

wymagania achrony dziedzictwa kulturowege i zabytkéw oraz d6by kultary wspolezesnej:

Zapisy planu regulujg postepowanie wzgledem nowo odkrytych  zabytkéw archeclogicznych,
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W granicach planu nie zidentyfikowano obiektéw podiegajgcych ochronie prawnej.

wymagania ochrony zdrowia ovaz bezpieczefistwa Iudzi imienia, a fakze potrzeby oséb
niepelnosprawnych:

Ze wzgledu na charakter planowanego zagospodarowania (ij. infrastruktura gornicza), na terenie objgtym
planem wprowadzono zakaz lokalizacji budynkéw micszkaniowych. Ustalenia planu zawierajg wspomniang
wezedniej nakazy ograniczenia emisji i ucigzliwosci inwestycji. Ze wzgledu na specyfike prowadzone]
dzialalnodel zwrécono réwniez uwagg ha wystgpowanie stref zagrozenia siarkowodorowego oraz stref
zagrozenia wybuchem, Odleglo$ci w jakiej lokalizowane moga by¢ nowe odwierty ropy naftowej lub gazu
ziemnego regulujg przepisy odrgbne.

W granicach planu nie przewiduje sig lokalizacji obicktow wymagajacych dostosowania do potrzeb os6b
niepetnosprawnych.

walory ekonomiczne przesirzeni:

Istnigjgce zagospodarowanie mocno determinuje walory ekonomiczne przestrzeni, Z {ego wzgledu nalezy
uznaé, ze przewidywane zagospodarowanie (t]. utrzymanie i uzupelnienic obecnych funkeji) nie wplynie na
zmiang atrakeyjnosei | wartodel gruntow.

prawo wlasnosci:

Ze wzgledu na przewidywane zagospodarowanie (tj. utrzymanie i uzupelnienie obecnych funkeji), nalezy
pizyjac, ze ustalenia planu nic wplyng na zmiang wykonywania prawa wlasnosct.

potrzeby obronnosci i bezpicczenstwa panstwa:

Na terenic objetym planem, ani w jego bezposrednim sasiedztwie nie znajdujg sig obiekty zwigzane
7z obronnodclg.  Podstawowym  celem  sporzadzenia przedmiotowego  planu  bylo umozliwienie
zintensyfikowania wydobycia surowcéw energetycznych ze zioza ,Dzieduszyce”. Nalezy zaznaczyé, ze
rozbudowa infrastruktury pérniczej jest przedsigwzigeiem o znaczeniu ponadlokalnym iwraz z innymi
dziataniami rozwojowymi w sektorze produkeji i dystrybucji energii, sluzy wzmacnianiu bezpieczetistwa
encrgelycznego zaréwno regionu, jak i calego kraju.

potrzeby interesu publicznego:

Podstawowy cel przedmiotowego planu (intensyfikacja wydobycia surowcow energetycznych), stuzy
szeroko pojetym polrzebom inferesu publicznego. Jednoczeénie zapisy planu nie wplywaja negatywnie na
interes publiczny w pozostalym zakresic.

potrzeby w zakresie rozweju infrastrukiury technicznej, w szezegbinosei sieci szerokopasmowych:

Ustalenia planu zapewniajg szerokie mozliwosel rozwoju infrastruktury technicznej, dopuszezajge
lokalizacje obicktow infrastruktury na calym objetym obszarze.

zapewnienie udzialu spoleczeistwa W pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej:

Procedura planistyczna wykonana dla przedmiotowego planu gwarantowata vdzial spoleczenistwa
w pracach nad planem zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

zachowanie jawnosei i przejrzystodei procedur planistycznych:

Procedura planistyczna wykonana dla przedmiotowego planu cechowala si¢ jawnoscig i przejrzystoscia
na wszystkich etapach prac.

pofrzeba zapewnienia odpowicdniej ilogei i jakoSci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci:

Brak na terenie objetym planem istnigjgcej i planowanej zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi.
Jednoezesnie zapisy planu pozwalajg na zapewnicnie zaopafrzenia w wodg zaréwno terenu planu jak
i terendw sgsiednich (mozliwy przebieg wodociggdw).

wystgpowanie interesu publicznego i interesébw prywatnych:

Ustalenia planu realizujg potrzeby interesu publicznego. Do projekiu planu nie zostaly ziozone wnioski
i uwapi osOb prywatnych.

zasady wiadciwego ksztaltowania nowej zabudowy:
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Ustalenia planu  spelniaja wymagania
przestrzenig, poniewaz przede wszystkim r

fadu przestrzennego oraz  efektywnego gospodarowania
egulujg obecne formy zagospodarowania i nic powoduija

rozpraszania zabudowy — lokalizacja budynkéw nig jest mozliwa,
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Zalgcznik Nr 1 do uchwaly Nr XIX/271/2019

Rady Miejskiej w Witnicy
z dnia 30 grudnia 2019 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WITNICA DLA
STREFY PRZYODWIERTOWLJ W MIEJSCOWOSCI SOSNY
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Zalaeznik Nr 2 do uchwaly Nr XiX/271/2019
Rady Miejskie] w Witnicy
z cnia 30 grudnia 2019 1,

ROZSTRZYGNILCIE

0 sposchie rozpatrzenia uwag do wyloZonego do publicznego wegladu projektu planu

Na podstawie art, 20 ust, 1 ustawy z dni

a 27 marca 2003 r. o planowanip i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz, U, z 2018 1. poz, 1945 ze z

m.} Rada Miejska w Witnicy rozstrzypa co nastgpuje:

§ 1. Wobec braku uwag zlozon
zagospodarowania pizestrzenne
0 sposobie ich rozpatrzenia.

yeh do wylezonego do publicznego weladu projektu miejscowepo planu
go dia strefy przyodwiertowej W migjscowosei Sosny, nie rozstrzyga sig
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