UCHWALA NR XI11/187/2019
RADY MIEJSKIEJ W WITNICY

z dnia 5 wrze$nia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Witnica
w rejonie ulicy Energetykow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22019 r.
poz. 506 z pé6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 1. poz. 1945 z p6zn. zm.) oraz w zwigzku z uchwatag Nr LXVIII/440/2018
Rady Miejskiej w Witnicy z dnia 26 kwietnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze dziatek 690/18, 690/19 w miejscowosci Witnica

uchwala sie¢ co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Witnica w rejonie
ulicy Energetykow - zwany dalej planem, stwierdzajac, iz nie narusza on ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Witnica, uchwalonego uchwala Nr
LVIII/373/2010 Rady Miejskiej w Witnicy z dnia 28 pazdziernika 2010 r. - wg zalaczonego na rysunku planu

WYTySsU.

2. Plan, o ktorym mowa w ust. 1, sktada si¢ z niniejszej czg$ci tekstowej wraz z uzasadnieniem, a jego
integralng czescia sa nastepujace zatgczniki:

1) rysunek planu w skali 1:1000 - stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji ifinansowania zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury
technicznej - stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty,

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia zgloszonych uwag do planu - stanowigce zalacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

3. Zalaczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalen planu.

4. Dla kazdego terenu funkcjonalnego wyznaczonego planem obowigzujg ustalenia ogdlne wskazane w §2
oraz ustalenia szczegdlowe wskazane w §3, jak takze oplata wskazana w §4.

USTALENIA OGOLNE
§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) teren wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczony symbolem MN,
2) teren komunikacji drogowej - oznaczony symbolem KD.
2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie (terenie funkcjonalnym) - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem,

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec lini¢ ograniczajgcg obszar, na ktorym
przewiduje si¢ realizacje budynkow, wiat i altan,

3) pasie technologicznym linii elektroenergetycznej 15 kV - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu o szerokosci
10,0 m (po 5,0 m od osi linii), ktorego osig podtuzng jest rzut poziomy linii elektroenergetycznej;
w obrebie, ktorego obowigzuja ograniczenia w jego zagospodarowaniu i uzytkowaniu,

4) tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji komunikacyjnej,
samorzadowej, turystycznej, przyrodniczej oraz edukacji ekologicznej i historyczne;.

3. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
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4) pas technologiczny linii elektroenergetycznej 15 kV,
5) przeznaczenie terenéw oznaczone odpowiednim symbolem,
6) wymiary.

4. W zakresie ustalen funkcjonalno-przestrzennych dotyczacych zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig¢:

1) przeznaczenie terendw, linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy - w odlegto$ciach minimum:

a) 15,0 m - od granicy terenu drogi publicznej od strony pdinocnej znajdujacej si¢ poza obszarem
opracowania planu, co wynika z przebiegu napowietrznej i kablowej linii elektroenergetycznej 15 kV,

b)4,0 m - od granicy terenu drogi publicznej od strony zachodniej znajdujacej si¢ poza obszarem
opracowania planu,

¢) zgodnie z przepisami odrebnymi - w przypadkach nieoznaczonych graficznie na rysunku planu,
3) zakaz:
a) realizacji przydomowych oczyszczalni $sciekow,

b) odprowadzania $ciekow komunalnych do urzadzen melioracyjnych, drenarskich lub bezposrednio do
gruntu,

¢) realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na §rodowisko, okreslonych w przepisach
odregbnych, z wylaczeniem realizacji inwestycji celu publicznego,

d) lokalizacji sktadowisk odpadéw, spalarni odpadéw oraz innych instalacji do odzysku lub
unieszkodliwiania odpadow, jak takze instalacji spalania biomasy,

e) wznoszenia obiektow budowlanych oraz podejmowania dzialan mogacych spowodowac uszkodzenie
linii elektroenergetycznej podczas jej uzytkowania, jak takze tworzenia hald, nasypow i sadzenia
roslinno$ci wysokiej w obrebie wyznaczonego w planie pasa technologicznego linii elektroenergetycznej
15kV,

4) przynalezno$¢ terenu oznaczonego symbolem MN do grupy terendéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa w mysl wymogdéw zawartych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony przed hatasem.

5. W zakresie ustalen dotyczacych sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie odrgbnych przepisow ustala sig:

1) obowiazek zawiadamiania wlasciwych organdéw o przypadkach odkrycia w trakcie prowadzenia robot
ziemnych kopalnych szczatkéw roslin lub zwierzat oraz stwierdzenia wystepowania siedlisk potencjalnych
gatunkow roslin 1 zwierzat podlegajacych ochronie - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) obowiazek zawiadamiania wilasciwych organoéw o przypadkach odkrycia w trakcie prowadzenia robot
ziemnych przedmiotu mogacego by¢ zabytkiem - zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) w obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia
badz tez osuwania si¢ mas ziemnych, ani zbiorniki wod podziemnych, jak takze formy ochrony przyrody.

6. W zakresie ustalen dotyczacych szczegdélowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
ustala sig:

1) nie wyznacza si¢ na obszarze objetym planem granic obszard6w wymagajacych scalania ipodziatu
nieruchomosci,

2) w przypadku scalania i podziatu nieruchomos$ci przeprowadzonych na podstawie odrebnych przepisow
ustala si¢ nastepujace zasady i warunki:

a) minimalng powierzchni¢ dziatek w terenie MN - 800,0 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 20,0 m,

¢) kat nachylenia granic w stosunku do pasa drogowego od 45° do 90°,
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3) dopuszczenie wydzielania dziatek pod obiekty i1urzadzenia infrastruktury technicznej, jak takze w celu
regulacji granic nieruchomosci i polepszenia warunkoéw zagospodarowania.

7. W zakresie ustalen dotyczacych szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ ograniczenia wynikajace z uwarunkowan $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego - o ktorych mowa w ust. 5 pkt 1 1 2 niniejszego planu.

8. W zakresie ustalen dotyczacych komunikacji ustala sig:

1) obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem poprzez drogi publiczne przylegajace od strony poinocne;j
1 zachodniej do obszaru objetego planem,

2) teren KD w celu poprawienia kata widoczno$ci na skrzyzowaniu przyleglych drog - zgodnie z przepisami
odrebnymi,

3) zapewnienie w terenie MN lokalizacji co najmniej dwoch miejsc parkingowych w obrgbie kazdej dziatki
budowlanej, w tym jedno miejsce na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

9. W zakresie ustalen dotyczacych infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) zaopatrzenie w wodg - z ujecia wlasnego oraz docelowo z sieci wodociagowe;j,

2) odprowadzenie $ciekow komunalnych - do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych oraz docelowo do
gminnego systemu kanalizacji sanitarnej,

3) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych - powierzchniowo do gruntu, a docelowo do systemu
kanalizacji deszczowej,

4) zaopatrzenie w gaz - z istniejacej sieci gazowej,
5) w zakresie sieci elektroenergetycznej:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - zsystemu sieci niskiego napigcia zasilanego z istniejacych
w sasiedztwie stacji transformatorowych 15/0,4 kV,
b) utrzymanie istniejacej linii elektroenergetycznej 15 kV, z dopuszczeniem jej przebudowy, rozbudowy

iremontu lub skablowania, z jednoczesng likwidacja w przypadku skablowania odpowiadajacego jej
pasa technologicznego,

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplng - z wlasnych, lokalnych zrédel, z zaleceniem wykorzystania do tego celu
energii elektrycznej lub gazu,

7) obstuge w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym sieci szerokopasmowej w ramach tgcznosci
publicznej - poprzez istniejagce i nowo projektowane kanaty technologiczne oraz poprzez inne wolnostojace
urzadzenia i obiekty nadawczo-odbiorcze telekomunikacji,

8) gospodarke odpadami - zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. W zakresie ustalen dotyczacych sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

11. W obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ wydzielonych urzadzen, budowli ani zabezpieczen
w zakresie bezpieczenstwa i obronnosci.

USTALENIA SZCZEGOLOWE

§3.1. W zakresie terenu funkcjonalnego MN - teren wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustala sig:

1) linie rozgraniczajgce terenu oraz nieprzekraczalne linie zabudowy - wg oznaczenia graficznego na rysunku
planu oraz wg ustalen ogolnych niniejszego planu,

2) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 800,0 m?,

3) stosowanie dachow ptaskich lub dachéw stromych o uktadzie dwuspadowym lub wielospadowym, w tym
kopertowym i nachyleniach glownych potaci od 25° do 45° krytych dachowka ceramiczng, cementowa lub
blachodachéwka oraz zastosowania w pokryciach dachowych barw w odcieniach ciemnych, koloréw brazu
1 czerwieni oraz grafitu,

4) ograniczenie powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 40%,
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5) zapewnienie powierzchni biologicznie czynnej w wielko$ci nie mniejszej niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

6) zapewnienie miejsc parkingowych w obrebie dziatki budowlanej w ilo$ci okreslonej w §2 ust. 8 pkt 3,
7) sytuowanie wolnostojacych budynkéw gospodarczych w glebi poszczegolnych dziatek budowlanych,
8) wysokos¢ zabudowy:

a) do dwoch kondygnacji, w tym druga kondygnacja w poddaszu oraz do 10,0 m - liczona wg zasad
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych warunkow technicznych dla budynkéw w odniesieniu
do budynkéw mieszkalnych,

b) do 6,0 m - liczona wg zasad okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych warunkéw technicznych
dla budynkéw w odniesieniu do budynkéw gospodarczych i garazy,

9) intensywnos¢ zabudowy w obrgbie pojedynczej dziatki budowlanej:
a) minimalna - 0,1,
b) maksymalna - 0,8,

10) obowiazek, o ktorym mowa w §2 ust. 5 pkt 112,

11) dopuszczenie:

a) nowej zabudowy, jak takze rozbiorki, przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy, z mozliwoscig jej
nadbudowy,

b) lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy w formie dobudowanej do budynku mieszkalnego lub tez
wolnostojacej oraz stosowania dachu ptaskiego lub dachu stromego, wtym jednospadowego Iub
kopertowego, o nachyleniach potaci od 20°do 45°i kolorystyce pokry¢ dachowych okre§lonych w pkt. 3,

¢) sytuowania wolnostojacych budynkéw gospodarczych oraz garazy na granicy migdzy dziatkami
budowlanymi zawartymi w obszarze planu lub w odlegltosci 1,5 m od tej granicy,

d) do$wietlenia poddaszy lukarnami, oknami polaciowymi oraz wprowadzania naczotkow, jak takze
zadaszen z mozliwoscia zastosowania w nich innych anizeli okreslone w pkt. 3 nachylen potaci,

e) sytuowania obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej,
f) podziatu nieruchomosci,

g) stosowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ lub ciepto zodnawialnych zrodet energii, réwniez
wolnostojacych, o mocy mikroinstalacji - zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) lokalizacji oczek wodnych, stawow rekreacyjnych, jak takze wiat i altan z wykorzystaniem elementow
drewnianych, drewnopodobnych, zwienczonych dachem spadowym o kolorystyce nawiazujacej do
otaczajacej zabudowy,

i) tablic informacyjnych,
j) o ktorym mowa w §2 ust. 6 pkt 3,
12) zakazy:

a) stosowania jako pokry¢ elewacji zabudowy paneli PCV, z wylaczeniem spoddéw nadwiséw potaci
dachowych,

b) stosowania dachéw mansardowych oraz falistych,
¢) lokalizacji alternatywnych zrodet pozyskiwania energii elektrycznej w postaci sitowni wiatrowych,
d) o ktérych mowa w §2 ust. 4 pkt 3,
13) dojazdy - wg ustalen zawartych w §2 ust. §,
14) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen zawartych w §2 ust. 9.
2. W zakresie terenu funkcjonalnego KD - teren komunikacji drogowej, ustala si¢:

1) linie rozgraniczajace terenu - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,
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2) przeznaczenie terenu - polepszenie geometrii skrzyzowania przyleglych drog znajdujacych si¢ poza
obszarem opracowania planu,

3) obowiazek, o ktérym mowa w §2 ust. 5 pkt 11 2,
4) dopuszczenie:
a) sytuowania urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) realizacji chodnikoéw i o$wietlenia,
¢) podziatu nieruchomosci,
d) tablic informacyjnych,

5) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych - powierzchniowo do gruntu poprzez system obrzeznych
rowow odwadniajacych, a docelowo do kanalizacji deszczowe;.

§ 4. Zgodnie zart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala si¢ jednorazows oplate od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.

USTALENIA KONCOWE
§ 5. Traci moc uchwata Nr XXXVIII/331/98 Rady Miasta i Gminy w Witnicy z dnia 18 czerwca 1998 r.
§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Witnica.

§ 7. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Artur Stojanowski

Id: FF697809-F46B-431F-9450-ES56F452BE65C. Podpisany Strona 5



Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr X11/187/2019
Rady Miejskiej w Witnicy

z dnia 5 wrze$nia 2019 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Witnica w rejonie ulicy Energetykow

MIEJSCOWY PLAN ZAGOS\\’ODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W MIEJSCOWOSCI WITNIC.Q\W REJONIE ULICY ENERGETYKOW
V)
SKALA: 1:1000 J \\
0 10m 30m 50m [100m _ \\ “ ////-’/’
| = LEGENDA

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
0 ROZNYM PRZEZNACZENIU

E NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
PAS TECHNOLOGICZNY LINII
ELEKTROENERGETYCZNEJ 15 kV
TEREN WOLNOSTOJACEJ ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TEREN KOMUNIKAC.JI DROGOWEJ

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY WITNICA

obszar objety opracowaniem uchwala nr LVIII/373/2010
m g0 Rady Micjskiej w Witnicy
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr XI1/187/2019
Rady Miejskiej w Witnicy

z dnia 5 wrze$nia 2019 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji i finansowania zadan wlasnych gminy z zakresu
infrastruktury technicznej
W OBSZARZE OBJETYM MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W MIEJSCOWOSCI WITNICA W REJONIE ULICY ENERGETYKOW

W rozpatrywanym planie miejscowym nie wystepuja zadania wlasne gminy w zakresie infrastruktury
technicznej, w zwigzku ztym plan ten nie powoduje skutkow finansowych z budzetu Miasta i Gminy
Witnica.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XI1/187/2019
Rady Miejskiej w Witnicy
z dnia 5 wrze$nia 2019 r.

Rozstrzygnig¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag

DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W MIEJSCOWOSCI WITNICA W REJONIE ULICY ENERGETYKOW

Uwag nie wniesiono.
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Uzasadnienie

Niniejsza uchwata jest konsekwencjg uchwaty inicjujgcej Rady Miejskiej w Witnicy Nr LXVII1/440/2018
z dnia 26 kwietnia 2018 r., w ktorej Rada wyrazita wole przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze dziatek nr 690/18 oraz 690/19 w miejscowosci Witnica
(rejon ul. Energetykéw) o tacznej powierzchni ok. 0,5 ha (w tym teren KD - ok. 0,002 ha). Inicjatywa
uchwatodawcza wywotana zostata wnioskiem wtasciciela przedmiotowego gruntu.

Opracowanie nowego planu miejscowego miato na celu zmiang ustalen dotychczasowego planu do
potrzeb wnioskowanych przez wtasciciela ww. nieruchomosci w zakresie zmiany z dotychczasowej funkcji
ogrodnictwa na funkcj¢ mieszkaniowa w zakresie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W toku
opracowywania planu miejscowego dokonano aktualizacji istniejgcych zapisow planistycznych do obecnych
wymogow prawa w tym zakresie, przy zatozeniu zwlaszcza nienaruszalnosci ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Witnica (art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, t.j. Dz. U. 2018 poz. 1945 z p6zn. zm.).

Integralng czeScia przedmiotowego planu, oprécz wymaganych prawem rozstrzygni¢¢ (odpowiednio
zatgczniki nr 213 do tego planu), jest rysunek planu wykonany na podktadzie urzgdowej kopii mapy
zasadniczej pozyskanej z wlasciwych zasobow geodezyjno-kartograficznych Starostwa Powiatowego
w Gorzowie Wielkopolskim. Rysunek planu sporzadzony zostal na mapie we wilasciwej dla planu
miejscowego skali 1:1000 (art. 16 ust. 1 ww. ustawy).

Zgodnie zart. 17 cyt. wyzej ustawy w nawigzaniu do art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostegpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. 2018 poz. 2081 z p6zn. zm.), Burmistrz Miasta
1 Gminy Witnica przeprowadzit procedur¢ sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego, umozliwiajac
wszystkim zainteresowanym stronom aktywny udzial w tworzeniu prawa miejscowego. Po zebraniu
wszystkich wnioskow, ktore zgodnie z ogloszeniem o przystgpieniu do planu, mogtly sktadac¢ takze osoby
prywatne (szczegdlowo zestawionych w wykazie wnioskéw stanowigcym integralny element dokumentacji
planistycznej tego planu na mocy rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Dz. U.
2003 Nr 164 poz. 1587), przystgpiono do analiz iprac studialnych poprzedzajacych opracowanie
ostatecznej koncepcji planu. W trakcie tworzenia planu starano si¢ wywazy¢ interesy wszystkich
zainteresowanych podmiotow - samorzadu, wtasciciela nieruchomosci oraz lokalnej spotecznosci zgodnie
z tzw. zasadg proporcjonalno$ci, szczegdlnie w zakresie poszanowania prawa wilasnosci. Burmistrz Miasta
i Gminy Witnica realizujac podstawowe cele przedmiotowego planu, stwierdzil, iz wprowadzane zmiany
przyczynig si¢ do faktycznej aktywizacji objetego nim terenu, a doprecyzowane i zaktualizowane zapisy
planistyczne jeszcze lepiej zabezpiecza S$rodowisko przyrodnicze i kulturowe, poprzez ograniczenie
niekorzystnych przeksztalcen antropogenicznych (co szczegdélowo omawia prognoza oddzialywania na
srodowisko do tego planu stanowigca element dokumentacji planistycznej). Tym samym, niniejszy plan
realizujac (w dostosowaniu do stanu merytorycznego) ustalenia zawarte w art. 15 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, spetnia wymagania tadu przestrzennego (urbanistyki i architektury)
oraz uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe. Oznacza to, iz przestrzen objeta pracami
planistycznymi w wigkszym stopniu niz dotychczas tworzy¢ bedzie harmonijng catos¢ wewnatrz
przedmiotowego obszaru (obecnie nieuzytki w strukturze miejskiej) oraz lepiej organizowaé relacje
z otoczeniem, co m.in. poprzez: nieprzekraczalne linie zabudowy, S$cista parametryzacje zabudowy,
dookreslenie obstugi komunikacyjnej (takze w zakresie miejsc parkingowych) oraz infrastrukturalnej
(zaopatrzenia w poszczegdlne media) pozwala utrzymaé szerszy "porzadek przestrzenny". Ponadto, przy
formulowaniu zapis6w uwzgledniono zasady ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, potrzeby
0s0b niepelnosprawnych oraz szeroko rozumiany interes publiczny. Plan nie budzi zastrzezen w zakresie
potrzeb zwigzanych z obronnos$cig i bezpieczenstwem panstwa. Powyzsze zagadnienia planistyczne zostaty
potwierdzone takze (ostatecznie) pozytywnymi uzgodnieniami/opiniami poszczegdlnych organéw do
niniejszego planu oraz opinig gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej (zestawionymi w wykazie
opinii/uzgodnien w dokumentacji planistycznej tego planu). Zebrane uzgodnienia i opinie pozwolity
wprowadzi¢ niezbedne korekty do dokumentu i skierowaé go, wraz z opracowaniami towarzyszacymi, do
wytozenia do publicznego wgladu. Do planu miejscowego nie wplyngly zadne uwagi. Umozliwito to
Radzie Miejskiej w Witnicy uchwalenie przedmiotowego planu itym samym "zamknigcie" procedury
planistyczne;.

W przedmiotowym planie nie zaistniala konieczno$¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
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nierolnicze 1 nielesne (brak gruntow podlegajacych ochronie oraz lasow). Nie wystepujg tu rowniez zadne
tereny gornicze; obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig badz tez osuwania si¢ mas ziemnych; zbiorniki
wod podziemnych; formy ochrony przyrody, wtym przestrzenne; jak takze z zakresu s$rodowiska
kulturowego.

Wobec powyzszego uznaé¢ nalezy, iz w trakcie prac nad przedmiotowym planem w sposob wilasciwy
1 wyczerpujacy zapewniono udzial spoteczenstwa a procedura planistyczna byla prowadzona w sposob
jawny 1 przejrzysty, m.in. poprzez stosowne ogloszenia i obwieszczenia zar6wno na tablicy ogloszen,
w prasie jak i w Biuletynie Informacji Publicznej, co umozliwiato wszystkim zainteresowanym stronom
biezace sledzenie poszczegolnych postepow/etapdw prac i sktadanie uwag (takze w wersji elektroniczne;j).

Plan miejscowy, poprzez swoje ustalenia planistyczne, nie rodzi zadnych konsekwencji finansowych dla
budzetu gminy w zakresie infrastruktury technicznej oraz transportowej. Zagadnienie to szerzej omawia
prognoza skutkéw finansowych do niniejszego planu (dokumentacja planistyczna).

Przyjete w planie rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne sg zgodne z analiza aktualno$ci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Witnica oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, ktorg przyjeto uchwatg Nr LVIII/372/2010 Rady Miejskiej w Witnicy
z dnia 28 pazdziernika 2010 r.
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