UCHWALA NR IV/35/2019
RADY MIEJSKIEJ W WITNICY

z dnia 31 stycznia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Witnica
w miejscowosci Stare Dzieduszyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (f. j. Dz.U. z2018r.
poz. 994 z péZn.  zm.), art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (1. j. Dz. U. 22018 r. poz. 1945 z p6Zn. zm.) oraz w zwiazku z uchwalg Nr XXI1/125/2015 Rady
Miejskiej w Witnicy zdnia 26 listopada 2015r. wsprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosei Stare Dzieduszyce, jak takze uchwalg Nr XLIV/269/2017 Rady Micjskiej
w Witnicy z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XXI1/125/2015 Rady Miejskiej w Witnicy z dnia
26 listopada 2015 r. w sprawie zmiany micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Stare Dzieduszyce uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w gminie Witnica w miejscowosci Stare
Dzieduszyce - zwany dalej planem, stwierdzajac, iz nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Witnica, uchwalonego uchwalg Nr LVIII/373/2010 Rady
Miejskiej w Witnicy z dnia 28 paZzdziernika 2010 r. - wg zalaczonego na rysunku planu wyrysu.

2. Plan, o kiéorym mowa wust. 1, sklada si¢ zniniejszej czesci tekstowej wraz zuzasadnieniem, ajego
integralng czescig sa nastgpujace zalaezniki:

1) rysunek planu w skali 1:1000 - stanowigey zalaeznik nr 1 do niniejszej uchwaly,

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji i finansowania zadan wilasnych gminy w zakresie infrastruktury
technicznej - stanowigce zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaly,

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia zgloszonych uwag do planu - stanowiace zatgcznik nr 3 do niniejszej
uchwaly.

3. Zalgcezniki nr 2 i 3 nie stanowia ustalef planu.

4. Dla kazdego terenu funkcjonalnego wyznaczonego planem obowiazujg ustalenia ogélne wskazane w §2 oraz
ustalenia szczegdlowe wskazane w §3.

USTALENIA OGOLNE

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) teren sportu i rekreacji - oznaczony symbolem US,

2) teren wolnostojgcej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne] - oznaczony symbolem MN.
2. Hekro¢ w ustaleniach ninigjszej uchwaly jest mowa o:

I} terenie (terenie funkcjonalnym) - nalezy przez to rozumieé teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgeymi i oznaczony symbolem,

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig¢ ograniczajgcg obszar, na kidrym przewiduje
si¢ realizacje obicktéw budowlanych; bez prawa jej przekraczania za wyjatkiem rcklam, obicktow malej
architektury iurzadzen budowlanych, w szczegdlnosci ogrodzen, ktore winny by¢ regulowane przepisami
odrebnymi; z dopuszczeniem tolerancji 2,0 m przy wystepowaniu ryzalitow, wykuszy, balkonéw, pilastréw,
slupow oraz stref wejsciowych, stanowigcych nie wigeej niz 30% diugosci éciany zewnetrznej obiektu zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

3) uslugach niencigzliwych - nalezy przez fo rozumieé taki rodzaj dzialalnosci usiugowej, ktéra nie powoduje
przekroczenia obowigzujgcych norm oraz  standardéw  jakosci $rodowiska (np. hatas, wibracje,
zanieczyszezenie powietrza) w terenach otaczajacych takie ushugi,
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4) wewnetrznej komunikacji drogowej - nalezy przez to rozumieé wewngtrzne dojazdy w obrebie wyznaczonych
terenéw MN 1 US, zapewniajace swobodng obstuge tych terenéw lub umozliwiajace potencjalny dojazd do
ewentualnych nowych dziatek budowlanych wydzielonych z powierzehni tych terendw,

3) tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumieé elementy systemu informacji komunikacyjnej, samorzadowej,
turystycznej, przyrodniczej, edukacji ekologicznej i historycznej oraz informacii uslugowe] w zakresie ustug
publicznych, :

6) barwach pastelowych - nalezy przez to rozumieé barwy jasne, niejaskrawe i stonowane.

3. Nast¢pujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica terenu objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy w terenie MN odsunigte od granicy z terenem drogi publicznej znajdujacej sie
poza obszarem opracowania planu - odpowiednio 0 10,0 mi 110,0 m,

4) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolem,
5) zielen izolacyjna,
6) wielkosci wymiarowe.

4. W zakresie ustalefi funkcjonalno-przestrzennych dotyczacych zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego, ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz
zasad ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) przeznaczenie terendw, linie rozgraniczajace tereny oraz nieprzekraczalne linie zabudowy - wg oznaczenia
graficznego na rysunku planu,

2) przynalezno$¢ terenéw oznaczonych symbolem MN i US do grupy terenéw pod zabudowe mieszkaniowa oraz

na cele rekreacyjno-sportowe w mySl wymogéw zawartych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony
przed halasem.

5. W zakresie ustalen dotyczacych sposobdw zagospodarowania terenéw lub obicktow podlegajacych ochronie
na podstawie odrgbnych przepiséw ustala sie:

1) ochrong terenu objetego planem ze wzgledu na jego polozenie:
a) w granicach Obszaru Chronionege Krajobrazu "Lasy Wifnicko—Dz.ieduszyckie”,

b)w granicach obszaru i terenu gorniczego ,Dzieduszyce" (zloze ropy naftowej itowarzyszacego gazu
ziemnego - nr identyfikacyjny: NR 10584),

2) obowigzek zawiadamiania wlasciwych organéw o przypadkach odkrycia w trakcie prowadzenia robot
ziemnych kopalnych szezatkéw roslin lub zwierzat oraz stwierdzenia wystepowania siedlisk potencjalnych
gatunkéw roslin i zwierzat podlegajacych ochronie - zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) obowigzek zawiadamiania wlasciwych organéw o przypadkach odkrycia w trakeie prowadzenia robot
ziemnych przedmiotu moggcego byé zabytkiem - zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) obowigzek stosowania wymog6w dotyczacych ochrony przed halasem - zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie ustalen dotyczacych szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomogci ustala
sie:

lynie wyznacza si¢ na terenie objetym planem granic obszaréw wymagajacych scalania i podzialu
nieruchomosci,

2)dla scalania ipodzialu nieruchomosci przeprowadzonych na podstawie odrgbnych przepiséw ustala sie
nastepujace zasady i warunki:

a) minimalng powierzchnig nowo wyznaczanych dziatek - wg ustalen szczegbtowych dla terendéw MN oraz US,
b) minimalng szerokos$é frontu dzialki:
- 15,0 m - w odniesieniu do terenéw MN,

~ 30,0 m - w odniesieniu do terenéw US,
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¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 10%do 900,

3) dopuszezenie wydzielania dzialek pod obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, wiym stacje
transformatorowe, jak takze w celu regulacji granic nieruchomogei i polepszenia warunkow zagospodarowania
oraz w celu realizacji wewnetrznej komunikacji drogowej, a ponadto innych inwestycji celu publicznego,

4yw przypadku gdy powierzchnia istniejgcej nieruchomosei jest mnigjsza od minimalne] powierzchni dziatki
ustalonej dla terenu, w ktdrym zlokalizowana jest taka nieruchomosé, nie stanowi to naruszen ustalen planu.

7. W zakresie ustalen dotyczacych sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terentw ustala sig brak koniecznodci ustalania sposobu i terminu tymezasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenu.

8. W zakresie ustalen dotyczacych komunikacji ustala sig obstuge komunikacyjng terenu objetego planem
z przyleglej drogi publicznej znajdujacej sie poza obszarem opracowania planu, poprzez:

1} wewnetrzng komunikacje drogowa,

2) zapewnienie lokalizacji co najmniej dwdch miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych w obrebie
kazdej nowowyznaczanej dzialki, a ponadte miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopairzonych
w kartg parkingowa - Zgodnie z przepisami odrgbnymi,

9. W zakresie ustalen dotyczacych infrastruktury technicznej ustala sig:
1) zaopatrzenie w wode - z istniejacej sieci wodociggowe;j,
2) odprowadzenie sciekdéw komunalnych - do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej,

3) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych - powierzchniowe do gruntu, a docelowo do sieci kanalizacji
deszczowej,

4) zaopatrzenie w gaz - ze zbiornika zewngtrznego na gaz lub z butli, a docelowo z systemu sieci gazowej,
5) zaopatrzenie w energie elektryezna - z istniejacego systernu sieci niskiego napigcia,

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplng - z wiasnych, lokalnych Zrodet, opartych na wykorzystaniu energii elektrycznej
lub gazu oraz z dopuszezeniem innych, alternatywnych technologii,

7) gospodarke edpadami - zgodnie z przepisami odrebnymi,
8) dopuszczenie budowy nowych obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;.
10. W obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ wydzielonych urzgdzen, budowli ani zabezpieczen
w zakresie bezpieczensiwa i obronnosei. '
USTALENIA SZCZEGOELOWE,
§3.1. W =zakresie terenu MN o powierzchni 0,51 ha - teren wolnostojacej zabudowy migszkaniowej
jednorodzinnej, ustala sig:

1) linie rozgraniczajace terenu oraz nicprzekraczalne linie zabudowy - wg oznaczenia graficznego na rysunku
planu,

2) obowigzek:

a) stosowania dachu wysokiego o ukfadzie dwuspadowym lub wielospadowym i nachyleniach potaci od 15° do
459 krytego dachéwka ceramiczng, cementows lub blachodachéwks oraz zastosowania w pokryciach
dachowych barw w odcieniach ciemnych, koloréw brazu i czerwieni oraz grafitu, z dopuszezeniem pokrycia
strzecha,

b) stosowania w kolorystyce elewacji zabudowy barw pastelowych koloréw brazu i szaroici,

¢) zapewnienia miejsc parkingowych na samochody osobowe w wymiarze okreslonym w §2 ust. 8 pkt 2,
a ponadto minimum jednego miejsca parkingowego dla obstugi funkcji uslugowej w obrebie dziatki
budowlanej,

d) ograniczenia powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej w wymiarze do 30%,
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e) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 40% powierzehni dzialkj
budowlanej,

~ f) minimalnej powierzchni dziatki budowlanej - 1200,0 m2,
3) intensywnosé zabudowy:
a) minimalna - 0,02,
b) maksymalna - 0,6,
4} wysoko$¢ zabudowy:
a) do dwéch kondygnaciji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu,

b) do 10,5 m - liczona wg zasad okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych warunkéw technicznych dla
budynkow w odniesieniu do budynku mieszkalnego,

¢)do 7,5 m - liczona wg zasad okrelonych w przepisach odrebnych dotyczacych warunkéw technicznych dla
budynkéw w odniesieniu do pozostalej zabudowy,

5) dopuszczenie:
a) lokalizacji wbudowanych, nieucigzliwych uslug w wymiarze okreslonym w przepisach odrebnych,

b) lokalizacji budynkéw gospodarczych igarazy w formie wbudowanej lub dobudowanej do budynku
mieszkalnego lub tez wolnostojacej oraz stosowania dachu wysokiego, wtym jednospadowego,
o nachyleniach pofaci i kolorystyce, o kt6rych mowa w pkt. 2 lit. a), jak takze o kolorystyce elewacji, ktorej
mowa w pkt. 2 lit. b),

c) doswietlenia poddaszy lukarnami, oknami polaciowymi oraz wprowadzania naczolkéw, jak takze zadaszen
z mozliwoscig zastosowania w nich innych anizeli okreslone w pkt. 2 lit. a) nachylen polaci,

d) stosowania urzadzefi wytwarzajacych energi¢ lub cieplo zodnawialnych #rédel energii, réwniez
wolnostojacych o mocy mikroinstalacji - zgodnie z przepisami odrebaymi,

e) lokalizacji oczek wodnych; basendéw, w tym zadaszonych, stawow rekreacyjnych, jak takze wiat i altan
z wykorzystaniem elementéw drewnianych, drewnopodobnych, zwienczonych dachem spadowym
o kolorystyce nawigzujacej do otaczajacej zabudowy,

f) podziatu nieruchomodci - wg zasad okreslonych w §2 ust. 6, |
£) sytuowania obiektdéw i urzadzeti infrastruktury technicznej,
h) tablic informacyjnych,

6) zakaz:

a} odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do urzadzen melioracyjnych, drenarskich lub bezposrednio do
gruntu,

b) lokalizacji wysypisk lub skladowisk odpadéw,

¢} lokalizacji alternatywnych zrédet pozyskiwania energii elektrycznej w postaci silowni wiatrowych oraz
masztéw telefonii komorkowej,

d) stosowania jako pokry¢ elewacji paneli PCV oraz okladzin aluminiowych,
7) dojazdy - wg ustalen zawartych w §2 ust. 8 pkt 1,
8) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalef zawartych w §2 ust. 9.
2. W zakresie terenu US o powierzchni {gcznej 1,53 ha - teren sportu i rekreacji, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - urzadzenia sportowe irekreacyjne, w tym boiska wraz z towarzyszacymi budowlami
sportowyni, wiaty rekreacyjne oraz obiekty matej architektury,

2) obowigzek:

a) zastosowania zieleni izolacyjnej wzdhiz granicy poétnocnej i poludniowej na odcinkach oznaczonych
graficznie na rysunku planu w postaci szpaleru zieleni zwartej o szerokosci min. 1,0 m i wysokogct min. 2,0
m, z zastosowaniem gatunkow zieleni zimozielonej,
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b) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 20% powierzchni terenu,
¢) minimalnej powierzchni dziatki budowlanej - 1500,0 m?,

3) dopuszczenie:
a) lokalizacji tymczasowych obiekiéw budowlanych zwigzanych z funkcjg terenu,

b) stosowania urzadzen wytwarzajacych energie lub cieplo =z odnawialnych Zrédel energii o mocy
mikroinstalacji, z wykluczeniem urzadzef wolnostojacych - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) podzialu nieruchomosci - wg zasad okreslonych w §2 ust. 6,

d) sytuowania obiektow i urzqdzef infrastruktury technicznej,

e) tablic informacyjnych,
4y zakaz lokalizacji budynkéw,
5) obslugg komunikacyjna, w tym w zakresie miejsc parkingowych - wg ustalen zawartych w §2 ust. 8,
6) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen zawartych w §2 ust. 9.

§ 4. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala sie jednorazowa oplate od wzrostu wartosci nieruchomosei w wysokosei:

1) 1% dla terenu US,
2) 30% dla terenu MN.

USTALENIA KONCOWE

§ 5. Traci moc uchwala Nr [1/10/2002 Rady Miejskiej w Witnicy z dnia 5 grudnia 2002 r. w zakresie objetym
niniejszg uchwala,
§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Witnica.

§ 7. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczac
Mi€s

Stojanowski
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Zalgeznik Nr 1 do uchwaty Nr IV/35/2019
Rady Miejskiej w Witnicy
z dnia 31 stycznia 2019 r.

Miejsecowy plan zagospodarowania przestrzennego w Gminje Witnica w miejscowosci Stare Dzieduszyce

SKALA:1:1000
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr TV/35/2019
Rady Miejskiej w Witnicy
z dnia 31 stycznia 2019 1.
Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji i finansowania zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury
technicznej

W OBSZARZE OBJETYM MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W GMINIE WITNICA W MIEJSCOWOSCI STARE DZIEDUSZYCE

W rozpatrywanym planie miejscowym nie wystgpuja zadania wiasne gminy w zakresic infrastruktury
technicznej, w zwigzku z tym plan ten nie powoduje skutkéw finansowych z budzetu Miasta i Gminy Witnica.
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Zalgeznik Nr 3 do uchwaty Nr IV/35/2019
Rady Miejskigj w.Wi’micy
z dnia 31 stycznia 2019 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W GMINIFE,
WITNICA W MIEJSCOWOSCI STARE DZIEDUSZYCE

Uwag nie wniesiono.
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Uzasadnienie

Niniejsza uchwata jest konsekwencja uchwatl inicjujacych Rady Miejskiej w Witnicy Nr XXII/125/2015
zdnia 26 listopada 2015 r. oraz XLIV/269/2017 z dnia 30 marca 2017 r., w ktérych Rada wyrazila wolg
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w migjscowosci
Stare Dzieduszyce (druga uchwala dokonywala poszerzenia obszaru objetego planem). Niemniej, w toku
procedowania tej zmiany podjeto decyzje o potrzebie sporzadzenia nowego planu miejscowego. Decyzja taka,
determinowana szczegtlowa analiza obszaru planistycznego, byla przede wszystkim podyktowana
koniecznodeia kompleksowego njecia nowych regulacji planistycznych w dostosowaniu do obecnych przepisow
prawa,

Opracowanie nowego planu miejscowego miale na celu zmiane ustalen dofychezasowego planu do potrzeb
wnioskowanych przez mieszkancdw wsi Stare Dzieduszyce (dzialki nr ewid.: 36/1; 36/2 i 36/4) oraz whasciciela
nieruchomosci/dziatki nr ewid. 37 w zakresie zmiany dotychczasowych funkeji zwigzanych z uprawami
polowymi oraz urzadzeniami wydobywczymi na funkcje, odpowiednio: sportu irekreacji towarzyszaca
mieszkalnictwu  oraz  mieszkaniowa w zakresie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne], W toku
opracowywania planu miejscowego dokonano, jak juz wspomniano, aktualizacji istniejacych zapisow
planistycznych do obecnych wymogbéw prawa w tym zakresie, przy zalozeniu zwlaszceza nienaruszalno$ci
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Witnica
(art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, t.j. Dz U.
2018 poz. 1945 z p6in. zm.).

Integralng czesdcig przedmiotowego planu, oprécz wymaganych prawem rozstrzygnigé (odpowiednio
zalaczniki nr 23 do tego planu), jest rysunek planu wykonany na podkladzie urzedowej kopii mapy
zasadnicze] pozyskanej z whasciwych zasobéw geodezyjno-kartograficznych Starostwa Powiatowego
w Gorzowie Wielkopolskim. Rysunek planu sporzadzony zostal na mapie we wlasciwej dla planu miejscowego
skali 1:1000 (art. 16 ust. 1 ww. ustawy).

Zgodnie zart. [7cyt. wyzej ustawy w nawigzaniu do art. 39 ustawy =z dnia 3 paZdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na $rodowisko (t. j. Dz. U. 2018 poz. 2081 z péZn. zm.), Burmistrz Miasta i Gminy
Witnica przeprowadzil procedurg sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego, umozliwiajac wszystkim
zainteresowanym stronom aktywny udzial w tworzeniu prawa miejscowego. Po zebrantu wszystkich wnioskdw,
ktore zgodnie z ogloszeniem o przystgpieniu do plami, mogly skladaé takze osoby prywatne (szczegdtowo
zestawionych w wykazie wnioskéw stanowigcym integralny element dokumentacji planistycznej tego planu na
mocy rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganepgo zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Dz, U. 2003 Nr 164 poz. 1587), przystapiono
do analiz i prac studialnych poprzedzajacych opracowanie ostatecznej koncepcji planu. W trakcie tworzenia
planu starano si¢ wywazy¢ interesy wszystkich zainteresowanych podmiotéw - samorzadu, wihadciciela
nieruchomodci oraz lokalnej spolecznosci zgodnie ztzw. zasadg proporcjonalnodci, szczegdlnie w zakresie
poszanowania prawa wlasnosci. Burmistrz Miasta i Gminy Witnica realiznjac podstawowe cele
przedmiotowego planu, stwierdzil, iz wprowadzane zmiany przyczynia sie do faktycznej aktywizacji objetego
nim terenu, a doprecyzowane i zaktualizowane zapisy planistyczne jeszeze lepiej zabezpieczy Srodowisko
przyrodnicze i kulturowe, poprzez ograniczenie nickorzystnych przeksztalcen antropogenicznych (co
szczegOlowo omawia prognoza oddziatywania na $rodowisko do tego planu stanowigca element dokumentacji
planistycznej). Tym samym, ninigjszy plan realizujac (w dostosowaniu do stanu merytorycznego) ustalenia
zawarte wart. 15 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, spetnia wymagania tadu
przestrzennego {urbanistyki i architektury) oraz uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe. Oznacza
to, iz przestrzen objeta pracami planistycznymi w wigkszym stopniu niz dotychezas tworzy¢ bedzie harmonijng
catos¢ wewnatrz przedmiotowego obszaru (obecnie uprawy polowe) oraz lepiej organizowaé relacje
7 otoczeniem, co m.in. poprzez: nieprzekraczalne linie zabudowy, $cista parametryzacje zabudowy,
dookredlenie obslugi komunikacyjnej (takze w zakresie miejsc parkingowych) oraz infrastrukturalng
(zaopatrzenia w poszczeg6lne media) pozwala utrzymaé szerszy "porzadek przestrzenny". Ponadio, przy
formulowaniu zapiséw uwzgledniono zasady ochrony zdrowia, bezpieczehstwa ludzi i mienia, potrzeby osob
niepetnosprawnych oraz szeroko rozumiany interes publiczny. Plan nie budzi zastrzezeni w zakresic potrzeb
zwigzanych z obronnoscia i bezpieczenstwem panstwa. Powyisze zagadnienia planistyczne zostaly
potwierdzone takze (ostatecznie) pozytywnymi uzgodnieniami/opiniami poszczegblnych organéw do
niniejszego planu oraz opiniag gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej (zestawionymi w wykazie
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opinii/uzgodnienn w dokumentacji planistycznej tego planu). Zebrane uzgodnienia iopinie pozwolily
wprowadzi¢ niezbedne korekty do dokumentu i skierowaé go, wraz z opracowaniami towarzyszacymi, do
wyiozenia do publicznego wgladu. Do planu miejscowego nie wplynely zadne uwagi. Umozliwilo to Radzie
Miejskiej w Witnicy uchwalenie przedmiotowego planu i tym samym "zamknigcie” procedury planistycznej.

W przedmiotowym planie nie zaistniala konieczno$¢ przeznaczenia gruntéw rolnych ilesnych na cele
nierolnicze i niele$ne (brak gruntéw podlegajacych ochronie oraz laséw). Obszar objety planem miejscowym
polozony jest w calosci w obrebie wskazanej wnim przestrzennej formy ochrony przyrody oraz w zasiegu
obszaru iterenu gorniczego "Dzieduszyce” (zloze ropy naftowej itowarzyszacego gazu ziemnego - nr
identyfikacyjny: NR 10584). Stgd tez, wplanie nie okreSlono przebiegu granicy ww. uwarunkowar
srodowiskowych. Nie wystepujg tu natomiast obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig bad? tez osuwania sig
mas ziemnych; zbiorntki wod podziemnych; jak takze obiekty czy obszary podlegajace ochronie z zakresu
srodowiska kulturowego.

Wobec powyzszego uzna¢ nalezy, iz wirakeie prac nad przedmiotowym planem w sposob wiasciwy
i wyczerpujacy zapewniono udzial spoleczenstwa a procedura planistyczna byla prowadzona w sposéb jawny
i przejrzysty, m.in. poprzez stosowne ogloszenia i obwieszczenia zaréwno na tablicy ogloszen, w prasie jak i w
Biuletynie Informacji Publicznej, co umozliwialo wszystkim zainteresowanym stronom biezace $ledzenie
poszczegdlnych postgpéw/etapéw prac i skladanie uwag (takze w wersji elektronicznej). '

Plan miejscowy, poprzez swoje ustalenia planistyczne, nie rodzi zadnych konsekwencji finansowych dla
budzetu gminy w zakresic infrastruktury technicznej oraz transporiowej. Zagadnienie to szerzej omawia
prognoza skutkdw finansowych do niniejszego planu (dokumentacja planistyczna).

Przyjete w planic rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne sa zgodne zanaliza akivalnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Witnica oraz migjscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, ktorg przyjeto uchwalg Nr LV1II/372/2010 Rady Miejskiej w Witnicy z dnia
28 pazdziernika 2010 r.
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