UCHWALA NR XXX1/180/2016
RADY MIEJSKIEJ W WITNICY

z dnia 30 czerwca 2016 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Witnica
w miejscowos$ci Dabroszyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz.
446), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.
z 2016 r. poz. 778) oraz w zwiazku z uchwalg Nr VII/33/2015 Rady Miejskiej w Witnicy z dnia 26 lutego 2015 r.
w sprawie przystgpienia do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Dabroszyn, jak takze uchwatg Nr XIII/66/2015 Rady Miejskiej w Witnicy z dnia 28 maja 2015 r.
w sprawie zmiany uchwaly Nr VII/33/2015 Rady Miejskiej w Witnicy z dnia 26 lutego 2015 r. o przystapieniu do
opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Dgbroszyn

uchwala sie co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w gminie Witnica w miejscowosci
Dabroszyn - zwany dalej planem, stwierdzajac, iz nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Witnica, uchwalonego uchwata Nr LVIII/373/2010 Rady
Miejskiej w Witnicy z dnia 28 pazdziernika 2010 r. - wg zalgczonego na rysunku planu wyrysu.

2. Plan, oktorym mowa wust. 1 sktada si¢ zniniejszej czgéci tekstowej wraz z uzasadnieniem, a jego
integralng cze¢$cia sa nastepujace zataczniki:

1) rysunek planu w skali 1:1000 - stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i finansowania zadan wlasnych gminy w zakresie infrastruktury
technicznej - stanowigce zalgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty,

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia zgtoszonych uwag do planu - stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

3. Zalaczniki nr 2 i 3 nie stanowia ustalen planu.
PRZEPISY OGOLNE

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:
1) teren zabudowy zagrodowej - oznaczony symbolem RM,
2) teren drogi wewngtrznej - oznaczony symbolem KDW.
2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem,

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym przewiduje
si¢ realizacje obiektow budowlanych oraz reklam niebgdacych obiektami budowlanymi z wykluczeniem tablic
informacyjnych; bez prawa jej przekraczania oraz z dopuszczeniem tolerancji 2,0 m przy wystgpowaniu
ryzalitow, wykuszy, pilastrow, stupow oraz stref wejsciowych, stanowigcych nie wiecej niz 30% dtugosci
$ciany zewngtrznej budynku zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

3) tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji komunikacyjnej, samorzadowe;j,
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologiczne;j i historyczne;j,

4) barwach pastelowych - nalezy przez to rozumie¢ barwy jasne, niejaskrawe i stonowane.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice terenu objetego planem,
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2) linie rozgraniczajace terenow,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) przeznaczenie terenOW oznaczone symbolem,
5) wielkosci wymiarowe.

4. W zakresie ustalen funkcjonalno-przestrzennych dotyczacych =zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
zasad ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢:

1) przeznaczenie terendw, linie rozgraniczajace terenow oraz nieprzekraczalne linie zabudowy - wg oznaczenia
graficznego na rysunku planu,

2) zakaz:

a) odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do urzadzen melioracyjnych, drenarskich lub bezposrednio do
gruntu,

b) lokalizacji wysypisk lub sktadowisk odpadow,

¢) realizacji wynikajacych z przepisow odrgbnych przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddzialywac na §rodowisko,

3) dopuszczenie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w obrgbie terenu RM jako funkcji towarzyszace;.

5. W zakresie ustalen dotyczacych sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie odrgbnych przepiséw ustala sig:

1) ochrong terenu objetego planem ze wzgledu na potozenie:
a) w granicach otuliny Parku Narodowego ,,Ujscie Warty”,
b) w obrgbie Parku Krajobrazowego ,,Ujscie Warty”,

c) w obrgbie Specjalnego Obszaru Ochrony Natura 2000 ,,Ujscie Warty” oraz Obszaru Specjalnej Ochrony
Natura 2000 ,,Ujs$cie Warty”,

d) w zasiggu Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) Nr 144 | Dolina Kopalna Wielkopolska”,

2) obowigzek kazdorazowego zawiadamiania organu witasciwego do spraw ochrony $rodowiska w przypadkach
odkrycia w trakcie prowadzenia robot ziemnych kopalnych szczatkow roslin lub zwierzat oraz stwierdzenia
wystepowania siedlisk potencjalnych gatunkéw roslin izwierzat podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych,

3) kazdorazowego zawiadamiania organu wlasciwego do spraw ochrony zabytkow i Burmistrza Witnicy
o przypadkach odkrycia w trakcie prowadzenia robdt ziemnych przedmiotu moggcego by¢ zabytkiem na
podstawie przepisow odrebnych,

4) w terenie objetym planem nie wystepuja tereny gornicze ani obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia badz
tez osuwania si¢ mas ziemnych,

5) caly teren objety planem znajduje si¢ w zasiegu zalewu w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego.

6. W zakresie ustalen dotyczacych szczegotowych zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala
si¢ brak konieczno$ci scalen ipodziatdw nieruchomosci w obrgbie terenu objetego planem, z dopuszczeniem
podziatu nieruchomosci.

7. W zakresie ustalen dotyczacych sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
iuzytkowania terenow nie przewiduje si¢ koniecznosci ustalania sposobu iterminu tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu.

8. W zakresie ustalen dotyczacych komunikacji ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu objetego planem
poprzez istniejacy dojazd z drogi publicznej potozonej poza terenem objetym planem (dziatka nr ewid. 519) oraz
dodatkowo poprzez droge KDW powigzang z uktadem drég wewngtrznych zawartych w przyleglym od poétnocy
terenie nieobjetym planem.

9. W zakresie ustalen dotyczacych infrastruktury technicznej ustala sig:
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1) zaopatrzenie w wodg - z istniejacej sieci wodociggowej, z dopuszczeniem ujecia wlasnego, z uwzglednieniem
wlasciwego zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) odprowadzenie $ciekdw komunalnych - do istniejacego zbiornika bezodptywowego w terenie RM poprzez
lokalny system kanalizacji sanitarnej,

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - do istniejacego lokalnego systemu kanalizacji deszczowej
uwzgledniajacego oczyszczanie tych wod,

4) zaopatrzenie w gaz - z istniejacego w obrebie terenu zbiornika zewnetrznego na gaz,

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - zsystemu sieci niskiego napigcia zasilanego z istniejacej stacji
transformatorowej 15/0,4 kV,

6) zaopatrzenie w energie cieplng - z wlasnych, lokalnych zrédet, opartych na wykorzystaniu energii elektryczne;j
lub gazu oraz z dopuszczeniem innych, alternatywnych technologii, ograniczajacych do minimum emisj¢ spalin
do atmosfery,

7) gromadzenie odpadéw komunalnych w oparciu o obowigzujacy w gminie system - zgodnie z przepisami
odrebnymi,

8) dopuszczenie przebudowy istniejacych oraz budowy nowych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 3. 1. W zakresie terenu RM - teren zabudowy zagrodowej, ustala sig¢:

1) linie rozgraniczajace terenu oraz nieprzekraczalne linie zabudowy - wg oznaczenia graficznego na rysunku
planu,

2) przeznaczenie terenu - zabudowa zagrodowa zwigzana z obslugg istniejacego gospodarstwa hodowlanego
irolnego,

3) obowigzek:

a) stosowania dachu wysokiego o uktadzie dwupotaciowym lub wielopotaciowym i nachyleniach potaci od 10°
do 40° krytego dachowka ceramiczna, cementowg lub blachodachowka oraz zastosowania w pokryciach
dachowych barw w odcieniach ciemnych, koloréw brazu i czerwieni oraz grafitu,

b) stosowania w kolorystyce elewacji budynkow barw pastelowych, koloru z6kci i brazu,

¢) zapewnienia minimum dwoch miejsc postojowych na samochody osobowe, w tym miegjsca przeznaczonego
dla pojazdu zaopatrzonego w karte parkingowa,

d) ograniczenia powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu w wymiarze do 30%,

e) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 20% powierzchni terenu,
4) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,1,

b) maksymalna - 0,4,
5) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej:

a) do dwoch kondygnacji nadziemnych,

b) do 11,0 m - liczona wg zasad okreslonych w przepisach odrebnych,
6) dopuszczenie:

a) ustug zwigzanych z prowadzong dziatalnos$cia rolnicza,

b) rozbiorki, przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej nadbudowy, z zastrzezeniem o
ktorym mowa w pkt. 7 lit. a),

¢) doswietlenia poddaszy lukarnami oraz wprowadzania naczotkow,

d) stosowania kolektorow stonecznych i baterii fotowoltaicznych w ptaszczyznach potaci dachowych oraz
baterii fotowoltaicznych wolnostojacych o mocy do 100 kW,
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¢) mozliwosci umieszczania reklam i szyldow o powierzchni do 2,0 m? w formie wolnostojacej i na budynkach
i ogrodzeniach oraz tablic informacyjnych,

f) lokalizacji urzadzen matej architektury,
g) przebudowy istniejacych oraz budowy nowych ogrodzen azurowych do wysokosci 1,8 m,
7) zakaz:

a) nadbudowy oraz przebudowy geometrii istniejacego stropodachu budynku gospodarczego zlokalizowanego
we wschodniej czesci terenu,

b) lokalizacji alternatywnych zrédet pozyskiwania energii elektrycznej w postaci sitowni wiatrowych oraz
masztow telefonii komorkowe;,

¢) lokalizacji reklam emitujacych $wiatto,

8) dojazdy - wg ustalen zawartych w §2 ust. 8.

9) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen zawartych w §2 ust. 9.
2. W zakresie terenu KDW - teren drogi wewngtrznej, ustala sig:

1) linie rozgraniczajgce terenu - z zastosowaniem wymiarow 7,0 m; 14,0 m i 12,0 m wg oznaczenia graficznego
na rysunku planu,

2) szeroko$¢ jezdni - min. 4,0 m,
3) dopuszczenie:
a) drogi gruntowej,
b) utwardzen w formie drogi twardej w mysl przepiséw odrgbnych,
¢) sytuowania sieciowych systemow infrastruktury technicznej,
d) oswietlenia,
4) dostosowanie geometrii jezdni do przylegajacej od wschodu istniejacej drogi zawartej poza obszarem planu.

§ 4. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 1%.

PRZEPISY KONCOWE

§ 5. Traci moc uchwata Nr XI1/68/99 Rady Miasta i Gminy w Witnicy z dnia 9 grudnia 1999 r. w zakresie
objetym niniejsza uchwata.

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Witnica.

§ 7. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Agnieszka Pundyk
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXX1/180/2016
Rady Miejskiej w Witnicy

z dnia 30 czerwca 2016 r.

o

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWARN I KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA 1 GMINY WITNICA

uchwala nr

LVIN/373/2010

Rady Miejskiej
w Witnicy

z dnia
28.10.2010 r.

LEGENDA
E GRANICE TERENU OBJETEGO PLANEM
E LINIE ROZGRANICZAJACE TERENOW

E NIEPRZEKRACZALMNE LINIE ZABUDOWY

- TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ
TEREN DROGI WEWNETRZNEJ
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX1/180/2016
Rady Miejskiej w Witnicy
z dnia 30 czerwca 2016 .
Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji i finansowania zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury
technicznej

W OBSZARZE OBJETYM MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W GMINIE WITNICA W MIEJSCOWOSCI DABROSZYN

W rozpatrywanym planie miejscowym nie wystepuja zadania wilasne gminy w zakresie infrastruktury
technicznej, w zwigzku z tym plan ten nie powoduje skutkow finansowych dla budzetu Miasta i Gminy Witnica.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX1/180/2016
Rady Miejskiej w Witnicy

z dnia 30 czerwca 2016 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W GMINIE
WITNICA W MIEJSCOWOSCI DABROSZYN

Uwag nie wniesiono.
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Uzasadnienie

Niniejsza uchwala jest konsekwencjg uchwat inicjujacych Rady Miejskiej w Witnicy Nr VII/33/2015 z dnia
26 lutego 2015 r. oraz Nr XIII/66/2015 z dnia 28 maja 2015 r. (zmniejszenie obszaru objetego planem), w ktorej
Rada wyrazita wole przystgpienia do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Dgbroszyn.

Opracowanie nowego planu miejscowego mialo na celu dostosowanie (modyfikacje) ustalen
dotychczasowego planu do potrzeb wnioskowanych przez wlasciciela ww. nieruchomosci w zakresie adaptacji
istniejgcego budynku na cele mieszkaniowe w ramach zabudowy zagrodowej. W toku opracowywania planu
miejscowego dokonano réwniez aktualizacji istniejagcych juz zapisOw planistycznych do obecnych wymogow
prawa w tym zakresie, przy zalozeniu zwlaszcza nienaruszalnos$ci ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Witnica (art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, Dz. U. 2016 poz. 778).

Integralng czes$cig przedmiotowego planu, oprocz wymaganych prawem rozstrzygni¢é (odpowiednio
zataczniki nr 2 1 3 do tego planu), jest rysunek planu wykonany na podktadzie urzgdowej kopii mapy
zasadniczej pozyskanej z wlasciwych zasobow geodezyjno-kartograficznych Starostwa Powiatowego w
Gorzowie Wielkopolskim. Rysunek planu zostat sporzadzony w podstawowej dla tego typu opracowan
planistycznych skali 1:1000 (art. 16 ust. 1 ww. ustawy).

Zgodnie z art. 17 cyt. wyzej ustawy w nawigzaniu do art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostegpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2016 poz. 353 z p6zn. zm.), Burmistrz Miasta i Gminy Witnica
przeprowadzit procedure sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego, umozliwiajac wszystkim
zainteresowanym stronom aktywny udzial w tworzeniu prawa miejscowego. Po zebraniu wszystkich wnioskow,
ktore zgodnie z ogloszeniem o przystgpieniu do planu, mogly sktadaé takze osoby prywatne (szczegdtowo
zestawionych w wykazie wnioskow stanowigcym integralny element dokumentacji planistycznej tego planu na
mocy rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Dz. U. 2003 Nr 164 poz. 1587), przystgpiono
do analiz i prac studialnych poprzedzajacych opracowanie ostatecznej koncepcji planu. W trakcie tworzenia
planu starano si¢ wywazy¢ interesy wszystkich zainteresowanych podmiotow - samorzadu, wiasciciela
nieruchomosci oraz lokalnej spolecznosci zgodnie z tzw. zasadg proporcjonalnosci, szczegdlnie w zakresie
poszanowania prawa wlasnosci. Burmistrz Miasta i Gminy Witnica realizujgc podstawowe cele
przedmiotowego planu, stwierdzit, iz wprowadzane zmiany bedg korzystne z punktu widzenia ekonomicznego i
spotecznego (efektywniejsze wykorzystanie terendw), a doprecyzowane i zaktualizowane zapisy planistyczne
jeszcze lepiej zabezpieczg Srodowisko przyrodnicze i1 kulturowe, poprzez ograniczenie niekorzystnych
przeksztatcen antropogenicznych (co szczegdétowo omawia prognoza oddziatywania na $rodowisko do tego
planu stanowigca element dokumentacji planistycznej). Tym samym, niniejszy plan realizujgc (w dostosowaniu
do stanu merytorycznego) ustalenia zawarte w art. 15 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, spetnia wymagania tadu przestrzennego (urbanistyki i architektury) oraz uwzglednia walory
architektoniczne i krajobrazowe. Oznacza to, iz przestrzen obj¢ta pracami planistycznymi w wigkszym stopniu
niz dotychczas tworzy¢ bedzie harmonijng cato$¢ wewnatrz przedmiotowego obszaru oraz lepiej organizowac
relacje z otoczeniem, co m.in. poprzez: nieprzekraczalne linie zabudowy, $cislg parametryzacje zabudowy,
dookreslenie lokalnej polityki reklamowej czy tez obstugi komunikacyjnej (takze w zakresie miejsc
postojowych) oraz infrastrukturalnej (zaopatrzenia w poszczegolne media) pozwala utrzymacé szerszy "porzadek
przestrzenny". Ponadto przy formulowaniu zapisow uwzgledniono zasady ochrony zdrowia, bezpieczenstwa
ludzi i mienia, potrzeby o0séb niepetnosprawnych oraz szeroko rozumiany interes publiczny. Plan nie budzi
zastrzezen w zakresie potrzeb zwigzanych z obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa. Powyzsze zagadnienia
planistyczne zostaly potwierdzone takze (ostatecznie) pozytywnymi uzgodnieniami/opiniami poszczegolnych
organo6w do niniejszego planu oraz opinig gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej (zestawionymi w
wykazie opinii/uzgodnien w dokumentacji planistycznej tego planu). Zebrane uzgodnienia i opinie pozwolity
wprowadzi¢ niezbedne korekty do dokumentu i skierowa¢ go, wraz z opracowaniami towarzyszgcymi, do
wytozenia do publicznego wgladu. Do planu miejscowego nie wplyngty zadne uwagi. Umozliwilo to Radzie
Miejskiej w Witnicy uchwalenie przedmiotowego planu i tym samym "zamkniecie" procedury planistyczne;.

W przedmiotowym planie nie zaistniata konieczno$¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na cele
nierolnicze i nielesne (brak gruntow podlegajacych ochronie oraz lasow).
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Wobec powyzszego uznaé nalezy, iz w trakcie prac nad przedmiotowym planem w sposodb wilasciwy i
wyczerpujacy zapewniono udziat spoteczenstwa a procedura planistyczna byta prowadzona w sposéb jawny i
przejrzysty, m.in. poprzez stosowne ogloszenia i obwieszczenia zarowno na tablicy ogloszen, w prasie jak i na
stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy w Witnicy (w tym w Biuletynie Informacji Publicznej), co
umozliwiato wszystkim zainteresowanym stronom biezgce §ledzenie poszczegodlnych postepdw/etapow prac i
sktadanie uwag (takze w wersji elektronicznej).

Plan miejscowy, poprzez swoje ustalenia planistyczne, nie rodzi zadnych konsekwencji finansowych dla
budzetu gminy (réwniez w zakresie infrastruktury technicznej oraz transportowej). Zagadnienie to szerzej
omawia prognoza skutkoéw finansowych do niniejszego planu (dokumentacja planistyczna).

Przyjete w planie rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne sg zgodne z analizg aktualno$ci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Witnica oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, ktorg przyjeto uchwatg Nr LVIII/372/2010 Rady Miejskiej w Witnicy z dnia
28 pazdziernika 2010 .
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