: UCHWAELA NR LVIII/374/2010
RADY MIEJSKIEJ W WITNICY

i z dnia 28 pazdziernika 2010 r.

B w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Witnicy
E przy ul. Poprzecznej

" Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U.
22001 r. Nr 142 poz. 1591 zpézn. zm.), art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1zagospodarowamu przestrzennym (Dz.U. z2003 r. Nr 80 poz. 717 z péZn. zm.) oraz w zwiazku z uchwalg Nr
V/42/2007 zdnia 29 marca 2007 r. Rady Miejskiej w Witnicy w sprawie przystapienia do sporzadzenia
mlejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy ul. Poprzecznej w Witnicy
1uchwa{q Nr XXI/137/2008 z dnia 4 marca 2008 r. Rady Miejskiej w Witnicy w sprawie zmiany uchwaty Nr
V/42/2007 Rady Miejskiej w Witnicy zdnia 29 marca 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
3 ¥ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy ul. Poprzecznej w Wltmcy
uchwala si¢ co nastepuje:

g §1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul. Poprzecznej
% w Witnicy, zwany dalej planem, stwnerdzajag Jjednocze$nie jego zgodnos¢ ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowama przestrzennego miasta i gminy Witnica - wg zataczonego w rysunku planu wyrysu.

k. 2. Plan, o ktérym mowa w ust. 1 sklada si¢ z czgsci tekstowej zawartej w § 2, 3 i 4, rysunku planu w skali
1:1000 — stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, rozstrzygnigcia o sposobie reahzaql zadan wiasnych
ugmmy w zakresie infrastruktury technicznej — stanowiacego zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaly oraz
E rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia zgtoszonych uwag do planu — stanowigcego za%qczmk nr 3 do niniejszej
:uchwa{y

Rozdzial 1.

3 PRZEPISY OGOLNE

2 § 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej — oznaczone symbolem MW,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej z ustugami wbudowanymi — oznaczone symbolem
"3) tereny istniejacej wolnostojacej zabudowy jednorodzinnej — oznaczone symbolem MNI1,

4) tereny planowanej wolnostojacej zabudowy jednorodzinnej — oznaczone symbolem MN2,

5) tereny planowanej szeregowej zabudowy jednorodzinnej — oznaczone symbolem MN3,

6) teren planowanego poszerzenia funkcji mieszkaniowej ~ oznaczony symbolem MN4,
- 7) teren ustug publicznych (zdrowia, oswiaty, kultury itp.) — oznaczony symbolem U],

8) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej tereny ustug komercyjnych (handlu, gastronomii itp.) —
E.  oznaczone symbolem U2,

9) tereny ustug handlu - oznaczone symbolem U3,

: 10) teren ustug rzemieslniczych — oznaczony symbolem U4,

11) tereny planowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV — oznaczone symbolem E,
12) teren placu publicznego — oznaczony symbolem PP,

13) tereny urzadzonej zieleni publicznej z rzeka Witniczanka - oznaczone symbolexh Z1,

14) tereny urzadzonej zieleni parkowej — oznaczone symbolem Z2,
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teren przydomowej zieleni rekreacyjnej — oznaczony symbolem Z4,

tereny pasow zieleni izolacyjnej — oznaczone symbolem Z35,

tereny lokalnych drég publicznych — oznaczone symbolem KDL,

teren dojazdowej drogi publicznej — oznaczony symbolem KDD,

tereny komunikacji pieszej — oznaczone symbolem KX1,

teren komunikacji pieszo — jezdnej — oznaczony symbolem KX2,

zasada zalecanego przebiegu drogi wewngtrznej,

zasady przebiegu gléwnych ciagéw pieszo — rowerowych,

zasady zalecanego przebiegu wewnetrznych drég osiedlowych (osiowo) w obrebie terenéw MW i MW, U,

zasady parcelacji terenéw MN2 i MN3,
zasady rozmieszczenia zespotéw parkingowych dla samochodéw osobowych, w terenach MW; MW, U i PP,

zasady zalecanego ksztaltowania zabudowy
. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaly jest mowa o:

slanie — nalezy przez to rozumie¢ tekst i rysunek planu,

ysunku planu — nalezy przez to rozumieé graficzny zapis planu, stanowiacy zafacznik nr 1 do niniejszéj

ichwaly, zawierajacy obowigzujace elementy ustalen oraz dodatkowe elementy informacyjne,

erenie — nalezy przez to rozumiec teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony

iymbolem a ponadto numerem porzadkowym, utatwiajacym jego identyfikacje,

yrzeznaczeniu terenow — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazaé na danym

erenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi w sposéb okreslony ustaleniami planu,

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktérym przewiduje
sie realizacje obiektow kubaturowych; bez prawa jej przekraczania oraz z dopuszczeniem tolerancji 1,5 m przy
wystepowaniu ryzalitow, wykuszy, pilastrow, stupéw oraz stref wejsciowych stanowiacych nie wigcej niz 30%
sowierzchni sciany zewnetrznej budynku,

obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacq realizacijg obiektow
kubaturowych z dopuszczeniem tolerancji 1,5 m przy wyst¢powaniu ryzalitéw, wykuszy, pilastrow, stupow
araz stref wejsciowych stanowiacych nie wigcej niz 30% powierzchni sciany zewnetrznej budynku,

przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumiec¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty przepisy
ustaw wraz zaktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem,
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynk6éw okreslona w metrach, liczona od
poziomu przy giéwnym wejsciu do budynku do kalenicy dachu budynku lub najwyzszego elementu jego bryly,

ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj dziatalnosci ustugowej, ktora nie powoduje
przekroczenia standardéw jakosci srodowiska (np. hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza, oddziatywanie
komunikacji) poza terenem, do ktérego prowadzacy ustugi posiada tytut prawny,

) zasadach ksztaltowania zabudowy — nalezy przez to rozumieé zalecana forme¢ (ksztalt) zabudowy, jej
usytuowanie w obrebie terenéw MW; MW,U; U2; MN2 i MN3, okreslone graficznie w rysunku planu linig
przerywana wraz z oznaczeniem cyfrowym liczby kondygnacji nadziemnych w odniesieniu do terenéw MW
iMW,U,

) dachach wysokich — nalezy przez to rozumie¢ dachy dwuspadowe, wielospadowe i famane, przy czym dany

rodzaj dachu nalezy stosowaé konsekwentnie dla grup budynkéw wyodrgbnionych przestrzennie,
z zachowaniem symetrycznego kata spadku potaci dachowych oraz z dopuszczeniem wystgpéw, ktérych suma

szerokosci nie moze przekraczaé potowy dtugosci dachu,
) zasadach parcelacji — nalezy przez to rozumie¢ zalecany podziat terenéw na dziatki budowlane,
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13) drogach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ drogi kategorii drég gminnych o znaczeniu lokalnym,
z ktérych moze korzysta¢ kazdy, a ktérych realizacja i utrzymanie naleza do zadan wiasnych gminy,

14) drodze wewngtrznej — nalezy przez to rozumie¢ drogg¢ nie zaliczana do zadnej kategorii drég publicznych,
o szeroko$ci w liniach rozgraniczenia nie mniejszej niz 10,0 m oraz jezdni nie mniejszej niz 5,0 m, ktérych
budowa, zarzadzanie i oznakowanie nalezy do wiasciciela lub zarzadcy terenu,

15) wewnetrznych drogach osiedlowych — nalezy przez to rozumie¢ drogi obstugujace tereny zabudowy i

mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej oraz tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej z ustugami
wbudowanym1 MW iMW,U), nie wymagajace odrgbnego rozgraniczenia, ktoérych budowa, zarzqdzame
i oznakowanie nalezy do zarzadcy terenu,

16) urzadzeniu reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ noénik informacji lub promocji wizualnej,
w jakiejkolwiek materialnej formie, wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniem.

3. Nastgpujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania i przeznaczenia,
3) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy,
4) granice stref ochrony konserwatorskiej (,,A”, ,,B”, ,,K” i, W),
5) podstawowe przeznaczenia poszczegoélnych terenéw oznaczone odpowiednim symbolem,
6) wielkosci wymiarowe, d
7) liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy zawartej w terenach MW i MW, U. ' ,
4. Ustalenia funkcjonalno-przestrzenne w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony
srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz zasad ksztaltowania . ‘
przestrzeni publicznych. Ustala si¢ i

1) przeznaczenie poszczegolnych terenow, linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach, obowiazujace.oraz
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami w rysunku planu,

2) obowiazek:

a) kazdorazowego zawiadamiania Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w przypadkach odkrycia
w trakcie prowadzenia robét ziemnych kopalnych szczatkéw roslin lub zwierzat oraz stwierdzenia S
wystepowania siedlisk potencjalnych gatunkéw roslin izwierzat podlegajacych ochronie na podstawie i
przepiséw odrgbnych,

b) kazdorazowego zawiadamiania Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw i Burmistrza Miasta i Gminy
Witnica o przypadkach odkrycia w trakcie prowadzenia robét ziemnych przedmiotu mogacego by¢ ‘
zabytkiem, po uprzednim wstrzymaniu wszelkich prac mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot i
oraz zabezpieczeniu go i miejsca jego odkrycia przy uzyciu dostgpnych srodkow, K

c) objecia ochrong konserwatorska oznaczonych w rysunku planu stanowisk archeologicznych (stanowiska nr i
5 AZP 46 — 08/20 inr 6 AZP 46 — 08/20) poprzez zapewnienie ratowniczych badan archeologicznych "
w miejscach ich wystepowania, w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw,

d) zapewnienia ochrony konserwatorskiej istniejacych budynkéw potozonych w obrebie strefy Scistej ochrony ;
konserwatorskiej ,,A”, poprzez kazdorazowe uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw .
projektowanej rozbudowy, przebudowy lub modernizacji tych budynkéw oraz uwzglgdniania uwarunkowan ‘
okreslonych przez Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw, a wynikajacych z pozostatych stref ochrony
konserwatorskiej (,,B”, ,,K” i, W”) przy realizacji nowych zamierzen inwestycyjnych — wg oznaczenia
granic tych stref w rysunku planu, »

e) wprowadzenia zieleni izolacyjnej wzdluz granic terendéw: 24U2, 25U2, 41Z5, 4275, 44KDL i47KDL —

wedtug oznaczenia graficznego w rysunku planu, "
! .
f) ograniczenia ewentualnej uciazliwosci ustug w obrebie terenu 28U4 do granic tego terenu, : i
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g) opracowania koncepcji zagospodarowania zielenia dla terenéw 1MW, U; 2MW,U; 3MW,U; 4MW i 5SMW
jako integralnej czesci projektu budowlanego, okreslajacej zasady ksztattowania terenéw zieleni jako
nieroziaczny element kompozycji przestrzennej realizacji danego zamierzenia inwestycyjnego, w tym
szczegOlnie w zakresie zieleni zabawowej zuwzglednieniem malej architektury, miejsc wypoczynku,
rekreacji, miejsc parkingowych i ciagéw komunikacyjnych,

3) centralny plac publiczny w ksztalcie kofa (teren PP) koncentrujacy w swym $rodku osie widokowe
i komunikacyjne z gtéwnych kierunkéw obszaru, przeznaczony dla ruchu pieszego i rowerowego,

4) zasade parcelacji istniejacych terendéw przeznaczonych pod zabudoweg jednorodzinng przedstawiona w rysunku
planu w formie zalecanego podziatu wewngtrznego tych terenéw z jednoczesnym okresleniem proponowanego
przebiegu drogi wewnetrznej w odniesieniu do terenu bedacego we wiadaniu oséb fizycznych (teren 13MNI1),

5) przebiegi gléwnych ciagéw pieszo — rowerowych, stanowiacych giéwny element osiedlowej komunikacji
pieszo — rowerowej obszaru objetego planem,

6) obowiazujace linie zabudowy w otoczeniu placu publicznego (terenu PP) w celu uzyskania konsekwentnego
przestrzennie charakteru zabudowy, w obrgbie terenéw MW, U,

7) zakaz:
a) lokalizacji w obszarze objgtym planem elektrowni wiatrowych oraz przydomowych oczyszczalni sciekdw,
b) lokalizacji ogrodzen wzdtuz granic terenow MW; MW,U; U2; U3 od strony przestrzeni publicznych, ulic
i zieleni,
¢) stosowania ogrodzen — betonowych lub zelbetowych, a takze wyzszych niz 1,5 m,
d) stosowania nowej zabudowy wyzszej anizeli:

- cztery kondygnacje nadziemne, w tym czwarta w poddaszu oraz parter uslugowy — w obrgbie terendw
MW, U — wg oznaczenia cyfrowego w rysunku planu,

-trzy lub cztery kondygnacje nadziemne, wtym ostatnia w poddaszu — w pozostalej zabudowie
mieszkaniowej w terenach MW, U oraz MW — wg oznaczenia cyfrowego w rysunku planu,

- dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga w poddaszu — w obrgbie pozostatych terendw, z wylaczeniem

terenu 28U4,
- 10,5 m — od poziomu terenu do najwyzszej kalenicy danego budynku w obrgbie terenéw: MN1, MN2
i MN3,

e) lokalizacji zabudowy gospodarczo — garazowej w obrgbie terenéw MN3, MW i MW, U;
f) lokalizacji wolnostojacych urzadzen reklamowych, z wylaczeniem reklam tymczasowych w obrgbie terenu
31PP, stuzacych organizacji imprez masowych,
8) przynaleznos¢ terenéw oznaczonych symbolami MW; MW,U; MN1; MN2; MN3 i MN4 odpowiednio do
grupy terendéw pod zabudowg mieszkaniowa i na cele mieszkaniowo — ustugowe w mysl wymogow zawartych
w ustawie prawo ochrony srodowiska dotyczacych ochrony przed hatasem.

S. Ustalenia dotyczace sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepiséw.
W obszarze objetym planem:
1) obowiazuje ochrona konserwatorska stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 2c,

2) obowiazuje ochrona konserwatorska istniejacych budynkow w obregbie strefy Scistej ochrony konserwatorskiej
oraz uwzglednianie uwarunkowan wynikajacych z pozostatych stref ochrony konserwatorskiej przy realizacji

nowych zamierzefi inwestycyjnych, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 2d,

3) nie wystepuja tereny gornicze ani przestrzenie narazone na niebezpieczenstwo powodzi badZ osuwania si¢ mas
ziemnych.
6. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ taczenia i podziatu nieruchomosci, z wytaczeniem pkt. 2,

2) ustala si¢ zakaz bodzialu terenéw o symbolach Z1, Z2, Z3, Z4, Z5, KDL, KDD, KX1, KX2, PP i E.
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7. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.
Ustala. si¢ mozliwo$¢ utrzymania dotychczasowego sposobu uzytkowania i zagospodarowania poszczegdlnych
terenéw, jako ich- tymczasowego zagospodarowania do czasu osiagnigcia docelowych ustalen planu
przewidzianych do etapowej realizacji.

8. Ustalenia w zakresie komunikacji.
Ustala sie:
1) obstugg komunikacyjna obszaru objgtego planem poprzez:
a) ukfad drég w klasie lokalnej, powiazanych z istniejacymi ulicami: Rutkowskiego, Krasickiego i Zwirowa —
oznaczonych symbolem KDL,

b) droge wewnetrzng w obrebie terenu 13MN1 pozostajacego we wiadaniu oséb fizycznych, powiazang
zdrogami lokalnymi poprzez droge dojazdowa 50KDD — wg postulowanych w rysunku planu zasad jej

przebiegu,

c) uktad wewngtrznych drog osiedlowych w obrgbie terendow MW i MW,U — wg postulowanych w rysunku
planu zasad ich przebiegu, okreslonych graficznie w formie osi tych drog,

d) przebiegi gléwnych ciagéw pieszo — rowerowych — wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,

e) przebiegi glownych ciagéw pieszo — rowerowych — wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,

f) minimalna szerokos¢ drogi wewnetrznej, o ktérej mowa w ppkt b, w liniach rozgraniczenia — 10,0 m,

2) obowiazek:
a) zapewnienia lokalizacji w obrgbie kazdej z dziatek w terenach MN1, MN2 i MN3 co najmniej dwéch miejsc
: parkmgowych, w tym jednego zlokalizowanego w garazu,
* b) zapewnienia w obrebie terenéw MW i MW,U ilosci miejsc parkingowych na samochody osobowe
] W wymiarze nie mniejszym niz 1 miejsce na 1 mieszkanie,
c) zapewnienia w obrgbie terendéw U2 i U3 ilosci miejsc parkingowych na samochody osobowe w wymiarze
nie mniejszym niz 1 miejsce postojowe na kazde 25 m2 powierzchni handlowej, sprzedazy lub ustugowej,
d) stosowania na skrzyzowaniach planowanych drég, naroznych $cigé linii rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu, o wymiarach 5,0 x 5,0 m,
3) dopuszczenie stosowania wbudowanych w budynki mieszkalne podziemnych parkingéw, w obrgbie terenow
MW i MW, U, pod warunkiem nie wykraczania poza obrys zewngtrzny tych budynkow.

9. Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;.

Ustala sig:

1) zaopatrzenie w wodg — z istniejacego ogdlnomiejskiego systemu wodociqgowégo na warunkach jego zarzadcy,
z dopuszczeniem budowy nowych sieci wodociagowych,

| 2) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych — do istniejacego ogdlnomiejskiego systemu kanalizacji sanitarnej na

: warunkach zarzadcy tego systemu, z dopuszczeniem budowy nowych sieci kanalizacji sanitarnej,

3) odprowadzanie wod deszczowych — do istniejacego systemu kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawnej na
warunkach zarzadcy tego systemu, z dopuszczeniem budowy nowych sieci kanalizacji deszczowe;j,

4) zaopatrzenie w gaz — z istniejacego systemu gazyfikacji przewodowej na warunkach zarzadcy tego systemu,
z dopuszczeniem budowy nowych sieci gazowych,

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng (dla zapotrzebowanej orientacyjnej mocy ok. 900 kW) — z systemu sieci
niskiego napigcia zasilanego z istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV Zwirowa S-2356 i Krasickiego

i S-2364 oraz planowanych w terenach: 29E i 30E dwdch dodatkowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV -
na warunkach zarzadcy tego systemu, z jednoczesnym dopuszczeniem w obrgbie obszaru IMW,U; 2MW,U;
3IMW,U; 4MW i SMW mozliwosci budowy nowoprojektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV typu
kioskowego,

6) zaopatrzenie w energie elektryczna (dla zapotrzebowanej orientacyjnej mocy ok. 900 kW) — z systemu sieci
niskiego napigcia zasilanego z istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV Zwirowa S-2356 i Krasickiego
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¢ §-2364 oraz planowanych w terenach: 29E i 30E dwoch dodatkowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV —
> na warunkach zarzadcy tego systemu, z jednoczesnym dopuszczeniem w obrebie obszaru IMW,U; 2MW,U;
: 3MW,U; 4MW i SMW mozliwosci budowy nowoprojektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV typu
kioskowego,

# T)obstuge w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej, wtym sieci szerokopasmowej w ramach lacznosci
- publicznej ~ poprzez istniejace inowoprojektowane kanaly technologiczne na warunkach zarzadey tych
¢ kanatéw oraz poprzez inne urzadzenia telekomunikacyjne wolnostojace, z zastrzezeniem ich wiasciwego
wkomponowania i zamaskowania w istniejacym krajobrazie przyrodniczym - zgodnie z przepisami
odregbnymi,

8) gospodarke odpadami komunalnymi — w ramach miejskiego systemu za pomoca specjalistycznego transportu,

: 9) mozliwo$¢ sytuowania podziemnych sieciowych systemow infrastruktury technicznej giéwnie w obrebie
terenéw komunikacji, placu publicznego, terendw zielonych oraz terenéw MW i MW, U.

Rozdzial 2. »

¢ A A e TR

E PRZEPISY SZCZEGOLOWE i
¢ §3. 1. Tereny od IMW,U do 3MW,U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej z ustugami i
wbudowanymi. :
Ustala sie:

K 1) linie rozgraniczenia terendw oraz nieprzekraczalne iobowiazujace linie zabudowy - wg oznaczenia
2 graficznego w rysunku planu,

' 2) zasade ksztaltowania zabudowy z wbudowanymi ustugami w obrgbie terenéw ZMW,U i 3MW,U wynikajaca
¢ zprzyjetego ksztaltu przyleglego placu — wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,

E. 3) wysokos¢ zabudowy: - ¥
: a) cztery kondygnacje nadziemne, w tym pierwsza ustugowa wbudowana w parterze oraz czwarta kondygnacja i
w poddaszu — w segmentach zabudowy przylegajacych do terenu 46KDL, ' . i

b) trzy lub cztery kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja w poddaszu — w odniesieniu do
pozostatej zabudowy — wg oznaczenia cyfrowego w rysunku planu,

4) obowiazek:

a) stosowania konstrukcji dachu wysokiego o ukladzie dwupotaciowym i nachyleniach pofaci od 300 do 450
krytego dachéwka lub blacha dachéwkopodobna,

b) zastosowania w pokryciach dachowych barw w odcieniach ciemnych, wytacznie koloréw brazu i czerwieni,
aponadto stosowania koloréw iodcieni powtarzalnie w stosunku do wszystkich budynkéw w obrgbie 1k
danego terenu, 1t

c) stosowania w kolorystyce i wykonczeniu elewacji obiektow budowlanych koloru bialego oraz pastelowych R
odcieni koloru brazowego i zottego, z wykluczeniem stosowania blachy, paneli PCV i papy, :

d) zapewnienia w obrgbie terenow:
- szczegblnego waloru architektonicznego w pierzejach obrzeza placu publicznego 31PP oraz fragmentach 1
naroznikowych zabudowy, ‘B

- miejsc parkingowych na samochody osobowe w wymiarze minimum 1 stanowisko na 1 mieszkanie,

e) ograniczenia powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni poszczegélnych terenéw w wymiarze do a
30%, : T
f) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 30% powierzchni i
poszczegdlnych terendéw, i
1.
g)o ktérym mowa w §2 ust. 4pkt 2d, stosownie do wyznaczonych wrysunku planu stref ochrony B
konserwatorskie;j,
h) o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 2¢ w odniesieniu do terenu IMW,U,

T P T

i) o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 2g,
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5) dopuszczenie mozliwosci:
a) doswietlenia poddaszy lukarnami, wystawkami ioknami polaciowymi w wymiarze powierzchni iacznej
danej potaci nie przekraczajacej 25% powierzchni tej polaci,
b) lokalizacji nieuciazliwych, wbudowanych, zwiazanych z obshiga funkcji mieszkaniowej ustug, w wymiarze
nie przekraczajacym 25% powierzchni uzytkowej poszczegdinych segmentdéw mieszkalnych, okreslonych
w rysunku planu,
c) stosowania dachowych, polaciowych kolektoréw stonecznych,
d) umieszczania tablic informacyjnych i szyldéw na budynkach o powierzchni do 0,5 m2,
6) zakaz:
a) grodzenia terenéw od strony przestrzeni publicznych, ulic i zieleni oraz stosowania ogrodzen betonowych
lub zelbetowych, a takze wyzszych anizeli 1,5 m,
b) lokalizacji zabudowy garazowej lub gospodarczej,
7) dojazdy do poszczegdlnych terenéw — z planowanych przylegtych drég publicznych,
8) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej — wg ustalen zawartych w §2 ust. 9.
2. Tereny 4MW i 5SMW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej.

Ustala sig¢

1) linie rozgraniczenia terendw oraz nieprzekraczalne iobowigzujace linie zabudowy — wg oznaczenia
graficznego w rysunku planu,

2) zasade ksztaltowania zabudowy oraz zroznicowana liczbge kondygnacji nadziemnych — wg oznaczenia
graficznego w rysunku planu,
3) wysokos¢ zabudowy — trzy lub cztery kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja w poddaszu — wg
oznaczenia cyfrowego w rysunku planu, z zastrzezeniem o ktérym mowa w pkt 5d,
4) obowiazek:
a) stosowania konstrukcji dachu wysokiego o ukladzie dwupotaciowym i nachyleniach potaci od 300 do 450
krytego dachowka lub blacha dachéwkopodobna,

b) zastosowania w pokryciach dachowych barw w odcieniach ciemnych, wylacznie koloréw brazu i czerwieni,
aponadto stosowania koloréw iodcieni powtarzalnie w stosunku do wszystkich budynkéw w obrebie

danego terenu,

¢) stosowania w kolorystyce i wykonczeniu elewacji obiektéw budowlanych koloru biatego oraz pastelowych
odcieni koloru brazowego i zottego, z wykluczeniem stosowania blachy, paneli PCV i papy,

d) zapewnienia w obrgbie obu terenow:
- szczegOlnego waloru architektonicznego we fragmentach naroznikowych zabudowy,
- miejsc parkingowych na samochody osobowe w wymiarze minimum 1 stanowisko na 1 mieszkanie,

¢) ograniczenia powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni poszczegolnych terenéw w wymiarze do

30%,

f) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 40% powierzchni
poszczegblnych terenow,

g)o ktorym mowa w§2 ust. 4pkt 2d, stosownie do wyznaczonych wrysunku planu stref ochrony
konserwatorskiej, '

h) o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 2c w odniesieniu do terenu SMW,
i) o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 2g,
5) dopuszczenie mozliwosci:

a) doswietlenia poddaszy lukarnami, wystawkami i oknami potaciowymi w wymiarze powierzchni lacznej
danej potaci nie przekraczajacej 50% powierzchni tej polaci,
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b) stosowania dachowych, potaciowych kolektoréw stonecznych,
c) umieszczania tablic informacyjnych i szyldéw na budynkach o powierzchni do 0,5 m2,

d) zastosowania dwéch kondygnacji nadziemnych, w tym ostatniej w poddaszu, pod warunkiem realizacji tej
samej ilosci kondygnacji w obu terenach,

6) zakaz:
a) grodzenia terendw od strony przestrzeni publicznych, ulic i zieleni,
b) lokalizacji zabudowy garazowe;j lub gospodarczej,
7) dojazdy do poszczegblnych terenéw — z planowanych przyleglych drég publicznych,
' 8) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej — wg ustalen zawartych w §2 ust. 9.

3. Tereny od 6MNI1 do 13MNI1 — tereny istniejacej, wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
-Ustala sie:

; 1) linie rozgraniczenia terendw oraz nieprzekraczalne linie zabudowy — wg oznaczenia graficznego w rysunku
planu,

2) utrzymanie istniejacej zabudowy z dopuszczeniem jej przebudowy, rozbudowy poziomej, wyburzen oraz
realizacji nowej zabudowy zwiazanej z funkcjaq terenu wobszarach wystgpujacych rezerw terenowych,
z zastrzezeniem spelnienia warunk6éw ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w §2 ust. 4 pkt 2d oraz
nawiazania form projektowanych lub przebudowywanych obiektéw do architektury podobnej zabudowy
w sasiedztwie,

| 3) wysokos¢ nowej lub modernizowanej zabudowy:

a) do dwéch kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu,

: b)do 10,5 m liczona od poziomu istniejacego terenu do najwyzszej kalenicy danego budynku,

4) obowiazek:

‘ a) stosowania konstrukcji dachu wysokiego o ukiadzie dwu lub wielopofaciowym i nachyleniach gtéwnych
potaci od 250 do 400, krytego dachéwka ceramiczna,

b) zastosowania ukladu gléwnej kalenicy réwnolegle do osi przyleglej drogi, w odniesieniu do nowej
zabudowy sytuowanej przy drogach publicznych,

¢) zastosowania w pokryciach dachowych barw w odcieniach ciemnych, wylacznie koloréw brazu i czerwieni,

d) stosowania w kolorystyce i wykonczeniu elewacji obiektéw budowlanych koloru bialego oraz pastelowych
odcieni koloru brazowego i z6ttego, z wykluczeniem stosowania blachy, paneli PCV i papy,

e) ograniczenia powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni poszczegélnych dziatek w wymiarze do
30%,

f) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 50% powierzchni
poszczegolnej dziatki,

g) zapewnienia co najmniej dwoch miejsc parkingowych, w tym jednego zlokalizowanego w garazu,
h) regulacji granic istniejacych dziatek bedacych wlasnoscia os6b fizycznych:

- or ewid. 984 — w zwiazku pianowanym przebiegiem drogi 44KDL,

- nr ewid. 1028 — w zwiazku z planowanym przebiegiem drogi 47KDL,

- nr ewid. 1027 i 1028 — w zwiazku z planowanym przebiegiem drogi 46KDL oraz terenem 31PP,
5) dopuszczenie:
: a) mozliwosci doswietlenia poddaszy:

- lukarnami, wystawkami,

- oknami polaciowymi z wylaczeniem strefy $cistej ochrony konserwatorskiej ,,A”,
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b) lokalizacji ustug handlu w czgsci potudniowej terenu 10MNT1 dostgpnych z terenu 25U2, a usytuowanych na
granicy pofudniowej jako uzupelnienie funkcji handlowych w terenie 2502,

c) lokalizacji parterowych budynkéw gospodarczych igarazy wzalecanej formie wbudowanej Iub -

dobudowanej do budynku mieszkalnego lub tez wolnostojacej pod warunkiem zastosowania konstrukcji
dachu wysokiego o zalecanym ukiadzie dwupotaciowym, nachyleniach, pokryciu i barwach tego pokrycia —
wg ustalen zawartych w pkt 4a i 4c,

d) podziatu istniejacych nieruchomosci, w tym wg zasad okreslonych graficznie w rysunku planu w odniesieniu
do terenu 13MN1,

e) mozliwosci stosowania dachowych, potaciowych kolektoréw stonecznych, zwylaczeniem istniejacej
zabudowy w obrgbie terenéw od 9MNI1 do I3MN1

f) mozliwosci sytuowania budynkéw, o ktorych mowa w ppkt ¢, na granicy dziatki w przypadku istnienia lub
realizacji takiego budynku na dziatce sasiedniej,
3) zakaz:
a) lokalizacji wigcej niz jednego domu mieszkalnego na tej samej dzialce, w tym réwniez adaptacji na cele
mieszkaniowe budynkéw gospodarczych i garazy,
b) wynoszenia poziomu parteréw budynkéw nad poziom terenu powyzej 0,5 m, co odnosi si¢ réwniez do
budynkéw podpiwniczonych,

7) zastosowanie wylacznie azurowych ogrodzeni poszczegdlnych parcel o wysokosci do 1,5 m nad poziom terenu
od strony drog iterenéw zielonych, zzakazem stosowania ogrodzen zelementéw prefabrykowanych,

betonowych i zelbetowych,

8) dojazdy — z przylegtych drég publicznych oraz drogi wewnetrznej — w odniesieniu do zachodniej czgsci terenu
13MN],

9) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej — wg ustalen zawartych w §2 ust. 9.
4. Tereny od 14MN2 do 16MN2 — tereny planowanej, wolnostojacej zabudowy jednorodzinne;j.
Ustala sie:

1) linie rozgraniczenia terenéw, nieprzekraczalne linie zabudowy oraz zasade ksztaltowania zabudowy — wg
oznaczenia graficznego w rysunku planu,

2) obowigzek:

a) stosowania dachéw wysokich, ich pokrycia oraz uktadu gtéwnej kalenicy, jak takze wykonczenia elewacji —
zgodnie z ustaleniami zawartymi w ust. 3 pkt 4a, 4b, 4c i 4d,

b) ograniczenia powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni poszczegoélnych dzialek w wymiarze do
45%,
¢) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 25% powierzchni
poszczegodlnej dziatki,
d) zapewnienia co najmniej dwéch miejsc parkingowych, w tym zalecenie jednego zlokalizowanego w garazu,
e)o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 2d, stosownie do wyznaczonych wrysunku planu stref ochrony
konserwatorskiej,
3) wysoko$¢ zabudowy — zgodnie z ustaleniami zawartymi w ust. 3 pkt 3,
4) dopuszczenie:
a) mozliwosci doswietlenia poddaszy lukarnami, wystawkami i oknami potaciowymi,
b) lokalizacji parterowych budynkéw gospodarczych i garazy na warunkach okreslonych w ust. 3 pkt 5S¢,
¢) lokalizacji ustug nieuciazliwych w wymiarze nie przekraczajacym 30% powierzchni uzytkowej budynku
-mieszkalnego na danej dzialce,
d) mozliwosci stosowania dachowych, potaciowych kolektoréw stonecznych,

e) mozliwosci sytuowania budynkéw gospodarczych i garazy w sposéb okreslony w ust. 3 pkt 51,
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f) mozliwosci umieszczania tablic informacyjnych oraz szyldéw na budynkach i ogrodzeniach o powierzchni 5
do 0,5 m2,

zakazy, o ktérych mowa ust. 3 pkt 6,

zastosowanie ogrodzen — wg ustalefl zawartych w ust. 3 pkt 7,

dojazdy — z przylegtych drég publicznych,

5. Tereny od 17MN3 do 21MN3 — tereny planowanej szeregowej zabudowy jednorodzinne;.

Ustala sie:

linie rozgraniczenia terenéw, nieprzekraczalne linie zabudowy oraz zasade ksztaltowania zabudowy — wg
oznaczenia graficznego w rysunku planu,

1 obowiazek:
a) stosowania dachéw wysokich oraz ich pokrycia, jak takze wykonczenia elewacji — zgodnie z ustaleniami
zawartymi w ust. 3 pkt 4a, 4¢c i 4d,
b) ograniczenia powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni poszczegllnych dzialek w wymiarze do
50%, '
c) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 25% powierzchni
poszczegdlnej dziatki, -
d) zapewnienia co najmniéj dwach miejsc parkingowych, w tym jednego zlokalizowanego w garazu,
e)o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 2d, stosownie do wyznaczonyéh w rysunku planu stref ochrony
konserwatorskiej,
) wysokosé zabudowy — zgodnie z ustaleniami zawartymi w ust. 3 pkt 3, chs

-) dopuszczenie:
a) mozliwosci doswietlenia poddaszy lukarnami, wystawkami i oknami potaciowymi,
b) mozliwosci taczenia i podziatu nieruchomosci, w tym wg zasad o ktérych mowa w §2 ust. 4 pkt 4,

¢) zmian w parcelacji poszczegdlnych terenéw, przedstawionej w rysunku planu w formie zasady podziatu -
wewnetrznego, w dostosowaniu do zamierzen inwestorskich,

d) mozliwosci stosowania dachowych, potaciowych kolektoréw stonecznych,

e) o ktorym mowa w ust. 4 pkt 4f,

L sk
v

5) zakaz lokalizacji zabudowy garazowej lub gospodarczej,

5) zastosowanie ogrodzen — wg ustalenl zawartych w ust. 3 pkt 7,

7) dojazdy — z przylegtych drég publicznych,

8) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej — wg ustalen zawartych w §2 ust. 9.
6. Teren 22MN4 — teren planowanego poszerzenia funkcji mieszkaniowej.

Ustala sig:

1) linie rozgraniczenia terenu — wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,

2) wlaczenie terenu do przyleglych od péinocy dzialek mieszkaniowych — wg istniejacego wydzielenia
ewidencyjnego,

3) ogrodzenie terenu od strony terenu 36Z3 — azurowe do wysokosci 1,5 m, z zakazem stosowania ogrodzeri
z elementow prefabrykowanych, betonowych i Zelbetowych.

7. Teren 23U1 — teren ushug publicznych (zdrowia, oswiaty, kultury itp.).
Ustala sie:

1) linie rozgraniczenia terenu oraz nieprzekraczalne linie zabudowy — wg oznaczenia graficznego w rysunku
planu,
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2) mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy bez prawa nadbudowy istniejacego budynku, z warunkiem zachowania
dotychczasowego charakteru architektonicznego oraz akceptacji rozwiazan projektowych przez
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw ze wzgledu na polozenie wobszarze $cistej ochrony

konserwatorskiej ,,A”, .
3) wylaczenie potudniowej czgsci dotychczasowej dziatki nr ewid. 1013 na rzecz terenu 24U2,
4) obowiazek:
a) ochrony istniejacego wartosciowego drzewostanu oraz zatozenia przedwejsciowego,
b) zapewnienia niezbgdnej ilosci miejsc parkingowych,
5) ogrodzenie — azurowe do wysokosci 1,5 m z zastosowaniem stalowych elementéw ozdobnych na podmuréwce
z filarkami, z cegly klinkierowej czerwone;j,
6) dojazd — z przyleglej drogi publicznej (ul. Rutkowskiego),
7) obstugg w zakresie infrastruktury technicznej — wg ustaleri zawartych w §2 ust. 9.
8. Tereny 24U2 i 25U2 — tereny ustug komercyjnych (handlu, gastronomii itp.).

Ustala si¢:
1) linie rozgraniczenia terenéw oraz obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy -~ wg oznaczenia
graficznego w rysunku planu,
2) obowiazek:
a) przebudowy istniejacego zainwestowania w obrgbie terenu 25U2 poprzez rozbudowg, wyburzenia oraz
budowe nowych obiektéw do wysokoséci dwdch kondygnaciji nadziemnych, w zalecanej formie pasazowej,

b) stosowania dach6w wysokich o ukladzie dwu lub wielopotaciowym, nachyleniach potaci od 250 do 450,
krytych dachéwka ceramiczna, w odniesieniu do terenu 25U2, z dopuszczeniem innego materiatu
pokryciowego — w odniesieniu do terenu 24U2,

¢) zastosowania pokry¢ dachowych, w odcieniach ciemnych, wylacznie koloréw brazu lub czerwieni,

d) stosowania w kolorystyce i wykoriczeniu elewacji obiektéw budowlanych koloru biatego oraz pastelowych
odcieni koloru brazowego i zoltego, z wykluczeniem stosowania blachy, paneli PCV i papy,

€) wprowadzenia pasow zieleni izolacyjnej z zastosowaniem gatunkéw zimozielonych, w uktadzie
szpalerowym — wysoko$¢ min. 2,0 m oraz szerokos¢ nie mniejsza anizeli 0,8 m wzdtuz granic obu terenéw,
na odcinkach oznaczonych graficznie w rysunku planu,

f) zapewnienia w obrgbie obu terenéw szczegélnego waloru architektonicznego w odniesieniu do fragmentéw
naroznikowych zabudowy oraz elewacji od strony placu publicznego i terenu 3271,

g) zapewnienia miejsc parkingowych na samochody osobowe w wymiarze nie mniejszym niz 1 miejsce
postojowe na kazde 25 m2 powierzchni handlowej, sprzedazy lub ustugowe;j,

h)o ktéorym mowa w §2 ust. 4pkt 2d, stosownie do wyznaczonych wrysunku planu stref ochrony
konserwatorskiej,

3) wysokos$¢ zabudowy:

a)do czterech kondygnacji nadziemnych, w tym czwarta kondygnacja w poddaszu — w odniesieniu terenu

2402,

b) do dwéch kondygnacji nadziemnych, wtym druga kondygnacja w poddaszu — w odniesieniu do terenu
25U2,

4) dopuszczenie mozliwosci zastosowania doswietleri poddaszy lukarnami, wystawkami i oknami pofaciowymi
w wymiarze powierzchni facznej danej potaci nie przekraczajacej 50% powierzchni tej potaci oraz stosowania
dachowych, potaciowych kolektoréw stonecznych,

5) zakaz grodzenia terenow od strony przestrzeni publicznych, ulic izieleni oraz stosowania- ogrodzen
betonowych lub zelbetowych, a takze wyzszych anizeli 1,5 m,

6) zasade ksztattowania zabudowy — wg okreslenia graficznego w rysunku planu,

1d: BHICF-QUGSA-YFCTP-WLVFR-JRCPG. Podpisany Strona 11

AL { ("‘ - 144 I o
Urzad Mizsta i Gminy vodanit kopii 2 oryginafen;

£6-460 WITNICA '-ﬂ“'ji'l'(_h;:in....%ﬂE\[C,O’),O&_

woj. lubuskie

2) "msdé’\/{oz-“?plo

7.




M

7) dojazd glowny — z planowanych, przyleglych drég publicznych, a ponadto do terenu 25U2 z terenu 54KX2,
8) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej — wg ustalen zawartych w §2 ust. 9.
9. Tereny 26U3 i 27U3 - tereny ushug handlu.

Ustala sie:
1) linie rozgraniczenia terendw oraz nieprzekraczalne linie zabudowy — wg oznaczenia graficznego w rysunku
planu,

2) obowigzek:

a) przebudowy istniejacych w obu terenach budynkéw: mieszkalnego z jednoczesna jego adaptacja na cele
ustugowe — wterenie 26U3 i magazynowego — wterenie 27U3 poprzez rozbudowe, wyburzenia oraz
budowe nowych obiektow do wysokosci dwéch kondygnacji nadziemnych, wtym o charakterze pasazu
wzdtuz drogi 43KDL w odniesieniu do terenu 26U3,

b) wyeksponowania waloru architektonicznego elewacji budynku ushugowego od strony poludniowej (Drogi
Jana Pawtla II) w terenie 27U3,

¢) stosowania w nowej i przebudowywanej zabudowie dachéw wysokich o ukladzie dwu lub wielopotaciowym
i nachyleniach pofaci od 250 do 450 krytych dachéwka ceramiczna lub blacha dachéwkopodobna

w odniesieniu do terenu 27U3,

d) zastosowania w pokryciach dachowych barw w odcieniach ciemnych, wylacznie koloréw brazu lub
czerwieni,

) stosowania w kolorystyce i wykoniczeniu elewacji obiektéw budowlanych koloru bialego oraz pastelowych
odcieni koloru bragzowego i z6itego, z wykluczeniem stosowania blachy, paneli PCV i papy,

f) zapewnienia miejsc parkingowych na samochody osobowe w wymiarze nie mniejszym niz 1 miejsce
postojowe na kazde 25 m2 powierzchni handlowej, sprzedazy lub ustugowej,
g o ktérym mowa w§2 ust. 4pkt 2d, stosownie do wyznaczonych wrysunku planu stref ochrony
konserwatorskiej, L
3) dopuszczenie mozliwosci zastosowania doswietlent poddaszy lukarnami, wystawkami i oknami polaciowymi » 1
w wymiarze powierzchni tacznej danej polaci nie przekraczajacej 50% powierzchni tej polaci oraz stosowania il
dachowych, potaciowych kolektoréw stonecznych, : R

4) zakaz grodzenia terenéw od strony przestrzeni publicznych, ulic izieleni oraz stosowania ogrodzen
betonowych lub zelbetowych, a takze wyzszych anizeli 1,5 m,

5) dojazdy do teren6w — z planowanych przyleglych drég publicznych (43KDL i 44KDL), . L -
6) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej — wg ustalen zawartych w §2 ust. 9. B
10. Teren 28U4 — teren ustug rzemiesiniczych.

Ustala sig¢:

1) linie rozgraniczenia terenu — wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,

2) mozliwosé utrzymania dotychczasowego zainwestowania z dopuszczeniem jego przebudowy, bez prawa
rozbudowy i nadbudowy,

3) obowiazek ograniczenia ewentualnej uciazliwo$ci do granic zajmowanego terenu,

4) dopuszczenie mozliwosci zmiany profilu ustug pod warunkiem nie zwigkszenia oddzialywania na otoczenie,

5) dojazd do terenu — z ul. Zwirowej na zasadach dotychczasowych,
6) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej — wg ustalen zawartych w §2 ust. 9.
11. Tereny 29E i 30E — tereny planowanych stacji transformatorowych.

Ustala sig:
1) linie rozgraniczenia terenéw — wg oznaczenia graficznego rysunku planu,

2) dopuszczenie stosowania:
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a) stacji typu kontenerowego,

b) ogrodzen azurowych owysokosci do 1,5 m, zzakazem stosowania ogrodzefi zelementéw
prefabrykowanych, betonowych i zelbetowych,

3) zalecenie stosowania zieleni izolacyjnej zimozielonej w formie Zywoplotdw na styku z terenami drég,
4) dojazdy do poszczegdlnych terendw — z przyleglych drég publicznych.

12. Teren 31PP — teren placu publicznego.

Ustala sie:

1) linie rozgraniczenia terenu — wg oznaczenia

2) geometri¢ placu w formie kota o promieniu 58,0 m osadzonego wewnatrz pier$cienia drogowego utworzonego
przez droge publiczng 46KDL oraz koncentrujacego wswym $rodku osie widokowe i komunikacyjne
z gléwnych kierunkéw obszaru,

3) strefy funkcjonalne terenu:
a) plac zasadniczy — oznaczony literg (a) w rysunku planu,
b) urzadzonych skweréw oraz parkingéw w formie powtarzalnych 10-cio stanowiskowych zespolow —
oznaczonych litera (b) w rysunku planu,
4) przeznaczenie terenu — rekreacyjne, dla ruchu pieszego, z dopuszczeniem organizacji imprez masowych,

5) utwardzenie placu zasadniczego o powierzchni ok. 5300 m2 oraz powtarzalnych zespoléw parkingowych
kamieniem naturalnym zréznicowanym kolorystycznie, w tym w odniesieniu do placu centralnego w ksztalcie
koncentrycznych okregow,

6) mozliwos¢ calkowitego lub czgsciowego skanalizowania rzeki Witniczanki na odcinku przeptywu przez teren
placu,

7) obowiazek:
a) regulacji rzeki Witniczanki na odcinkach otwartych,
b) stabilizacji poditoza gruntowego oraz jego odwodnienia, szczegdinie w czgsci pétnocno — wschodniej terenu,

¢) zastosowania o$wietlenia typu parkowego,

8) dopuszczenie:

a) lokalizacji w srodku placu zasadniczego akcentu przestrzennego (np. fontanny), .

b) czasowej lokalizacji obiektow przenosnych, w tym tymczasowych urzadzen reklamowych, nie zwigzanych
trwale z gruntem na czas trwania imprez,

c) stosowania sezonowych kompozycji z zieleni niskiej i $redniej, z wykorzystaniem gazonéw, donic itp.,

d) lokalizacji elementéw malej architektury (fawki, trejaze, pergole itp.) w obrgbie skweréw migdzy
poszczegolnymi zespolami parkingowymi,

e) 7) obowiazek: a) regulacji rzeki Witniczanki na odcinkach otwartych, b) stabilizacji podtoza gruntowego
oraz jego odwodnienia, szczegllnie w czgsci potnocno — wschodniej terenu, c) zastosowania o$wietlenia
typu parkowego, 8) dopuszczenie: a) lokalizacji w srodku placu zasadniczego akcentu przestrzennego (np.
fontanny), b) czasowej lokalizacji obiektéw przenosnych, w tym tymczasowych urzadzen reklamowych, nie
zwiazanych trwale z gruntem na czas trwania imprez, c) stosowania sezonowych kompozycji z zieleni
niskiej i $redniej, z wykorzystaniem gazonéw, donic itp., d) lokalizacji elementéw matej architektury (tawki,
trejaze, pergole itp.) w obrebie skweréw migdzy poszczegdlnymi zespotami parkingowymi, €) mozliwosci
sytuowania podziemnych sieciowych systeméw infrastruktury techniczne;j

9) zakaz:

a) lokalizacji wszelkiej trwalej zabudowy, z wylaczeniem podziemnych urzadzen technicznych zwiazanych

z funkcja terenu,

b) trwalych nasadzen zielenig wysoka i srednia,
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c) podziatu terenu,
d) handlu tymczasowego, z wykluczeniem zorganizowanych imprez masowych,

10) zasilanie w wode dla celow porzadkowych oraz odprowadzanie wéd deszczowych — do systemow
zaopatrzenia w wodg oraz odprowadzenia wéd deszczowych — na warunkach zarzadcow tych systeméw,

11) zasilanie w energi¢ elektryczng z planowanego, kablowego systemu zasilania niskiego napigcia — na
warunkach zarzadcy tego systemu,

12) dojazd do terenu (do poszczegdlnych zespotéw parkingowych, o ktérych mowa w pkt 3b) — z planowanej
przylegtej drogi 46KDL.
13. Tereny 32Z1 i 33Z1 —tereny urzadzonej zieleni publicznej z rzeka Witniczanka,
Ustala sie:

1) linie rozgraniczenia terendw — wg oznaczenia graficznego rysunku planu,

2) mozliwosé:
a) lokalizacji elementow matej architektury, w tym mostkéw na rzece czy tawek parkowych,
b) sytuowania podziemnych sieciowych systeméw infrastruktury technicznej,

3) obowigzek:

a) obustronnej regulacji korytarza rzeki oraz stabilizacji terenu don przyleglego zuZzyciem materialow
naturalnych — w odniesieniu do obu terenéw,

b) ochrony istniejacego, wartosciowego drzewostanu,
4) zakaz:
a) grodzenia teren6w od strony otwartych przestrzeni publicznych oraz terenéw: 3SMW,U, 24U2 i 25U2,
b) podziatu terenéw,
c) lokalizacji wszelkiej trwalej zabudowy,
5) lokalizacje ciagu pieszo — rowerowego przez teren 32Z1, utwardzonego z zastosowaniem budulca naturalnego
oraz z wylaczeniem nawierzchni betonowych lub asfaltowych,
6) zalecenie:
a) o$wietlenia terenu z zastosowaniem lamp typu parkowego,

b) wprowadzenia szpaleréw zieleni izolacyjnej z zastosowaniem gatunkéw zimozielonych, wzdhuz granic
z terenami mieszkalnictwa jednorodzinnego.

14. Tereny 34Z2 i 35Z2 — tereny urzadzonej zieleni parkowe;j.
Ustala sieg:
1) linie rozgraniczenia terenéw — wg oznaczenia graficznego rysunku planu,
2) mozliwosc:
a) lokalizacji elementéw matej architektury, wtym urzadzefi zabawowych dla dzieci oraz malych boisk
i urzadzen sportowych i do gier towarzyskich,
b) sytuowania podziemnych sieciowych systeméw infrastruktury techniczne;j,
3) obowiazek ochrony istniejacego, wartosciowego drzewostanu,
4) zakaz:
a) grodzenia terenéw od strony otwartych przestrzeni publicznych,
b) podziatu terenéw,
¢) lokalizacji trwatej zabudowy nie zwiazanej z funkcja terenu,

5) zalecenie:
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a) oswietlenia terenu z zastosowaniem lamp typu parkowego,

b) wprowadzenia w obrgbie terenu 36Z2 szpaleréw zieleni izolacyjnej z zastosowaniem gatunkow
zimozielonych, wzdtuz granicy potudniowe;j.

15. Tereny od 36Z3 do 39Z3 — tereny skweréw.

Ustala sie:
1) linie rozgraniczenia terenéw — wg oznaczenia graficznego rysunku planu,
2) przeznaczenie terenéw — tereny urzadzonych skweréw w zieleni jako miejsc rekreacji i przejs¢ pieszych,
3) zakaz:

a) grodzenia terendéw od strony otwartych przestrzeni komunikacyjnych oraz terenu 3MW,U — w odniesieniu
do terenu 39Z3,

b) podziatu terenéw,
c) lokalizacji wszelkiej trwatej zabudowy,

4) obowiazek przeprowadzenia wzdhiz granicy z terenem 31PP odcinka drogi pieszo — jezdnej o szerokosci 5,0 m
wyprowadzonego osiowo z drogi 46KDL i utwardzonego kamieniem naturalnym,

5) dopuszczenie:

a) lokalizacji elementéw matej architektury,

b) sytuowania podziemnych sieciowych systeméw infrastruktury technicznej,
6) zalecenie zastosowania zieleni kompozycyjnej wielogatunkowe;j.

16. Teren 40Z4 — teren przydomowej zieleni rekreacyjne;j.

Ustala sie
1) linie rozgraniczenia terenu — wg oznaczenia graficznego rysunku planu, .

2) utrzymanie dotychczasowego zagospodarowania jako przestrzeni rekreaéji przydomowej, dla obstugi
przyleglego od strony wschodniej budynku wielorodzinnego,

3) zakaz:
a) lokalizacji wszelkiej zabudowy,
b) podziatu terenu,
4) dopuszczenie:
a) lokalizacji elementow malej architektury,
b) sytuowania podziemnych sieciowych systemdw infrastruktury technicznej.
17. Tereny 41Z5 i 42Z5 — tereny pasow zieleni izolacyjne;.
Ustala sig:
1) linie rozgraniczenia terenéw — wg oznaczenia graficznego rysunku planu,

2) wprowadzenie zieleni izolacyjnej z zastosowaniem gatunkow zimozielonych wysokich (min. 2,0 m) i $rednich,
zywoplotowych, profilowanych oraz o szerokoéci nie mniejszej anizeli 1,0 m, z dopuszczeniem wykorzystania
pozostalej przestrzeni na zielen niska (rabatowa),

3) zakaz:
a) lokalizacji wszelkiej zabudowy,
b) lokalizacji elementéw matej architektury,
¢) podziatu terenu, _
4) dopuszczenie sytuowania podziemnych sieciowych system6w infrastruktury techniczne;.
18. Tereny od 43KDL do 49KDL — tereny lokalnych drég publicznych. Ustala sig:
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1) linie rozgraniczenia terendéw —~ wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,

2) klase drég — lokalna,

3) szeroko$¢ jezdni ~ min. 6,0 m,

4) szerokos¢ terendw w liniach rozgraniczenia:
a) 15,0 m — teren 43KDL,
b) 12,0 m — pozostate tereny KDL,

5) obowiazek regulacji istniejacych dzialek:

" a) nr ewid. 984 — w zwiazku z przebiegiem drogi nr 44KDL w rejonie skrzyzowania z ul. Zwirowa,

b) nr ewid. 1028 — w zwiazku z przebiegiem drogi nr 47KDL,

6) obowiazek:

a) wprowadzenia paséw zieleni izolacyjnej zzastosowaniem gatunkéw zimozielonych, w ukladzie
szpalerowym — wysokos¢ min. 1,5 m oraz szerokos¢ nie mniejsza anizeli 0,8 m, na odcinkach oznaczonych
graficznie w rysunku planu, w odniesieniu do terenéw 44KDL i 47KDL,

b) skanalizowania rzeki Witniczanki na odcinkach przebiegu drogi 46KDL,
7) dopuszczenie:

a) lokalizacji przyjezdniowych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w czgsci wschodniej drogi
43KDL,

b) sytuowania podziemnych sieciowych systemdw infrastruktury techniczne;j,
8) zakaz podziatu terenéw,
9) zalecenie:
a) sytuowania jezdni w terenie 43KDL w jego czesci zachodniej, w pasie istniejacych systeméw infrastruktury
technicznej (wod.-kan.),
b) stosowania obustronnych chodnikéw.
19. Teren SOKDD — teren dojazdowej drogi publicznej. Ustala sig:
1) linie rozgraniczenia terenu — wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,
2) klase drogi — dojazdowa,
3) szerokos¢ jezdni — min. 5,0 m,
4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m,
5) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa umozliwiajaca przeprowadzenie drogi wewngtrznej w terenie
I3MN],

6) dopuszczenie:
a) lokalizacji jednostronnego chodnika,
b) sytuowania podziemnych sieciowych systeméw infrastruktury technicznej,
7) zakaz podziatu terenu.
20. Tereny od 51KX1 do 53KX1 - tereny komunikacji pieszej. Ustala sie¢:
1) linie rozgraniczenia terenéw — wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,
2) szerokos¢ terendéw — ok. 3,0 m,
3) dopuszczenie sytuowania podziemnych sieciowych systeméw infrastruktury technicznej,

4) zalecenie zastosowania utwardzen o nawierzchniach tatwo rozbieralnych,

5) zakaz podziatu terenéw.
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21. Teren 54KX2 — teren komunikacji pieszo - jezdnej. Ustala sie:
1) linie rozgraniczenia terenu — wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,
2) szerokosé terenu — wg granic ewidencyjnych, :
3) zakornczenie terenu placem nawrotowym — zgodnie z oznaczeniem w rysunku planu, ' 7

4) dopuszczenie sytuowania podziemnych sieciowych systeméw infrastruktury techniczne;j,

5) zakaz podziatu terenu.
§ 4. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:
- 1% —dla terenéw: Z1, Z2, Z3, Z4, Z5, PP, KDL, KDD, KX1,KX2 i E,

- 30% — dla pozostatych terendw.
Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE
§ 5. Wszystkie zalaczniki do uchwaly stanowig jej integralng czesé.
§ 6. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Witnica.
§ 7. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewoddztwa Lubuskiego.
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