UCHWALA Nr XXVIII/172/2008
RADY MIEJSKIE] W WITNICY
7z dnia 18 wrzesnia 2008 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego m. Witnica
w rejonie ul. Zwirowa i ul. Rutkowskiego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) art. 20
ust. 1, art. 27 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zmianami), uchwaty Nr
XXI11/149/2008 z dnia 24 kwietnia 2008 r. Rady Miejskiej w Witnicy w sprawie
przystapienia  do sporzadzenia zmiany miejscowego planu  zagospodarowania

' przestrzennego, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan .

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Witnica uchwalonego
uchwalg Nr XXII/118/2004 r. Rady Mlerker watmcy z dnia 30 wrzesnia 2004 r.,

uchwala s1<;, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia wstepne
Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego

Uchwata Rady Miejskiej w Witnicy Nr uchwaty VIII/40/2003 z dnia 26 czerwca 2003r.
i opubhkowanego w Dzienniku Wojewédztwa Lubuskiego Nr 67 poz 1032 z dnia

9 wrzesnia 2003r., zwana dalej planem.

.81. 1. Planem objety jest teren polozony w obrebie Witnica w granicach
okreslonych w zatgczniku nr 1. o

2. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu pod zabudowe ushigows.

3. Integralnymi czesciami planu sg nastepujace zafaczniki do niniejszej uchwai-y:‘

1) rysunek planu wskali 1:1000 z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Witnica, stanowiacy zanczmk
or.l;

2) rozstrzygnigcia w sprawie uwag wniesionych do WonZonego do publicznego

wgladu projektu planu, stanowiace zalacznik nr2; - ’

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadadA wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowiace zatacznik nr 3.

§2. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ podzial na nastepujgce tereny
oznaczone symbolami: : ‘ '

1) U - zabudowy ushagowej;

2) Kx - ciagu pieszego 1 zieleni;

3) K- poszerzenia drogi publiczne;j.

81




D e LT ke

D

2)
3)

,1)

2)
3)
4)

5)

6)

7)

9

9

2. Ustalenia planu sktadaja sie z:

ustalent wstepnych i ogdlnych, zawartych w rozdziatach 112; -
ustalen szczegblowych, zawariych w rozdziale 3;

postanowien koncowych, zawartych w rozdziale 4.

§3. Ilekrod jest mowa o:

uchwale - nalezy przez to rozumieé mmerzq uchwalQ Rady Miej skleJ w Witnicy,
o ile z tresci zapisu nie wynika inaczej; .
plame nalezy przez to rozumieé wszystk1e ustalenia dotyczace obszaru objetego
niniejsza uchwata;
rysunku planu nalezy przez to rozumiec rysunek, o ktérym mowa w § 1 ust 3 pkt
1 niniejszej uchwaty;
terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajacymi obszar
o okreslonej funkcji, oznaczony odpowiednim symbolem literowym;
przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ dominujacy rodzaj
przeznaczenia terenu, obejmujacy conajmniej 51% powierzchni nieruchomosci
lub/i conajmniej 51% powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw istniejacych
i planowanych, potozonych w granicach nieruchomosc;

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé¢ rodzaj przeznaczenia

inny niz podstawowy; |
dostepie do drogi publicznej - nalezy przez to rozumieé dostepnosé, zgodnie
z ustawa z dnia 2] sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
z 2004z. Nr 261, poz. 2603 - tekst jednolity ze zmianami); ‘

terenie zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumieé¢ zréznicowana gatunkowo
zieled wysoka i niska, pokrywajaca uksztaltowane powierzchnie;

zabudowie - nalezy przez to rozumieé budynki lub zeéspoly budynkéw wraz
z dojazdami, parkingami i innymi urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga;

10) powierzchni zabudowy i nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ poziomego rzutu

jednej kondygnacji naziemnej o najwigkszej obszarowo powierzchni liczonej po
zewnetrznym obrysie przegréd zewnetrznych, przy czym powierzchnie zabudowy
dzialld obliczamy jako sume povsnerzchm zabudowy wszystkich obiektow

budowlanych;

11) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé maksymalny pionowy wymiar

budynku liczony od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku,
niebedacym wylacznie wejsciem do pomieszezen gospodarczych lub technicznych,
do najwyzej polozonej krawedzi dachu lub punktu zbiegu potaci dachowych,
w przypadku dachu stromego lub najwyzszego punktu, w przypadku dachu
plaskiego i/lub wyrazona w ilosci kondygnacji nadziemnych, w tym z poddaszem
uzytkowym, z dopuszczeniem w bryle budynku lokalnych dominant
o indywidualnych wysokosciach, z zastrzezeniem, iz rzut dominanty nie moze
przekroczyé 10% powierzchni zabudowy tego budynku;
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12) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ ogdlnodostepne obszary
o dominujacej funkcji komunikacji w tym takze ciagu pieszego 1  Sciezki
TOWETOwej;

13) uciazliwoéci - nalezy przez to rozumieé ucigzliwosé powodowang przez
przedsiewziecia mogace znaczaco oddzialywaé na $rodowisko W rozumieniu
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2006r. Nr

129, poz. 902 - tekst jednolity z péZniejszymi zmianami);

14) zagospodarowaniu tymczasowym - nalezy przez to rozumiet dotychczasowy
sposob korzystania z terenu do momentu wprowadzema zainwestowania, zgodnego

z ustaleniami planu;

15) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé granice wzdhiz

terenéw komunikacji publicznej i wydzielonych paséw infrastruktury technicznej,
poza ktéra nie moze byé wysunigte lico budynku, przy czym dopuszcza si¢ jej
naruszenie na 25% diugosci elewacji, np. dla zadaszen wejsciowych, rzutu dachu.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne

~ §4 Na obszarze oqutyni planem, w zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody
1 krajobrazu kulturowego obowiazuja:
1) ograniczenie ucigzliwodci inwestycji do terenu, do ktérego inwestor ma tytul
prawny; .
2) przed podjeciem dziatalnodci inwestycyjnej zwiazanej z prowadzeniem prac

ziemnych zdjecie warstwy prochniczej z czgsci teren6w przeznaczonych pod -

obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastepnie jej odpowiednie
zagospodarowanie; _

3) uszcze].nianie powierzchni komunikacyjnych, w tym placéw, drég i parking6w;

4) naterenie, na ktérym istnieje mebezp1eczenstwo zanieczyszczenia wod opadowych

substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami toksycznymi instalowanie
urzadzeri oczyszczajacych wody opadowe i roztopowe tj. separatordw i osadnikéw.

§5. Na obszarze objetym planem, w zakresie zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego ustala sie:

1) w razie ujawnienia przy pracach ziemnych przedmiotu o cechach zabytku,
obowigzek wstrzymania wszystkich robét mogqcych uszkodzi¢ lub zniszczyé
odkryty przedmiot, zabezpieczenia przedmiotu i miejsca jego od.kryc1a przy uzyciu
dostepnych $rodkéw oraz bezzwlocznego — powiadomienia otym fakcie
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw lub Burmistrza Miasta i Gminy Witnica;

2) warunki dla zabudowy wedhug ustalen szczegdtowych.

W2
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1
reprezentacyjnych elewacji budynkéw i zieleni od strony ulic i w rejonie ich "'
skrzyzowania (poza obszarem opracowania);
2) dopuszczenie umieszczania uzytkowych obiektéw malej architektury.
§7. W zakresie zasad i warunkow podzxalu nieruchomosci obowiazuja ustalenia
szczegoiowe
§8. Na obszarze objetym plancm ustala sie zasady budowy systeméw komumkaq1
i mfrastmktury technicznej: '

1) w zaopatrzemu w wode:

a) obstuge ze zblorczego systemu zaopatrzema W wodq z lokalizacjq ujecia Wody poza
obszarem opracowania;

b) prowadzenie sieci w liniach rozgraniczenia terenu K (terenu pod poszerzenie drogi)

"~ 1Kx (ciagu pieszego i zieleni);

¢) dopuszczenie wykonania wlasnych ujeé ze wzgledéw technologicznych
i przeciwpozarowych;

d) zagwarantowanie pelmego pokrycia zapoﬁ‘zebowania z istniejace] i/lub
rozbudowywanej miejskiej sieci wodociagowej; . _

e) zapewnienie ilosci dostarczanej wody dla poszczegélnych typéw zabudowy,
zgodnie z przepisami szczegblnymi w sprawie okreslenia przecietnych norm
zuzycia wody;

f) zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celéw przeciwpozarowych,
w tym - umieszczenie hydrantéw montowanych na sieci wodociagowej oraz
dopuszczeme ewentualnych zbiornikéw dla uzupehuema brakujacej wydajnosci
sieci WOdOClngWGJ przec1wpozarowej, .

2) w zakresw kanalizagji:

a) obshige systemem grupowej kanalizacji rozdzielczej z oczyszczalnia sciekéw poza
obszarem opracowania; ' ~

b) wprowadzenie sieci kanalizacyjnej w liniach rozgraniczenia drég;

c) zakaz odprowadzania $ciekéw nie oczyszczonych mechanicznie i biologicznie do

- gruntu i wéd powierzchniowych, w tym z powierzehni utwardzonych drég
i parking6w;

3) w zaopatrzeniu w gaz: _

a) zapewnienie w liniach rozgraniczenia terenéw K 1 Kx rezerwy terenu dla
prowadzenia sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz 25 mm, z ustalona dla tej
sieci strefa kontrolowang, zgodnie z przepisami szczegélnymi, w odleglodci 0,5m
po obu stronach gazociagu, w ktérej zakazuje si¢ wprowadzania urzadzen, sadzenia
drzew i dziatann mogacych zagrozié trwato$ci gazociagu,

b) podiaczenie do sieci dystrybucyjnej na warunkach administratora sieci;

§6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publzczne]
ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowame z zapewnieniem lokalizowsn;
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4)

5)

W zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng zasilanie ze stacji transformatorowej
umieszczonej poza planem lub dopuszczone ze stacji zlokalizowanej na terenie U,

linig elektroenergetyczna;

w gospodarce odpadami: -

gromadzenie statych odpadéw bytowo - gospodarczych w szczelnych pojemnikach
- kontenerach zlokalizowanych na terenie posesji, z wywozem na wysypisko

" odpadéw komunalnych poza obszarem planu;

w zaopatrzeniu w ciepto:

zaopatrzenie indywidualne z preferenqq no$nikéw energii takich jak: gaz, oleJ
opalowy, energia elektryczna i energia odnawialna,

z dopuszczeniem podiqczema do miejskiej sieci c1ep10wmczej na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci lub z lokalnych 01ep10Wn1
w zakresie komunikacji:

obshuga z drég publicznych istniejacych wg przepiséw szczegolnych oraz
dopuszczona drogg dojazdowa; ,

parkowanie i garazowanie pojazdéw w obrebie wiasnych posesji;
korekty uktadu komunikacyjnego wedtug przepiséw szczeg6lnych.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegélowe

§9. 1. Na terenje oznaczonym symbolem U (o powierzchni 0,8802 ha) ustala sig

przeznaczenie pod zabudowq ustugows taka jak: posterunek policji, straz pozarna, sala
wielofunkcyjna, ratownictwo medyczne, gabinety lekarskie i zabiegowe, ushugi zwigzane
z administracjg i bankowoscia, a na fragmencie obeJmu.]accym dzialke nr 951/3 pod ustugi )

komercy_]ne (w tym rzemiosta).

2. Dopuszcza si¢ uzupelmenie przeznaczenia podstawowego:

1) - uslugami handlu o powierzchni sprzedazy do 100 m?;

2) ushigami gastronomii do 50 miejsc konsumpcyjﬁych;

3) zeleniag urzadzona Wysokq i niskq z urzadzeniami sportowo — rekreacyjnymi
oraz obiektami uzytkowymi matej architektury.
3. W zégdspodarowaniu terenu i ksztattowaniu zabudowy ustala sie:

1) powierzchnie zabudowy nie wieksza niz 70% powierzchni dzialki;

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 25%;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

4) indywidualne rozwiazania w budynkach, ktére moga by¢ wolnostojace lub
i w formie ciagu zabudowy;- .

5) zapewnienie wysokiego standardu materiatowo — .Wykoﬁczeniowego;
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6) zastosowanie w elewacjach budynkéw kolorystyki nawigzujacej do historycznej
zabudowy miasta;
7) dopuszczenie zabudowy halowej z wylaczeniem budynku sytuowanego przy
granicy pétocnej (z ul. Rutkowskiego poza obszarem planu);
8) wbudynku przy granicy poinocne;j (z ul. Rutkowskiego):
a) lokalizacje w uktadzie kalenicowym; _
b) maksymalna wysokos¢ budynkéw ushuigowych — obiekty dwukondygnacyjne
z poddaszem;
¢) przekrycie dachem dwu - spadowym z dachowkq cerancucznaC lub cementowq
- w kolorze ceglastym; |
9) - wzabudowie dziatki 951/3 (przy granicy potudniowo - zachodnie;):

a) budynek wolnostojacy;
b) ilo$¢ kondygnacji od 2 do 3 lub wysokos¢ obiektu od 5,5 m do 12,0m;

¢) dopuszczenie dachu mansardowego;

d) ogrodzeme do wysokosci 1,50m;
10) w zabudowie przy granicy wschodniej i pohdmowo wschodme_]

a) wysokos¢ obiektéw mniejsza niz 15,0m z wylaczeniem z ograniczen W1ezy przy

strazy pozarnej;
b) zakaz wprowadzema ogrodzema wyzszego niz 0,80m;
11) dojazd: . .

a) z drogi przy granicy wschodniej przez tefqn K stanowiacy poszerzenie gminnej
drogi zbiorczej poza obszarem planu (ul. Zwirowa), z zakazem bezposrednich
zjazdéw na przylegle dzialki uzyskane w wyniku podziatu terenu (4. ograniczenie
zjazdéw do istniejacych dzialek nr 949/5 i949/3);

b) z drogi przy granicy poludmowej, gminna lokalna (poza obszarem planu,
ul. Towarowa );

c) dopuszczony z drogi dojazdowej, ktéra moze byé prowadzona przez przejazd
bramowy, w przebiegu do potwierdzenia na etapie projektu budowlanego, w

polqczemu drég publicznych poza obszarem planu (Rutkowskiego, Towarowa, lub/
i Zwirowa) lub w ksztalcie siggacza zakofczonego placem manewrowym

wyprowadzonego z jednej z wymienionych drog;
12) zakaz ustawiania tablic informacyjno -
z przeznaczeniem terenu; ‘
13) prograrh parkingowy 1 garazowy uzalezniony od zamierzonego sposobu
uzytkowania i uwzgledniajacy:
a) potrzeby zatrudnionych; .
b) 1 miejsce postojowe na 25 m* powierzchni ogélnej lokalu ushugowego;
¢) 1 miejsce postojowé na 10 miejsc gastronomicznych;
d) 2 miejsce postojowe na gabinet.

4, W tymczasowym zagospodarowaniu:

reklamowych nie = zwigzanych
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1) dopuszeza sic zieleri urzadzona;
2) dopuszcza sie uzytkowanie rolnicze bez zabudowy;
3) zakazuje sie stawiania wszelkich tymczasowych obiektéw budowlanych.

5. W zakresie zasad i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sig wydzielenié nieruchomos$ci o powierzchniach dostosowanych do
potrzeb inwestordw, pod warunkiem: '

a) zapewnienia bezposredniej obshigi z istniejacych drég publicznych™ zgodnej
Z przepisami szczeg6lnymi lub poprzez drogg dojazdowa umozliwiajacg swobodny
dostep do kazdej dziatki w sposéb zapewniajacy bezpieczenstwo pozarowe, dojazd
karetki pogotowia iinnych pojazdéw uprzywilejowanych oraz dostgpu do
infrastruktury technicznej,

b) zapewnienia powierzchni wydmelanych dziatek nie mniejszej niz 600 m?;

2) obowiazuje kat polozema granicy wydzielanej dzialki do granicy wschodniej oraz
potudniowej réwny 90° z tolerancja +5°

3) dopuszcza si¢ mozliwosé taczenia Wydmelonych dziatek budowlanych

§10 1. Na terenie oznaczonym symbolem Kx ustala SIQ przeznaczenie pod ciag

pieszy i zieled.

2. Obowiazuje zagospodarowanie z uwzgledniéniem terenéw przylegtych
z zastosowaniem indywidualnych rozwigzanh w zakresie nawierzchni, obiektéw matej
.architektury, . lokalnych zadaszen lub przykryé, zieleni urzadzonej, oswietlenia oraz
szerokosci Sciezki co najmniej 1,4m. A

3. Dopuszcza sug prowadzenie mﬁ'astruktury techmcznej

4. Dopuszcza si¢ prowadzenie $ciezki roweroweJ uwarunkowane przeblegxem na

terenie K.
5. Ustala sie zakaz podziatu terenu.
6. Ustala sie zakaz lokalizacji reklam.

§11. 1. Na terenie oznaczonym symbolem K ustala si¢ przeznaczenie pod
poszerzenie pasa drogowego przylegajacego do wschodniej granicy (zbiorcza droga
gminna ul. Zwirowa znajdujaca si¢ poza obszarem planu). _

2. Dopuszcza sie prowadzenie infrastruktury technicznej.

3. Dopuszcza si¢ wprowadzenie Zieleni.

4. Dopuszcza sie prowadzeme ciezki pieszej i rowerowej z uwzglednieniem
terenéw przylegtych. .

5. Ustala sie zakaz podzJu terenu, inny niz zwigzany z wydzieleniem drog
publicznych.

6. Ustala sie zakaz umieszczania miejsc postojowych.

7. Ustala sie zakaz lokalizacji reklam. .
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Rozdziat 4
Postanowienia' koticowe.

§12. Traca moc uchwata Rady Miej skiej Nr VIII/40/2003 Rady Miejskiej Witnica z
dnia 26 czerwca 2002 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
m. Witnica w rejonie ul. Zwirowa i ul. Rutkowskwgo (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Lubuskiego Nr 67 poz. 103 z 9 wrzesnia 2003 r.) w zakresie terenéw quqcych
przedmiotem niniejszej uchwaty.

§13. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ stawke w wysokosci 30% dla terenéw prywatnych, dla
pozostalych terenéw 0, 1% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§14. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Witnica.
§15‘ Uchwata wechodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia

w Dzienniku Urzqdowym Wojewddztwa Lubuskiego i podlega pubhkac_u na  stronie
mternetowe_] gminy.

.........
................

............
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