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UCHWALA Nr X /68/2007
RADY MIEJSKIEJ W WITNICY
z dnia 28 czerwca 2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w obrebie geodezyjnym Mosciczki, gmina Witnica.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami) art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze
zmianami), uchwala si¢, co nastgpuje.

Rozdziat 1
Ustalenia wst¢pne

Zgodnie z uchwata Nr XLVI / 279 / 2006 z dnia 5 paZdziernika 2006  r. Rady
Miejskiej w Witnicy w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunké6w zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Witnica
uchwalonego uchwala Nr XX1I/118/2004 r. Rady Miejskiej w Witnicy z dnia 30 wrze$nia
2004 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w
obrebie geodezyjnym Mosciczki, gmina Witnica, zwany dalej planem. ‘

§1. 1. Planem objety jest teren polozony w obrgbie Mosciczki w granicach
okreslonych w zalaczniku nr 1.

2. Przedmiotem planu jest przezmaczenie terenu pod zabudowg produkcyjna,
ushugowa, mieszkaniowa, parkingi 1 lasy. '

3. Integralnymi czg¢Sciami planu sa nastgpujace zalaczniki do niniejszej uchwaty:

1) rysunek planu wskali 1:1000 z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Witnica, stanowiacy zalacznik or 1,

2) rozstrzygnigcia w sprawie wniesionych uwag do projektu planu stanowiace zatacznik
nr2,

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace

" zalacznik nr 3.

§2. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ podzial na nastgpujace tereny
oznaczone symbolami: ‘

- = =~ =1 U, KS, ZL - zabudowy-ushuigowej; parking6w i dopuszczonego zalesienia; —-— -

2) P,UR-1, P,UR-2 - zabudowy przemyslowo — skladowej z dopuszczona ushugowa;

3) UKS,UR - zabudowy uslugowej w tym rzemieslniczej, urzadzef obstugi
samochodéw i parking6éw; ,

. 4) MN - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; -
5) UR - zabudowy ustugowej;
6) ZL - laséw;
7) E,K - przepompowni $ciek6w;
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KW-1, KW-2, KW - dr6g wewnetrznych.

2. Ustalenia planu skiadaja si¢ z:

ustalen wstepnych i ogélnych, zawartych w rozdzialach 112;
ustalen szczeg6lowych, zawartych w rozdziale 3;
postanowien koficowych, zawartych w rozdziale 4.

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne

. §3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
1)

uciazliwo$¢ inwestycji winna zamknaé si¢ w granicach terenu, do ktérego inwestor
ma tytul prawny;

przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszczone jest wykorzystywanie i
przeksztalcanie elementéw przyrodniczych wylacznie w takim zakresie, w jakim jest
to konieczne w zwiazku z realizacja inwestycji;

przed podjeciem dzialalnosci inwestycyjnej zwiazanej z prbwadzeniem prac

ziemnych obowiazuje zdjecie warstwy prochniczej z czgsci terenéw przeznaczonych .

pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastgpnie jej odpowiednie
zagospodarowanie.

§4 Na obszarze oqutym planem, w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego

ustala sie, w razie ujawnienia przy pracach ziemnych przedmiotu zabytkowego obowiazek
wstrzymania wszystkich robét, zabezpieczenie przed zniszczeniem i niezwloczne
powiadomienie o przedmiocie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw lub Burmistrza
Miasta i Gminy Witnica.
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§5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — brak. -
§6. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci;

powmzchma wydzielanych dzialek dla zabudowy mieszkaniowej nie moze byc
mniejsza niz 1500 m?;

pow1erzchma wydzwlanych dzm:lek dla zabudowy ushlgowe_], nie moze by¢é mmej sza
niz — 1500 m?;

pow:exzchma wydmelanych dzialek dla zabudowy produkcyjnej nie moze byé
mniejsza niz — 3000 m?;

szerokosci frontow dzxaiek nie moga by¢ mniejsie niz 30,0 m;

...dopuszcza si¢ inne wxelkoém dzialek i mniejsze szerokosci frontéw przy wydzielaniu -
dzialek drég wewnetrznych i dla obicktéw infrastruktury techmczne_] stacji |

elektroenergetycznej, stacji bazowej telefonii, przepompowni oraz zbiornika
retencyjnego,

obowiazuje kat polozenia gramcy wydzxelane_) dziatki do granicy drég, oznaczonych
symbolem KW-1, KW-2 réwny 90° z tolerancja +10° oraz

preferowany kat polozenia gramcy wydzielanej -dziatki do granicy drog, oznaczonych
symbolem KW, zblizony do 90° z tolerancja +10° lub oznaczony w zalaczniku or 1.

ey



§7. Zasady budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
1) zaopatrzenie w wodeg:

a) obowiazuje obstuga ze zbiorczego systemu zaopatrzenia w wodg¢ z lokalizacj ujgcia
wody poza obszarem opracowania i dopuszczenie lokalnych ujg¢ wody do czasu
budowy tego systemu;

b) obowigzuje wprowadzenie sieci w liniach rozgraniczenia drég wewngtrznych;

¢) na cele przeciwpozarowe obowiazuje umieszczenie hydrantéw montowanych na sieci
wodociagowej oraz dopuszczenie ewentualnych zbiornikéw dla uzupehuema
brakujacej wydajnosci sieci wodociagowej przeciwpozarowe;;

2) kanalizacja:

a) obowigzuje zakaz odprowadzania $ciekéw nie oczyszczonych mechanicznie i
biologicznie do gruntu i wod powierzchniowych, w tym z powierzchni utwardzonych
drog i parkingow,

b) obowiazuje obsluga systemem grupowej kanalizacji rozdzielczej z oczyszczalnig
$ciekéw poza obszarem opracowania, a przejSciowo, do czasu wybudowania systemu

grupowego dopuszczenie mdywxdua]nego systemu gromadzema Sciekow w
szczelnych zbiornikach;

c) obowiazuje wprowadzenie sieci kanalizacyjnej w liniach rozgraniczenia drég;

3) zaopatrzenie w gaz:

a) dopuszcza si¢ rozbudowg i podlaczenie do sieci dystrybucyjoej na warunkach
dostawcy gazu oraz zasadnosci realizacji inwestycji zgodnie z obowiazujacymi
przepisami Prawa Energetycznego;

b) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci gazowej poza liniami rozgraniczajacymi drég jako
towarzyszacej inwestycjom na dziatkach budowlanych, w przypadku braku
mozliwosci zlokalizowania sieci w obrgbie terenéw drog;

4) obowiazuje zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z planowanej stacji
transformatorowej stupowej na terenie P,UR-1 zasilanej linia elektmenergetyczna_
prowadzona przez teren P,UR-2 i KD-1;

5) gospodarka odpadami:

a) obowiazuje gromadzenie statych odpadéw bytowo - gospodarczych w szczelnych
pojemnikach - kontenerach zlokalizowanych na terenie posesji, z wywozem na
wysypisko odpadéw komunalnych poza obszarem planu;

b) obowiazuje usuwanie odpadéw plzemysldwych w tym odpadéw zaliczanych do

niebezpiecznych; zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi,
_6) _zaopatrzenie w_cieplo indywidualne: z preferencja nos$nikéw _energii takich jak gaz,

olej opalowy, energia elektryczna i energia odnawialna, z dopuszczeniem podliaczenia
do miejskiej sieci cieplowniczej na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci lub z
lokalnych cieplowni; '

7) przy wykonywaniu prac ziemnych, w razie ujawnienia lub uszkodzema sieci
drenarskiej obowiazuje natychmiastowe powiadomienie wilasciwego Zarzadu

Melioracji i Urzadzenh Wodnych i naprawa powstalych uszkodzen na koszt inwestora
pod nadzorem inspektora z uprawnieniami w zakresie melioracji wodnych;

8) komunikacja:
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obstluga komunikacyjna wylacznie z drég wewngtrznych w tym z KW-1
wyprowadzonej z drogi wojewddzkiej stycznej do granicy péinocnej planu, '

obowiazuje parkowanie i garazowanie pojazdéw w obregbie wlasnych posesji, wedlug
ustalen szczegétowych.
Rozdziat 3
Ustalenia szczegélowe

§8. 1. Na terenie oznaczonym symbolem U,KS,ZL ustala si¢ przeznaczenie pod

zabudowe ushigowa z obiektami administracji, handlu, gastronomii lub dopuszcza sig
zalesienie. .

2. Dopuszcza si¢ uzupelnienie zabudowy:

parkingami,

kominami, wiezami antenowymi, itp.,

zielenig urzadzona, zwierzyncem,

3. W zagospodarowaniu terenu i ksztalttowaniu zabudowy ustala sig:

powierzchnie zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki;

udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20%,

przy granicy z terenem MN wprowadzenie zieleni zimozielonej na szerokosci co
najmniej 4,0 m; . ,
program parkingowy i garazowy uzalezniony od zamierzonego sposobu uzytkowania:
co najmniej w ilosci péhywaj acej potrzeby zatrudnionych oraz '

1 miejsce postojowe na 25 m? powierzchni lokalu,

w przypadku gastronomii, 1 miejsce postojowe na kazde 2 miejsca konsumpcyjne;

dopuszczenie realizacji potrzeb parkingowych zwiazanych 2z dzialalnoscia
prowadzong na terenu P,UR-1;

gabaryty zabudowy z zastosowaniem indywidualnych rozwiazan, przy zachowaniu
okreslonej wysokosci nie wiqcej niz 3 kondygnacje i mniejszej niz 15,0m, mierzonej
od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do najwyzej
polozonej krawedzi dachu;

4. W tymczasowym zagospodarowamu dopuszcza sig:

miejsca postojowe;

zielen urzadzona; .

uZ ytkowanie-rolnicze bez zabudowy - ' s e e e

§9. 1. Na terenach oznaczonych symbolami P,UR-1, P,UR-2 ustala si¢ przeznaczenie

pod zabudowe przemyslowo — skladowa.

2. Dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia uzupeinlajqce takie jak:
zabudowe rzemieslnicza w tym na dziatkach wydzielonych;

zabudowe ushigowa o ograniczonej powierzchni sprzedazy db 400 m?, z zakazem
realizacji wielkogabarytowych obiektéw handlowych;

kominy, wieze antenowe, itp.
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3) Zzielenia urzadzona.

na terenie P,UR-2 zbiornik retencyjny.
3. W zagospodarowaniu terenu i ksztaltowaniu zabudowy ustala sig:
powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki;
udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20%,
na terenie P,UR-2, przy granicy poludniowej wylaczenie z zabudowy terenu, o
szerokosci 6,0 m;

na terenie P,UR-2 przy granicy zachodniej w odleglosci 4,5 m od osi planowanej
napowietrznej linii elektroenergetycznej zakaz lokalizacji zabudowy,

na terenie P,UR-2 przy granicy poludniowej zapewnienie dostgpu do cieku, rowu

stycznego do planu, dla wykonywania rob6t zwiazanych z utrzymywaniem wod,
wedtug przepiséw odrgbnych;

na terenie P,UR-2 przy granicy poludmowe] zakaz ogrodzen ustawionych blizej mz
1,5 m od tej granicy;

program parkingowy i garazowy uzalezniony od zamierzonego sposobu uzytkowania:

a) co najmniej pokrywajacy potrzeby zatrudnionych i wynikajacy z przyjetej technologii

produkcji oraz

b) w iloici nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 25 m’ pow'letzchm uZytkoweJ

lokalu;

gabaryty zabudowy z dopuszczeniem stosowania indywidualnych rozwiazan, przy
zachowaniu wysokosci zabudowy mniej niz 3 kondygnacje oraz wysokosci budynku
mniejszej niz 15,0 m, miexzonej od poziomu terenu przy najnizej poloZzonym wejsciu
do budynku do najwyzej polozonej krawedzi dachu;

w sasiedztwie z terenami MN pasy. zieleni izolacyjnej znnotrwalej, W sposéb
skutecznie zapobiegajacy wykraczaniu ucigzliwosci odpowiadajacej dzialalnosci poza

granice dziatki w szczeg6lnosci ze wzglgdu na wytwarzany halas, wibracje, drazniace

wonie lub $wiatto o duzym natgzeniu, jesli moglaby obniza¢ jakos¢ Srodowiska
zamieszkania.

§10. 1. Na terenie oznaczonym symbolem U,KS,UR ustala si¢ przeznaczenie pod

zabudowe uslugowa jak: handel oraz gastronomia.

2. Dopuszcza si¢ uzupelnienie zabudowy:

obiektami obshugi motoryzacji w zakresie obstugi pojazdéw i podréznych;
parkingami, myjnia, stacja paliw, stacja zaopatrzenia w gaz (LPG);

obiektem typu hotel z urzadzeniami i zagospodaxowamem terenu oraz mieszkalnym;

3. Ustala si¢ nastqpujape parametry i wskazniki w ksztaltowaniu zabudowy

i zagospodarowania: |

1) oddzielenie zielenia zimozielong zespolow ﬁmkc_;onainych obstugi pojazdéw: LPG,

parkingéw samochod6éw cigzarowych i autokaréw oraz myjm, od budynku hotelu i
mieszkania;

2) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki;

/

wa
. !

3) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 25%,
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program parkingowy i garazowy uzalezniony od zamierzonego sposobu uzytkowania:
co najmniej pokrywajacy potrzeby zatrudnionych;

w przypadku ushug handlu i zakladéw przemystowych w ilosci nie mniejszej niz 1
miejsce postojowe na 25 m’ powierzchni uzytkowej lokalu;

nieprzekraczalne linie zabudowy wedlug przepisow szczegdlnych z odsuni¢ciem
budynk6w od granicy i uwzglgdnieniem terenéw lasu;

dachy o nachyleniu polaci od 5%do 15° lub od 25° do 45°,

zabudowa do 3 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe i nie wyzsza niz 15 m
mierzone od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do -budynku do
najwyzej polozonej krawedzi dachu;

ilo$¢ miejsc noclegowych mniejsza niz 100;

zabudowa ushigowa o ograniczonej powierzchni sprzedazy do 400 m’, z zakazem
realizacji wielkogabarytowych obiektéw handlowych;

miejsca parkingowe dla tir6w i autobuséw mniej niz 20 stanowisk w tym 5 stanowisk
dla autokaréw;

zbiomniki paliw gazowych LPG do 10 m’ Iacznie;
stanowiska do automatycznego i rgcznego mycia pojazdow;
zielen urzadzona wysoka i niska z niewielkimi zbiornikami wodnymi, urzadzeniami -

" sportowo - rekreacyjnymi i obiektami malej architektury, z mozliwoscia lokalizacji

14)

15)
16)

b)

zZwierzynca w powigzaniu z terenem ZL;

ogrodzenie azurowe z zielenia towarzyszaca i zakazem stosowania plytowych
elementow betonowych;

miejsce na pojemniki dla selektywnej zbiorki odpadéw z zielenia przeslaniajaca;

dopuszczoné lokalizacja towarzyszacego mieszkania polaczonego z budynkiem
ustugowym lub w zabudowie wolnostojacej o parametrach budynku:

wysokosé do dwéch kondygnacii;
dach o symetrycznym nachyleniu polaci od 25° do 45° z pokryciem ceramicznym lub
z blachy dachéwko — podobnej. -

§11. 1. Na terenie oznaczonym symbolem MN ustala sig pxzeznaczeme pod

zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna.
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2. W zagospodarowaniu terenu i ksztaltowaniu zabudowy ustala si¢:
udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki;
_zabudowe _budynkami _mieszkalnymi..i gospodarczymi _(typu garaz, ..pawilon_._
ogrodowy, itp.) nie wigcej niz 20% powierzchni dziatki;
utrzymanie istniejacego uksztaltowania terenu;
lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce;
lokalizacjg co najmniej dwéch miejsc postojowych lub garazowych na jednej dzialce;

linie zabudowy wedlug przepiséw szczegélnych i uwzglqdmajqce odsunigcie
zabudowy od terenu lesnego oraz zakaz umieszczania budynkéw na granicy dziatki;

wysoko$é budynku mniejsza niz 13,0 m, mierzona od poziomu terenu przy najnizej
polozonym wejsciu do budynku do najwyzej polozonej krawedzi dachu;



8) w zabudowie kazdej z dzialek obowiqzék ustawienia kalenic réwnolegle lub
prostopadle do kalenicy budynku giéwnego;

9 | nachylenie potaci dachowych pod katem od 25% do 45%
10) zastosowanie dachéw symetrycznych, z dopuszczemem w1elospadowych

§12. 1. Na terenie oznaczonym symbolem UR;
1) - ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowg ushigowa w tym rzemieslnicza;

2) dopuszcza si¢ mieszkanie wbudowane w budynkach ushug lub w obiekcie
wolnostojacym;

3) dopuszcza sig zalesienie calego terenu.

2. W zagospodarowaniu terenu i ksztattowaniu zabudowy ustala sig:
1) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki;
2) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej szy niz 25%,

3) miejsca postojowe w ilosci 1 mJerce na 25 m” powierzchni lokalu i 1 miejsce na
zatrudnionego;
4) linie zabudowy wed}ug przepiséw szczegblnych i uwzgledniajace zakaz umieszczania
. budynkéw na granicy dziatki oraz odsunigcie zabudowy od terenu lesnego;

5) wprowadzenie zieleni zimozielone;j ‘przy granicy z terenem MN;

6) wysoko$é obiektu mniejsza niz 15,0 m, mierzong od poziomu terenu przy najnizej
polozonym wejsciu do budynku do najwyzej polozonej krawedzi dachu;

7) zastosowanie = dachéw  symetrycznych,  preferowanych dwuspadowych
z dopuszczeniem wielospadowych o kalenicy nie krbtszej niz polowa diugosci
budynku; . .

8) nachylenie potaci dachowych jednakowe pod katem od 25° do 45,

9) umieszczenie poziomu parteru budynku nie wyzej niz 0,60 m nad poziomem terenu
przed najnizej polozonym wejSciem do budynku.

§13. 1. Tereny oznaczone symbolami: KW-1, KW-2, KW:
1) przeznacza si¢ pod drogi wewngtrzne,
2) dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu KW-1 pod drogg dojazdowa, po przeznaczeniu
pod zainwestowanie terenéw przyleglych do obszaru objgtego planem.
2. Szerokosci w liniach rozgraniczajacych drog nie mniejsze niz 6 m okreSla si¢ w
zataczniku nr 1 oraz:
. _______.a) obowigzuja na polaczeniach drog poszerzenia 0 wymiarach 5,0 mx50m; =

b) obowiazuja zakonczenia placami wg przepiséw odrgbnych,

c¢) dopuszcza si¢ na terenie KW-1 zlikwidowanie poszerzcma pod plac manewrowy, po
polaczeniu z istniejaca droga gminng znajdujaca si¢ na zachéd od granic planu.
3. W liniach rozgraniczajacych tereny drog:

1) wustala si¢ prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego: kanahzacp sanitarnej
i deszczowej, wodocmgowej, elektroenergetycznej - doziemnej i napowietrznej,
‘telekomunikacyjnej i gazowej;




2) dopuszcza sig¢ utwardzenie jeidni z preferowanymi jezdniami bezkrawgznikowymi
Iub z krawegznikami obnizonymi;

3) dopuszcza si¢ umieszczanie w poszerzeniach drog, stosownie do potrzeb,
przepompowni SciekOw sanitarnych;

mE N
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§14. 1. Na terenie oznaczonym symbolem ZL utrzymuje si¢ przeznaczenie le$ne -
uprawy lesne.

2. Dopuszcza si¢ uzupelnienie zadrzewien w dostosowaniu do istniejacych gatunkéw
drzew, z zagospodarowaniem zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.
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3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zwierzynca, Sciezki edukacyjnej w powigzaniu z terenem
UKS,UR.

§15. 1. Na terenie oznaczonym symbolem EJK podstawowym przeznaczeniem jest
przepompownia kanalizacji sanitarnej i/lub deszczowe;.

B i E : g X
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2. Przeznaczenie dopuszczalne:

[

1) parkingi i zielen;
2) zbiomik retencyjny;
3) po wiaczeniu do terenu P,UR-2, zabudowa przemyslowa.
3. Ustala si¢ zakaz podziah terenu.
4. Ustala si¢ obovnqzek ukrycia ogrodzenia w zieleni zimozielone;j.

5. Warunki zabudowy i zagospodarowania po wlqczemu do P,UR-2 jak dla tego
‘terenu.
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Rozdzial 4
Postanowienia koficowe.

§16. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ stawke w wysokosci 10 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§17. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Witnica.

§18. Uchwatla wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urz¢dowym Wojewddztwa Lubuskiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy.
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