UCHWALA Nr XLVI/278/ 2006
RADY MIEJSKIEJ W WITNICY
z dnia 5 pazdziernika 2006 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potoZonego
w obrebie geodezyjnym Nowiny Wielkie, gmina Witnica.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. 22001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami) art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze
zmianami), uchwala sig, co nastepuje.

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne

§1. 1. Zgodnie z uchwalami: Nr XXXIV/207/05 z dnia 28 wrze$nia 2005 r. i Nr
XXXVII/226/05 z dnia 8 grudnia 2005 r. Rady Miejskiej w Witnicy w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu zgodnosci
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Witnica uchwalonego uchwata Nr XXII/118/2004 r. Rady Miejskiej w Witnicy z dnia 30 wrzesnia
2004 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie
geodezyjnym Nowiny Wielkie, gmina Witnica zwany dalej planem.

§2. 1. Planem objety jest teren potozony w obrebie Nowiny Wielkie przy ulicach: Asfaltowej
i Kolejowe;j w granicach okreslonych w zataczniku nr 1.

2. Przedmlotem planu jest zabudowa ustugowa, zielen urzadzona, parkmg1 z znelenqu tereny
lesne. :

3. Integralnymi czeéciami planu sa nastepujace zataczniki do niniejszej uchWal’y:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1,

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Witnica w skali 1:25000 stanowiacy zatacznik nr 2,

3) rozstrzygnigcia w sprawie wniesionych uwag do projektu planu stanowiace zalacznik nr 3,

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 4.
§3. ’ 1 Na obszarze objetym planem ustala si¢ podzial na nastgpujace tereny oznaczone

symbolami:

1) U - tereny zabudowy ushigowej,

2)  ZP,U - tereny zieleni urzadzonej i ustug,

3)  ZL,U - tereny leéne - osrodka transportu leénego,

4)  ZL - tereny lesne - upraw.

2. Na obszarze objetym planem w zakresie ochrony $rodowiska, z uwagi na pofozenie
na Obszarze Giéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP (nr 137 ONO) obowiazuje:

1)  zakaz odprowadzania zanieczyszczen do wod i gruntu,
2)  ochrona calego obszaru przed zrzutem zanieczyszczen,

3)  wykonanie zabezpieczen przed skazeniem wéd podziemnych.
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3. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego ustala sie

W razie ujawnienia przy pracach ziemnych przedmiotu zabytkowego obowiazek wstrzymania
wszystkich robot, zabezpieczenie przed zniszczeniem i niezwloczne powiadomienie o przedmiocie
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw lub Burmistrza Miasta i Gminy Witnica.
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4. Ustalenia planu skiadaja sie z:

ustalen ogdlnych, zawartych w niniejszym rozdziale,
ustalen szczeg6towych, zawértych wrozdziale 2 i 3,
postanowieri koncowych, zawartych w rozdziale 4.

5. Dla poszczegdlnych terenéw maja zastosowanie wszystkie rodzaje ustalen.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegétowe
§4. 1. Na terenie oznaczonym symbolem U ustala sig:
przeznaczenie pod ustugi,

w budynkach ustugowych dopuszczenie mieszkaf o powierzchni nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku,

wykorzystanie terenu niewykorzystanego pod zabudowe, dojazdy i parkingi pod urzadzong
zielen.

2. W zakresie ochrony $rodowiska ustala sie:

udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mﬁiejszy niz 20% powierzchni dziatki,
uzupehienie zadrzewied w dostosowaniu do istniejacych gatunkéw drzew.

3. W zakresie.zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy ustala sig:

powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni -dziatki, obejmujaca budynki
istniejace, rozbudowywane, przebudowywane i nadbudowywane oraz nowe,
nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu w odlegloéci nie mniejszej niz

9,0 m od granicy z ulica Asfaltowa i odsunigte od istniejacych linii elektroenergetycznych na
szeroko$¢ korytarzy technicznych w okresie ich utrzymywania,

dopuszczenie od strony ulicy Asfaltowej wysunigcia na odleglos¢ do 3,0 m poza linie
zabudowy takich elementdw budynku, jak: ganki, tarasy, werandy oraz schody,

wysokosé budynkow mlerzonq od poziomu terenu przy najmzej potozonym wejéciu

do budynku do najwyzej potozonej kraWQdm dachu mniejsza niz 11,0 m,

umieszczenie poziomu parteru. budynku nie wyzej niz 1,20 m nad poziomem terenu przed
najnizej potozonym wejsciem do budynku,

przy przebudowie istniejacych budynkéw obowigzek wprowadzenia zmian w elewacjach
frontowych (od ulicy Asfaltowej) z podkresleniem rytmicznego i drobniejszego podziatu,

"-zmiang¢ materiatéw i kolorystyki, wprowadzenie daszkéw nad wejéciami oraz attyk z dachami

wysokimi, symetrycznymi, dwuspadowymi, o nachyleniu potaci pod katem od 38° do 50°,
przy rozbudowie, nadbudowie i budowie nowych budynkéw obowiazek nachylenia potaci
dachowych pod katem od 38° do 50°,

dopuszczenie zastosowania okien potfaciowych, lukarn i wystawek,

dopuszczenie wiaczenia fragmentu terenu wydzielonego liniami podziatu wewnetrznego
oznaczonego symbolem K do drogi wojewddzkiej,

na fragmencie terenu oznaczonym symbolem K wykluczenie wznoszenia ogrodzef, murkéw
oraz innych urzadzen i obiektéw nadterenowych a takze wprowadzania zadrzewien
1zakrzew1en
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przy granicy z terenem ZL,U umieszczenie parkingéw i placéw dostawczych,
zakaz ustawiania reklam wolnostojacych,

zakaz umieszczania, w granicach z ulica Asfaltowa, ogrodzen wyzszych niz 1,2 m,
w pozostatych granicach - wyzszych niz 1,4 m,

wykluczenie pelnych ogrodzen.
4. W zakresie zasad podziatu nieruchomosci ustala sig:

dopuszczenie podziatu terenu na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 500m?, z zakazem
dostepu z drogi wojewddzkiej,

kat potozenia boku dzialek w stosunku do wschodniej granicy terenu (z ul. Asfaltows)
zblizony do 90°z tolerancjg +10°.

5. W zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

obstuge komunikacyjna: |

a)istniejacym wjazdem z ul. Asfaltowej zgodnie z oznaczeniem w zataczniku nr 1,
b)dopuszczenie wjazdu z ul. Kolejowej prowadzonego przy granicy z terenem ZL,U,

c)parkowanie w granicach wihasnej dziatki z uwzglednieniem co najmniej 2 miejsc
parkingowych na potrzeby wiasne i personelu oraz nie mniej niz 2 miejsc na 100 m?
powierzchni ogbinej na potrzeby klientéw,

zaopatrzenie W wodg, gaz, energi¢ elektryczna w oparciu o sieci uzbrojenia istniejacego i
umieszczanego w ulicach stycznych do planu (ulice Asfaltowa i Kolejowa),

utrzymanie napowietrznych linii elektroenergetycznych z dopuszczeniem ich skablowania:
-po trasie istniejacego przebiegu,
-z przebiegiem przez teren wylaczony z zabudowy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

dopuszczenie  indywidualnego gromadzenia $ciekéw w  szczelnych  zbiornikach
bezodptywowych, do czasu wybudowania grupowego systemu kanalizacji sanitarnej,

~ obowiazek ézasowego gromadzenia odpadéw komunalnych w pojemnikach.

§5. 1. Na terenie oznaczonym symbolem ZP,U ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe

ustugowa i zielen urzadzong w tym:
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zabudowg o przeznaczeniu administracyjnym, socjalnym, gospodarczym z dopuszczeniem
punktu gastronomicznego oraz budynku muzeum (pawilonu wystawowego),

A park, ozdobny ogréd z obiektami ekspozycji (dinozaury), obiektami malej i uzytkowej

architektury,

Sciezki sprawno$ciowe i spacerowe.

2. W zakresie ochrony srodowiska ustala si¢:

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki,
zachowanie drzewostanu i uzupelnienie zieleni parkowej zielenia ozdobna i gatunkowo
zréznicowana,

zakaz kanalizowania istniejacego cieku i zapewnienie warunkéw zachowania odplywu wéd
Z tego cieku.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy ustala sie:

obowiazek kompleksowego z terenem ZL zagospodarowania w zakresie $ciezki dydaktycznej
wprowadzonej Ww rejonie oznaczonym,

wyposazenie w budowle i urzadzenia zwiazane ze $ciezkg dydaktyczna,

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przepisami szczegtowymi uwzgledniajace:
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a) tereny lesne, réw melioracyjny oraz drogg¢ publiczng styczng do planu,

b) zakaz umieszczania budynkdéw w granicy zachodniej z terenem ZL,U, jesli oba tereny nie
stanowig wlasnosci tego samego wiasciciela,

4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 10% powierzchni dziakki,

5) wysokos¢ obiektu mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku
:% : do najwyzej potozonej krawedzi dachu mniejsza niz 10,0 m,

6) zastosowanie dachéw symetrycznych, preferowanych dwuspadowych, z dopuszczeniem
wielospadowych z kalenica nie krétsza niz potowa dhugosci budynku,

7)  nachylenie pofaci dachowych pod katem od 38° do 50°,

8) dopuszczenie zastosowania okien potaciowych, lukarn i wystawek,

:’3 9)  zewnetrzne wykoriczenie scian z dopuszczeniem zastosowania takich materialéw jak drewno,
: tynk, cegla licowka, '

10) dopuszczenie zagospodarowania tymczasowego z rozmieszczeniem punktowym konteneréw

w konstrukcji przenosnej nie wyzszych niz 5,0 m za palisada lub przestong licowang drewnem
albo cegla,

11) zakaz ustawiania reklam wolnostojacych.
4. W zakresie zasad podziatu nieruchomosci - ustala si¢ zakaz podziatu terenu.

5. W zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1)  dojazd z drogi gminnej (ul. Kolejowa),
2)  odprowadzenie wéd deszczowych do gruntu w granicach dziatki,
g 3) doprowadzenie sieci technicznych z ul. Kolejowe;j,

4)  zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z dopuszczeniem bez obciazania kosztami zarzadzajacego
siecia, przebudowania istniejacych elektroenergetycznych sieci napowietrznych na doziemne:

-po trasie istniejacego przebiegu,

-z przebiegiem przez teren wylaczony z zabudowy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

5) umieszczenie wszelkich niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania obszaru obiektow
iurzadzen, a w szczegblnosci obiektéw obstugi technicznej, dopuszczone w sposéb zgodny
z przepisami szczegblnymi i zasadami wspélzycia spotecznego.

§6. 1. Na terenie oznaczonym symbolem ZL,U

1)  utrzymuje si¢ przeznaczenie lesne - o$rodek transportu lesnego.

W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

1)  udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20% powierzchni dzialki,

2)  przy przebudowie ogrodzen zakaz ogrodzen peinych i wyzszych niz 1,6 m,
3) przeznaczenie pod zieleri terenéw nie wykorzystanych pod place i budynki,
4y  ograniczenie ucigzliwosci inwestycji do granic terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny.

W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy ustala si¢:

1)  nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu, uwzgledniajace zakaz
umieszczania nowych budynk6w na granicy dziafki,

2)  powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki,

3)  wbudynkach rozbudowywanych, nadbudowywanych i nowych:
a) wysokos¢ do 8,0 m,

b) zakaz nadbudowy budynku umieszczonego bezposrednio przy granicy dziafki,
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c) obowiazek ustawienia kalenic dachéw budynkéw réwnolegle lub prosiopadle do kalenicy
budynku istniejacego,

d) jednakowy rodzaj dachu na wszystkich budynkach, preferowany dach dwuspadowy
symetryczny o nachyleniu polaci dachowych pod katem od 25° do 45°.

4. W zakresie zasad podziatu nieruchomosci ustala si¢ zakaz podziahu terenu.

5. W zakresie komunikaéj ii infrastruktury technicznej ustala sig:
1)  obstuge komunikacyjna:

a) wjazd istniejacy z drogi wojewddzkiej (ul. Asfaltowa) zgodnie z oznaczeniem w
zalaczniku nr 1, dopuszczony inny z drogi gminnej (ul. Kolejowa),

b) parkowanie w granicach wlasnej dziafki,

2) odprowadzenie Ssciekéw do grupowego systemu kanalizacji sanitarnej, a do czasu
wybudowania tego systemu dopuszczenie indywidualnego gromadzenia sciekéw w szczelnych
zbiornikach bezodptywowych,

3)  zaopatrzenie w wodg istniejace z wodociagu grupowego,

. 4)  zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej stacji transformatorowej 15/0,4 kV,
z dopuszczeniem nowej stacji shupowej lub wbudowane;j,

5)  obowigzek czasowego gromadzenia odpadéw komunalnych w pojemnikach.

§7. 1 Na terenach oznaczonych symbolem ZL utrzymuje si¢ przeznaczenie lesne - uprawy
le$ne.

2. Dopuszcza si¢ prowadzenie S$ciezki edukacyjnej w miejscu  oznaczonym,
z zagospodarowaniem w powiazaniu z terenem ZP,U, z wyposazeniem w obiekty uzytkowe i matej

- architektury, obiekty ekspozycji i tablice informacyjne zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

3. W zakresie zasad podziatu nieruchomosci ustala si¢ zakaz podziatu:

4, Dopuszcza si¢ uzupetnienie zadrzewien w dostosowaniu do istniejacych gatunkéw drzew,’
z zagospodarowaniem zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Rozdziat 3
Ustalenia dla komunikacji i infrastruktury technicznej
§8. W zakresie obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej na obszarze objetym planem ustala sig:
1) obstuge komunik-acyjnq obszaru: ‘
a) zdojazdami:
-istniejacymi z drogi wojewddzkiej (ul. Asfaltowa),
-z drogi gminnej, w tym z dopuszczonymi dojazdami, ktére moga zastapi¢ dojazdy z drogi
- wojewddzkiej, ’
b) z lokalizacja miejsc parkowania wedtug ustalen szczegétowych,

2) rozmieszczenie sieci infrastruktury technicznej (wodociagowej, kanalizacji sanitarnej,
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej) w liniach rozgraniczenia drég, a w terenach
przeznaczonych na inne cele dopuszczone w sposéb zgodny z ustaleniami planu, przepisami
szczegblnymi i zasadami wspéizycia spolecznego,

3) do czasu wybudowania grupowego systemu kanalizacji sanitarnej, dopuszczenie
indywidualnego gromadzenia sciekéw w szczelnych zbiornikach bezodptywowych,

4) odprowadzenie wdd deszczowych zgodnie z przepisami szczeg6Inymi,

5) zachowanie odptywu wdéd zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,



6) zaopatrzenie w wodg ze zbiorczego systemu zaopatrzenia w wodg z ujecia wody
" umieszczonego poza obszarem opracowania,

7) dopuszczenie lokalizacji studni glgbinowych awaryjnego zaopatrzenia na zasadach
' obowiazujacych w gminie,

8) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) z dopuszczeniem, bez obciazania kosztami zarzadzajacego siecia, przebudowania
istniejacych elektroenergetycznych sieci napowietrznych na doziemne:

-po trasie istniejacego przebiegu,
-w linjach rozgraniczenia drég,

-z przebiegiem przez teren wylaczony z zabudowy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
oraz dojazdow,

" b) z zasilaniem ze stacji transformatorowej 15/0,4 kV istniejacej, poza  granicami
niniejszego planu, z dopuszczeniem stosownie do potrzeb nowej stacji z lokalizacjg na
terenie ZP,U.

Rozdziat 4
Postanowienia koncowe.

§9. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala
sie stawke w wysokosci 0% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§10. Zmienia si¢ przeznaczenie gruntéW lesnych na cele nielesne o tacznej powierzchni 0,35
ha.

§11. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Witnica.

§12. Uchwala wchodzi w Zzycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
- Urzgdowym Wojewddztwa Lubuskiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy.
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