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UCHWALA NR X1L1/241/06
RADY MIEJSKIEJ W WITNICY
z dnia 30 marca 2006r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
w rejonie ul. Granitowej w Witnicy.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 - ustawy z dnia 8 marca 1990 r.

o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001r, Nr 142, poz.1591 ze zm.),

art.20 ust.1, art.29 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym ( Dz. U. z 2003r, Nr 80, poz. 717 ze zm.) , Uchwaly Nr XXVII/170/05 Rady

Miejskiej w Witnicy z dnia 31 marca 2005r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ul. Granitowej w

Witnicy oraz stwierdzeniu zgodnos’ci ze studium uwarunkowan i kierunkéw

- zagospodarowania przestrzennego gminy Witnica uchwalonego Uchwalg nr )Q(II/118/2004
Rady Miejskiej w Witnicy z dnia 30 wrzesnia 2004r,

uchwala si¢ co nastgpuje: :

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w rejonie ul. Granitowej w Witnicy,
2. Zatacznikami do uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 stanowiacy rysunek planu w skali 1:1000
' 2)zalacznik nr 2 dot. rozstrzygni¢cia o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
3) zatacznik nr 3 dot. rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w
planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
- przepisami o finansach publicznych.
3. Zalaczniki wymienione w ust. 2 uchwaly stanowig jej integralne czgsci.

§ 2. Stosowane w uchwale okreslenia , ktére oznaczaja:

1. przepisy szczegélne — nalezy rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, ' ’

2. rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu stanowiacy
zatacznik nr 1 do uchwaty;

3. granica planu — linia ograniczajaca obszar planu; :

4. dopuszczalny poziom halasu i drgan - nalezy przez to rozumieé
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku okreslone w Rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 29 lipca 2004r.

5. teren - fragment planu, ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem;

6. powierzchnia zabudowana- obszar zajety przez budynki lub budynek,
ograniczony zewngtrznym obrysem $cian przyziemia;

7. powierzchnia utwardzona — obszar nie zajety pod budynki i nie stanowiacy
powierzchni biologicznie czynnej np. chodniki, miejsca postojowe;

8. powierzchnia terenu biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ grunt
rodzimy, a takze 50% sumy powierzchni tarasow i stropodachow o



powierzchni nie mniejszej niz 10,0m? urzadzonych jako state trawniki lub
kwietniki na podlozu zapewniajacym im naturalng wegetacje;

9. dzialka - nalezy przez to rozumieé dziatke gruntowa stanowigcg czesé terenu
wydzielona w wyniku jego podziatu albo scalenia i podziaty, a takze
odrebnie polozona cz¢s¢ tego terenu,

10. pas drogowy - nalezZy przez to rozumie¢ wydzielony liniami granicznymi
grunt wraz z przestrzenia nad i pod jego powierzchnig, w ktérym sg
zlokalizowane droga oraz obiekty budowlane i urzadzenia techniczne
zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obshuga ruchu, a takze
urzadzenia zwiazane z potrzebami zarzadzania drogga. W pasie drogowym na
terenach zabudowanych mogg znajdowa¢ sie urzadzenia infrastruktury
technicznej nie zwigzane z funkcja komunikacyjng drogi;

11. linie rozgraniczajace droge- rozumie si¢ przez to granice terenéw
przeznaczonych na pas drogowy ; w liniach rozgraniczajacych drogi na
terenie zabudowy(ulicy) moga znajdowagé si¢ réwniez urzadzenia -
infrastruktury technicznej nie zwigzane z funkcja komunikacyjna drogi,

12. nieprzekraczalna linia zabudowy — linia , ktorej nie moze
przekroczyé zaden element budynkow za wyjatkiem gzymsow, okapéw
dachéw , balkonéw , galerii, taraséw, schodow zewnqtrznych pochylni i
ramp;

13. kondygnacja nadziemna — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje,
ktérej gérna powierzchnia stropu lub warstwy wyréwnawczej podlogi na
gruncie znajduje si¢ w poziomie lub powyzej poziomu projektowanego lub
urzadzonego terenu, a takze kazda sytuowang nad nig kondygnacje;

14. urzadzenia budowlane — nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenia zwigzane
z obiektem budowlanym, zapewniajacym mozliwos$¢ uzytkowania obiektu
zgodnie z jego przeznaczeniem, jak przylacza i urzadzenia instalacyjne, w
tym shuzace oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekOw a takze przejazdy,
ogrodzenia place postojowe i place pod $mietnik ,

15. wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokosé budynku ,
ktorg si¢ mierzy od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu
gtéwnym do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynku do gérnej plaszczyzny stropu badZ najwyzej polozonej krawedzi
stropodachu nad najwstzq kondygnacja uZytkowa, lacznie z gruboscia
izolacji cieplnej i warstw jg ostaniajacej, albo do najwyzej poiozonej gbrne;j
powierzchni innego przykrycia.

16. ogrodzeme azurowe — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzeme ktére
powinno byé azurowe co najmniej powyzej 0,5 m od poziomu terenu.
t.aczna ilo$¢ przeswitow (otwordw), umozliwiajaca naturalny przeplyw
powietrza , powinna wynosi¢ co najmniej 25% powierzchni azurowej czgéci
ogrodzenia miedzy shupami.

§ 3. Ustalenia ogblne w zakresie:
1. Ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw przeznaczonych pod:

1) teren dziatalnosci produkcyjnej, sklady i magazyny, hurtownie, ustugi
komunikacji, ushugi komercyjne, zaklady drobnej wytwdrczoscei oznaczone
na rysunku planu symbolami : 1P,U; 2P,C; 3P,U; 4P,U; 5P,U; 6P,U.

2) teren lokalizacji przepompowni 1 zbiornikéw retencyjnych na wody
deszczowe oznaczony na rysunku planu symbolem: K .



3) teren zieleni parkowsa urzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem
Zp,

4) teren pasa drég publicznych lokalnych oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1KDL ; 2KDL; 3KDL,

5) teren pasa drég publicznych dojazdowych oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1IKDD; 2KDD; 3KDD; 4KDD;

6) teren ciagu pieszo-rowerowego oznaczony na rysunku planu symbolem:
1KX,

7) teren paséw ochronnych rowu melioracyjnego oznaczony na rysunku
planu symbolami: 1W; 2W; 3W,

8) teren lokalizacji stacji transformatorowych 15/04kV oznaczony na rysunku
planu symbolami : 1E; 2E; 3E,

2. Systeméw komunikacji oraz uzbrojenia terendw w infrastrukture techniczng:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw od wyznaczonych na rysunku
planu drog lokalnych drég dOJazdowych o ile ustalenia szczegétowe nie
precyzuja macze_] ;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie drég wewnetrznych dojazdowych potaczonymi
z drogami publicznymi dla obstugi dziatek wyniktych z podziatu terenu .
Szeroko$¢ drogi wewnetrznej 12,0 m -14,0m w liniach rozgraniczajacych,
szerokos$¢ Jezdm 6,0-7,0 m wraz z chodnikiem o 1le ustalenia szczegdtowe
nie precyzujq inaczej;

3) ustala si¢ prowadzenie sieci uzbrojenia podziemnego w liniach
rozgraniczajacych drogi,

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie w liniach rozgraniczajacych drég urzadzen
budowlanych oraz budowli zwiazanych z obstuga komunikacji,

5) dopuszcza si¢ demontaz nieczynnych sieci uzbrojenia technicznego w
przypadku przebudowy lub budowy uktadu komunikacyjnego,

6) zabrania si¢ realizacji naziemnych sieci uzbrojenia technicznego z
wyjatkiem przylaczy o charakterze czasowym , sieci cieplnej oraz
infrastruktury zwiazanej z o§wietleniem drogi czy terenu.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode :

1) ustala si¢ doprowadzenie wody dla potrzeb bytowo-gospodarczych oraz
przeciwpozarowych z miejskiego systemu wodociagowego poprzez jego
rozbudowe — zamknigcie pierScienia o S$rednicy D160PE od ul.
Rutkowskiego do ul. Granitowe;j. '

2) ustala si¢ prowadzenie sieci wodociagowej w liniach rozgraniczenia drég i
ulic ,

3) ustala si¢ dwustronne zasilanie w wodg¢ poprzez budowe wodociagu w
uktadzie pierscieniowym do kazdego terenu okre$lonego w planie.

4. W zakresie odprowadzenia Sciekéw komunalnych : ‘
1)ustala sig budowq rozdzielczego systemu kanalizacji sanitarnej i
deszczowe;j,

2) ustala si¢ prowadzenie sieci kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczenia
drog i ulic,

3) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw sanitarnych w ukladzie grawitacyjno-
ttocznym do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

4) ustala si¢ budowe przepompowni $ciekow,

5) ustala si¢ wprowadzenie $ciekow do systemu komunalnego zgodnie z



obowiazujacymi przepisami. W przypadku $ciekéw przemystowych
technologicznych nalezy $cieki przed ich odprowadzeniem do systemu
komunalnego kanalizacji sanitarnej podczysci¢ za pomocg odpowiednich
urzadzen zlokalizowanych na terenie inwestora dla uzyskania
wlasciwych parametréw fizykochemicznych i biologicznych,

6) dopuszcza si¢ budowe lokalnych przepompowni $ciekdéw zlokalizowanych
na terenach wiasnych inwestora,

5. W zakresie odprow'aa'zenia wéd deszczowych:
- 1) ustala si¢ budowg rozdzielczego systemu kanahzacp sanitarnej 1i
deszczowej,

2) ustala si¢ prowadzenie sieci kanahzac_]l deszczowej w liniach
rozgramczema drég i ulic, ‘ '

3) ustala si¢ odprowadzenie wod deszczowych z teren6w objetych planem
- miejscowym do istniejacego- odbiornika — rowu mehorachnego ktéry
wymaga przebudowy,

4) ustala si¢ budowe separatora oraz przepompowni¢ wod deszczowych.
dla podczyszczenia wod deszczowych,

5) dopuszcza si¢ budowe na terenie oznaczonym symbolem K zbiornika
retencyjnego o objetosci ok. 800,0 — 1000,0 m* w celu zredukowania
maksymalnego przeptywu w rowie melioracyjnym ,

6) dopuszcza su; budowe lokalnych urzadzen do podczyszczama wod
deszczowych i przepompowni wod deszczowych na terenach wilasnych
inwestora.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ prowadzeme sieci gazowej w pasach rozgramczajqcych droge,
2) dopuszcza sie budowe rozdzielczej sieci gazowej $redniego i niskiego
ci$nienia w liniach rozgraniczajacych drogi.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektrycznq ustala sie:

1) ustala sie prowadzenie linii energetycznych w liniach rozgraniczenia drég i
ulic,

2) ustala sig zasilanie terenéw objetych planem z projektowanych stacji
transformatorowych 15/04 kV znajdujgcych si¢ na terenie opracowania ,

3) ustala sig zasilanie terendw z linii $redniego i niskiego napigcia,

4) ustala si¢ przetozenie linii $n lub ich likwidacjg,

5) dopuszcza sie budowe linii energetycznych kablowych $redniego i
niskiego napigcia polozonych w .ziemi oraz budowy stacji
transformatorowych na terenach wlasnych Inwestora,

6) dopuszcza-sie przelozenia napowietrzne] linii elektroenergetycznej 110
kV. lub jej likwidacje.

7) zakaz budowy napowietrznych linii energetycznych .

8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala sie stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim
stopniu emisji zanieczyszczen,
2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych Zrédet ciepa,
3) dopuszcza si¢ podiaczenia do istniejacych zrédet ciepla,
4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ centralnych cieptowni.



9. W zakresie telekomunikacji :
1) wustala si¢ prowadzenie sieci telekomunikacyjnych w pasach

rozgramczaja_cych droge.
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci telekomumkacy)nych we wsp6lnych

kanatach zb10rczych
3) dopuszcza si¢ wyd21eleme dziatki pod budowg masztu telefonii cyfrowej

na terenie opr acowania .

10. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazuja, zasady okreslone
~ wodrgbnych przepisach szczeg6lnych.

11. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspoiczesne :
1)na terenie opracowania miejscowego planu znajdun sie 2 stanow1$ka
archeologiczne nr 32( nr 58 na obszarze AZP 46-08; cmentarzysko kultury
huzyckiej) oraz Witnica nr.33 -AZP 46-08/59. W przypadku prowadzenia
inwestycji, zwigzanej z wykonywaniem prac ziemnych , nalezy
przeprowadzié wyprzedzajqce ratownicze badama wykopaliskowe na terenie
stanowiska,
2) ustala si¢ uzyskanie decyzji pozwolenia Lubuskiego Wojewédzkiego
Konserwatora Zabytkéw na badania archeologiczne o ktérych mowa. w pkt
1:
3) ustala si¢ obowiazek uzyskania na prace ziemne uzgodmema
Konserwatora Zabytkéw, zgodme z przep1sam1 szczegbtowymi,
4) ustala si¢ , ze w przypadku ujawnienia podczas robdét budowlanych i
ziemnych przedmiotu, ktéry posiada cechy zabytku, nalezy:
a) niezwlocznie zawiadomi¢ Burmistrza Miasta oraz organ Shizby
Ochrony Zabytkow, .
b) zabezpieczy¢ odkryty przedmiot,
¢) wstrzymac roboty mogace go uszkodzié lub zniszczyé do czasu wydania
przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw odpowiednich
zarzadzen.

12. Zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1) wustala si¢ obowigzek zdjecia warstwy préchnicznej terenéw
przeznaczonych pod zabudowg i powierzchnie utwardzone a nastepnie -
odpowiednie jej zagospodarowanie;

2) ustala si¢ obowiazek zadrzewienia zielenia niska i $redniowysoka 50%
powierzchni biologicznie czynne;j;

3) prowadzona dzialalno§¢ na terenach objetych planem nie moze
powodowaé pogorszenia si¢ komfortu zycia mieszkancéw bedacych w
zasiggu bezposrednim lub posrednim oddzialywania przedmiotowych
zmian; :

4) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych sciekéw bezposrednio do gruntu.

13. Oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu.



§ 4. Przepisy szczegbltowe.

1. Okresla si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dla terenu
oznaczonego symbolem: 1P,U (pow.ok. 4.73 ha) — dzialalno$¢ produkcyjna,
przemysl, sklady, magazyny, hurtownie, ustugi komunikacyjne, ustugi
komercyjne, zaktady drobnej wytworczoscei.

1) Ustala sie :

a) przestrzega¢ dopuszczalny poziom halasu i drgat w stosunku do
zabudowy mieszkalnej i terendw sasiednich,

b) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych dla budynkéw nieprodukcyjnych do 3-
ch lub wysokoé¢ zabudowy do 18,0m. Wysokoéé zabudowy dla
budynkéw przemystowych do 20,0m,

c) dojazd na teren od strony drogi lokalnej 1KDL oraz drég dojazdowych:
1KDD, 4KDD

d) powierzchni¢ utwardzong i zabudowang do 85% powierzchni dziatki,

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej min. 15% w stosunku do
powierzchni dziatki, | '

f) obszar zwigzany ze stanowiskami archeologicznymi (stanowiska:32AZP
46-08/58; Witnica st.33 AZP 46-08/59 ) podlegajacy wyprzedzajacymi
archeologicznymi badaniami wykopaliskowymi. Patrz § 3 ust.11.

g) miejsca parkingowe zabezpieczyé w granicach wiasnosci dziatki,

h) nieprzekraczalnq linia zabudowy od strony drogi 1KDL - 6,0 m od linii
rozgraniczajacej droge,

1) nieprzekraczalng linia zabudowy od strony drogl oznaczonej symbolem:
1KDD, 4KDD - 6,0 m od linii rozgraniczajacej droge,

j) nieprzekraczalng linia zabudowy od strony obwodnicy - 6,0 m od linii
rozgraniczajacej obwodnice,

k) przelozenia do gruntu poprzez skablowame napowietrznej. linii
elektroenergetycznej $n 15 kV,

1) w zakresie usuwania i gromadzenia odpadéw nalezy przewidzieé
miejsce na ustawienie pojemnikéw.

2) Dopuszcza sie:

a) podziat terenu na dziatki ustalajac: minimalng powierzchnie dziatki
na 5.000 m?,

b) prowadzenie drég wewnetrznych dojazdowych o szerokosciach w
liniach rozgraniczajacych 12-14,0 m , szerokosci jezdni 6,0 — 7,0 m
wraz z chodnikami do dzialek wyniklych z podzialu terenu .
Nieprzekraczalna linii zabudowy 6,0 m od linii rozgraniczajacej droge,

c) prowadzenie sieci uzbrojenia wraz z urzadzeniami technicznymi i
obiektami budowlanymi zwigzanymi technologicznie z infrastrukturg
techniczna, _

d) wydzielenie dzialki o wymiarach 5,0 x 5,0 m pod stacje
transformatorowg 15/04kV oznaczong symbolem 2E w porozumieniu
z dostawca energii elektrycznej,

e) korekte granicy z terenem drogi 4KDD w przypadku mozliwosci
zabezpieczenia dojazdu do dzialek wyniklych z podziatu terenu. Nalezy
utrzymac cigg pieszo-rowerowy stanowiacy przedtuzenie terenu 1KX o
szerokosci 7,5 m,

f) wykonanie ogrodzenia dzialki. Wysoko$¢ ogrodzenia do 2,20m.
Ogrodzenia azurowe przy uwzglednieniu pkt. 3 lit.a



g) zmniejszenie linii zabudowy przyjetej w pkt 1, lit. h,i dla obiektéw
zwiazanych z funkcja ochronng , obstuga zaktadu (np. portiernia, wiata
na rowery, zadaszenia ) do 1,0 m od granicy pasa drogowego,

h) ustawienie urzadzen budowlanych na granicy dziatki od strony pasa
drogowego,

i) stawianie urzadzen reklamowych min w odlegloséci 1,0 m od granicy
dziatki od strony drogi dojazdowe;j,

j) budowe zbiomikéw retencyjnych na wody deszczowe,

k) dotychczasowe uzytkowanie terenu,

1) stawianie ekrandw akustycznych

3) Zakazuje sie:
a) wykonywania ogrodzenia z prefabrykowanych plyt betonowych .
b) wprowadzania zabudowy mieszkaniowe;.

2. Okreéla sig nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania dla terenu
oznaczonego symbolem: 2P,U (pow.ok. 3.21 ha) - dzialalnos¢ produkcyjna,
przemysl, sklady, magazyny, hurtownie, ustugi komunikacyjne, ustugi
komercyjne, zaklady drobnej wytwdrczosci.

1) Ustala sie :

a) przestrzega¢ dopuszczalny poziom hatasu i drgan w stosunku do
zabudowy mieszkalnej i terenéw sasiednich,

b) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych dla budynkéw nieprodukcyjnych do 3-
ch lub wysoko$¢ zabudowy do 18,0m. Wysoko$¢ zabudowy dla
budynkéw przemystowych do 20,0m,

~ ¢) dojazd na teren od strony drogi lokalnej 1KDL oraz drogi dojazdowe;j
1KDD,

d) powmrzchmq utwardzong i zabudowanq do 85% powierzchni dziatki,

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej min. 15% w stosunku do
powierzchni dziatki,

f) miejsca parkingowe zabezpieczyé w granicach whasnoéci dziatki,

2) nieprzekraczalnac linia zabudowy od strony drogi 1XDL - 6,0 m od linii
rozgraniczajacej drogg, .

h) nieprzekraczalng linia zabudowy od strony drog1 oznaczonej symbolem:
1KDD - 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogg,

i) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony obwodnicy — 6,0 m od linii
rozgraniczajacej obwodnice,

j) w zakresie usuwania i gromadzenia odpaddéw nalezy przewidzieé
miejsce na ustawienie pojemnikow .

2) Dopuszcza sie:-

a) podzial terenu na dziatki ustalajac: minimalng powierzchnie¢ dziatki
na 5.000 m?,

b) prowadzenie drég wewnetrznych dojazdowych o szerokosciach w
liniach rozgraniczajacych 12,0-14,0 m , szerokosci jezdni 6,0 — 7,0 m
wraz z chodnikami do dzialek wyniklych z podziatu terenu .
Nieprzekraczalna linii zabudowy 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogg,

c) prowadzenie sieci uzbrojenia wraz z urzadzeniami technicznymi i
obiektami budowlanymi zwigzanymi technologicznie z infrastrukturg
techniczna,

d) wykonanie ogrodzenia dziatki. Wysoko$¢ ogrodzenia do 2,20m.
Ogrodzenia azurowe przy uwzglednieniu pkt. 3, lit.a



€) zmniejszenie linii zabudowy przyjetej w pkt 1, lit. g, h dla obiektow
zwiazanych z funkcja ochronna i obstuga zaktadu (np. portiernia, wiata
na rowery, zadaszenia ) do 1,0 m od granicy pasa drogowego,

f) ustawienie urzadzen budowlanych na granicy dziatki od strony pasa
drogowego,

g) stawianie urzadzen reklamowych min w odleglosci 1,0 m od granicy
dziatki od strony drogi dojazdowe;j,

h) budowe zbiomikéw retencyjnych na wody deszczowe,

i) dotychczasowe uzytkowanie terenu,

j) stawianie ekranéw akustycznych,

k) likwidacje rowu melioracyjnego po wprowadzeniu go na teren pasa
technicznego 1W. _

3) Zakazuje sie:
a) wykonywania ogrodzenia z prefabrykowanych piyt betonowych
b) wprowadzania zabudowy rmeszkamowej _

3. Okresla si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania dla terenu
oznaczonego symbolem: 3P,U (pow.ok. 1.86 ha) — dzialalno$é produkcyjna,
przemys!, sklady, magazyny, hurtownie, ustugi komunikacyjne, ushugi
komercyjne, zaklady drobneJ wytworczosci. '

1) Ustala sig :

a) przestrzega¢ dopuszczalny poziom hatasu i drgan w stosunku- do
zabudowy mieszkalnej i terenéw sasiednich,

b) ilos¢ kondygnacji nadziemnych dla budynkéw nieprodukcyjnych do 3-
ch lub wysoko$¢ zabudowy do 18,0m. Wysokos¢ zabudowy dla
budynk6w przemystowych do 20,0m,

¢) dojazd na teren od strony drogi lokalnej 1IKDL ,

d) powierzchnie utwardzong i zabudowana do 85% powierzchni dziatki,

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej min. 15% w stosunku do
pow1erzchm dziakki,

f) miejsca parkingowe zabezpieczy¢ w granicach wiasnosci dzialki,

g) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drogi 1KDL - 6,0 m od linii
rozgraniczajacej droge,

h) nieprzekraczalng linia zabudowy od strony terenu 0znaczonej
symbolem 1W - 6,0 m,

1) nleprzekraczalnqluua zabudowy od strony obwodnicy — 6,0 m od linii
rozgraniczajacej obwodnice,

j) likwidacj¢ napowietrznej linii elektroenergetycznej $n 15 kV,

k) w zakresie usuwania i gromadzenia odpadéw nalezy przewidzieé
miejsce na ustawienie pojemnikow .

2) Dopuszcza sie:

a) podziat terenu na 2 dziatki ustalajac: minimalng powierzchni¢ dziatki
na 5.000 m?, :

b) prowadzenie sieci uzbrojenia wraz z urzadzeniami technicznymi i
obiektami budowlanymi zwiazanymi technologicznie z infrastrukturg
techniczna,

¢) wydzielenie dziatki o wymiarach 5,0 x 5,0 m. pod stacje
transformatorowg 15/04kV oznaczong symbolem 1E w porozumieniu z
dostawca energii elektrycznej,



d) wykonanie ogrodzenia dziatki. Wysoko$¢ ogrodzenia do 2,20m.
Ogrodzenia azurowe przy uwzglednieniu pkt. 3 lit.a
e) zmniejszenie linii zabudowy przyjetej w pkt 1, lit. g dla obiektéw
zwiazanych z funkcja ochronng i obstuga zakladu (np. portiernia, wiata
" na rowery, zadaszenia ) do 1,0 m od granicy pasa drogowego,
f) ustawienie urzadzenn budowlanych na granicy dziatki od strony pasa
drogowego,
' g) stawianie urzadzen reklamowych min w odlegtosci 1,0 m od granicy
dziaiki od strony drogi dojazdowej,
h) budoweg zbiomikéw retencyjnych na wody deszczowe,
i) dotychczasowe uzytkowanie terenu,
j) stawianie ekranéw akustycznych .
3) Zakazuje sig:
a) wykonywania ogrodzenia z prefabrykowanych plyt betonowych .
'b) wprowadzania zabudowy mieszkaniowej. .

4. Okresla si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dla terenu
oznaczonego symbolem: 4P,U (pow.ok. 2.58ha) — dzialalno$¢ produkcyjna,
przemysl, sklady, magazyny, hurtownie, ushugi komunikacyjne, ustugi
komercyjne, zaktady drobnej wytwérczosci. :

1) Ustala sie :

a) przestrzega¢ dopuszczalny poziom haltasu i drgan w stosunku do
zabudowy mieszkalnej i teren6w sasiednich,

b) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych dla budynkéw nieprodukcyjnych. do 3-

- ch lub wysoko$¢ zabudowy do 18,0m. Wysoko$¢ zabudowy dla
budynkéw produkeyjnych do 20,0m, '

c) dojazd na teren od strony drogi lokalnej 1KDL oraz drdg dojazdowych:
1KDD, 2KDD ( przez teren pasa technicznego 2W), 3KDD,

d) powierzchni¢ utwardzona i zabudowanga do 85% powierzchni dziatki,

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej min. 15% w stosunku do
powierzchni dziakki,

_ f) miejsca parkingowe zabezpieczy¢ w granicach wlasnosci dziatki,

g) nieprzekraczalng linia zabudowy od strony drogi 1KDL - 6,0 m od linii
rozgraniczajacej drogg,

h) nieprzekraczalng linia zabudowy od strony drogi oznaczonej symbolem
3KDD - 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogg,

i) nieprzekraczalng linia zabudowy od strony terenu rowu melioracyjnego
oznaczonego symbolem 2W - 6,0 m,

J) przetozenia do gruntu pasa drogowego 3KDD poprzez skablowame
napowietrznej linii elektroenergetycznej $n 15 kV,

k) w zakresie usuwania i gromadzenia odpadéw nalezy przewidzieé
miejsce na ustawienie pojemnikéw.

2) Dopuszcza sie:

a) podziatl terenu na dziatki ustalajac: minimalng powierzchnig¢ dziatki
na 5.000 m?,

b) prowadzenie sieci uzbrojenia wraz z urzadzeniami technicznymi i
obiektami budowlanymi zwiazanymi technologicznie z infrastrukturg
techniczna, _ _

¢) wykonanie ogrodzenia dziatki. Wysoko$¢ ogrodzenia do 2,20m.
Ogrodzenia azurowe przy uwzglednieniu pkt. 3 lit.a



d) zmniejszenie linii zabudowy przyjetej w pkt 1,_ lit. h, i,j dla obiektéw
zwiazanych z funkcja ochronng i obstugg zakladu (np. portiernia, wiata
na rowery, zadaszenia ) do 1,0 m od granicy pasa drogowego,

e) ustawienie urzgdzen budowlanych na granicy dziatki od strony pasa
drogowego,

f) stawianie urzadzen reklamowych min w odleglosci 1,0 m od granicy
dziatki od strony drogi dojazdowej,

g) budowe zbiomnikéw retencyjnych na wody deszczowe,

h) dotychczasowe uzytkowanie terenu,

i) stawianie ekranéw akustycznych '

3) Zakazyje sie: ,
a) wykonywania ogrodzenia z prefabrykowanych plyt betonowych .
b) wprowadzania zabudowy mieszkaniowej. ‘

5. Okresla sig nastepujace zasady zabudowy'i zagospodarowania dla terenu ‘
oznaczonego symbolem: 5P,U (pow.ok. 7,4905ha) — dziatalnosé
produkcyjna, = przemysl, sklady, magazyny, hurtownie, ustugi
komunikacyjne, ustugi komercyjne, zaktady drobnej wytworczosci.

1) Ustala sig :
a) przestrzega¢ dopuszczalny poziom halasu i drgan w stosunku do
“zabudowy mieszkalnej i terenéw sgsiednich,

b) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych dla budynkéw nieprodukcyjnych do 3-
ch lub wysoko$é zabudowy do' 18,0m. Wysoko$¢ zabudowy dla
budynkéw produkeyjnych do 25,0m,

c¢) dojazd na teren od strony drég lokalnych: 1KDL , 2KDL oraz drég
dojazdowych: 2KDD, 3KDD ’

d) powierzchnig utwardzona i zabudowang do 85% powierzchni dzialki,

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej min. 15% w stosunku do
powierzchni dziatki,

f) miejsca parkingowe zabezpieczyé w granicach wlasnosci dziatki,

g) nieprzekraczalng linia zabudowy od strony drég: 1KDL, 2KDL - 6,0 m
od linii rozgraniczajacej droge, _

h) nieprzekraczalng linia zabudowy od strony drég oznaczonych
symbolem: 2KDD, 3KDD - 6,0 m od linii rozgraniczajacej droge,

i) przelozenia do gruntu pasa drogowego 2KDL i 3KDD poprzez
skablowanie, napowietrznej linii elektroenergetycznej $n 15 kV,

j) likwidacje linii napowietrznych $n 15 kV,

k) pas ograniczonego uzytkowania dla linii napowietrznej
elektroenergetycznej 110 kV , '

1) w zakresie usuwania i gromadzenia odpadéw nalezy przewidzieé
miejsce na ustawienie pojemnikow.

2) Dopuszcza sig:

a) podzial terenu na dzialki ustalajgc: minimalng powierzchnie dziatki
na 5.000 m? zapewniajac dojazd z drogi publicznej,

b) prowadzenie drég wewnetrznych dojazdowych o szerokosciach w
liniach rozgraniczajacych 12,0-14,0 m , szerokosci jezdni 6,0 — 7,0 m
wraz z chodnikami do dziatek wyniktych z podzialu terenu
Nieprzekraczalna linii zabudowy 6,0 m od linii rozgraniczajacej droge,
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¢) prowadzenie sieci uzbrojenia wraz z urzadzeniami technicznymi i
. obiektami budowlanymi zwigzanymi technologicznie z infrastruktura
techniczna,

d) wykonanie ogrodzenia dzialki. Wysoko$é ogrodzenia do 2,20m.
Ogrodzenia azurowe przy uwzglednieniu pkt. 3 lit.a

€) zmniejszenie linii zabudowy przyjetej w pkt 1, lit. g, h  dla obiektéw
zwigzanych z funkcjg ochronng i obstuga zaktadu (np. portiernia, wiata
na rowery, zadaszenia ) do 1,0 m od granicy pasa drogowego,

f) ustawienie urzadzen budowlanych na gra.nicy dziatki od strony pasa
drogowego,

g) wydzielenie dziatki o wymiarach 50 x 50 m pod stacje
transformatorowg 15/04kV oznaczona symbolem 3E w porozumieniu z
dostawca energii elektryczne;j,

h) przetozenie linii elektroenergetyczne;j llOkV w pas drogowy 2KDL lub
likwidacje linii, ‘

i) stawianie urzadzen reklamowych min w odIeg}osm 1,0 m od granicy
dziatki od strony drogi dojazdowej,

J) budowe zbiornikéw retencyjnych na wody deszczowe,

k) dotychczasowe uzytkowanie terenu,

1) stawianie ekranéw akustycznych

3) Zakazuje sig:
a) wykonywania ogrodzenia z prefabrykowanych ptyt betonowych .
b) wprowadzania zabudowy mieszkaniowe;j.

6. Okresla si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dla terenu
oznaczonego symbolem: 6P,U (pow.ok. 1.47ha) — dzialalno§¢ produkcyijna,
przemysl, sklady, magazyny, hurtownie, ushugi komunikacyjne, ushugi
komercyjne, zaktady drobnej wytwdrczosci.

1) Ustala sie :
a) przestrzega¢ dopuszczalny poziom hatasu i drgan w stosunku do

zabudowy mieszkalnej i teren6w sasiednich ,

b) iloé¢ kondygnacji nadziemnych dla budynkéw nieprodukcyjnych do 3-
ch lub wysoko$¢ zabudowy do 18,0m. Wysoko$é zabudowy . dla
budynkéw produkeyjnych do 20,0m,

c) dojazd na teren od strony drég : 3KDD ,

d) powierzchnig utwardzona i zabudowana do 85% powierzchni dziatki,

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej min. 15% w stosunku do
powierzchni dziatki,

f) miejsca parkingowe zabezpieczy¢ w granicach wlasnosci dziatki,

g) nieprzekraczalng linia zabudowy od strony drég: 3KDD - 6,0 m od linii
rozgraniczajacej droge,

h) pas ograniczonego uzytkowania dla linii napowietrzne;

elektroenergetycznej 110 kV ,
i) w zakresie usuwania i gromadzenia odpadéw nalezy przewidzieé

miejsce na ustawienie pojemnikow.
2) Dopuszcza sie:
a) podzial terenu na dziatki ustalajgc: minimalna powierzchnie dziatki

na 5.000 m? zapewniajac dojazd z drogi publicznej,
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b) prowadzenie sieci uzbrojenia wraz z urzadzeniami technicznymi i
obiektami budowlanymi zwigzanymi technologicznie z infrastruktura
techniczna,

c) wykonanie ogrodzenia dziatki. Wysoko$¢ ogrodzenia do 2,20m.
Ogrodzenia azurowe przy uwzglednieniu pkt. 3 lit.a

d) zmniejszenie linii zabudowy przyjetej w pkt 1, lit. g, dla obiektéw
zwigzanych z funkcja ochronng i obstuga zaktadu (np. portiernia, wiata
na rowery, zadaszenia ) do 1,0 m od granicy pasa drogowego,

e) ustawienie urzadzen budowlanych na granicy dziatki od strony pasa
drogowego

f) przelozenie linii elektroenergetycznej 110kV w pas drogowy 3KDL lub

likwidacje linii -
g) przetozenia do gruntu pasa drogowego 3KDD i 3KDL poprzez

skablowanie, napowietrzne;j linii elektroenergetycznej $n 15 kV,

h) stawianie urzadzen reklamowych min w odlegloéci 1,0 m od granicy .
dzialki od strony drogi dojazdowe;j,

i) budowe zbiornikéw retencyjnych na wody deszczowe,

Jj) dotychczasowe uzytkowanie terenu,

k) stawianie ekranéw akustycznych

7. Okreéla si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dla terenu
oznaczonego symbolem: K (pow.ok. 0,77ha) - teren lokalizacji
przepompowni $ciekéw i wdd deszczowych, zbiornikéw retencyjnych
powierzchniowych na wody deszczowe.

1) Ustala sie : _
a) lokalizacj¢ przepompowni: $ciekéw, woéd deszczowych
powierzchniowych zbiomik6éw retencyjnych na wody deszczowe,
b) ogrodzenie tereny - siatka do wys. 2,20m,
¢) dojazd na teren od strony drogi lokalnej 3KDL , 3KDD,
d) wykonanie innych budowli oraz urzadzen budowlanych zwiazanych z
funkcja terenu,
e) w zakresie usuwania i gromadzenia odpadow nalezy przewidzieé
miejsce na ustawienie pojemnikéw,
f) dotychczasowe uzytkowanie terenu,
2) Dopuszcza sie:
a) lokalizacje stacji transformatorowej 15/04 kV
b) przeznaczenia czeéci terenu na cele przemyslowe po ustaleniu
zapotrzebowania na teren przepompowni i zbiornikéw retencyjnych.

8. Okredla sig nastegpujace zasady zagospodarowania dla terenu
oznaczonego symbolem: ZP (pow.ok. 0,5103ha) — zielen parkowa
urzadzona.
1) Ustala sig :
a) dosadzenia drzewami wysokimi i krzewami,
b) prowadzenie alejek spacerowych,
c) obszar zwigzany ze stanowiskami archeologicznymi (nr 58 na obszarze
AZP 46-08; cmentarzysko kultury tuzyckiej ) podlegajacy
wyprzedzajacymi archeologicznymi badaniami wykopaliskowymi.
Patrz § 3 ust.11.
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d) w zakresie usuwania i gromadzenia odpadéw: nalezy przewidzie¢
miejsce na ustawienie pojemnikéw .
2) Dopuszcza sig:
a) wprowadzenie elementéw malej architektury,
b) budowe obiektéw rekreachno -sportowych,
¢) prowadzenie sieci uzbrOJema wraz z urzadzeniami technicznymi i
obiektami budowlanymi zwiazanymi technologicznie z infrastruktura
techniczna,
d) o$wietlenie terenu,
3) Zakazyje sig:
a) wykonywania ogrodzenia terenu.
b) budowy budynkéw z wyjatkiem obiektéw zwiazanych z funkcja
sportowo-rekreacyjna.

9. Okreéla si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu
0znaczonego symbolem 1KDL — teren pasa drogowego drogi lokalnej
1) Ustala sie:
a) szeroko$¢ pasa 18.0m,
b) szeroko$¢ jezdni 7. Om
2)Dopuszcza sie:
a) prowadzenie ciagu pieszo-Towerowego,
b) wykonanie zatok autobusowych,
c¢) budoweg tymczasowych obiektow zquanych z obstuga komunikacji
autobusowe;j
d) prowadzenie w pasie drogowym infrastruktury technicznej,
e) prowadzenie pod pasem drogowym przepustu dla rowu melioracyjnego.

10. Okresla si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu
oznaczonego symbolem: 2KDL — teren pasa drogowego drogi lokalnej ( ul.
Granitowa)..
1) Ustala sie:
a) szeroko$¢ pasa 20,0m,
b) szerokos¢ jezdni 7,0m,
2)Dopuszcza sie:
a) prowadzenie ciggu pieszo-rowerowego,
b) wykonanie zatok autobusowych,
c) budowg tymczasowych obiektdw zwigzanych z obshuga komunikacji
~ autobusowe;j.
d) prowadzenie w pasie drogowym infrastruktury technicznej,

11. Okresla sig nastepujace zasady zagospodarowania terenu

oznaczonego symbolem: 3KDL — teren pasa drogowego drogi lokalne;.

1) Ustala sie:
a) szeroko$¢ pasa 20,0m,
b) szerokos¢ jezdni 7,0m, -
¢) dopuszcza si¢ prowadzenie w pasie drogowym  infrastruktury

technicznej, :

2)Dopuszcza sie:
a) prowadzenie ciagu pieszo-TOWerowego,
b) wykonanie zatok autobusowych,
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c¢) budowe tymczasowych obiektéw zwiazanych z obstuga komunikacji

autobusowej
d) prowadzenie w pasie drogowym infrastruktury technicznej,

12. Okresla sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu

oznaczonego symbolem: 1KDD — teren pasa drogowego drogi dojazdowe;j.

1) Ustala sie: ' '
a) szerokos¢ pasa 18.0 - 20,0m,
b) szeroko$é jezdni 7.0m,

2)Dopuszcza sig:
a) prowadzenie ciagu pieszo-rowerowego,

_ b) prowadzenie w pasie drogowym infrastruktury techniczne;.

13. Okreéla sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu
oznaczonego symbolem: 2KDD - teren pasa drogowego drogi dojazdowe;j.
1) Ustala sie: o ' ' '
a) szeroko$¢ pasa 18.0m,
b) szerokos$¢ jezdni 7.0m,
2)Dopuszcza sie:
a) prowadzenie ciagu pieszo-rowerowego,
b) prowadzenie w pasie drogowym infrastruktury technicznej, -

14. Okresla sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu
oznaczonego symbolem: 3KDD — teren pasa drogowego drogi dojazdowe;j.
1) Ustala sie: :
a) szerokos¢ pasa 18.0m,
b) szerokos¢ jezdni 7.0m,
2)Dopuszcza sie: -
a) prowadzenie ciagu pieszo-rowerowego,
b)prowadzenie w pasie drogowym infrastruktury techniczne;j,

15. Okresla si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu
oznaczonego symbolem: 4KDD - teren pasa drogowego drogi dojazdowe;j.
1) Ustala sie:
a) szerokos¢ pasa 18.0m,
b) szerokos¢ jezdni 7.0m,
2)Dopuszcza sig:

a) prowadzenie ciagu pieszo-rowerowego,

b) prowadzenie w pasie drogowym infrastruktury technicznej,

c) zmniejszenie dhugosci drogi az do jej likwidacji pod warunkiem
zachowania obstugi terenu 1PU od strony drogi publicznej 1KDL ,
1KDD oraz zachowania ciagu pieszo-rowerowego o szerokosci 7,5 m
bedacego przediuzeniem 1KX.

16. Okresla sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu
oznaczonego symbolem: 1KX — teren ciagu pieszo-rowerowego.
1) Ustala sie: '
a) szeroko$¢ pasa 7,5 m,
b) obszarzwiazany ze stanowiskami archeologicznymi (nr 58 na obszarze
AZP 46-08; cmentarzysko kultury tuzyckiej ) podlegajacy
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wyprzedzajacymi archeologicznymi badaniami wykopaliskowymi.
Patrz § 3 ust.11.

c) w zakresie usuwania i gromadzenia odpadéw: nalezy przewidzieé
miejsce na ustawienie pojemnikow .

2)Dopuszcza sie:

a) w przypadku utrzymania drogi 4KDD ciag pieszo - rowerowy o
szerokosci 3,5 m prowadzi¢ w pasie drogowym ,

b) oswietlenie pasa ciggu pieszo-rowerowego,

c) prowadzenie w pasie infrastruktury technicznej,

17. Okresla si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu
oznaczonego symbolem: 1W — teren pasa techmcznego dla obstugi rowu
* melioracyjnego . .
1) Ustala sie:
~ a) szeroko$¢é pasa 9,0 m,
Z)Dopuszcza sie:
a) prowadzenie w pasie mfrastruktury techniczne;j,
b) prowadzenie prac konserwacy]nych lacznie z mozliwoscia poszerzenia
Iowu,
c) skanalizowanie rowu.

18. Okresla si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu _
oznaczonego symbolem: 2W — teren pasa technicznego dla obstugi:- rowu
melioracyjnego .

1) Ustala sig: _
a) szerokos¢ pasa 9,0 m,
2)Dopuszcza sie:
a) prowadzenie w pasie infrastruktury technicznej,
b) prowadzenie prac konserwacyjnych tacznie z mozliwoscia poszerzenia
rowu, '
c) skanalizowanie rowu,
d) wykonanie wjazdéw na teren 4PU po skanalizowaniu rowu.

19 Okresla sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu
oznaczonego symbolem: 3W — teren pasa technicznego dla obstugi rowu
melioracyjnego .
1) Ustala sie:
a) szerokos¢ pasa 9,0 m,
2)Dopuszcza sig:
a) prowadzenie w pasie infrastruktury technicznej,
b) prowadzenie prac konserwacyjnych iacznie z mozliwoscia poszerzenia
rowu,
c) skanalizowanie rowu.

20. Okresla sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu
oznaczonego symbolem: 1E ; 2E ; 3E - teren lokalizacji stacji

transformatorowych 15/04KV.
1) Ustala sig teren o wymiarach 5.0 x 5.0 m pod lokahzacy.; stacji,
2) Dopuszcza sie ogrodzenie terenu stacji.
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§ 4 Przepisy koncowe
1) Zgodnie z art.10 ust.3 i art.36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym dla teren6w objgtych niniejsza zmiana w planie ustala si¢
jednorazowg oplate za wzrost wartosci nieruchomosdci w wysokosci :
a) dla teren6w prywatnych - 30%,
b) dla terenéw miejskich - 0%.

§ 5 Wykonanie Uchwaty,powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Witnica.

§ 6 Uchwata obowiazuje po uplywie 30 dni od dma jej ogloszenia w szenmku
Urzqdowym Wojewodztwa Lubuskxego '

Tz€ /Rgd Miej shej

Krystyna S1
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