Uchwala nr X"X/f-?;/zooz
Rady Miejskiej w Witnicy
2 dnia. 83 Kwralnio, £002

w sprawie zmian miejscowego planu ogélnego zagospedarowania przestrzennego
m. Witnica w obszarze dziatki nr 527/4

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie
gminnym { Dz.U. z 1996r. Nr 13, poz. 74, Nr 58, poz. 261, Nr 106, poz. 496, Nr 132,poz.
622; z 1997r. Nr 9, poz. 43 Nr 106, poz. 679, Nr 107, poz. 686, Nr 113, poz. 734, Nr 123,
poz. 775: z 1998r. Nr 155, poz. 1014, Nr 162, poz. 1126; z 2000r. Nr 26, poz. 306, Nr 48,
poz. 552, Nr 62, poz. 718, Nr 88, poz. 985, Nr 91, poz. 1009, Nr 95, poz. 1041) oraz art. 26
z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz.
139, Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279; z 2000r. Nr 12, poz.136, Nr 120, poz. 1268; z
2001r. Nr 14, poz. 124, Nr 100 poz. 1085) oraz w zwiazku z uchwata Rady MiG Witnica Nr
XX1/159/2001 z dn. 28 lutego 2001r. w sprawie przystapienia do opracowania zmian

uchwala sig

zmiang miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego m. Witnica za-
twierdzonego uchwata nr XX/123/92 Rady MiG Witnica z dnia 29.09.1992 r. w obszarze
dziatki nr 527/4 potozonej w m. Witnica u zbiegu ulic gen. Wt. Sikorskiego i St. Moniuszki.

§1
Ustalenia ogdlne

1. Przedmiotem ustalen zmian planu jest obszar okreslony granicami opracowaﬁia na ry-
sunku w skali 1:500 stanowiacym integralny zatacznik graficzny do ninigjszej uchwaty zwany
dalej rysunkiem planu

2. Granice opracowania, linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach, linie wewnetrz-
nego podziatu, obowigzujace linie zabudowy oraz nieprzekraczalne linie zabudowy wraz z ich
odlegtosciami od istnigjacych obiektow lub innych linii - okresla rysunek planu. '

3. Obszar w granicach opracowania przeznacza si¢ na funkcje rzemiesinicze o uciazliwosc
ograniczonej do zamknietych obicktow kubaturowych oraz inne ustugi nieuciazliwe z niezbe-
dnymi urzadzeniami komunikacji, uzbrojenia technicznego, matej architektury i zieleni - wg
ustalent szczegdtowych.

4. Wskaznik zainwestowania terenu/dziatki nalezy rozumie¢ jako stosunek sumy powierz-
chni zabudowy budynkdéw do powierzchni terenu/dziatki.

§2
Ustalenia szczegélowe

1. Dla wyznaczonych terenéw oznaczonych odpowiednimi symbolami literowymi u-
stala si¢ nastgpujace funkeje i waruenki ksztaltowania zabudowy:

UR - tereny rzemjosta produkcyjnego i uslugowego o ewentualnej uciazliwo$ci ograniczo-
nej wylacznie do kubatury obiektow. Uzupelniajaco dopuszeza si¢ funkcjg biurowa. Istnigjace




budynki przeznacza si¢ do stopniowej lecz kompleksowej modernizacji z dopuszezeniem
zmian elewacji wynikajacych z wprowadzanych funkeji. Dopuszcza sig przebudowe, adaptacje
i rekonstrukcje - po obecnym obrysie zabudowy. Obowiazuje zakaz nadbudowy i poziome;
rozbudowy istniejacych obiektéw, co nie wyklucza zmian bryt dachéw z wprowadzeniem uzy-
tkowych poddaszy - pod warunkiem zastosowania pokrycia dachowka. Dopuszeza sig takze
mozliwoéé urzadzenia oéwietlonego placu wielofunkceyjnego dla ekspozycji wyrobdw, handiu,
komunikacji kotowej i pieszej oraz statej zieleni ozdobnej. Ustala si¢ nieprzekraczalny wskaz-
nik zainwestowania terenu na poziomie 0,50.

Ul - tereny ushug roznych, w tym: handlu, gastronomii, ustug rzemiosta nieucigzliwego,
kultury, turystyki i facznosci z dopuszezeniem finkcji biurowej i na pigtrach towarzyszacej
funkcji mieszkalnej. Istniejace budynki przeznacza sig do stopniowej lecz kompleksowej mo-
dernizacji i zmiany uzytkowania z dopuszczeniem mozliwosci zmian elewacji wynikajacych z
nowych wprowadzanych funkgji oraz innych warunkéw architektonicznych. Dopuszeza sig
rozbudowe pozioma przyziemia i pigter bez mozliwosci zmiany ilosci kondygnacit., co nie wy-
Kklucza zmian bryt dachdéw z poddaszami uzytkowymi pod warunkiem zastosowania pokrycia
dachéwka lub przeszklenia. Dopuszcza sig urzadzanie sezonowych zewngtrznych przestrzent
ustugowych (handel i gastronomia) pod warunkiem wyposazenia ich w elementy mate) archi-
tektury oraz zieleni ozdobnej zapewniajacych pelny komfort uzytkowania w postaci oston
przed stoficem, deszczem i wiatrem. Wyznacza sig lokalizacj¢ nowych pawilonow
ustugowych, niepodpiwniczonych, o nieprzekraczalnej wysokosci dwu kondygnaciji z pod-
daszami uzytkowymi oraz warunkiem maksymalnego przeszklenia elewacji i krycia dachow
dachdwka. Adaptacja istniejacej zabudowy do nowych funkcji musi spelnia¢ warunek wyso-
kiej atrakeyjnoéci architektury z zastosowaniem m.in. krytych i przeszklonych pasazy. Do-
puszcza si¢ prowadzenie ciagéw komunikacji kotowej jako drogi wewnetrznej oraz niezbed-
nego uzbrojenia technicznego do terendéw oznaczonych symbolami UR, ZP 1 EE. Ustala sie
nieprzekraczalny wskaznik zainwestowania terenu i posesji w wysokosci 0,50.

ZP - tereny stalej zieleni ozdobngj i izolacyjnej dostgpnej publicznie. Obowiazuje utrzymy-
wanie statej zieleni wysokiej i niskiej oraz rabat sezonowych skomponowanej z elementami
matej architektury nzytkowej i ozdobnej, np. fontanny, pergole, tawki, rzezby itp. wraz z
ciagami doj$¢ pieszych i o$wietlenia, z ewentualng ekspozycja wyrobow oraz lokalizacja
urzadzef zabawowych dla dzieci. Dopuszeza si¢ prowadzenie ciagéw komunikacji kotowej
jako drogi wewnetrznej oraz niezbednego uzbrojenia technicznego do terenéw oznaczonych
symbolem UR, UT oraz EE. Dobér gatunkdw materiatu roslinnego must uwzgledma¢ warunki
siedliskowe oraz wymogi funkcjonalne.

KS - tereny zorganizowanych parkingdw na samochody osobowe. Obowiazuje zachowa-
nie zieleni ozdobnej oraz wprowadzenie oswietlenia. Dopuszcza sig prowadzenie niezbgdnego
uzbrojenia technicznego dla obshugi terendw sasiednich oznaczonych symbolami UR 1 UL

EE - teren lokalizacji nowsj elektroenergetycznej stacji transformatorowej typu kontenero-
wego do odtworzenia po likwidacji istniejacej murowanej. Wielkosc terenu - min. 4,0 x 4,0 m.

2. Mezliwosci i waranki podzialu terenu

a) Dla obszaru opracowania wprowadza si¢ mozliwos¢ podziatu terenu na posesje, kto-
rych granice musza pokrywag si¢ wyznaczonymi na trysunku planu obowigzujacymi liniami
rozgraniczajacymi tereny o roznych funkcjach,

b) Dla obszaru oznaczonego symbolem UR wprowadza sig zakaz jego podziatu.

c) Dla pozostatych terenéw ustala sig miniiﬁalila wielko$¢ dziatki na 450 m2.
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d) wyznaczone rysunkiem planu orientacyjne linie wewnetrznego podziatu nie stanowia,
obowiazujace podstawy dalszego podziatu terenu;

e) kazda nowo wydzielana dziatka musi mie¢ dostep do ulicy miejskiej lub do wyznaczo-
nej drogi wewngtrznej oraz niezbednego uzbrojenia technicznego.

3. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a} drogi 1 place wewngtrzne wyznaczone orientacyjnymi liniami rozgraniczenia - ustala
sig, ze parametry techniczne nowych ciagow drog i powierzchni manewrowych musza
spelnia¢ warunki ulic publicznych klasy D za wyjatkiem ich szerokosci w liniach
rozgraniczajacych. Ustala sig minimalng szeroko$é jezdni 4,50 m dla ruchu dwukierunko-
wego z ograniczeniem predkosci rachu do 10 km/h.

b) parkingi - obowiazuje zasada zapewnienia potrzeb parkingowych whasnych i klientow
na terenie opracowania;

¢) ruch pieszy i rowerowy - wyznacza si¢ glbwne, ogolnodostepne ciagi piesze i rowero-
we taczace si¢ z obiektami znajdujacymi si¢ poza granicami opracowania. Ustala sie
minimalng szeroko$¢ ciagéw na 2,50 m. Ciagi piesze moga pelni¢ funkeje podjazdu do-
stawczego 1 specjalnego pod warunkiem spelnienia obowigzujacych warunkéw technicz-
nych.

d) zaopatrzenie w wodg - z miejskiej sieci wodociagowej m. Witnica;

e) kanalizacja sanitarna - odprowadzenie $ciekow sanitarnych do miejskiego uktadu ka-
nalizacji systemem pomopowo-grawitacyjnym. Ustala si¢ lokalizacje przepompowni $cieké-
W w miejscu istnigjacego osadnika Imhofa, a istniejace ciagi kanalizacji przeznacza sie do
adaptacji, poprzez ich modernizacje, przebudowe lub rozbudowe oraz czesciowa ich likwi-
dacjg w zalezno$ci od aktualnych potrzeb;,

f) odprowadzenie wod opadowych z dachow, drog wewnetrznych i placow - do kanali-
zacji deszczowe) w ul. Sikorskiego i czedciowo - powierzchniowe;

g) gazytikacja - zaopatrzenie w gaz ziemny siecia gazowa $redniego cisnienia w
powiazaniu z istnigjacym uldadem gazociagu poza granicami opracowania, np. w ul,
Sikorskiego;

h) cieplownictwo - zaopatrzenie poszczegdlnych obiekiéw w cieplo i ciepta wode z
wiasnych indywidualnych Zrédet z wykluczeniem stosowania opalu statego za wyjatkiem
drewna. Dopuszcza si¢ inne niekonwencjonalne zrodia ciepla;

1) elektroenergetyka - w zakresie zasilania w energi¢ elektryczng ustala sie:

za wzgleddw przestrzennych i architektonicznych wprowadza sie obowiazek likwidacji
istniejacej stacji transformatorowej,

» wyznacza si¢ lokalizacje nowej stacji transformatorowej na terenie o wymiarach 4,0 x
4,0 m oznaczonym symbolem EE,

»  zasilanie projektowanej stacji transformatorowe;j liniami kablowymi s/n w powiazaniu z
ukiadem linn Sredniego napigceia istnigjacym poza granicami opracowania,

* bezposrednie zasilanie budynkow 1 urzadzen oraz indywidualnych odbiorcow - liniami
kablowymi niskiego napigcia prowadzonymi wzdhuz pasdw technicznych drog
wewnetrznych;

J) telekomunikacja - ustala sig sie¢ teletechniczna w powiazaniu z istniejacymi uktadami
poza granicami opracowatlia,;




k) dopuszcza si¢ inne rozwiazania sieciowe, np. kablowe RTV, w powigzaniu z oblekta-
mi 1 sieciani zewnetrznymi poza granicami opracowania.

4. Szezegolne warunki wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska i ochrony
krajobrazu:

a) wprowadza si¢ obowiazek gromadzenia odpadow stalych na terenie wiasnej posesji w
sposob uniemozliwiajacy penetracje przez osoby obce 1 zwierzgta w pomieszezeniach wbu-
dowanych w budynki. Ustala si¢ sposédb unieszkodliwiania odpadow statych stosownie do
systemu funkcjonujacego w m. Witnica;

b) wszelkie prace ziemne na glebokosci wigkszej niz 0,50 m nalezy prowadzi¢ pod nad-
zorem archeologicznym;

¢) ustala si¢ obowigzek uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow elewacit
projektowanych obiektow ziokalizowanych w odlegloéci do 20,0 m od istniejacego obiektu
na sasiedniej dziatce nr 527/1;

d) ustala sig likwidacje istniejgcego ogrodzema od strony ul. Wi. Sikorskiego 1 St. Mo-
niuszki, Dopuszcza sie nowe ogrodzenie stale, azurowe o charakterze ozdobnym #/fub w
formie zywoplotu formowanego od strony zachodniej i potudniowej terenu oznaczonego
symbolem UR oraz wzdluz poludniowej i wschodniej granicy opracowania.

§3

Zgodnie z art. 10 ust. 3 oraz art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowantu prze-
strzennym (Dz. U. nr 15 poz. 139 z pdzniejszymi zmianami) ustala si¢ jednorazowsg oplate z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomoéci gruntowych zawartych w obszarze ninigjszego planu w
wysokosci 10 (dziesigé)%.

§4
Ustalenia koncowe

1. Traci moc uchwata nr XX/123/92 Rady MiGG Witnicy z dnia 29.9.1992 r. w sprawie u-
chwalenia migjscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego m. Witnica, a
ogloszona w Dzienniku Urzedowym Woj. Gorzowskiego nr 11 poz. 110 z dnia 27.10.1992r. -
w catym obszarze 1 zakresie ustalen objetych niniejsza uchwata,

2. Ustalenia niniejszego planu dotyczg calego obszaru bez wzgledu na jego pozniejsze
podzialy geodezyjne 1 zmiany wlasnosct terenu.

3. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miasta i Gminy Witnica.

4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dma jej ogloszenia w Dzienniku Urzg-
dowym Wojewodztwa Lubuskiego

- | Przewodniczaca Rady Miejskiej Witnicy




