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Uchwata nr XX%147%... 2001

Rady Miasta i Gminy Witnica
z dnia 28, cxerwea L007r

W sprawie zmian miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
' fragmentu wsi Bialcz gm. Witnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
nr 13 poz. 74 z 1996r. z pozniejszymi zmianami w roku 1996: nr 58 poz. 261, nr 106 poz. 496,
nr 132 poz. 622; w roku 1997: nr 9 poz. 43, nr 106 poz. 679, or 107 poz. 686, nr 113 poz. 734,
nr 123 poz. 775; w roku 1998: or 155 poz. 1014, nr 162 poz. 1126) i art. 26 z dnia 7 lipca 1994

roku o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. or 15 poz. 139 z 1999r. z péZniejszymi zmiana-
mi: z 2000r. nr 41 poz. 412, nr 111 poz. 1279 i or 136 poz.136) oraz w zwiazku z uchwata Rady

MiG Witnica nr XV/105/2000 z dn. 17.3.2000r. w sprawie przystapienia do opracowania zmian -

uchwala si¢

- zmiang miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gm. Witnica zatwierdzo-

nego uchwala nr V/16/89 Rady MiG Witnica z dnia 24.3.1989r. dla fragmentu wsi Biatcz gm.
Witnica w obszarze dziatek nr ewidencyjny 1/1 1 5/1 oraz zmiang miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przstrzennego m. Witnica zatwierdzonego uchwala nr XX/123/92 Rady MiG
Witnica z dnia 29.09.1992 r. dla dziatki nr 657 i czeéci dziatki 658 polozonych w m. Wltmca -ja-

ko miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
§1
Ustalenia ogélne

1. Przedmiotem ustalen planu jest obszar okreslony gramcam1 opracowama na rysunku wskali

1:1000 stanowigcym integralny zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty zwany rysunkiem planu

- 2. Granice opracowania, linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjac [linie wewnetrznego

podziatu| obowiazujace linie zabudowy oraz nieprzekraczalne linie zabudowy wraz z ich
odleglosciami od istniejacych obiektéw lub granic - okresla rysunek planu.

3. Obszar w granicach opracowania przeznacza si¢ na budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne
wolnostojace z dopuszczeniem nieucigzliwych ushig wbudowanych oraz niezbedne drogi we-

* wngtrzne o charakterze dojazdowym.

4. Dla terenéw budownictwa jednorodzinnego ustala si¢ graniczne wielkosci dziatek od 1500 m2
do 3600 m2 Dopuszcza si¢ tolerancje do 10%. ' . P

5. Wskazmk zainwestowania terenu/dziatki nalezy rozumxec jako stosunek sumy powxerzchm za-
budowy budynkow do powierzchni terenu/dzmlkl ~

§2
Ustalenia szczegélowe

1. Dla wyznaczonych terenéw oznaczonych odpowiednimi symbolami literowymi ustala si¢
nastgpujace funkcje i warunki ksztalttowania zabudowy:

MU - tereny mieszkaniowe w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej z dopuszczeniem
nieuciazliwych ushug wbudowanych w budynki mieszkalne, lub - dla catego obszaru - teren
ustug turystyki i rekreacji z ewentualna uciazliwo$cia ograniczong do granic dziatki z dopusz-
czeniem towarzyszacej funkcji gastronomicznej i mieszkalnej. Niezbedne parkingi wiasne i
klientéw nalezy zapewni¢ w granicach lokalizacji. Dla obu funkcji obowiazuje zabudowa
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parterowa z wbudowanymi garazami z dopuszczeniem poddaszy uzytkowych. Poziom posa-
dzki parter6w na wysokosci maks. 30 cm ponad przylegly teren. Dachy dwuspadowe bez
naczdtkow, o nachyleniu 75-85% kryte dachéwka w kolorze brazowym, z kierunkiem kale-
nic jak na rysunku planu. Wprowadza sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 10,0
m od granicy frontowej. Dla funkcji mieszkaniowej obowiazuje wspélna wewnetrzna droga
dojazdowa wraz z niezbednym uzbrojeniem technicznym. Ustala si¢ nieprzekraczalny wskaz-
nik zainwestowania dziatek budownictwa jednorodzinnego - do 0,25, a dla ustug - do wyso-

kosci 0,10.

MP - tereny mieszkaniowe w formie zabudowy rezydencyjnej z mozliwoscia lokalizacji drugiego
budynku mwszkggego lub garazowo-gospodarczego o powierzchni zabudowy do 60,0 m2.

Dopuszcza si¢ wylacznie ushugi wbudowane w budynek w formie gabinetowe;j. Ustala sig za-

~ budowe parterows z dopuszczeniem poddaszy uzytkowych. Poziom posadzki parteru na wy-
sokosci maks. 30 cm ponad teren ulicy frontowej. Dachy czterospadowe o nachyleniu do

60%, z kierunkiem kalenicy jak na rysunku planu, kryte dachéwka w kolorze ceglastym. Na
kazdej dziatce dopuszcza sig zatozenie jednej szklarni o powierzchni zabudowy do 12,0 m2 i

powierzchni przeszklonej do 40 m2, lub dowolnego ogrodu zimowego przybudowanego do

budynku mieszkalnego. Obiekty te nie zwigkszaja powierzchni zabudowy. Wprowadza sie
obowigzujace linie zabudowy w odlegtosci 10,0 m jak na rysunku planu. Ustala si¢ nieprzek-
raczalny wskaznik zainwestowania dziatek w wysokosci do 0,10.

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej z dopuszczeniem
towarzyszacych wbudowanych nieucigzliwych ustug niehandlowych. Budynki parterowe z
poddaszami uzytkowymi. Poziomy posadzek parteru na wysokosci 30 cm ponad teren ulicy
frontowej. Dachy dwuspadowe bez naczétkow, o nachyleniu 75-85%, z kalenicami o kierun-
ku jak na rysunku planu, kryte dachéwka w kolorze czamym (antracyt). Wprowadza sie

. obowigzujace linie zabudowy w odlegtoéci 10,0 m - jak na rysunku planu. Ustala sie nie-

przekraczalny wskaznik zainwestowania dzialek w wysokosci do 0,15.

R - tereny ogrodu przydomowego sasiedniej dziatki nr 8/3 - bez prawa zabudowy.

KL - poszerzenie pasa drogowego istniejacej ul. Droga Polna - docelowo z niezbedna
infrastruktura techniczna, jednostronnym chodnikiem i szpalerem drzew ozdobnych oraz os-
wietleniem ulicznym. .

1 KD - niepubliczna droga wewnetrzna z potaczeniem z ul. Cmentarng obejmujaca dziatke nr
657 i przylegly pas szerokosci 5,0 m dziatki nr 658 obrebu Witnica oraz czesé dzatki nr 1/1

obrebu Biafcz. Laczna szerokosé w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, z niezbedna
infrastruktura techniczna, dojazdem i dojsciem, réwniez do obszaru oznaczonego symbolem

MU. Szerokos¢ ulicy pieszo-jezdnej - 4,5 m.

2KD - niepubliczne drogi wewnetrzne w formie siggaczy o szerokosci w liniach .
rozgraniczajacych 8,0 m zakonczone placami nawrotowymi wraz z niezbednym uzbrojeniem
technicznym. Szerokos¢ ciagu pieszo-jezdnego - 4,5m. ‘

3 KD - niepubliczna droga wewnetrzna do ’posesji nr 8/2 1 8/3 bedacymi poza obszarem opraco-
wania planu wraz z niezbedna infrastruktura techniczng. Szeroko$é w liniach

rozgraniczajacych 6,0 m, 2 w miejscu wyznaczonej mijanki 10,0 m. Szeroko$é jezdni - 3,0m..

KX - tereny komunikacji pieszej 1 niezbednego uzbrojenia technicznego.

EE - rejon lokalizacji projektowanej elektroenergetycznej stacji transformatorowej typu kontene--

rowego. Wielkos¢ terenu 5,0 x 5,0 m.
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2. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a). parkingi - dla calego terenu opracowania obowiazuje zasada zapewnienia potrzeb parkingo-
wych whasnych 1 klientéw ewentualnych ustug - na terenie wiasnym,

b). zaopatrzenie w wode - z miejskiej sieci wodociagowej m. Witnicy. Do czasu wybudowania
wodociagu dopuszcza si¢ studnie wiasne. Dla terenu oznaczonego symbolem MU ustala sig
zaopatrzenie w wodg z istniejacego wodociagu w ul. Cmentamnej;

¢). kanalizacja sanitarna - odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do miejskiego uktadu kanalizacji
systemem grawitacyjno-pompowym prowadzonej w ulicach wyznaczonych niniejszym pla-
nem. Do czasu jej wybudowania dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekéw bytowych w indywidu-
alnych szczelnych zbiornikach bezodplywowych zlokalizowanych przy frontowych granicach
dziatek. Wywoz $ciekéw sanitarnych do zlewni przy oczyszczalni sciekéw w Witnicy.

d). odprowadzenie wod opadowych - lokalne w obrebie poszczegdinych posesji z rozprowadze-
niem powierzchniowym. Odprowadzenie wod opadowych z dachéw budynkéw oraz po-
wierzchni utwardzonych poszczeégélnych dzialek - do rozwiazania w obrebie tych dziatek we
whasnym zakresie, a uksztaltowanie terenu powinno uniemozliwié ich wyplyw poza granice
dziatki; Odwodnienie jezdni - powierzchniowe do rowow przydroznych;

e). gazyfikacja - zaopatrzenie w gaz ziemny siecig gazowa $redniego cisnienia prowadzona w pa-
sach technicznych ulic w powiazaniu z istniejacym uk}adem gazociagédw poza granicami op-
racowania. Do czasu wybudowania sieci gazowej dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrywanie

w gaz plynny.

f). cieplownictwo - zaopatrzenie w cieplo i ciepta wode z indywidualnych Zrédet opalanych gaze-

m plyrinym, ziemnym, olejem opatowym lub elektrycznoscia. Dopuszcza si¢ inne niekonwen-
cjonalne Zrodia ciepla z wykluczeniem opatu statego za wyjatkiem drewna. :

g). elektroenergetyka - w zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sig:

- lokalizacje nowe;j stacji transformatorowej na terenie oznaczonym symbolem EE,

« zasilanie projektowanej stacji transformatorowej liniami kablowymi s/n w pasach tech-
nicznych ulic w powigzaniu z istniejacym poza granicami opracowania uk}adem linii sre-
dniego napiecia;

+ bezposrednie zasilanie indywidualnych odbiorcow - liniami kablowymi niskiego napigcia
prowadzonymi w pasach technicznych ulic, poprzez skrzynki przylaczeniowe zabudo-
wane we frontowe ogrodzenie dzatki;

« ustala si¢ docelowe oswietlenie ulicy oznaczonej symbolem KL oraz dopuszcza dla ulic

- oznaczonych symbolem 1KD i1 3KD;

.h). telekomunikacja - ustala sig sieé teletechniczng z prowadzaniem w pasach technicznych ulic
kablem doziemnym w powiazaniu z istniejacymi uktadami poza granicami opracowania;

1). dopuszcza sig inne rozwiazania sieciowe, np. kablowe RTV,. prowadzone w pasach technicz-
nych wyznaczonych ulic w powigzaniu z obiektami i sieciami zewne¢trznymi na warunkach
wihascicieli tych sieci.

3. Szczegélne warunki wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska i ochrony krajobrazu:

a). wprowadza si¢ obowiazek gromadzenia odpadow statych na terenie wiasnej posesji w sposéb
uniemozliwiajacy penetracje przez osoby obce 1 zwierzeta. Ustala si¢ sposob gromadzenia i
unieszkodliwiania odpadéw statych stosownie do systemu funkcjonujacego w gm. Witnica;
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b). dopuszcza si¢ indywidualne przydomowe oczyszczalnie Sciekéw pod warunkiem zaopatrzenia
w wode pitna calego obszaru niniejszego planu z wodociagu miejskiego;

¢). dopuszcza si¢ niezbedna minimalng wycinke istniejacego drzewostanu na trasie projektowane;
drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KD w rejonie jej wiaczenia do ul. Cmentamney;

d). wprowadza si¢ zakaz gospodarczej hodowli zwierzat oraz prowadzenia dziatalno$ci sadow-
niczej, ogrodniczej i nasadzeh towarowych.
§3

Zgodnie z art. 10 ust. 3 oraz art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. or 15 poz. 139 z pdZniejszymi zmianami) ustala si¢ jednorazows oplate z tytutu
wzrostu warto$ci wszystkich nieruchomosci gruntowych zawartych w obszarze niniejszego planu
w wysokosci 10 (dziesigé)%.

. §4

Ustalenia koncowe

1. Tract moc uchwata nr V/16/89 Rady MiG Witnicy z dnia 24.3.1989 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gm. Witnica - w calym obszarze
1 zakresie ustalef objetych niniejsza uchwata,
2. Zmienia si¢ przeznaczenie gruntdéw rolnych klasy RV i RVI wystepujacych na terenie opraco-
wania na cele nierolne - mieszkaniowe i komunikacji.

3. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miasta i Gminy Witnica.

4. Uchwala wehodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzg¢dowym

Wojewodztwa Lubuskiego.




