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czesci obszaréw wsi Swierkocin i Nowiny Wielkie gm. Witnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8§ marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. nr
13 poz. 74 z 1996r. z pozniejszymi zmianami ‘W roku 1996: nr 58 poz. 261, nr 106 poz. 496, nr 132
poz. 622; w roku 1997: nr 9 poz. 43, nr 106 poz. 679, nr 107 poz. 686, nr 113 poz. 734, nr 123
poz. 775; w roku 1998: nr 155 poz. 1014, nr 162 poz. 1126; w roku 2000: nr 26 poz. 306 1 nr 48
poz. 552) 1 art. 12 ust. 1, 21 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. nr 15 poz. 139 z 1999r z pbznigjszymi zmianami: z 2000r. nr 41 poz. 412, nr 111 poz. 1279
1 nr 136 poz.136) oraz w zwiazku z uchwalg Rady Miasta 1 Gminy Witnica nr XV/114/2000 z dn.
29.6.2000r.

uchwala si¢

- zmiany w miejscowym planie ogdélnym zagospodarowania przestrzennego gm. Witnica zatwierdzo-
nego uchwata nr V/16/89 Rady MiG Witnicy z dnia 24.3.1989 r. oraz w miejscowym planie zagos-
podarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwata nr XXXVIII/334/98 Rady MiG Witnicy z dnia
18.8.1998 r. dla obszarow potozonych w obrgbach Swiekocin i Pyrzany - jako mlejscowy plan zago-
spodarowania przestrzennego ZOO-Safari Swierkocin, zwany dalej planem

§1
Ustalenia ogélne

1. Przedmiotem ustalen planu jest obszar okreslony granicami opracowania na mapie w skali 1:1000 '
stanowiacej integralny zatacznik graficzny niniejszej uchwaly, zwany dalej rysunkiem planu.

8]

. Caly obszar niniejszego planu, tj. ZOO-Safar wraz z niezbednymi terenami ustug towarzyszacych,
siedliska wiasciciela, terenami funkcji dydaktyczno-badawczej, terenami urzadzen obstugi
gospodarczej 1 technicznej, terenami zieleni izolacyjnej oraz terenami komunikacji wewnetrznej
przeznacza si¢ - w rozumieniu ustawy o ochronie i ksztattowaniu srodowiska (Dz.U. nr 49 z
1994r. poz. 196 art. 36) - na ogrod zoologiczny.

2

. W granicach opracowania wyznacza si¢ tereny wydzielonych funkcji oznaczone symbolami litero-
wymi odpowiednio ZO, ZS, UI, MN, ZP i ZB, a tereny komunikacji - symbolami KD i KS.
Tereny te stanowia wyodrebnione obszary, dla ktorych w przypadku dziatalnosci inwestycyjne]
nalezy opracowaé kompleksowe 1 pelnobranzowe projekty zagospodarowania terenu.

4. Granice opracowania, obowiazujace linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach, linie we-
wnetrznego podzialu, obowiazujace oraz nieprzekraczalne linie zabudowy wraz z ich
odlegtosciami od istniejacych obiektéw lub granic - okresla rysunek planu.

5. Wprowadza si¢ obowiazek geodezyjnego scalenia dzialek, majace na celu ujednolicenie stanu
wiasnosciowego 1 funkcjonalnego tereniu opracowania. Ewentualny wtérny podziat terenu nalezy
dokona¢ w oparciu o ustalane niniejszym planem linie rozgraniczajace tereny o wyodrebnionych
funkcjach.

6. Wskaznik intensywnos¢ wykorzystania terenu nalezy rozumie¢ jako stosunek powierzchni
catkowitej budynkéw (suma powierzchni po obrysie wszystkich kondygnacji naziemnych) do po-
wierzchni terenu okreslonej funkcji.
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ZO - reren ogrodu zoologicznego z wydzielonymi, ogrodzonymi wybiegami 1 klatkami dia zwierzat
poszczegdlnych gatunkow, sciezkami dla zwiedzajgevch oraz niezbednymu obiektam: obstugi ba-
dawczej, dydaktycznej i technicznej. Wyposazenie wyblegdw w urzadzenia malej architektury in-
dywidualne z dostosowaniem do naturalnych potrzeb zwierzat 1 bezpieczenstwa ludzi. Wzdiuz
potudniowej granicy wyznacza si¢ pas zieleni izolacyjnej niskiej i wysokiej o szerokosci min. 6,0
m. Ogrodzenia i oddzielenia zwierzat od siebie oraz od zwiedzajacych musza spetnia¢ warunki
peinego bezpieczenstwa 1 ewakuacyi ludzi. Wskaznika intensywnosci wykorzystania terenu dla o-
biektow statych - nie okresla sie.

ZS - teren ogrodu zoologicznego w formie "safari" bez wydzielania przestrzeni dla zwierzat, z sekto-
rami poszczegolnych stref geograficznych, z wyznaczonymi torami jednokierunkowego porusza-
nia si¢ pojazdami mechanicznymi dla zwiedzajacych i obstugi oraz niezbednymi obiektami
obshugi badawczej, dydaktycznej 1 technicznej. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow budowla-
nych w formie wiat oraz nasadzenia zielenig w formie kep 1 zagajnikdw, oczka wodne 1 elementy

matej architektury. Wzdluz zewnetrznych granic wyznacza si¢ pas zieleni izolacyjnej, niskiej 1 wy- - -

sokiej - takze o funkcji wiatrochronnej - o szerokosci min. 10,0 m. Ogrodzenie zewngtrzne - azu-
rowe, stale o wys. 2,40m Wskaznika intensywnos$ci wykorzystania terenu - nie okresla sie.

1 ZB - 1stniejace tereny budynkow 1 urzadzen gospodarczych i technicznych dla obstugi zwierzat 1 o-
grodu, m. in. stajnie, stodoly 1 inne obiekty do skiadowania i przygotowywania pasz oraz prze-
chowywania maszyn 1 sprzetu. Dopuszcza sie modernizacje oraz rozbudowg pozioma obiektow.
Wskaznik intensywnos$ci wykorzystania terenu dla obiektow statych - do 0,75.

2 1B - projektowane tereny budynkow 1 urzadzen gospodarczych 1 technicznych dla obshugi zwierzat
1 ogrodu, m. in. stajni i obiektdéw przeznaczonych do zimowania zwierzat egzotycznych, stodot i
innych obiektéw do przechowywania 1 przygotowywania pasz oraz maszyn 1 sprzetu. Forma za-
budowy parterowa, o wysokosci wynikajacej z technologu uzytkowania. Wskaznik mtensywnosc:l
wykorzystania terenu dla obiektow statych - 0,75.

Ul - teren ustug gastronomii, wesotego miasteczka, drobnego handlu pamiatkami, ustepdw publicz-
nych, oraz lokalizacji innych urzadzen i obiektéw matej architektury zwiazanych z obstuga
zwiedzajacych. Dopuszceza sie zmiany w zagospodarowaniu 1 lokalizacji obiektdéw z zachowaniem
pawilonowej zabudowy parterowej o indywidualnej formie obiektow z dostosowaniem do ich
funkgcji. Urzadzenia wesotego miasteczka nie moga stwarzac ucigzliwosci akustycznych, swietlny-
ch 1 wibracyjnych dla zwierzat 1 ludzi 6raz musza spelnia¢ warunki bezpieczenstwa dla ludzi.
Wskaznik intensywnosci wykorzystania terenu dla obiektoéw statych - 0,30.

MN - teren istniejace) zabudowy jednorodzinnej z ogrodem o charakterze ozdobnym. Dopuszcza sie
mozliwos¢ rozbudowy 1 przebudowy istniejacego domu mieszkalnego pod katem wydzielenia
cze$cl biurowej do obstugi ogrodu zoologicznego. Forma zabudowy indywidualna, parterowa e-
wentualnie z poddaszem uzytkowym. Wskaznik intensywnosci wykorzystania terenu - 0,30,
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KD - droga niepubliczna o funkcji dojazdowej o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 12,0 m 1
jezdnia o szerokosci 4,5 m. W granicach linii rozgraniczajacych pozostawia si¢ przebieg
1stniejacej sieci elektroenergetycznej sredniego napiecia z mozliwoscia zmiany typu istniejacej sta-
cj1 transformatorowej ze stupowej na naziemna kontenerowa. '

KS - teren parkingu dla samochodéw osobowych, autokaréw 1 carawaningu. Wzdtuz granicy z tere-
nem oznaczonym symbolem ZS oraz wzdluz granicy péinocnej] wyznacza si¢ pasy wysokiej 1 nis-
kiej zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 6,0 m z zachowaniem istniejacego drzewostanu.
Obowiazuje urzadzenie parkingu o nawierzchni przepuszczalnej 1 nasadzemami drzewami liscias-
tymi z dostosowaniem do ukfadu miejsc postojowych oraz mozliwoscia zastosowania lekkich
oston przeciwstonecznych. Obowigzuje zachowanie istniejacego hydrantu ppoz. Docelowo do-
puszcza si¢ adaptacje istniejacej stodoty na budynek socjalno-sanitarny dla potrzeb carawaningu.
Nakazuje si¢ wykonanie wokét parkingu ogrodzenia statego i azurowego o wysokosci min.
1,40m z lokalizacjg bram - wg rysunku planu oraz ustala si¢ wjazd i wyjazd awaryjny samocho-
dow speqalnych na istniejaca droge polna majaca potaczenie z szosa Nowiny Wielkie -
Krzeszyce

3. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a). zaopatrzenie w wode z wiejskiej sieci wodociagowej - bez zmian;

- b). awaryjne zaopatrzenie wody z istnigjace) studni niepublicznej - wg rysunku planu

¢). odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych - siecig lokalnej kanalizacji sanitarnej do bezodptywowych
zbiormkéw zlokalizowanych na terenie opracowania, z wywozem nieczystosci do oczyszczalni
sciekow w Witnicy;

d).-odprowadzenie wod opadowych - lokalne, powierzchniowe; ,

e). zaopatrzenie obiektOw w cieplo 1 ciepta wode - z wlasnej kottowni na olej opatowy oraz czes-
ciowo z wykorzystaniem energii elektrycznej;

f). podiaczenie obiektéw 1 urzadzen ogrodu do sieci elektroenergetycznej niskiego napiqcia -
istniejace z dopuszczeniem zmian na kablowe - na warunkach RE w Witnicy.

g). przebieg istniejacej napowietrznej limii s/n wraz z lokalizacjg transformatora shupowego w gra-
nicach pasa technicznego drogi oznaczonej symbolem KD - bez zmian, z mozliwoscig jej skab-
lowania i zamiany transformatora na kontenerowy;

h). przylaczenie do sieci teletechnicznej - istniejace, bez zmian;

1). dla korytarza technicznego ustala si¢ zakaz inwestycji poza drogowymi 1 zwigzanymi z sieciami;

J). dopuszcza sie nowe rozwigzania sieciowe np. kablowe RTV i inne technologiczne, w
powiazaniu z obiektami i sieciami zewnetrznymi - na warunkach wiasciciel: tych siect i terendw,
przez ktore beda przebiegac.

4. Szczegélne warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska i
ochrony krajobrazu:
a). wprowadza si¢ obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych 1 garazowych dla wiasnych pO_]aZ-
déw mechanicznych - na terenie poszczegdlnych funkgji;
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zgodnie z wymogami iokalnych warunkéw siediiskowych - w
). ogrodzenia wewngtrzrie oraz clementy oddzielenia
spetniaé wymogi bezpieczenstwa ludzi 1 zwierzat
ewakuacji;
d). ustala sie obowiazek urzadzenia zamykanych pomieszczen na pojemniki na odpadki stale ze
sposobem ich gromadzenia i usuwania zgodnym z systemem przyjgtym w gminie Witnica.
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5. Warunki tymczasowego zagospodarowania:
a). do czasu uzyskania pozwolenia na budowe obiektow kubaturowych dopuszcza si¢ wykonanie

tymczasowych ogrodzen, jednak na okres nie dtuzszy niz 2 lata;
b). czasowo, jednak nie dtuzej niz na 3 lata, dopuszcza si¢ zasilanie obiektow ogrodu w energig

elektryczna liniami napowietrznymi na warunkach Rejonu Energetycznego Witnica.

§3
Ustalenia koncowe

1. Zgodnie z art. 10 ust. 3 oraz art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzen-
nym (j.t. - D.U. nr 15/99 poz. 139) ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci wszystki-
ch nieruchomosci zawartych w obszarze objetym niniejszg uchwata w wysokosci- 0 (zero)% .

. Uchyla si¢ uchwate nr V/16/89 Rady MiG Witnicy z dnia 24.3.1989 r. w sprawie uchwalenia miej-
scowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gm. Witnica oraz uchwate nr
XXXVII1/334/98 Rady MiG Witnicy z dnia 18.8.1998 1. w sprawie zmiany migjscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Swierkocin - w catym obszarze i
zakresie ustalen objetych niniejszz uchwala.

9

. Zmienia si¢ przeznaczenie terenoy. rolnych na cele nierolne zgodnie z ustalonymi funkcjami - wg

(V8]

rysunku planu.

LN

. Caly obszar opracowania niniejsz¢¢0 planu - w rozumieniu Rozp. MAGTIOS z dnia 5.9.1980r.
(Dz.U. nr 20, poz. 74, § 1, ust. 2) - uznaje si¢ za ogrod zoologiczny.

§4
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miasta 1 Gminy w Witnicy.
§5
Uchwata wchodzi w zycie po uphyvi¢ 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Lubuskiego.
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