UCHWALA NR X1l /69 1 99
Rady Miasta i Gminy Witnicy
z dnia 9 grudnia 1999 .

w sprawie:
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Witnica w

miejscowosciach Kamien Maly .

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. nr 13/96 poz. 74, Dz. U. nr 58/96 poz.261, Dz. U. nr 106/96 poz.
496, Dz. U. nr 132/96 poz. 622, Dz. U. nr 9/97 poz. 43, Dz. U. nr 123/97 poz.775, Dz. U.
nr 155/98 poz.1014,Dz. U. nr 162/98 poz.1126) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 15/96 poz. 139.), uchwala sig co nastepuje:
§1 |
Ustalenia ogélne.
Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Witnica
w miejscowosci Kamien Maty obejmujaca obszar oznaczony na zatgczniku nr 1 do
niniejszej uchwaty.
§2
Ustalenia szczegétowe dla obszaru oznaczonego na zataczniku nr 1.
1. Zgodnie z oznaczonymi liniami rozgraniczajgcymi orientacyjnymi, $cile okreslonymi i
dopuszczonymi (rozgraniczajacymi tereny o réznych funkcjach i réznych zasadach
zagospodarowania), ustala sie podziat wyodrebniajacy nastgpujace tereny:
1) MJ =1, MJ-2, MJ-3,

2) B,UR,KS,UX -1, B,UR,KS,UX -2,

3) ZP, EE, Nop - 1,

4) KD-1, KD-6, KD-7, KD-12, KD-13, KD-14, KL,

5) KX.
2. Dla terenéw oznaczonych symbolami MJ -1, MJ-2, MJ-3 ustala sie:

1) przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa na dziatkach wydzielonych,

2) nastepujace zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane:
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a) podziat na dziatki o poWierzchni nie mniejszej niz 800 m? z mozliwoscig ;

taczenia, az do zniesienia podzialu wewnetrznego w granicach terenéw o

tych samych funkcjach, '
b) podziat na dziatki o szerokosci frontu co najmniej 22 m,
3) nastepujace zasady urzadzania terenu i linie zabudowy:

a) przeznaczenie pod budynki nie wiecej niz 15 % powierzchni_ kazdej dziatki,

b) przeznaczenie pod zielen urzadzong z duzym udzialem gatunkéw
zimozielonych nie mniej niz 50% powierzchni kazdej dziatki (zieler wysoka s
liczona iapzﬁie z Zielenig niska), .

<) umieszczenie budynkéw z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy,

¢ dopuszczenie umieszczenia budynkéw gospodarczych wydzielonych lub w
jednym obrysie z budynkami mieszkalnymi pod warunkiem zajecia nie wiecej

niz 30% catkowitej powierzchni przeznaczonej pod zabudowe,

e dopuszczenie umieszczenia budynkéw ustugowych towarzyszacych . w
zabudowie mieszkalnej w jednym obrysie lub wydzielbnych pod warunkiem
zajecia nie wiecej niz 30% catkowitej powierzchni przeznaczonej pod

zabudowe, ‘

n zastosowanie w ogrodzeniach przylegtych do tych samych ulic jednolitych ;
wysokosci, podziatéw przeset i materiatébw (preferowane w ostonie 2z |
zywoptotu), 'J

gy ochrone profilu stoku przez maksymalne zachowanie aktualnych rzedhych | E
terenu, _ , : i

4) nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz gabaryty obiektdw: i

a) zastosowanie budynkéw o rzutach poziomych prostokatnych z

dopuszczeniem wysuniecia z bryly budynku gankdw, wiai}o%apéw, werand, |
wykuszy itp., | il
b) zastosowanie budynkéw o wysokosci do 1,5 kondygnacji naziemnej na 5“

dziatkach o powierzchni do 800m?, do 2,5 kondygnacji na dziatkach o !
powierzchni nie mniejszej niz 2000 m?, B , . ik
¢y zastosowanie dachu symetrycznego o nachyleniu potaci pod katem 40-45°, i

9) zastosowanie pokrycia potaci dachu podobnymi materiatami lub ich

doktadnymi imitacjami, utrzymanymi w kolorach cieptych i ciemnych,



ey dopuszczenie umieszczania w potaci dachowej lukarn przekrytych daszkami

o kacie nachylenia zblizonym do 40-45°,
f ustawienie kalenic wg zatgcznika nr 1 lub, w przypadku zniesienia podziatow
wewnetrznych i przy wielkosci dziatki nie mniejszej niz 2000 m?, prostopadie
lub réwnoleg%é do drogi 01KZt. 4
. Dia terenéw oznaczonych symbolami B,UR,KS,UX - 1, B,UR,KS,UX -2 z wytgczeniem
zabudowy i podziatu terenu stanowiska archeologicznego (SOK) do czasu wykonania
okumentaciji archeologiczhej (w okresie przéjéciowym teren pozostawia sie w
zytkowaniu rolnic_zym),‘ustala'sie: ' -
1) przeznaczenie pod:
a) urzadzenia i obiekty zwigzane z obstuga tras komunikacyjnych jak:
warsztaty, bazy, sktady, stacje benzynowe, parkingi,
b) mate zaktady przemystowe i rzemiesinicze,
¢ obiekty handlowe i gastronomiczne,
¢ obiekty noclegowe typu: motel, zajazd, hotel,
e) $ciezke rowerowg o szerokosci 2,0m w przypadku jej wydzielenia na styku z
terenem 01KZt,

2) podziat terenu na dziatki o powierzchni co najmniej 2000m? z mozliwoscig faczenia

dziatek w granicach terenu o jednakowej funkciji,

3) zasady urzgdzania terenu:

a) zapewnienie wjazdéw zgodnie z oznaczeniami,

by Zzapewnienie parkowania w granicach wiasnych dziatki,

c) ograniczenie uci;zliwoéci do granic wiasnych dziatki,

d4) - wprowadzenie zieleni w przewadze w gatunkach zimozielonych.

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz gabaryty obiektéw wg § 2 l;st.2 p.4.

Teren oznaczony symbolami ZP, EE, Nop - 1, przeznaczony jest pod urzadzenia
rastruktury technicznej, jak stacja elektroenergetyczna, zbiornik bezodptywowy
'korzystywany docelowo w systemie jako przepompownia 'écieké.w oraz pod parkingi. Na
‘enie niewykorzystanym na wymienione cele dopuszcza sie przeznaczenie okreslone w
3 ust. 1. Ustala sie:

1) ograniczenie ucigzliwosci do granic wiasnych dziatki,

2) ogrodzenie w ostonie z Zywoptotu formowanego w gatunkach zimozielonych przy

granicy z terenami MR,
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3) uzupeinienie zieleni na obszarach niezabudowanych i w rejonach oznaczonych,

4) wprowadzenie Stacji energetycznej muroWénej przekrytej dachem o nachyleniu
potaci jak zabudowy na terenach MJ-1, lub alternatywnie stacji stupowe;j,

5) odsunigcie osadnika $ciekéw od granicy na odlegio$é co najmniej 12m,

6) pozostawienie w folniczym uzytkowaniu do czasu wykonania dokumentacji
archeologicznej fragmentéw terenéw - stanowiska archeologicznego (SOK),

5. Dla terendw obstugi komunikacyjnej oznaczonych symbolami KD-1, KD-6, KD-7, KD-12,
KD-13, KD-14 oraz KL ustala sie:

1) szerokoS¢w Ilnlach rozgranlczenia:

a) co najmniej 12m - dla KL (zalecana 15m i wiecej az do szerokosci
umozliwiajgcej wprowadzenie Sciezki rowerowej),

5 co najmniej 15m dla KD-1, KD-6 z jezdnig o szerokosci 4,5 - 55m i
zakonczeniem placem ménewrowym,

¢) dla nie wymienionych co najmniej 11m, zalecana 12m,

2) wprowadzenie ciagéw uzbrojenia,

3) wprowadzenie zieleni w stopniu maksymalnym,

4) ograniczenie wycinki drzewostanéw do rejonéw oznaczonych (dotyczy KD-1),

5) rezygnacje z wydzielern ulic KD-12, KD-14, KD-7 na fragmencie i KD-14 w
przypadku zniesienia podziatdw wewnetrznych, na terenach obustronnie do nich
przylegtych i wigczenie do powierzchni dziatek,

6. Dla terenu, przeznaczonego pod ciag pieszy,“oznaczonego symbolem KX ustala sig
szerokosc co najmmej 2m. | |
7. Ustala sne ‘nastepujace zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

1) neutralizacja odpadéw ptynnych: )

a) objecie obszaru grupowym systemem neutralizacji — z systemem sieci i urzgdzen
tlocznych lub grawitacyjnych z neutralizacjg $ciekéw na oczyszczalni poza
miejscowym planem (umieszczona w Kamieniu Matym lub Witnicy),

p) dopuszczenie gromadzenia $ciekéw w grupowyh zbi’orniku bezodptywowym
wykorzystanym docelowo w ww. systemie jako przepompownia $ciekéw (tereny
ZP, EE, Nop - 1, BURKKS,UX - 2) i z wywoZem do punktéw ziewnych przy

oczyszczalni umieszczonych poza obszarem opracowania,




o dopuszczenie indywidualnych urzadzeh do neutralizacji $ciekéw lub

gromadzenia $ciekéw. w zbiornikach indywidualnych w przypadku wydzielenia
dziatek budowlanych o powierzchni ca 0,5ha,
4 dopuszczenie gromadzenia wod opadowych na terenach zainwestowanych z
ich gospodérczym wykorzystaniem, _
e Umieszczanie sieci w liniach rozgraniczenia ulic i ciagdw pieszych,
2) zaopatrzenie w wode z grupowego systemu zaopatrzema z lokalizacjg ujecia wody
poza obszarem opracowania i z suecn ‘umieszczonej w liniach rozgraniczenia ulic,
3) gromadzenie odpaddw stalych na wysypisku odpadéw komunalnych usytuowanym
poza obszarem opracowania,
4) zaopatrzenie w energie elektryczna:
a ze stacji stupowych 15/0,4kV umieszczonych w rejonach oznaczonych (ZP, EE,
Nop-1),
b) Z zasilaniem poszczegdlnych obiektéw kablowymi obwodami nn umieszczonymi
w ciggach ulic dojazdowych i wyprowadzonymi ze stacji,
co do czasu przebudowy napowietrznej linii 15kV odsuniecie zabudowy na
odlegtos¢ 6,0m od osi linii,
5) zaopatrzenie w ciepto indywidualne z zaleceniem stosowania paliw plynnych i
energii elektryczne,j.
6) warunki dotyczace telekomunikacji z dopuszczeniem alternatywnych systemoéw
tacznosci:
a) bezprzewodowe;j,

b) przewodowej w oparciu o sie¢ kablowg wy'prowadzonq w ciagu ulic.
. 3
Skutki prawne uchwalenia planu.
Zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36. ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala
si¢ jednorazowg opfate uiszczang w wypadku zbycia dziatek po{ozonych
a) na terenach oznaczonych symbolami MJ -1, MJ-2, MJ-3 w wysokoscn 10% wzrostu
wartosci nieruchomosci,

b) na terenach pozostatych w wysokosci 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§4

Uchyla si¢ Miejscowy Plan Ogdiny Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Witnica
uchwalony przez Rade Miasta i Gminy w Witnicy w dniu 24 marca 1989r. Uchwata nr

V/16/89 z pézniejszymi zmianami, obszaru w granicach objetych niniejsza uchwata.




§5

Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Miasta i Gminy w Witnicy.
| §6
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego i

obowia_zuje:‘ po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia.

Przewodniczaca Rady Miasta i Gminy
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