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UCHWALA NR XXIX/241/2021
RADY GMINY LUBISZYN

z dnia 25 listopada 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Lubiszyn
W rejonie miejscowosci Wysoka i Lubno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 22021 r.
poz. 1372 z pdzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) oraz w zwiazku z uchwatg Nr XIII/114/2020 Rady
Gminy Lubiszyn z dnia 30 stycznia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w gminie Lubiszyn w rejonie miejscowosci Wysoka i Lubno

uchwala sie co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w gminie Lubiszyn w rejonie
miejscowosci Wysoka iLubno - zwany dalej planem, stwierdzajac, iz nie narusza on ustalen studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubiszyn, uchwalonego uchwalg Nr
XXVI1/229/2021 Rady Gminy Lubiszyn z dnia 30 wrzesnia 2021 r. - wg zalaczonego na rysunku planu

WYTySU.

2. Plan, o ktérym mowa w ust. 1, sklada si¢ z niniejszej czeséci tekstowej wraz z uzasadnieniem, a jego
integralng czescia sg nastepujace zataczniki:

1) rysunek planu w skali 1:2000 - stanowigcy zalacznik nr 1 (arkusze 1A-1D) do niniejszej uchwaty,

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji ifinansowania zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury
technicznej - stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty,

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia zgloszonych uwag do planu - stanowigce zalacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty,

4) dane przestrzenne - stanowiace zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
3. Zataczniki nr 2, 3 1 4 nie stanowig ustalen planu.

4. Dla kazdego terenu funkcjonalnego wyznaczonego planem obowigzuja ustalenia ogolne wskazane w §2
oraz ustalenia szczegdlowe wskazane w §3.

USTALENIA OGOLNE

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - oznaczony symbolem MW,

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej albo jednorodzinnej - oznaczony symbolem MW,MN,
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3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - oznaczone symbolem MN,
4) tereny zabudowy zagrodowej - oznaczone symbolem RM,

5) tereny ogrodow dziatkowych - oznaczone symbolem ZD,

6) tereny lasow - oznaczone symbolem ZL,

7) teren publicznej drogi dojazdowej - oznaczony symbolem KDD,

8) tereny drog wewngtrznych - oznaczone symbolem KDW,

9) teren infrastruktury technicznej elektroenergetyki - stacja elektroenergetyczna 400/220/110 kV "Baczyna" -
oznaczony symbolem E1,

10) teren infrastruktury technicznej elektroenergetyki - stacja elektroenergetyczna nn/SN/WN wraz z jej
infrastrukturg towarzyszaca - oznaczony symbolem E2,

11) tereny lokalizacji instalacji fotowoltaicznych i infrastruktury technicznej wraz ze strefami ochronnymi -
oznaczone symbolem EF,

12) tereny rolnicze - oznaczone symbolem R.
2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie (terenie funkcjonalnym) - nalezy przez to rozumiec¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi 1ioznaczony symbolem, aponadto numerem porzadkowym, ulatwiajagcym jego
identyfikacje,

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar:

a) na ktorym przewiduje si¢ realizacj¢ nowych budynkéw, w tym budynkéw gospodarczych oraz garazy,
wiat 1 altan, zgodnie z zastrzezeniami, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 2 w odniesieniu do istniejgcej
zabudowy,

b) na ktorym przewiduje si¢ realizacj¢ instalacji fotowoltaicznej, jak takze modutowych magazynoéw energii
oraz instalacji modutowych do wytwarzania wodoru,

3) instalacji fotowoltaicznej - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie sktadajace si¢ z polaczonych ze soba
ogniw (paneli) fotowoltaicznych na konstrukcji nosnej, sluzace do wytwarzania energii elektrycznej
poprzez konwersje promieni stonecznych,

4) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ budynkow liczong po zewngtrznym
obrysie najnizszej kondygnacji nadziemnej lub wyzszej, w przypadku gdy jej obrys wykracza poza obrys
kondygnacji najnizszej, a ponadto w odniesieniu do terenéw EF - powierzchni¢ instalacji fotowoltaiczne;,
liczong jako rzut prostokatny zewnetrznych krawedzi ogniw (paneli) fotowoltaicznych, jak takze
powierzchnig liczong po zewngtrznym obrysie modutowych magazynéw energii, instalacji modutowych do
wytwarzania wodoru oraz innych budowli infrastruktury technicznej,

5) intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik zdefiniowany w przepisach odrebnych
uwzgledniajacy rowniez kondygnacje podziemne w odniesieniu do budynkow,

6) wewnetrznej komunikacji drogowej - nalezy przez to rozumie¢ wewnetrzne dojazdy, takze utwardzone,
w obrebie wyznaczonych w planie terenow funkcjonalnych zapewniajace swobodna obstuge tych terenow
lub umozliwiajace potencjalny dojazd do ewentualnych nowych dziatek budowlanych wydzielonych
z powierzchni tych terenow, jak takze do nieruchomosci potozonych poza granicami planu,

7) pasie technologicznym linii elektroenergetycznych - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu, ktdrego
wymiarem poprzecznym jest szeroko$¢ okre§lona w tek$cie ina rysunku planu; w obrebie, ktérego
obowigzuja ograniczenia w jego zagospodarowaniu i uzytkowaniu,

8) strefie bezpieczenstwa rurociggéow naftowych - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu, ktérego wymiarem
poprzecznym jest szeroko$¢ okreslona wtekscie ina rynku planu; w obrebie, ktéorego obowiazuja
ograniczenia w jego zagospodarowaniu i uzytkowaniu,

9) strefie ochronnej - nalezy przez to rozumie¢ strefe¢ potencjalnego oddziatywania instalacji fotowoltaicznej
oraz modutowych magazynoéw energii, jak takze instalacji modulowych do wytwarzania wodoru, ktora
nie moze przekroczy¢ granicy danego terenu EF wyznaczonej liniami rozgraniczajacymi,
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10) tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji komunikacyjnej,
samorzadowej, turystycznej, przyrodniczej oraz edukacji ekologicznej i historycznej,

11) barwach pastelowych bezposrednio korespondujacych z otoczeniem - nalezy przez to rozumie¢ barwy
jasne, niejaskrawe i stonowane bezposrednio korespondujace z juz istniejgca zabudowa.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) przeznaczenie poszczegolnych terendow oznaczone odpowiednim symbolem,

5) pasy technologiczne istniejgcych linii elektroenergetycznych 220kV 1400 kV, planowanej linii
elektroenergetycznej 2x400 kV oraz ich planowanych wprowadzen iwyprowadzen do stacji
elektroenergetycznej 400/220/110 kV "Baczyna", jak takze istniejacych linii elektroenergetycznych 15 kV,

6) strefy bezpieczenstwa rurociaggéw naftowych DN 500 i DN 800,
7) wymiary w metrach.

4. W zakresie ustalen funkcjonalno-przestrzennych dotyczacych zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, ochrony §rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢:

1) przeznaczenie poszczeg6lnych terendw, linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,

b) w przypadku istniejacej zabudowy w sytuacji, gdy calos¢ lub czes¢ tej zabudowy zlokalizowana jest
przed wyznaczong nieprzekraczalng linia zabudowy, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy stanowi lico
sciany frontowej tej zabudowy, ktérego rozbudowa inadbudowa istniejacej zabudowy nie moze
przekroczy¢,

c) w przypadku rozbiorki istniejacej zabudowy wyznaczong nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nalezy
traktowa¢ jako nieprzekraczalng w stosunku do nowej zabudowy, zgodnie z definicjg tej linii okre§lona
w ust. 2 pkt 2 lit. a),

d) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej Iub
bezposrednio przy tej granicy w przypadku istnienia na sasiedniej dzialce budowlanej zabudowy
usytuowanej na granicy stykowej,

3) obowiazek:

a) utrzymania granic paséw technologicznych linii elektroenergetycznych, dla ktérych obowigzujg
ograniczenia ich zagospodarowania i uzytkowania, o ktéorych mowa w pkt. 4 lit. a) i ¢) - wg oznaczenia
graficznego na rysunku planu:

- dla istniejacej linii 220 kV wraz z planowanymi wprowadzeniami i wyprowadzeniami do stacji
elektroenergetycznej 400/220/110 kV "Baczyna" o szerokosci 50,0 m (po 25,0 m od osi linii),

- dla istniejacej linii 400 kV wraz zplanowanymi wprowadzeniami i wyprowadzeniami do stacji
elektroenergetycznej 400/220/110 kV "Baczyna" o szerokosci 80,0 m (po 40,0 m od osi linii),

- dla planowanej linii 2x400 kV wraz z planowanymi wprowadzeniami i wyprowadzeniami do stacji
elektroenergetycznej 400/220/110 kV "Baczyna" o szerokosci 70,0 m (po 35,0 m od osi linii),

- dla istniejgcych linii 15 kV o szerokos$ci 14,0 m (po 7,0 m od osi linii),

b) utrzymania granic stref bezpieczenstwa rurociagdw naftowych, dla ktérych obowigzuja ograniczenia ich
zagospodarowania i uzytkowania, o ktérych mowa w pkt. 4 lit. b) ic) - wg oznaczenia graficznego na
rysunku planu:
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- dla rurociggu naftowego DN 500 o szerokosci 16,0 m (po 8,0 m od osi rurociagu),
- dla rurociggu naftowego DN 800 o szerokosci 20,0 m (po 10,0 m od osi rurociagu),

c) zachowania budowli drenarskich imelioracyjnych (rowdéw, rurociagéw-odptywow, rurociggéow
drenarskich), z dopuszczeniem ich przebudowy irozbudowy, w tym odcinkowego ich skanalizowania,
w celu umozliwienia dalszego poprawnego funkcjonowania catego systemu,

d) zapewnienia dojazdéw do nieruchomosci potozonych poza granicami planu, a przylegajacych
bezposrednio do objetych planem terenow funkcjonalnych,

4) zakaz:

a) wznoszenia niezwigzanych z elektroenergetyka obiektow budowlanych, wtym statych skladow
1 magazynow, jak takze wiat i altan oraz podejmowania dziatan mogacych spowodowaé uszkodzenie
infrastruktury elektroenergetycznej, jak rowniez zakaz tworzenia hald, nasypow i sadzenia roslinnos$ci
wysokiej w obrebie wyznaczonych w planie paséw technologicznych w celu zapewnienia swobodnego
dostepu idojazdu do elektroenergetycznej infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem obiektow
liniowych pod warunkiem spetnienia powyzszych wymogow,

b) wznoszenia niezwigzanych z przebiegiem rurociggéw naftowych obiektow budowlanych, w tym statych
sktadow 1magazyndéw, jak takze wiat ialtan oraz podejmowania dziatan mogacych spowodowaé
uszkodzenia rurociggdéw, jak takze majacych negatywny wplyw na ich trwalo$¢ oraz prawidtowe
uzytkowanie podczas ich eksploatacji, jak réwniez tworzenia hald, nasypow isadzenia roslinno$ci
wysokiej w obrebie wyznaczonych w planie stref bezpieczenstwa rurociagdéw naftowych,
z dopuszczeniem obiektéw liniowych pod warunkiem spetnienia powyzszych wymogow,

c) zalesien w obrgbie pasow technologicznych istniejacych linii elektroenergetycznych 220 kV, 400 kV
iplanowanej 2x400kV oraz ich planowanych wprowadzen iwyprowadzen do  stacji
elektroenergetycznej 400/220/110 kV "Baczyna", jak takze istniejacych linii elektroenergetycznych
15 kV, jak rowniez w obrebie stref bezpieczenstwa rurociggéw naftowych DN 500 i DN 800,

d) realizacji przydomowych oczyszczalni §ciekow,

e) odprowadzania $ciekdw komunalnych i przemyslowych do wdd otwartych, budowli melioracyjnych,
drenarskich Iub bezposrednio do gruntu,

f) wprowadzania zasadniczych zmian w konfiguracji terenu, z dopuszczeniem zmian niwelacyjnych
w zakresie niezbednym dla prawidtowego posadowienia budynkéw i budowli bez prawa oddzialywania
na dziatki sgsiednie poprzez np. tworzenie nowych zlewni grawitacyjnych woéd opadowych
i roztopowych w kierunku tych dziatek,

g) zasypywania oczek wodnych oraz bezodptywowych naturalnych zaglebien terenu lub rowow
melioracyjnych, z zastrzezeniem, o ktérym mowa w pkt. 3 lit. ¢),

h) realizacji inwestycji moggcych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, okreslonych w przepisach
odrebnych, z dopuszczeniem realizacji inwestycji celu publicznego,

i) lokalizacji skladowisk odpadow, spalarni odpadéw oraz innych instalacji do odzysku Iub
unieszkodliwiania odpadow, jak takze instalacji spalania biomasy,

5) przynalezno$¢ terendw oznaczonych symbolem MW; MW ,MN; MN i RM do grupy terenéw pod zabudowe
mieszkaniowa w mysl wymogoéw zawartych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony przed hatasem,

6) w obrgbie wyznaczonych w planie terenéw funkcjonalnych podlegajacych zmianie przeznaczenia
dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu ich uzytkowania do czasu osiagnigcia docelowych
ustalen planu.

5. W zakresie ustalen dotyczacych sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie odrgbnych przepiséw ustala si¢:

1) obowigzek kazdorazowego zawiadamiania wlasciwych organow o przypadkach odkrycia w trakcie
prowadzenia robot ziemnych kopalnych szczatkoéw roélin lub zwierzat oraz stwierdzenia wystepowania
siedlisk potencjalnych gatunkow roslin i zwierzat podlegajacych ochronie,
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2) obowigzek kazdorazowego zawiadamiania wlasciwych organow o przypadkach odkrycia w trakcie
prowadzenia robot ziemnych przedmiotu mogacego by¢ zabytkiem,

3) w obszarze objetym planem nie wystgpujg tereny i obszary gornicze, obszary szczegodlnego zagrozenia
powodzia badz tez osuwania si¢ mas ziemnych, jak réwniez gtowne zbiorniki woéd podziemnych oraz
przestrzenne formy ochrony przyrody.

6. W zakresie ustalen dotyczacych szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
ustala sig:

1) nie wyznacza si¢ na obszarze objetym planem granic obszaro6w wymagajacych scalania ipodziatu
nieruchomosci,

2) dla scalania i podziatu nieruchomos$ci przeprowadzonych na podstawie odrgbnych przepisow ustala sig¢
nastepujace zasady i warunki:

a) minimalng powierzchni¢ dzialek:
- 1000,0 m? - dla terenu MW,
-900,0 m? - dla terenow MN,
- 5000,0 m? - dla terenéw EF,
b) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki - 18,0 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 45°do 90°,

3) dopuszczenie wydzielania dzialek pod budowle infrastruktury technicznej, w tym stacje transformatorowe,
jak takze w celu regulacji granic nieruchomosci i polepszenia warunkéw zagospodarowania, o parametrach
innych anizeli okre$lonych w pkt. 2,

4) w przypadku gdy powierzchnia istniejacej nieruchomosci jest mniejsza od minimalnej powierzchni dziatki
ustalonej dla terenu, w ktorym zlokalizowana jest taka nieruchomos$¢, nie stanowi to naruszen ustalen
planu.

7. W zakresie ustalen dotyczacych szczegolnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia ograniczen wynikajacych
zust. 4 pkt 2, 3, 415, ograniczen wynikajacych z ustalen dotyczacych sposobéw zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, o ktorych mowa w ust. 5 oraz
ograniczen dotyczacych zakazu lokalizacji budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowej w odniesieniu do
terenow rolniczych R, o ktorych mowa w ustaleniach szczegdtowych planu, ze wzgledu na bezposrednie
sasiedztwo instalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddet energii oraz strategiczne inwestycje
w zakresie przesytowych sieci elektroenergetycznych realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. W zakresie ustalen dotyczacych sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenow ustala si¢, iz w obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ koniecznos$ci ustalania
sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

9. W zakresie ustalen dotyczacych komunikacji ustala sie¢:
1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez:
a) publiczng drogg dojazdowa KDD,
b) drogi wewnetrzne KDW,
¢) wewnetrzna komunikacje drogowa,
d) uktad drog polnych w obrebie terenow rolniczych oznaczonych symbolem R,
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) terenu publicznej drogi dojazdowej KDD - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,

b) terenow droég wewnetrznych KDW - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu oraz ustalen
szczegodtowych,

3) obowiazek:
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a) zapewniania lokalizacji w terenach: MW; MW,MN; MN iRM miejsc parkingowych oraz miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa - wilosci okreslonej
w ustaleniach szczegdtowych,

b) o ktorym mowa w ust. 4 pkt 3 lit. ¢) i d),

4) utrzymanie wyznaczonego na rysunku planu oznakowanego, turystycznego szlaku pieszo-rowerowego,
z dopuszczeniem zmian jego przebiegu oraz wykorzystania terendow przylegtych do drég w zwiazku
zbudowa S$ciezek pieszo-rowerowych, jak takze dopuszczenie nowych szlakow i Sciezek pieszo-
rowerowych.

10. W zakresie ustalen dotyczacych infrastruktury technicznej ustala sig:

1) zaopatrzenie w wode¢ - zsieci wodociagowej, z dopuszczeniem ujecia wlasnego, z uwzglgdnieniem
wlasciwego zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych - zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) odprowadzenie $ciekow komunalnych i przemystowych - do szczelnych zbiornikow bezodptywowych po
uprzednim podczyszczeniu $ciekdw przemystowych, a docelowo do systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

3) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych - do systemu kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem
odprowadzen do gruntu w granicach danego terenu lub dziatki budowlanej lub tez do budowli
melioracyjnych, wtym do zbiornikéw retencyjnych po uprzednim spehlieniu wymogdéw zawartych
w przepisach odrgbnych,

4) zaopatrzenie w gaz - z wykorzystaniem gazu w zbiornikach lub butlach oraz docelowo z systemu zasilania
W gaz ziemny,

5) w odniesieniu do elektroenergetycznej sieci przesylowe;j:

a) utrzymanie oraz mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy, remontu i rozbiorki linii elektroenergetycznych,
jak réwniez budowe nowych przesylowych linii elektroenergetycznych oraz budowe nowej
elektroenergetycznej infrastruktury technicznej,

b) pasy technologiczne - o ktérych mowa w ust. 4 pkt 3 lit. a),
¢) likwidacje pasow technologicznych w przypadku rozbiorki lub skablowania linii elektroenergetycznych,
6) w odniesieniu do elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej:

a) dopuszczenie budowy nowej elektroenergetycznej infrastruktury technicznej oraz utrzymanie, jak
rowniez dopuszczenie przebudowy, rozbudowy, remontu, jak takze rozbiorki oraz skablowania
istniejacej 1 planowanej infrastruktury, z zastosowaniem:

- linii elektroenergetycznych WN, SN inn wraz zprzylaczami w wykonaniu kablowym i/lub
napowietrznym,

- stacji elektroenergetycznych 110kV (w tym stacji 110 kV/SN) i SN (w tym stacji SN/nn)
w wykonaniu wnetrzowym i/lub napowietrznym,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - zsystemu sieci niskiego napigcia zasilanego z istniejacych
i planowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV zawartych w obszarze objetym planem, jak takze ze
stacji transformatorowych znajdujgcych si¢ poza obszarem objgtym planem,

¢) pasy technologiczne - o ktérych mowa w ust. 4 pkt 3 lit. a),

d) likwidacj¢ pasow technologicznych w przypadku rozbiorki lub skablowania linii elektroenergetycznych,

7) strefy bezpieczenstwa rurociggéw naftowych DN 500 i DN 800 - wg ustalen zawartych w ust. 4 pkt 3 lit.
b),

8) zaopatrzenie w energi¢ cieplna - z wlasnych, lokalnych Zrédel, zzaleceniem wykorzystania energii
elektrycznej lub gazu oraz z dopuszczeniem innych, alternatywnych technologii, ograniczajacych do
minimum emisj¢ spalin do atmosfery,

9) obstuge w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym sieci szerokopasmowej w ramach tgcznosci
publicznej - poprzez kanaly technologiczne oraz inne wolnostojace budowle nadawczo-odbiorcze
telekomunikacji,
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10) gospodarke odpadami - zgodnie z przepisami odrebnymi,

11) dopuszczenie przebudowy irozbudowy istniejacych oraz budowy nowych budowli infrastruktury
technicznej, wtym obiektow liniowych, zjednoczesnym dopuszczeniem przebudowy obiektéw
kolidujacych.

11. W obszarze objetym planem nie wyznacza si¢:
a) wydzielonych budowli ani zabezpieczen w zakresie bezpieczenstwa i obronnosci,

b) lokalizacji obiektow budowlanych o wysokosci rownej 1 wigkszej niz 50,0 m.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 3. 1. W zakresie terenu 1MW - teren zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej, ustala sig¢:

1) linie rozgraniczajace terenu - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu, jak takze nieprzekraczalne linie
zabudowy - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu oraz ustalen zawartych w §2 ust. 4 pkt 2,

2) obowiazek:

a) stosowania dachéw stromych o uktadzie dwuspadowym Iub wielospadowym i nachyleniach gtéwnych
potaci od 30° do 45° krytych dachéwka ceramiczna, cementowa lub blachodachowka oraz zastosowania
w pokryciach dachowych barw w odcieniach ciemnych, koloréw brazu iczerwieni oraz grafitu,
z dopuszczeniem, o ktorym mowa w pkt. 5 lit. b) i ¢),

b) stosowania w kolorystyce elewacji zabudowy barw pastelowych bezposrednio korespondujacych z juz
istniejacg zabudowa, z zastrzezeniem dotyczacym pokrycia elewacji, o ktorym mowa w pkt. 6 lit. b),

¢) ograniczenia powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej w wymiarze do
30%,

d) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 40% powierzchni dziatki
budowlane;j,

e) zapewnienia co najmniej dwoch miejsc parkingowych przypadajacych na jeden lokal mieszkalny,
a ponadto co najmniej jednego miejsca parkingowego na cztery lokale mieszkalne przeznaczonego na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

f) stosowania minimalnej powierzchni nowo wyznaczanej dziatki budowlanej - 1000,0 m?,
g) o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 3 lit. a) oraz w §2 ust. 5 pkt 112,
3) wysokos$¢ zabudowy:

a) do 12,0 m - liczona wg zasad okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych warunkoéw technicznych
dla budynkow w odniesieniu do budynku mieszkalnego,

b) do 4,0 m - liczona wg zasad okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych warunkéw technicznych
dla budynkéw w odniesieniu do altan,

4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,1,
b) maksymalna - 1,2,
5) dopuszczenie:
a) utrzymania oraz rozbiorki, przebudowy i rozbudowy zabudowy,
b) utrzymania dachow ptaskich w istniejacej zabudowie oraz jej rozbudowie,

c) doswietlenia poddaszy lukarnami, oknami potaciowymi oraz wprowadzania naczotkéw, jak takze
zadaszen z mozliwoscig zastosowania w nich innych anizeli okreslone w pkt. 2 lit. a) nachylen potaci,

d) podziatu nieruchomosci,
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e) stosowania budowli wytwarzajacych energi¢ lub cieplo z odnawialnych zrodet energii, réwniez
wolnostojacych, o mocy mikroinstalacji - zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) lokalizacji altan z wykorzystaniem elementéw drewnianych, drewnopodobnych, zwieficzonych dachem
spadowym o kolorystyce nawigzujacej do otaczajacej zabudowy,

g) tablic informacyjnych,
6) zakaz:
a) nadbudowy istniejacej zabudowy,
b) stosowania jako pokry¢ elewacji zabudowy paneli PCV,
c) lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy oraz wiat,
d) stosowania dachéw mansardowych oraz falistych,
e) lokalizacji alternatywnych zrodet pozyskiwania energii elektrycznej w postaci sitowni wiatrowych,
f) o ktéorym mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. a), d), e) i f),
7) dojazd - z przylegtej drogi,
8) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen zawartych w §2 ust. 10.

2. W zakresie terenu 2MW,MN - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej albo jednorodzinnej,
ustala sig:

1) linie rozgraniczajgce terenu - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu, jak takze nieprzekraczalne linie
zabudowy - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu oraz ustalen zawartych w §2 ust. 4 pkt 2,

2) obowiazek:

a) stosowania dachéw stromych o uktadzie dwuspadowym lub wielospadowym i nachyleniach gtéwnych
potaci od 30° do 45° krytych dachowkg ceramiczng, cementowg lub blachodachowka oraz zastosowania
w pokryciach dachowych barw w odcieniach ciemnych, kolorow brazu iczerwieni oraz grafitu,
z dopuszczeniem, o ktorym mowa w pkt. 5 lit. b),

b) stosowania w kolorystyce elewacji zabudowy barw pastelowych bezposrednio korespondujacych z juz
istniejacg zabudowa, z zastrzezeniem dotyczacym pokrycia elewacji, o ktorym mowa w pkt. 6 lit. a),

¢) ograniczenia powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej w wymiarze do
30%,

d) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 40% powierzchni dziatki
budowlane;j,

€) zapewnienia:

- w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - co najmniej dwoch miegjsc
parkingowych przypadajacych na jeden lokal mieszkalny, a ponadto co najmniej jednego miejsca
parkingowego na cztery lokale mieszkalne przeznaczonego na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa,

- w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - co najmniej dwoch miejsc
parkingowych w obrgbie dziatki budowlanej, w tym jednego miejsca parkingowego przeznaczonego
na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingows,

f) stosowania minimalnej powierzchni nowo wyznaczanej dziatki budowlane;j:
- w przypadku zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1000,0 m?,
- w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 900,0 m?,
g) o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 3 lit. a) oraz w §2 ust. 5 pkt 112,
3) wysokos$¢ zabudowy:
a) do:
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- 12,0 m - liczona wg zasad okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych warunkoéw technicznych
dla budynkéw w odniesieniu do budynku mieszkalnego w przypadku realizacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,

- 10,0 m - liczona wg zasad okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych warunkéw technicznych
dla budynkéw w odniesieniu do budynku mieszkalnego w przypadku realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) do 6,0 m - liczona wg zasad okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych warunkéw technicznych
dla budynkéw w odniesieniu do budynkow gospodarczych i garazy w przypadku realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

¢) do 4,0 m - liczona wg zasad okre$lonych w przepisach odrgbnych dotyczacych warunkéw technicznych
dla budynkow w odniesieniu do altan,

4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,1,
b) maksymalna:
- w przypadku zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,2,
- w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 0,9,
5) dopuszczenie:
a) rozbiorki, przebudowy i rozbudowy zabudowy,

b) do§wietlenia poddaszy lukarnami, oknami polaciowymi oraz wprowadzania naczotkéw, jak takze
zadaszen z mozliwoscig zastosowania w nich innych anizeli okreslone w pkt. 2 lit. a) nachylen potaci,

c) w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy
w formie dobudowanej do budynku mieszkalnego oraz stosowania dachu stromego, w tym
jednospadowego, o nachyleniach potaci od 20° do 45° i kolorystyce pokry¢ dachowych oraz elewacji
okreslonych w pkt. 2 lit. a) i b),

d) podziatu nieruchomosci,

e) stosowania budowli wytwarzajacych energi¢ lub cieplo z odnawialnych zrodet energii, réwniez
wolnostojacych, o mocy mikroinstalacji - zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) lokalizacji altan z wykorzystaniem elementéw drewnianych, drewnopodobnych, zwieficzonych dachem
spadowym o kolorystyce nawigzujacej do otaczajacej zabudowy,

g) tablic informacyjnych,

6) zakaz:
a) stosowania jako pokry¢ elewacji zabudowy paneli PCV,
b) w przypadku:

- realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy
oraz wiat,

- realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wiat, jak takze wolnostojacych budynkow
gospodarczych i garazy,

c) stosowania dachow plaskich, mansardowych oraz falistych,
d) lokalizacji alternatywnych zrédet pozyskiwania energii elektrycznej w postaci sitowni wiatrowych,
e) o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. a), d), ) i f),

7) dojazd - z przyleglej drogi wewngtrznej oraz poprzez wewngetrzng komunikacje drogowa,

8) obsluge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen zawartych w §2 ust. 10.

3. W zakresie terenow 3MN i 4MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, ustala
si¢:
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1) linie rozgraniczajgce terendow - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu, jak takze nieprzekraczalne
linie zabudowy - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu oraz ustalen zawartych w §2 ust. 4 pkt 2,

2) obowiazek:

a) stosowania dachéw stromych o uktadzie dwuspadowym Iub wielospadowym i nachyleniach gtéwnych
potaci od 30° do 45° krytych dachéwka ceramiczna, cementowg lub blachodachowka oraz zastosowania
w pokryciach dachowych barw w odcieniach ciemnych, koloréw brazu iczerwieni oraz grafitu,
z dopuszczeniem, o ktorym mowa w pkt. 5 lit. b),

b) stosowania w kolorystyce elewacji zabudowy barw pastelowych bezposrednio korespondujacych z juz
istniejacg zabudowa, z zastrzezeniem dotyczacym pokrycia elewacji, o ktorym mowa w pkt. 6 lit. a),

¢) ograniczenia powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej w wymiarze do
30%,

d) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 40% powierzchni dziatki
budowlane;j,

e) zapewnienia co najmniej dwdoch miejsc parkingowych w obrebie dziatki budowlanej, w tym jednego
miejsca parkingowego przeznaczonego na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa,

f) stosowania minimalnej powierzchni nowo wyznaczanej dziatki budowlanej - 900,0 m?,
g) sytuowania wolnostojacych budynkéw gospodarczych w glebi poszczegolnych dziatek budowlanych,
h) o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 3 lit. a) oraz w §2 ust. 5 pkt 11 2,

3) wysokos$¢ zabudowy:

a) do 10,0 m - liczona wg zasad okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych warunkéw technicznych
dla budynkow w odniesieniu do budynku mieszkalnego,

b) do 6,0 m - liczona wg zasad okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych warunkéw technicznych
dla budynkéw w odniesieniu do budynkéw gospodarczych i garazy,

¢) do 4,0 m - liczona wg zasad okre$lonych w przepisach odrgbnych dotyczacych warunkéw technicznych
dla budynkéw w odniesieniu do wiat i altan,

4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,1,
b) maksymalna - 0,9,
5) dopuszczenie:
a) rozbidrki, przebudowy i rozbudowy zabudowy,

b) doswietlenia poddaszy lukarnami, oknami potaciowymi oraz wprowadzania naczotkow, jak takze
zadaszen z mozliwoscig zastosowania w nich innych anizeli okres$lone w pkt. 2 lit. a) nachylen potaci,

¢) lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy w formie dobudowanej do budynku mieszkalnego lub tez
wolnostojacej oraz stosowania dachu stromego, w tym jednospadowego, o nachyleniach potaci od 20° do
459 i kolorystyce pokry¢ dachowych oraz elewacji okreslonych w pkt. 2 lit. a) i b),

d) podziatu nieruchomosci,

e) stosowania budowli wytwarzajacych energi¢ lub cieplo z odnawialnych zrodet energii, réwniez
wolnostojacych, o mocy mikroinstalacji - zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) lokalizacji oczek wodnych, stawow rekreacyjnych, wiat ialtan z wykorzystaniem elementow
drewnianych, drewnopodobnych, zwienczonych dachem spadowym o kolorystyce nawigzujacej do
otaczajacej zabudowy,

g) tablic informacyjnych,
6) zakaz:

a) stosowania jako pokry¢ elewacji zabudowy paneli PCV,
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b) stosowania dachoéw ptaskich, mansardowych oraz falistych,
c) lokalizacji alternatywnych zrodet pozyskiwania energii elektrycznej w postaci sitowni wiatrowych,
d) o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. a), d), e) i f),
7) dojazdy - z przylegtych drog,
8) obstluge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen zawartych w §2 ust. 10.
4. W zakresie tereno6w od SRM do 14RM - tereny zabudowy zagrodowej, ustala si¢:

1) linie rozgraniczajace terenow - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu, jak takze nieprzekraczalne
linie zabudowy - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu oraz ustalen zawartych w §2 ust. 4 pkt 2,

2) obowigzek:

a) stosowania dachéw stromych o uktadzie dwuspadowym lub wielospadowym i nachyleniach gtéwnych
potaci od 30° do 459 krytych dachowkg ceramiczng, cementowg lub blachodachowka oraz zastosowania
w pokryciach dachowych barw w odcieniach ciemnych, kolorow brazu iczerwieni oraz grafitu,
z dopuszczeniem, o ktorym mowa w pkt. 5 lit. b),

b) stosowania w kolorystyce elewacji zabudowy barw pastelowych bezposrednio korespondujacych z juz
istniejaca zabudowa, z zastrzezeniem dotyczacym pokrycia elewacji, o ktorym mowa w pkt. 6 lit. b),

¢) ograniczenia powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki w wymiarze do 40%,
d) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 40% powierzchni dziatki,

e) zapewnienia co najmniej dwoch miejsc parkingowych w obrebie dziatki, wtym jednego miejsca
parkingowego przeznaczonego na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,

f) sytuowania wolnostojacych budynkéw gospodarczych oraz innych obiektow budowlanych zwigzanych
z funkcjg terenow w glebi poszczegodlnych dzialek,

g) stosowania minimalnej powierzchni nowo wyznaczanej dziatki - zgodnie z przepisami odrebnymi,
h) o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 3 lit. a) i ¢c) w §2 ust. 5 pkt 11 2,
3) wysokos$¢ zabudowy:

a) do 10,0 m - liczona wg zasad okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych warunkoéw technicznych
dla budynkéw w odniesieniu do budynku mieszkalnego,

b) do 6,0 m - liczona wg zasad okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych warunkéw technicznych
dla budynkéw w odniesieniu do budynkow gospodarczych oraz innych obiektow budowlanych
zwigzanych z funkcja terenow,

c¢) do 4,0 m - liczona wg zasad okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych warunkéw technicznych
dla budynkow w odniesieniu do wiat i altan,

4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,1,
b) maksymalna - 1,2,
5) dopuszczenie:
a) rozbiorki, przebudowy i rozbudowy zabudowy, z mozliwo$cig jej nadbudowy,

b) do$wietlenia poddaszy lukarnami, oknami polaciowymi oraz wprowadzania naczotkoéw, jak takze
zadaszen z mozliwoscig zastosowania w nich innych anizeli okreslone w pkt. 2 lit. a) nachylen potaci,

¢) lokalizacji budynkoéw gospodarczych oraz innych obiektow budowlanych zwigzanych z funkcja terenow
w formie dobudowanej do budynku mieszkalnego lub tez wolnostojacej oraz stosowania dachu
stromego, w tym jednospadowego, o nachyleniach potaci od 20° do 45°1 kolorystyce pokry¢ dachowych
oraz elewacji okreslonych w pkt. 2 lit. a) i b),

d) podziatu nieruchomosci,
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e) stosowania budowli wytwarzajacych energi¢ lub cieplo z odnawialnych zrodet energii, réwniez
wolnostojacych, o mocy mikroinstalacji - zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) lokalizacji oczek wodnych, stawdéw rekreacyjnych, jak takze wiat i altan z wykorzystaniem elementow
drewnianych, drewnopodobnych, zwienczonych dachem spadowym o kolorystyce nawigzujacej do
otaczajgcej zabudowy,

g) tablic informacyjnych,
6) zakaz:

a) lokalizacji przedsiewzig¢ o charakterze przemystowym zzakresu chowu ihodowli zwierzat
gospodarskich oraz przetworstwa rolno-spozywczego,

b) stosowania jako pokry¢ elewacji zabudowy paneli PCV,
¢) stosowania dachow mansardowych oraz falistych,
d) lokalizacji alternatywnych zrédet pozyskiwania energii elektrycznej w postaci sitowni wiatrowych,
e) o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. a), d), e), 1), g), h) 1 1),
7) dojazdy - z przylegtych drog oraz poprzez wewnetrzng komunikacje drogowa,
8) obsluge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen zawartych w §2 ust. 10.
5. W zakresie terenéw 15Z.D i 16ZD - tereny ogrodow dziatkowych, ustala sig:
1) linie rozgraniczajace terendw - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,
2) obowiazek:

a) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 85% powierzchni dziatki
- zgodnie z przepisami odrgbnymi w odniesieniu do rodzinnych ogrodéw dziatkowych,

b) o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 3 lit. b) i ¢) oraz w §2 ust. 5 pkt 112,
3) dopuszczenie:

a) lokalizacji altan dziatkowych - zgodnie z przepisami odrebnymi w odniesieniu do rodzinnych ogrodow
dziatkowych,

b) sytuowania budowli infrastruktury technicznej,
¢) podziatu nieruchomosci,
d) tablic informacyjnych,
4) zakaz:
a) lokalizacji zabudowy, w tym wiat,
b) o ktéorym mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. b), e), g) 1 1),
5) dojazdy - z przylegtych drog.
6. W zakresie terenow od 17ZL do 19ZL - tereny laséw, ustala si¢:
1) linie rozgraniczajace terendw - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,
2) lesny sposob zagospodarowania - zgodnie z przepisami odrgbnymi,
3) dopuszczenie:
a) podziatu nieruchomosci,
b) tablic informacyjnych,
4) zakaz lokalizacji zabudowy, z wylaczeniem obiektow bezposrednio zwigzanych w funkcja terenow,
5) dostep - z przyleglych drog, w tym z drog polnych.

7. W zakresie terenu 20KDD - teren publicznej drogi dojazdowej, ustala si¢:
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1) linie rozgraniczajace terenu - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,
2) klasg drogi - droga dojazdowa,
3) obowiazek, o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 3 lit. ¢) oraz w §2 ust. 5 pkt 11 2,
4) dopuszczenie:

a) sytuowania budowli infrastruktury technicznej, w tym obiektow liniowych,

b) realizacji chodnikéw oraz ciagéow pieszo-rowerowych,

c¢) nasadzen drzew i krzewow oraz o$wietlenia,

d) lokalizacji przystankow oraz zatok autobusowych,

e) podziatu nieruchomosci,

f) tablic informacyjnych,

g) przebudowy drogi,

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - do systemu kanalizacji deszczowej lub do gruntu poprzez
system obrzeznych rowoéw odwadniajacych.

8. W zakresie terenéw od 21KDW do 44KDW - tereny drog wewngtrznych, ustala sig:
1) linie rozgraniczajace teren6w - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,
2) obowiazek:
a) poszerzenia terenu drogi 27KDW do 10,0 m - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,
b) o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 3 lit. a), b) i ¢) oraz w §2 ust. S pkt 11 2,
3) dopuszczenie:
a) sytuowania budowli infrastruktury technicznej, w tym obiektow liniowych,
b) realizacji chodnikdéw oraz ciggdéw pieszo-rowerowych,
¢) nasadzen drzew i krzewow oraz o§wietlenia,

d) utrzymania wyznaczonego, turystycznego szlaku pieszo-rowerowego - wg oznaczenia graficznego na
rysunku planu,

e) podziatu nieruchomosci,
f) tablic informacyjnych,
g) przebudowy i rozbudowy drog,

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - do systemu kanalizacji deszczowej lub do gruntu poprzez
system obrzeznych rowéw odwadniajacych.

9. W zakresie terenu 45E1 - teren infrastruktury technicznej elektroenergetyki - stacja elektroenergetyczna
400/220/110 kV "Baczyna", ustala sig:

1) linie rozgraniczajace terenu - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,

2) sposob zagospodarowania - zgodnie z przepisami odrgbnymi w odniesieniu do strategicznych inwestycji
w zakresie przesylowych sieci elektroenergetycznych, w tym obiekty budowlane iurzadzenia stacji
elektroenergetycznej 400/220/110/ kV, wtym m.in. konstrukcje pod oszynowanie i aparature, stupy
napowietrznych linii elektroenergetycznych wraz z zabudowg towarzyszaca zwiazana z eksploatacja stacji
z dopuszczeniem innych obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, transformatoréw o napigciu
znamionowym gornym do 400 kV, urzadzen kompensacji mocy biernej iinnych urzadzen i aparatow
zwigzanych z przesytem irozdzialem energii elektrycznej, wtym napowietrznych ikablowych linii
elektroenergetycznych oraz wewnetrznej komunikacji drogowe;,

3) obowiazek, o ktérym mowa w §2 ust. 5 pkt 11 2,
4) dojazdy - z przylegtych drog,
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5) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen zawartych w §2 ust. 10.

10. W zakresie terenu 46E2 - teren infrastruktury technicznej elektroenergetyki - stacja elektroenergetyczna
nn/SN/WN wraz z jej infrastrukturg towarzyszaca, ustala sie:

1) linie rozgraniczajace terenu - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,
2) obowiazek, o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 3 lit. ¢) oraz w §2 ust. 5 pkt 11 2,
3) dopuszczenie:
a) sytuowania budowli infrastruktury technicznej, w tym obiektow liniowych,
b) rozbiorki, przebudowy i rozbudowy budowli zwigzanych z funkcja terenu,
¢) modulowych magazynow energii oraz instalacji modutowych do wytwarzania wodoru,
d) wewnetrznej komunikacji drogowe;j,
e) podziatu nieruchomosci,
f) tablic informacyjnych,
4) dojazd - z przylegtej drogi,
5) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen zawartych w §2 ust. 10.

11. W zakresie terenéw od 47EF do 61EF - tereny lokalizacji instalacji fotowoltaicznych i infrastruktury
technicznej wraz ze strefami ochronnymi, ustala sie:

1) linie rozgraniczajace terenow - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu, jak takze nieprzekraczalne
linie zabudowy - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu oraz ustalen zawartych w §2 ust. 4 pkt 2,

2) przeznaczenie terendw - tereny zwigzane z wytwarzaniem energii elektrycznej zogniw (paneli)
fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW tworzacych instalacje fotowoltaiczng wraz z jej
infrastruktura techniczng oraz tereny lokalizacji modutowych magazynow energii i instalacji modutowych
do wytwarzania wodoru wraz ze strefami ochronnymi, jak takze inne obiekty zwigzane bezposrednio
z funkcjg terendw, m.in.: stacje transformatorowe nn/SN wraz zinwerterami, obiekty kontenerowe
stanowigce zaplecze techniczne, magazynowe oraz pomieszczenia socjalne zwigzane z biezgca obstuga
terenu, jak rowniez parkingi oraz place,

3) obowigzek:
a) respektowania strefy ochronnej, o ktorej mowa w §2 ust. 2 pkt 9 - w odniesieniu do kazdego z terendw,

b) stosowania dachow plaskich lub dachéow stromych o uktadzie dwuspadowym lub wielospadowym
i nachyleniach gtownych potaci do 459,

¢) ograniczenia powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej w wymiarze do
80%,

d) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 20% powierzchni dziatki
budowlane;j,

€) zapewnienia co najmniej jednego miejsca parkingowego na dwie osoby zatrudnione do obstugi instalacji
fotowoltaicznej,

f) stosowania minimalnej powierzchni nowo wyznaczanej dziatki budowlanej - 5000,0 m?,
g) o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 3 lit. a) i ¢) oraz w §2 ust. S pkt 11 2,
4) wysoko$¢ zabudowy - do 7,0 m,
5) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,01,
b) maksymalna - 0,8,
6) dopuszczenie:

a) rozbidrki, przebudowy i rozbudowy,
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b) modulowych magazynow energii oraz instalacji modutowych do wytwarzania wodoru, jak takze innych
obiektow zwigzanych bezposrednio z funkcja terenow, o ktorych mowa w pkt. 2,

¢) sytuowania budowli infrastruktury technicznej, w tym obiektéw liniowych,
d) monitoringu audiowizualnego,
e) podziatu nieruchomosci,
f) tablic informacyjnych,
7) zakaz:
a) lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi,
b) lokalizacji alternatywnych zrodet pozyskiwania energii elektrycznej w postaci sitowni wiatrowych,
¢) o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. a), €), g), h) i 1),
8) dojazdy - z przyleglych drog oraz poprzez wewngtrzng komunikacj¢ drogowa,
9) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen zawartych w §2 ust. 10.
12. W zakresie terendw od 62R do 95R - tereny rolnicze, ustala sig:
1) linie rozgraniczajace terendw - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,
2) obowiazek:

a) stosowania dachoéw stromych o uktadzie dwuspadowym lub wielospadowym i nachyleniach gléwnych
potaci od 20° do 45° krytych dachéwka ceramiczng, cementowg lub blachodachéwka oraz zastosowania
w pokryciach dachowych barw w odcieniach ciemnych, kolorow brazu iczerwieni oraz grafitu,
z dopuszczeniem, o ktorym mowa w pkt. 5 lit. b),

b) stosowania w kolorystyce elewacji zabudowy barw pastelowych bezposrednio korespondujacych z juz
istniejaca zabudowa, z zastrzezeniem dotyczacym pokrycia elewacji, o ktorym mowa w pkt. 6 lit. b),

¢) ograniczenia powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki w wymiarze do 40%,
d) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 50% powierzchni dziatki,
€) zapewnienia co najmniej jednego miejsca parkingowego w obrebie dziatki,
f) stosowania minimalnej powierzchni nowo wyznaczanej dziatki - zgodnie z przepisami odrgbnymi,
g) o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 3 oraz w §2 ust. 5 pkt 112,
3) wysokos$¢ zabudowy:

a) do 6,0 m - liczona wg zasad okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych warunkéow technicznych
dla budynkéw w odniesieniu do budynkow gospodarczych oraz innych obiektow budowlanych
zwiagzanych z funkcja terenow,

b) do 4,0 m - liczona wg zasad okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych warunkéw technicznych
dla budynkow w odniesieniu do wiat i altan,

4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,1,
b) maksymalna - 0,8,
5) dopuszczenie:
a) rozbiorki, przebudowy i rozbudowy zabudowy,

b) doswietlenia poddaszy lukarnami, oknami potaciowymi oraz wprowadzania naczotkow, jak takze
zadaszen z mozliwoscia zastosowania w nich innych anizeli okreslone w pkt. 2 lit. a) nachylen potaci,

¢) sytuowania budowli infrastruktury technicznej, w tym obiektéw liniowych,

d) wewnetrznej komunikacji drogowej zwigzanej z obstuga terenow EF,
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e) podziatu nieruchomosci,

f) stosowania budowli wytwarzajacych energie¢ lub ciepto zodnawialnych zrodet energii, réwniez
wolnostojacych, o mocy mikroinstalacji - zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) lokalizacji oczek wodnych, stawow rekreacyjnych, jak takze wiat i altan z wykorzystaniem elementow
drewnianych, drewnopodobnych, zwienczonych dachem spadowym o kolorystyce nawigzujacej do
otaczajacej zabudowy,

h) tablic informacyjnych,
6) zakaz:
a) lokalizacji budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej,
b) stosowania jako pokry¢ elewacji zabudowy paneli PCV,
¢) stosowania dachow mansardowych oraz falistych,
d) lokalizacji alternatywnych zrédet pozyskiwania energii elektrycznej w postaci sitowni wiatrowych,
e) o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 4,
7) dojazdy - z przylegtych drog oraz drogi polne,
8) obsluge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen zawartych w §2 ust. 10.

§ 4. Zgodnie zart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, ustala si¢ jednorazowg oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:

1) 30% - dla terenow: E2 i EF,
2) 1% - dla pozostatych terenow.

USTALENIA KONCOWE

§ 5. Traci moc uchwata Nr XLV/380/2010 Rady Gminy Lubiszyn zdnia 13 lipca 2010 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla lokalizacji sitowni wiatrowych w obrgbie Lubno,
Wysoka i Marwice w gminie Lubiszyn (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego Nr 81, poz. 1082 ze zm.) w zakresie
objetym niniejsza uchwala.

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubiszyn.

§ 7. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wojciech
Krzysztof Zwieruho
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaty Nr XX1X/241/2021
Rady Gminy Lubiszyn
z dnia 25 listopada 2021 .

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji i finansowania zadan wlasnych gminy z zakresu
infrastruktury technicznej
W OBSZARZE OBJETYM MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W GMINIE LUBISZYN W REJONIE MIEJSCOWOSCI WYSOKA I LUBNO

Plan miejscowy, poprzez swoje ustalenia planistyczne, nie rodzi konsekwencji finansowych dla budzetu
gminy Lubiszyn.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XX1X/241/2021
Rady Gminy Lubiszyn
z dnia 25 listopada 2021 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag

DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W GMINIE LUBISZYN W REJONIE MIEJSCOWOSCI WYSOKA I LUBNO

Uwag nie wniesiono.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr XX1X/241/2021
Rady Gminy Lubiszyn

z dnia 25 listopada 2021 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2021 poz. 741 z pézn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone.
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