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UCHWALA NR XXV/218/2021
RADY GMINY LUBISZYN

z dnia 15 lipca 2021 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Lubiszyn
w miejscowoS$ci Lubiszyn w rejonie ulicy Dworcowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 22020 1.
poz. 713 zp6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) oraz w zwiazku z uchwatg Nr XIII/111/2020 Rady
Gminy Lubiszyn z dnia 30 stycznia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w gminie Lubiszyn w miejscowosci Lubiszyn w rejonie ulicy Dworcowej,
jak takze uchwatg Nr XIX/166/2020 Rady Gminy Lubiszyn z dnia 3 grudnia 2020 r. w sprawie zmiany
uchwaty Nr XIII/111/2020 Rady Gminy Lubiszyn z dnia 30 stycznia 2020 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Lubiszyn w miejscowosci
Lubiszyn w rejonie ulicy Dworcowe;j

uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w gminie Lubiszyn w miejscowosci
Lubiszyn w rejonie ulicy Dworcowej - zwany dalej planem, stwierdzajac, iz nie narusza on ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lubiszyn, uchwalonego uchwata Nr
XIX/165/2020 Rady Gminy Lubiszyn z dnia 3 grudnia 2020 r. - wg zalaczonego na rysunku planu wyrysu.

2. Plan, o ktorym mowa w ust. 1, sktada si¢ z niniejszej cze$ci tekstowej wraz z uzasadnieniem, a jego
integralng czescia s nastepujace zatgczniki:

1) rysunek planu w skali 1:1000 - stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji ifinansowania zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury
technicznej - stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty,

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia zgloszonych uwag do planu - stanowigce zalacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty,

4) dane przestrzenne - stanowigce zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
3. Zataczniki nr 2, 3 1 4 nie stanowig ustalen planu.
4. Dla terenu funkcjonalnego wyznaczonego planem obowigzuja ustalenia ogdlne wskazane w §2 oraz

ustalenia szczegotowe wskazane w §3.

USTALENIA OGOLNE
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§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu jest teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow lub usthug -
oznaczony symbolem P,U.

2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) terenie (terenie funkcjonalnym) - nalezy przez to rozumiec¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem,

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiel lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
przewiduje si¢ realizacje budynkow,

3) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ budynkow liczong po zewngtrznym
obrysie najnizszej kondygnacji nadziemnej lub wyzszej, w przypadku gdy jej obrys wykracza poza obrys
kondygnacji najnizszej,

4) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik zdefiniowany w przepisach odrgbnych
uwzgledniajacy rowniez kondygnacje podziemne,

5) produkcji iustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj dziatalnosci produkcyjnej
i ushugowej, ktora nie powoduje przekroczenia obowigzujacych norm oraz standardow jakosci srodowiska
(np. hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza, oddzialywanie komunikacji) w terenach otaczajacych
takie ustugi, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

6) wewnetrznej komunikacji drogowej - nalezy przez to rozumie¢ wewngtrzne dojazdy w obrebie terenu
funkcjonalnego zapewniajace swobodng obstuge tego terenu lub umozliwiajace potencjalny dojazd do
ewentualnych nowych dziatek budowlanych wydzielonych z powierzchni tego terenu,

7) tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji komunikacyjnej,
samorzadowej, turystycznej, przyrodniczej oraz edukacji ekologicznej i historyczne;.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) przeznaczenie terenu oznaczone odpowiednim symbolem,
5) wymiary.

4. W zakresie ustalen funkcjonalno-przestrzennych dotyczacych zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu, linie rozgraniczajagce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu:
a) w odlegltosciach minimum: 5,0 m; 7,0 m i 12,0 m,
b) w przedluzeniu lica frontu istniejacego budynku - od strony ulicy Dworcowe;j,
3) zakaz:

a) odprowadzania $ciekow komunalnych i przemystowych do urzadzen melioracyjnych, drenarskich Iub
bezposrednio do gruntu,

b) realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko, okre§lonych w przepisach
odrebnych, z wytgczeniem realizacji inwestycji celu publicznego,

c) lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystagpienia powaznej awarii przemystowej (zaktadow
o zwigkszonym lub duzym ryzyku powaznej awarii przemystowej) - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) lokalizacji spalarni odpad6éw oraz innych instalacji do odzysku lub unieszkodliwiania odpadow, jak takze
instalacji spalania biomasy.
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5. W zakresie ustalen dotyczacych sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie odrebnych przepiséw ustala sie:

1) obowigzek zawiadamiania wilasciwych organow o przypadkach odkrycia w trakcie prowadzenia robdt
ziemnych kopalnych szczatkéw roslin lub zwierzat oraz stwierdzenia wystepowania siedlisk potencjalnych
gatunkow roslin i1 zwierzat podlegajacych ochronie,

2) obowigzek zawiadamiania wilasciwych organdéw o przypadkach odkrycia w trakcie prowadzenia robot
ziemnych przedmiotu mogacego by¢ zabytkiem,

3) w obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny i obszary gornicze, obszary szczegélnego zagrozenia
powodzia badz tez osuwania si¢ mas ziemnych, ani zbiorniki wéd podziemnych, jak takze formy ochrony
przyrody oraz zadne formy ochrony z zakresu §rodowiska kulturowego.

6. W zakresie ustalen dotyczacych szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci
ustala sig:

1) nie wyznacza si¢ na obszarze objetym planem granic obszar6w wymagajacych scalania i podziatu
nieruchomosci,

2) dla scalania i podzialu nieruchomosci przeprowadzonych na podstawie odrgbnych przepisow ustala si¢
nastepujace zasady i warunki:

a) minimalng powierzchnig dziatek: 1000,0 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 25,0 m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 45°do 90°,
3) dopuszczenie podziatow nieruchomosci,

4) dopuszczenie wydzielania dzialek pod obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, w tym stacje
transformatorowe, jak takze wcelu regulacji granic nieruchomosci i polepszenia warunkow
zagospodarowania o parametrach innych anizeli okre§lonych w pkt. 2.

7. W zakresie ustalen dotyczacych szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ ograniczenia wynikajgce z uwarunkowan srodowiska
przyrodniczego i kulturowego - o ktérych mowa w ust. 5 pkt 11 2.

8. W zakresie ustalen dotyczacych komunikacji ustala sig:

1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez powigzane z uktadem drég gminnych drogi
publiczne przylegajace zewnetrznie do granic terenu oraz poprzez wewnetrzng komunikacje drogowa,

2) zapewnienie lokalizacji miejsc parkingowych - w ilo$ci okre$lonej w ustaleniach szczegotowych.
9. W zakresie ustalen dotyczacych infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wod¢ - zistniejgcej sieci wodociggowej, z dopuszczeniem ujecia  wlasnego,
z uwzglednieniem wilasciwego zaopatrzenia wodnego do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

2) odprowadzenie §ciekow komunalnych i przemystowych - do systemu kanalizacji sanitarne;j,

3) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych - powierzchniowe do gruntu, z dopuszczeniem do
zbiornikoéw, o ktérych mowa w pkt. 9,

4) zaopatrzenie w gaz - indywidualne z wykorzystaniem gazu w zbiornikach lub butlach, a docelowo z sieci
gazowej,

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - zsystemu sieci niskiego napigcia zasilanego z istniejacych
w sasiedztwie stacji transformatorowych 15/0,4 kV,

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplng - z wlasnych, lokalnych zrodet, z wykorzystaniem do tego celu energii
elektrycznej lub gazu,

7) obstuge w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym sieci szerokopasmowej w ramach tgcznos$ci
publicznej - poprzez istniejace i nowo projektowane kanaty technologiczne oraz poprzez inne wolnostojace
urzadzenia i obiekty nadawczo-odbiorcze telekomunikacji,
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8) gospodarke odpadami - zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

9) dopuszczenie budowy nowych obiektéw infrastruktury technicznej, w tym zbiornikéw wody do celow
przeciwpozarowych.

10. W zakresie ustalen dotyczacych sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania teren6w nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

11. W obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ wydzielonych urzadzen, budowli ani zabezpieczen
w zakresie bezpieczenstwa i obronnosci.

USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 3. 1. W zakresie terenu funkcjonalnego P,U - teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow lub
ustug, ustala si¢:

1) linie rozgraniczajace terenu oraz nieprzekraczalne linie zabudowy - wg oznaczenia graficznego na rysunku
planu oraz wg ustalen ogdlnych,

2) przeznaczenie terenu - obiekty nieucigzliwej produkcji, sktadow i magazynoéw lub ustugi nieucigzliwe,

3) stosowanie dachow ptlaskich, tukowych Iub stromych o uktadzie dwuspadowym lub wielospadowym,
w tym kopertowym i nachyleniach gtéwnych potaci od 20° do 45° krytych dachéwka lub blachg oraz
zastosowania w pokryciach dachowych barw korespondujacych z istniejagca zabudowa,

4) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej - 1000,0 m?,
5) ograniczenie powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 65%,

6) zapewnienie powierzchni biologicznie czynnej w wielkos$ci nie mniejszej niz 3% powierzchni dziatki
budowlane;j,

7) obowiazek, o ktérym mowa w §2 ust. 5 pkt 11 2,
8) zapewnienie niezbednej ilosci miejsc parkingowych w obrebie dzialki budowlanej, lecz nie mniej niz:

a) jedno miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 400,0 m? uzytkowej powierzchni produkeyjno-sktadowo-
magazynowej,

b) jedno miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 50,0 m? uzytkowej powierzchni ustugowej,

¢) ponadto minimum dwa miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych
w karte parkingowa,

9) wysoko$¢ zabudowy do 15,0 m - liczona wg zasad okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
warunkow technicznych dla budynkow,

10) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,2,
b) maksymalna - 1,95,

11) dopuszczenie:

a) rozbiorki, przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy, z mozliwoscia jej nadbudowy oraz budowy
nowej zabudowy,

b) budynkow gospodarczych, garazy, tacznikéw, a ponadto wiat i namiotow magazynowych o wysokos$ci
do 8,0 m, z mozliwos$cig zastosowania innych anizeli okreslonych w pkt. 3 rodzajow i nachylen potaci
dachowych,

¢) podziatu nieruchomosci,

d) stosowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ lub ciepto z odnawialnych zrédet energii o mocy
mikroinstalacji - zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

) sytuowania obiektow infrastruktury techniczne;j,
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f) tablic informacyjnych,
12) zakazy, o ktorych mowa w §2 ust. 4 pkt 3,
13) dojazdy - z przylegtych drég oraz poprzez wewnetrzng komunikacj¢ drogowa,
14) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen zawartych w §2 ust. 9.

§ 4. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala si¢ jednorazowg optate od wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w wysokosci 1%.

USTALENIA KONCOWE

§ 5. Traci moc uchwata Nr XXIII/201/01 Rady Gminy Lubiszyn z dnia 30 pazdziernika 2001 r. w sprawie
zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubiszyn w czgsci objgtej niniejsza
uchwala.

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubiszyn.

§ 7. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wojciech
Krzysztof Zwieruho
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W GMINIE LUBISZYN W MIEJSCOWOSCI LUBISZYN
W REJONIE ULICY DWORCOWEJ

SKALA: 1:1000
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXV/218/2021
Rady Gminy Lubiszyn
z dnia 15 lipca 2021 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji i finansowania zadan wlasnych gminy z zakresu
infrastruktury technicznej
W OBSZARZE OBJETYM MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W GMINIE LUBISZYN W MIEJSCOWOSCI LUBISZYN W REJONIE ULICY
DWORCOWEJ

Plan miejscowy, poprzez swoje ustalenia planistyczne, nie rodzi konsekwencji finansowych dla budzetu
gminy Lubiszyn.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXV/218/2021
Rady Gminy Lubiszyn
z dnia 15 lipca 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag

DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W GMINIE LUBISZYN W MIEJSCOWOSCI LUBISZYN W REJONIE ULICY DWORCOWEJ

Uwag nie wniesiono.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXV/218/2021
Rady Gminy Lubiszyn

z dnia 15 lipca 2021 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2021 poz. 741 z pézn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone.
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