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/- RADA GMINY
~ wol. lubuskie Uchwala Nr XXXVIIU 29U 06 Dz. e HopLuo.
Rady Gminy Lubiszyn Nr 97 p0z. 118
z dnia . 2. 2/ERPN1AQ..2000v. t

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego w gminie Lubiszyn — obreb Baczyna dz. nr ewid.71/1 i 71/34.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z pdzZniejszymi zmianami), oraz art. 20
ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi zmianami)

uchwala sie co nastepuje:

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w gminie Lubiszyn — obreb Baczyna, wyznaczony uchwata Nr XXIV/203/05 Rady
Gminy Lubiszyn z dnia 30 czerwca 2005r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Lubiszyn obreb
Baczyna dz. nr ewid. 71/1 1 71/34 - zwany dalej planem, stwierdzajac jednoczesnie jego
zgodno$¢ ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubiszyn - wg zalaczonego w rysunku planu wyrysu.

2. Plan, o ktéorym mowa w ust. 1, sktada si¢ z:
1) czesci tekstowej zawartej w §2 i §3 uchwaly;
2) rysunku planu w skali 1:1000 - zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
3) rozstrzygnie¢ w sprawie sposobu realizacji i finansowania infrastruktury technicznej
nalezacej do zadan wlasnych gminy - zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;
4) rozstrzygniecia dotyczacego rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu -
- zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

USTALENIA OGOLNE PLANU

§2.1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy jednorodzinnej — oznaczone symbolem MN;
2) teren stacji transformatorowej 15/0,4 kV - oznaczony symbolem E;
3) teren urzadzonej zieleni osiedlowej - oznaczony symbolem ZP,;
4) tereny drog lokalnych - oznaczone symbolami KL;
5) tereny drég dojazdowych - oznaczone symbolami KD1,KD2 i KD3;

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami

planu:

1) granice obszaru objetego planem; :

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie uzytkowania i przeznaczenia;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) podstawowe przeznaczenia poszczegdlnych terendw oznaczone odpowiednim
symbolem;

5) wielkos$ci wymiarowe.

3. Ustalenia funkcjonalno-przestrzenne w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu, dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych.



Ustala si¢:

1) przeznaczenie poszczegélnych terendw, linie rozgraniczajace tereny o réznych
funkcjach, oraz nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z oznaczeniami
graficznymi w rysunku planu;

2) wymog:

a) zachowania istniejacej topografii obszaru poprzez ograniczenie do niezbgdnego
minimum zmian w jej uksztaltowaniu,

b) kazdorazowego zawiadamiania Wojewody Lubuskiego w przypadkach odkrycia
w trakcie prowadzenia robét ziemnych kopalnych szczatkow roélin lub zwierzat,

¢) kazdorazowego zawiadamiania Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
oraz Wojta Gminy Lubiszyn w przypadkach odkrycia w trakcie prowadzenia
robét ziemnych przedmiotu mogacego byc¢ zabytkiem, po uprzednim
wstrzymaniu wszelkich prac mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty
przedmiot, oraz zabezpieczeniu go i miejsca jego odkrycia przy uzyciu
dostepnych $rodkow,

d) prowadzenia uporzadkowanej gospodarki ~ wodno-sciekowej W oparciu
o istniejace i planowane gminne systemy W zakresie zaopatrzenia w wodg oraz
odprowadzenia $ciek6w sanitarnych i deszczowych; _

3) przyjeta w planie zasadg podzialu obszaru umozliwiajaca uzyskanie optymalne]
przestrzennie struktury funkcjonalnej dla zatozonej wolnostojacej formy zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

. Ustalenia dotyczace sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie odrebnych przepisow.

W obszarze objetym planem nie wystepuja zadne rozpoznane tereny lub obiekty objete
ochrong konserwatorska, jak rowniez nie wystepuja tereny gornicze, ani narazone na
niebezpieczenstwo powodzi, badz osuwania si¢ mas ziemnych.

. Ustalenia dotyczace szczegbtowych zasad scalen i podziatu nieruchomosci.

W obszarze objetym planem przewiduje si¢ scalanie oraz podziat istniejacych
nieruchomosci na samodzielne parcele, na zasadach i warunkach okre$lonych w §3 ust.1
pkt 3 i 7, ustalajac jednoczesnie zasade dazenia do prostopadiego uktadu granic
wydzielanych dziatek w stosunku do przylegtych planowanych drog.

. Ustalenia dotyczace warunkoéw zagospodarowania poszczegblnych terenéw, oraz
ograniczefi w ich uzytkowaniu zawarto w §3.

. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzaniai uzytkowania terenow. A

Ustala sie mozliwo$¢ utrzymania dotychczasowego sposobu  uzytkowania
jako tymczasowego zagospodarowania poszczegdlnych teren6w, do czasu osiagnigcia
docelowych ustalen planu przewidzianych do etapowe; realizacji, bez konkretyzacji
terminowej, z zakazem lokalizacji obiektow nie zwigzanych z funkcja mieszkaniowa.

Ustalenia dotyczace parametréw 1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu zawarto w §3.

. Ustalenia w zakresie komunikacji.
Ustala sig:
_ 1) linie rozgraniczajace, parametry, oraz klasyfikacje techniczna, zawartych w planie
teren6w publicznej komunikacji kotowej, oznaczonych odpowiednim symbolem
(KL lub KD) oraz powigzanych z istniejacym i planowanym ukiadem
komunikacyjnym gminy w sposob zapewniajacy prawidiowa organizacj¢ ruchu
kotowego na kierunkach:

a) wschodnim — z istniejaca droga przylegajaca bezposrednio do obszaru

objetego planem, potozong w granicach miasta Gorzowa Wilkp.
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b) potudniowym — z istniejaca ulicg osiedla Sportowego,
¢) péinocnym - z planowanym uktadem drogowym zawartym w planie
miejscowym obejmujacym obszar przylegajacy od pétnocy do obszaru
objetego planem (obregb Marwice czgs¢ dziatki nr ewid. 146/4)),
d) zachodnim — w sposéb umozliwiajacy potencjalny dalszy rozwéj funkcji
mieszkaniowej na tym kierunku;
2) wymég zapewnienia mozliwosci sytuowania w poszczegodlnych terenach
komunikacji, podziemnych sieciowych systeméw infrastruktury technicznej;
3) parametry techniczne poszczeg6lnych drég — wg ustalen zawartych w §3 ust. 41 5.

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej.

Ustala sig:

1) zaopatrzenie w wod¢ — z przewidzianego do rozbudowy istniejgcego systemu
wodociggowego poprzez planowang w liniach rozgraniczenia drog sieé
wodociggowg o zakladanej srednicy od 90mm do 110mm — wg zasad okreslonych
graficznie w rysunku planu, oraz w oparciu o warunki techniczne administratora
systemu;

2) wymoég zaopatrzenia systemu wodociggowego w punkty hydrantowe usytuowane
w obrebie terenéw komunikacyjnych;

3) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych — do istniejacego systemu kanalizacji sanitarnej
poprzez planowang w liniach rozgraniczenia poszczegélnych drog, —sieé
grawitacyjnej kanalizacji sanitarnej o zakladanej $rednicy 200 mm — wg zasad
okreslonych graficznie w rysunku planu, oraz w oparciu o warunki techniczne
administratora systemu kanalizacji sanitarnej;

4) zasad¢ przebiegu tlocznych kanaléw sanitarnego i deszczowego z planowane;j
przepompowni Sciekéw w obszarze objetym odregbnym planem (obreb
Marwice — czg$¢ dziatki nr ewid. 146/4) w terenach o symbolach: KL i KD1 —
— wg oznaczenia graficznego w rysunku planu;

5) odprowadzenie wdd deszczowych:

a) w I-szym etapie - powierzchniowo do gruntu, oraz zbiornika retencyjnego
wod opadowych i roztopowych, planowanego w terenie ZP, wg zasad
okreslonych w §3 ust. 3 — do czasu realizacji systemu kanalizacji
deszczowej,

b) w II etapie - do ogélnowiejskiego systemu kanalizacji deszczowej poprzez
planowang w liniach rozgraniczenia ulic sie¢ kanalizacji deszczowej
o zakladanej S$rednicy 200mm i zakladanym schemacie sieciowym
analogicznym, jak kanalizacja sanitarna, oraz w oparciu o warunki
techniczne administratora systemu kanalizacji deszczowej;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng dla przewidywane;j zapotrzebowanej tacznej
mocy ok. 500 KW - z istniejacej stacji transformatorowej 15/0,4 kV
Baczyna - Lubuska S-1779 poprzez linie kablowe $redniego i niskiego napiecia,
oraz planowang dodatkowo stacj¢ transformatorowg w terenie o symbolu E — wg
zasad okreslonych graficznie w rysunku planu dla linii $redniego napiecia oraz
w oparciu o warunki techniczne administratora sieci;

7) zaopatrzenie w gaz - z istniejacego systemu gazu ziemnego poprzez przewidywang
w liniach rozgraniczenia ulic sie¢ gazowa o zakladanej $rednicy 110mm w oparciu
o warunki techniczne administratora systemu;

8) zaopatrzenie w energie¢ cieplng - z wlasnych lokalnych Zrodet z zaleceniem
wykorzystania do tego celu energii elektrycznej lub gazu;

9) obstuge w zakresie telekomunikacji - na warunkach operatora wybranego systemu
telefonii przewodowej lub komérkowej;

10) utylizacj¢ odpadéw komunalnych - w ramach ogélnowiejskiego systemu za pomoca
specjalistycznego transportu.



USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§3.1. Tereny MN - tereny zabudowy jednorodzinnej (od IMN do 9MN).

Ustala sig:

1) linie rozgraniczenia terendw oraz nieprzekraczalne linie zabudowy -
- wg oznaczenia graficznego w rysunku planu;

2) przeznaczenie terendéw - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej z dopuszczeniem lokalizacji nieuciazliwych ustug;

3) zasade podziatu terenéw na samodzielne parcele — wg: oznaczenia graficznego
w rysunku planu z dopuszczeniem zmian W tym podziale, oraz dazenie do
prostopadtego ukfadu granic wydzielanych dziatek w stosunku do przylegtych
planowanych drog ;

4) wysoko$¢ zabudowy — do dwoch kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze
uzytkowe lub mieszkaniowe)) lecz nie wyzsza anizeli 9,0m liczona od poziomu
istniejacego terenu do najwyzszej kalenicy danego budynku;

5) wymog:

a) zastosowania wiezbowej konstrukcji dachu wysokiego o zalecanym uktadzie
dwu lub wielopotaciowym i nachyleniach potaci od 25° - 40° krytego
dachéwka lub blachg dachowkopodobng, oraz o wymaganym uktadzie
gtéwnej kalenicy — zgodnie z oznaczeniem graficznym w rysunku planu,,

b) zastosowania w pokryciach dachowych barw w odcieniach cieptych
i ciemnych wylacznie koloréw brazu i czerwieni,

c) ograniczenia powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
poszczegdlnych dzialek w wymiarze od 15 + 30 %,

d) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym
niz 50% powierzchni poszczegélnej dziatki;

6) dopuszczenie:

a) mozliwosci doswietlenia poddaszy lukarnami, wystawkami i oknami
potaciowymi,

b) lokalizacji  ewentualnych parterowych  budynkow ustugowych,
gospodarczych i garazy w czgsciach zapleczowych poszczegélnych dziatek,
z wymogiem zastosowania Wwigzbowe] konstrukcji dachu wysokiego
o zalecanym ukladzie dwupotaciowym oraz nachyleniach, pokryciu
i barwach tego pokrycia — wg ustalen zawartych w pkt. 5ai5Sb;

7) szeroko$é frontu pojedynczej parceli nie mniejsza niz 30,0m i nie wigksza niz
50,0m;

8) minimalng powierzchnig dziatki — 1200 m?;

9) zakaz:

a) lokalizacji na tej samej dzialce wiecej niz jednego domu mieszkalnego,

b) wynoszenia poziomu parteréw budynkow nad poziom terenu powyzej 50 cm;

10) zastosowanie wylacznie azurowych ogrodzen poszczegodlnych parcel od strony drog
o wysokoéci do 1,50 m nad poziom terenu z zakazem stosowania ogrodzen
z elementow prefabrykowanych, betonowych i zelbetowych;

11) dojazdy — z planowanych drog wyznaczonych w planie;

12) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej — wg ustalen zawartych w § 2 ust.10.

2. Teren E - teren stacji transformatorowej 15/0,4 kV
Ustala sig:
1) linie rozgraniczenia terenu o zalecanych wymiarach 5,0 x 5,0 m — wg oznaczenia
graficznego w rysunku planu w przypadku lokalizacji stacji typu kontenerowego;
2) dopuszczenie mozliwosci:
a) zastosowania stacji typu stupowego,



b) wiaczenia terenu do powierzchni przyleglej dziatki, oraz zmiang jego
przeznaczenia zgodng z wyznaczong funkcja tej dziatki, w przypadku
zastosowania stacji typu stupowego,

¢) ogrodzenia terenu w przypadku lokalizacji stacji typu kontenerowego, do
wysokosci 1,50m 2z zakazem stosowania ogrodzen z elementow
prefabrykowanych, betonowych i zelbetowych;

3) dojazd do terenu z planowanej drogi KD1.

3. Teren ZP - teren urzadzonej zieleni osiedlowe;.
Ustala sie:
1) linie rozgraniczenia terenu — wg oznaczenia graficznego w rysunku planu;
2) utrzymanie istniejacych systeméw infrastruktury technicznej;
3) wymég realizacji w zachodniej czesci terenu obwatowanego zbiornika do
gromadzenia ewentualnego nadmiaru wod opadowych, a szczegdlnie roztopowych,
0 rzednej dna umozliwiajacej grawitacyjny sptyw do tego zbiornika
(powierzchniowo lub kanatowo) wod z kierunku péinocnego i zachodniego, w celu
uniemozliwienia zalewar tymi wodami przylegajacych od strony potudniowej
istniejacych posesji mieszkalnych — wg oznaczenia graficznego w rysunku planu;
4) mozliwos¢:
a) wbudowywania dodatkowych systeméw sieciowych  infrastruktury
technicznej w tym planowanej grawitacyjnej Kanalizacji sanitarnej
1 deszczowej oraz wodociagu,
b) lokalizacji elementéw malej architektury, oraz urzadzen zabawowych dla
dzieci,
¢) wykorzystania niecki zbiornika w okresach poza retencyjnych jako boiska
sportowego lub terenu zabawowego;
5) zalecenie zastosowania zieleni zréznicowanej wysoko$ciowo, oraz gatunkowo
(W tym zieleni iglastej i zimozielone;).

4. Tereny KL - tereny drég lokalnych.
Ustala sie:
1) linie rozgraniczenia poszczegdlnych terenéw — wg oznaczenia graficznego
w rysunku planu; :
2) szeroko$¢ poszczegblnych drég w liniach rozgraniczenia — 12,0 m;
3) szeroko$¢ jezdni — nie mniejsza niz 6,0 m o krawedziach:
a) w Iszym etapie — o obnizonych kraweznikach umozliwiajacych
odprowadzenie wod deszczowych powierzchniowo do gruntu,
b) w Il-gim etapie — o podwyzszonych kraweznikach umozliwiajacych
odprowadzenie wod deszczowych do systemu kanalizacji deszczowej,
o ktérej mowa w §2 ust.10 pkt 5b;
4) przebieg planowanych systeméw infrastruktury technicznej — wg zasad okreslonych
graficznie w rysunku planu, oraz mozliwo$é wbudowywania innych niz
wyznaczone w rysunku planu systeméw infrastruktury techniczne;.

5. Tereny KD1,KD2iKD3 - tereny drég dojazdowych.
Ustala sie:
1) linie rozgraniczenia teren6w — wg oznaczenia graficznego w rysunku planu;
2) nastgpujace rozréznienie drég:
a) KDIiKD2 - drogi speiajace funkcje:
* pieszo-jezdne (bez chodnikéw) — w I-szym etapie, o ktorym mowa
w pkt 4a,
* wydzielonej jezdni i chodnikéw — w II-gim etapie, o ktérym mowa
w pkt 4b,
b) KD3 - drogi dojazdowe pieszo-jezdne;
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3) szerokos¢ poszczegolnych dré6g w ich liniach rozgraniczenia - 10,0m
2 zakoficzeniem drog KD2 placykiem nawrotowym O wymiarach 15,0 x 15,0m;
4) szerokosc¢ jezdni — nie mniejsza niz 5,0m o krawedziach:
a) w I-szym etapie — O obnizonych kraweznikach umozliwiajacych
odprowadzenie wod deszczowych powierzchniowo do gruntu,
b) w Il-gim etapie — O podwyzszonych kraweznikach umozliwiajacych
odprowadzenie wod deszczowych do systemu kanalizacji deszczowej,
o ktorej mowa w §2 ust.10 pkt 5b;
5) przebieg planowanych systeméw infrastruktury technicznej — wg zasad okreslonych
graficznie w rysunku planu, oraz mozliwosé wbudowywania innych niz wyznaczone

w planie systemow infrastruktury technicznej.

USTALENIA KONCOWE

§4.1. Dokonuje si¢ zmiany przeznaczenia gruntow rolnych pochodzenia mineralnego klasy IV
na cele nierolnicze na powierzchni 8,70 ha za zgoda Wojewody Lubuskiego.
2. Zgodnie z art. 36 ustawy Z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala sie jednorazowa oplatg od wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci: A
1) 30%-w odniesieniu do terenu MN;
2) 0%-w odniesieniu do pozostatych terenow.

§5. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Lubiszyn.

§6. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia W Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego.




