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RADA GMINY

Ly ,38 il'% %IS(I? e Uchwala Nr XXXIX/306/06
008 woj. lubuskie Rady Gminy Lubiszyn

z dnia 29 wrzesnia 2006 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

obszaru polozonego w gminie Lubiszyn — obr¢b Baczyna
dz. nr ewid. 130/11,132/2 i 131 czg¢S¢.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z pbzniejszymi zmianami), oraz art. 20
ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 z pézniejszymi zmianami)

uchwala si¢ co nastgpuje:

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w gminie Lubiszyn — obrgb Baczyna, wyznaczony uchwaig Nr XX1V/202/05 Rady
Gminy Lubiszyn z dnia 30 czerwca 2005r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Lubiszyn obrgb
Baczyna, oraz uchwala Nr XXV1/222/05 Rady Gminy Lubiszyn z dnia 26 lipca 2005r.
w sprawie zmiany uchwaty Nr XXIV/202/05 Rady Gminy Lubiszyn z dnia 30 czerwca
2005r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w gminie Lubiszyn — obreb Baczyna dz. or ewid.
130/11, 132/2 i 131 cze$¢ - zwany dalej planem, stwierdzajac jednoczesnie jego
zgodno$¢ ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubiszyn - wg zataczonego w rysunku planu wyrysu.

2. Plan, o ktérym mowa w ust. 1, sklada si¢ z:

1)
2)
3)

4

czeécei tekstowej zawartej w §2 i §3 uchwaly;

rysunku planu w skali 1:1000 - zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

rozstrzygnieé w sprawie sposobu realizacji i finansowania infrastruktury technicznej
nalezacej do zadan wiasnych gminy - zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;
rozstrzygniecia dotyczacego rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu -
- zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaly.

USTALENIA OGOLNE PLANU

§2.1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1)
2)

3)

4
S)

9)

tereny zabudowy jednorodzinnej — oznaczone symbolem MN;

tereny zabudowy ustugowej, rzemie$lniczej i drobnej wytwérczosci - oznaczone
symbolem UR;

tereny produkcyjne i magazynowe - oznaczone symbolem P,S;

tereny urzadzen zaopatrzenia w wodg - oznaczone symbolem WZ;

teren przepompowni $ciekow sanitarnych i deszczowych - oznaczony
symbolem NOp;

tereny stacji transformatorowych 15/0,4 kV - oznaczone symbolem E;

tereny istniejacej zieleni nieurzadzonej - oznaczone symbolem Z1 i Z2;

tereny drog lokalnych - oznaczone symbolami KL1,KL2 i KL3;

tereny drog dojazdowych - oznaczone symbolami KD1,KD2 i KD3;

10) tereny komunikacji pieszej - oznaczone symbolem KX;
11) teren komunikacji pieszo-jezdnej - oznaczony symbolem KX 1.



2. Tereny o ktérych mowa w ust. 1 moga by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodne z ich
przeznaczeniem podstawowym, lub czgsciowo dopuszczalnym, na warunkach
okreslonych w ustaleniach dla poszczeg6lnych terenéw.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

granice obszaru obj¢tego planem;

linie rozgraniczajace tereny o r6znym sposobie uzytkowania i przeznaczenia;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

podstawowe przeznaczenia poszczegblnych terenéw oznaczone odpowiednim
symbolem;

zielen izolacyjna;

wielko$ci wymiarowe.

4. Ustalenia funkcjonalno-przestrzenne w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu, dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Ustala sie:

1) przeznaczenie poszczegllnych terenéw, linie rozgraniczajace tereny o réznych
funkcjach, oraz nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z oznaczeniami
graficznymi w rysunku planu;

2) wymog:

a) ksztattowania zabudowy i zagospodarowania obszaru objg¢tego planem, zgodnie
z zasadami ksztaltowania tadu przestrzennego w tym poprzez warunek okreslony
w ppkt.d i stosowanie zasady, o ktérej mowa w pkt. 5, oraz poprzez stosowanie
zasady zrOwnowazonego przestrzennie rozwoju nowo ksztaltowanych
przestrzeni gminy,

b) zachowania istniejacej topografii obszaru poprzez ograniczenie do niezbednego
minimum zmian w jej uksztattowaniu,

¢) kazdorazowego zawiadamiania Wojewody Lubuskiego w przypadkach odkrycia
w trakcie prowadzenia rob6t ziemnych kopalnych szczatkéw roslin lub zwierzat,

d) kazdorazowego zawiadamiania Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
oraz Wéjta Gminy Lubiszyn w przypadkach odkrycia w trakcie prowadzenia
rob6t ziemnych przedmiotu mogacego by¢ zabytkiem, po uprzednim
wstrzymaniu wszelkich prac mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty
przedmiot, oraz zabezpieczeniu go i miejsca jego odkrycia przy uzyciu
dostgpnych $rodkow,

e) sukcesywnej przestrzennie realizacji planu, polegajacej na kolejnym
zagospodarowywaniu jego przestrzeni, planowanymi formami zurbanizowania,
co umozliwi osiagnigcie optymalnego tadu przestrzennego,

f) prowadzenia uporzadkowanej gospodarki wodno-$ciekowej w oparciu
o istniejace i planowane gminne systemy w zakresie zaopatrzenia w wodg oraz
odprowadzenia $ciekow sanitarnych i deszczowych,

g) wprowadzenia paséw zieleni izolacyjnej wzdhuz granicy pomigdzy terenami
NOp - UR i UR - MN — wg ustalen szczegétowych dla terenéw UR i NOp, oraz
oznaczenia graficznego w rysunku planu,

h) stosowania zabezpieczefi wykluczajacych —mozliwosci  bezposredniego
przenikania plynnych zanieczyszczenh toksycznych, w tym substancji
ropopochodnych do gruntu, w rozwiazaniach technicznych odprowadzenia wod
opadowych, ze wzgledu na potozenie terenéw UR oraz P,S w obrgbie strefy
posredniej ochrony uje¢ wody,

i) ograniczenia ucigzliwo$ci funkcji produkcyjno-magazynowych i uslugowo-
rzemieslniczych do granic terendéw o tych funkcjach;
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3) zakazy obowigzujace w obrgbie wyznaczonej w rysunku planu posredniej strefy
ochrony uje¢ wody:
a) odprowadzania $ciekOw sanitarnych i przemystowych do gruntu,
b) stosowania nawozéw sztucznych oraz chemicznych $rodkéw ochrony roslin

w okresie rolniczego wykorzystania gruntéw, do czasu przeznaczenia ich na

planowane cele,

¢) przechowywania i sktadowania odpadéw promieniotworczych,
d) lokalizowania funkcji, ktorych technologie, surowce, materialy lub produkty
moglyby stanowi¢ zagrozenie dla wéd podziemnych zasilajacych ujgcia wody,
e) lokalizowania funkcji zwigzanych z magazynowaniem produktow
ropopochodnych, substancji chemicznych oraz rurociaggédw do ich transportu;
4) zakaz stosowania lokalnych badZ grupowych oczyszczalni $ciekéw sanitarnych
z odprowadzeniem $ciek6w oczyszczonych do gruntu;
5) mozliwo$¢ podziatu terendéw:

a) o symbolach UR i P,S - na samodzielne tereny funkcjonalne — wg zasady
okreslonej graficznie w rysunku planu, dopuszczajac mozliwo$¢ stosowania
zmian w tym podziale, wzajemnego !aczenia kilku terenéw lub ich podziat
na mniejsze tereny, w zaleznos$ci od potrzeb poszczegélnych inwestoréw,

b) o symbolach MN — na samodzielne parcele z dopuszczeniem zmian w tym
podziale; .

6) dopuszczenie lokalizacji w obrgbie terenéw o symbolach UR i P,S no$nikéw
reklamowych o wysokosci do 20,0 m, oraz elementéw matej architektury.

. Ustalenia dotyczace sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych

ochronie na podstawie odrgbnych przepisow.

W obrebie terenu o symbolu Z1 wystepuje wartoSciowy drzewostan podlegajacy
ochronie, w tym szczeg6lnie dab szyputkowy kwalifikowany jako pomnik przyrody.
Poza tym w obszarze objetym planem nie wystgpuja inne tereny ani obiekty podlegajace
ochronie, oraz tereny gornicze, ani przestrzenie narazone na niebezpieczenstwo powodzi
badZ osuwania si¢ mas ziemnych.

. Ustalenia dotyczace szczegblowych zasad i warunkéw scalania i podziatu

nieruchomosci.

W obszarze objetym planem przewiduje si¢ podzial istniejacych nieruchomosci na
samodzielne tereny, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 5 ustalajac jednoczesnie zasadg
dazenia do prostopadlego uktadu granic wydzielanych dziatek w stosunku do
przylegtego pasa drogowego.

. Ustalenia dotyczace warunkéw zagospodarowania poszczegélnych terendéw, oraz

ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy zawarto w ustaleniach
szczeg6towych dla poszczegdlnych terendw.

. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,

urzgdzania i uzytkowania terenow.

Ustala siec mozliwo$¢ utrzymania dotychczasowego sposobu uzytkowania
1 zagospodarowania poszczeg6lnych terendéw, do czasu osiagnigcia docelowych ustalen
planu przewidzianych do etapowe;j realizacji, bez konkretyzacji terminowe;j.

Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu.

Ustala sig:

1) udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni poszczegélnych
samodzielnych terenéw uzyskanych w wyniku podziatu, o ktérym mowa w ust. 4
pkt 5 w wielkosci:



a) od 25% do 60% - w odniesieniu do terenéw o funkcjach produkcyjnych
1 magazynowych,

b) od 25% do 70% - w odniesieniu do terenéw o funkcjach ustugowych,
rzemie$lniczych i drobnej wytworczoscei,

c) od 15% do 30% - w odniesieniu do terenéw o funkcjach mieszkaniowych;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni poszczeg6lnych
terenow w wielkosci:

a) nie mniejszej niz 10% - w odniesieniu do terenéw o funkcjach
produkcyjnych i magazynowych,

b) nie mniejszej niz 20% - w odniesieniu do terenéw o funkcjach ustugowych,
rzemieslniczych i drobnej wytworczosci,

c) nie mniejszej niz 50% - w odniesieniu do terenéw o funkcjach
mieszkaniowych;

3) wysokos¢ zabudowy:

a) do 15,0 m liczona od poziomu istniejacego terenu do najwyzszego elementu
kubatury  poszczegélnego budynku, 2z wylaczeniem elementow
przestrzennych takich jak: kominy, maszty reklamowe itp. — w odniesieniu
do zabudowy w obrgbie terenow P,S i UR,

b) do 9,0 m liczona odpowiednio — w odniesieniu do zabudowy w obrgbie
terenow MN, 7

4) w zakresie geometrii dachow:

a) obowigzek zastosowania wi¢zbowej konstrukcji dachow wysokich dwu lub
wielospadowych — wg ustalen zawartych w § 3 ust. 1 w odniesieniu do
terenow MN, P,S, UR i WZ,

b) dopuszczenie mozliwosci zastosowania dachow plaskich w odniesieniu do
zabudowy o funkcjach produkcyjno-magazynowych i rzemie$lniczych,
o rozpigtosciach konstrukcyjnych wigkszych niz 12,0 m,

10. Ustalenia w zakresie komunikacji.

Ustala sie:

1) linie rozgraniczajace, parametry, oraz klasyfikacj¢ techniczng, zawartych w planie
teren6w publicznej komunikacji kolowej, oznaczonych odpowiednim symbolem
(KL lub KD) oraz powigzanych z istniejacym ukladem komunikacyjnym gminy
w sposOb zapewniajacy prawidlowa organizacj¢ ruchu kolowego na kierunkach:

a) poinocno-wschodnim — z istniejacg drogg powiatowa (dz. nr ewid. 195
ul.Osiedlowa),

b) potudniowo-zachodnim — z istniejaca droga wojewddzka (ul.Gorzowska)
poprzez istniejacg droge gminng (dz. nr ewid. 129);

2) wymog zapewnienia:

a) lokalizacji dla przewidywanej ilosci miejsc postojowych na samochody,
w tym osobowe, w obrebie poszczegblnych samodzielnych terenéw
funkcjonalnych zawartych w terenach P,S i UR w wielkosciach
wynikajacych ze wskaznika 1 miejsce postojowe na 1 pracownika,

b) mozliwosci sytuowania w terenach komunikacji pieszej oznaczonych
symbolem KX, podziemnych sieciowych systeméw infrastruktury
technicznej,

¢) zastosowania w podbudowie jezdni drég oznaczonych symbolem KIL1
wzmocnionych warstw konstrukcyjnych, ze wzgledu na przewidywane
obcigzenia cigzarowym taborem samochodowym,

d) dostgpnosci terenéw i obiektéw osobom niepelnosprawnym poprzez:

e przejScia piesze, ktére nalezy projektowa¢ w poziomie jezdni
poszczegblnych drég z réznicami pozioméw niwelowanymi
pochylniami,
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e w zaleznosci od intensywno$ci ruchu, przejscia powinny by¢
wyposazone w sygnalizacj¢ wizualng, akustyczng lub S$wietlna,
zapewniajaca poprawng orientacj¢ przechodnia,

e stosowanie pochylni lub wind w strefach wej$ciowych obiektow
ustugowych,

3) zalecenie realizacji korzystnego pod wzgledem komunikacyjnym polaczenia

drogowego obszaru objetego planem z droga wojewddzka (ul. Gorzowska)
w sposob okreslony graficznie w rysunku planu;

4) zakaz lokalizacji wszelkiej trwalej zabudowy za wyjatkiem wiat przystankowych

)

i kiosk6w z nimi zespolonych w obrebie terenéw komunikacji;
dopuszczenie lokalizacji $ciezek rowerowych przy wykorzystaniu przestrzeni
chodnikowych w ciagach przelotowych ulic.

Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j.
Ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

zaopatrzenie w wode — z istniejacego systemu wodociagowego poprzez planowang
rozbudowe istniejacych uje¢ wody w terenie WZ oraz poprzez planowang w liniach
rozgraniczenia poszczeg6lnych ulic sie¢ wodociagowa o zakladanej Srednicy
@110mm — wg zasad okreslonych graficznie w rysunku planu oraz w oparciu
o warunki techniczne administratora systemu;

wymog zaopatrzenia systemu wodociggowego w punkty hydrantowe usytuowane
w obrebie teren6w komunikacyjnych;

odprowadzenie $ciekéw sanitarnych — do istniejacego (W bezposrednim sasiedztwie
—ul.Osiedlowa) og6lno wiejskiego systemu kanalizacji sanitarnej poprzez:

a) planowana w liniach rozgraniczenia poszczegélnych drég i terenéw KX

grawitacyjna sie¢ kanalizacji sanitarnej o zakladanej $rednicy:
e 200 mm - dla obstugi terenéw MN,
e 200+ 400 mm - dla obstugi terenéw P,S i UR,
do planowanej przepompowni S$ciekéw zlokalizowanej w terenie NOp,
a nastepnie tlocznym kolektorem sanitarnym zlokalizowanym wariantowo:
e w ciggach drdg lokalnych - I wariant,
e w pasie drogi gminnej (dz. nr ewid. 131) polozonej w wigkszos$ci
poza obszarem obj¢tym planem - II wariant,
w kierunku wschodnim do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej — na
zasadach okreslonych graficznie w rysunku planu, oraz w oparciu o warunki
techniczne administratora systemu kanalizacji sanitarnej;
dopuszczenie mozliwoéci stosowania indywidualnych szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych do gromadzenia $ciekéw sanitarnych w obrgbie wylacznie
terenéw mieszkaniowych MN, do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej,
o ktérej mowa w pkt 3;
odprowadzenie wod deszczowych:

a) w I-szym etapie - powierzchniowo do gruntu z uwzglednieniem wymagan
okreslonych w ust.4 pkt 2h — do czasu realizacji systemu kanalizacji
deszczowej,

b) w II etapie - do ogdlnowiejskiego systemu kanalizacji deszczowej poprzez
planowana w liniach rozgraniczenia ulic sie¢ kanalizacji deszczowej
o zakladanych $rednicach od 200 do 500 mm i zakladanym schemacie
sieciowym analogicznym, jak kanalizacja sanitarna, oraz w oparciu
o warunki techniczne administratora systemu kanalizacji deszczowe;j;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng dla przewidywanej zapotrzebowanej iacznej

mocy ok. 5000 KW — z planowanych w terenach o symbolu E stacji

transformatorowych  15/0,4 kV  powiazanych =z istniejacymi stacjami

transformatorowymi 15/0,4 kV  Baczyna-Brykieciarnia  S-1781, oraz

Marwice-Kolonia S-1110, poprzez linie kablowe $redniego napigcia (wg zasad
5



§3.1.

okreslonych graficznie w rysunku planu), oraz niskiego napigcia — na warunkach
administratora sieci;
7) dopuszczenie mozliwosci lokalizacji:

a) dodatkowych (poza wyznaczonymi W terenach o symbolu E) stacji
transformatorowych 15/0,4 kV w granicach kazdej z nowo wyznaczonych
dzialek w obrebie terenow UR i P,S,

b) kablowych szaf rozdzielczych 15 kV w terenach komunikacyjnych
przylegajacych do terenéw UR i P,S;

8) zaopatrzenie w gaz:

a) w I-szym etapie z wykorzystaniem gazu butlowego lub zbiornikowego dla
obstugi szczegélnie zabudowy mieszkaniowej — do czasu realizacji
gminnego systemu gazyfikacji,

b) w II etapie — z systemu gazu ziemnego pOprzez przewidywana w liniach
rozgraniczenia ulic sie¢ gazowa, oraz w oparciu o warunki techniczne
administratora systemu,

8) zaopatrzenie w energi¢ cieplna - z wiasnych lokalnych zrédet z zaleceniem
wykorzystania do tego celu energii elektrycznej lub gazu;

9) obstuge w zakresie telekomunikacji - na warunkach operatora wybranego systemu
telefonii przewodowej lub komérkowe;;

10) utylizacje odpadéw komunalnych - w ramach ogblnowiejskiego systemu za pomocg
specjalistycznego transportu;

11)przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unikaé kolizji z istniejacymi
elementami infrastruktury technicznej, w przypadku kolizji projektowanego
zagospodarowania nalezy istniejaca sie¢ przenies¢ zgodnie z warunkami
okre$lonymi w przepisach szczegélnych po uzgodnieniu z wiasciwym operatorem
sieci.

USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

Tereny MN - tereny zabudowy jednorodzinnej (od IMN <+ 10MN).

Ustala si¢:

1) linie rozgraniczenia terenOw oraz nieprzekraczalne linie zabudowy -
- wg oznaczenia graficznego w rysunku planu;

2) przeznaczenie terenéw - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
wolnostojacej z dopuszczeniem lokalizacji nieuciazliwych ustug;

3) zasade podziatu terenéw na samodzielne parcele — wg oznaczenia graficznego
w rysunku planu z dopuszczeniem zmian w tym podziale, oraz z uwzglednieniem
ustalen zawartych w §2 ust.6 ;

4)  wysokoé¢ zabudowy — do dwéch kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze
uzytkowe lub mieszkaniowe)) lecz nie wyzsza anizeli 9,0m liczona od poziomu
istniejacego terenu do najwyzszej kalenicy danego budynku;

5) wymog: )

a) zastosowania wigzbowej konstrukcji dachu wysokiego o zalecanym ukladzie
dwu lub wielopotaciowym i nachyleniach potaci od 25° — 40° krytego
dach6wka lub blacha dachéwkopodobng, oraz o wymaganym uktadzie
gtéwnej kalenicy — zgodnie z oznaczeniem graficznym w rysunku planu,,

b) zastosowania w pokryciach dachowych barw w odcieniach cieplych
i ciemnych wylacznie koloréw brazu i czerwieni,

c) ograniczenia powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
poszczeg6lnych dziatek w wymiarze od 15 + 30 %,

d) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej W wymiarze nie mniejszym
niz 50% powierzchni poszczegélnej dziatki,

6) dopuszczenie:



a) mozliwosci doswietlenia poddaszy lukarnami, wystawkami i oknami
potaciowymi,

b) lokalizacji ~ ewentualnych  parterowych  budynkéw  ustugowych,
gospodarczych i garazy w czg$ciach zapleczowych poszczegdlnych dziatek,
z wymogiem zastosowania konstrukcji dachu wysokiego o zalecanym
ukladzie dwupolaciowym, oraz nachyleniach, pokryciu i barwach tego
pokrycia — wg ustaleni zawartych w pkt. 5a i 5b;

7) szeroko$¢ frontu pojedynczej parceli nie mniejszg niz 30,0m i nie wigkszg niz 50,0m;

8) minimalng powierzchnie dziatki — 1500 m?

9) zakaz:

a) lokalizacji wigcej niz jednego domu mieszkalnego na tej samej dzialce,
b) wynoszenia poziomu parterbw budynkéw nad poziom terenu
powyzej 50 cm;

10) zastosowanie wylacznie azurowych ogrodzen poszczegélnych parcel od strony drog
0 wysokosci do 1,50 m nad poziom terenu z zakazem stosowania ogrodzen z
elementéw prefabrykowanych, betonowych i zelbetowych;

11)dojazdy — z przyleglej istniejacej drogi (dziatka nr ewid. 129) oraz planowanych
dr6g wyznaczonych w planie;

12) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej — wg ustalen zawartych w § 2 ust.11.

2. Tereny UR - tereny zabudowy ustugowej, rzemie$lniczej i drobnej wytworczosci
(od 1UR + 3UR).
Ustala sie:
1) linie rozgraniczenia terenéw - wg oznaczenia graficznego w rysunku planu;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy — wg oznaczenia graficznego w rysunku planu;
3) zasad¢ podzialu na samodzielne tereny funkcjonalne — zgodnie z ustaleniami
zawartymi w ust.4 pkt 5;
4) wysoko$¢ zabudowy oraz parametry i wskazniki jej ksztattowania — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w ust.9;
5) wymog:
a) wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej wzdluz granic z terenami
o symbolach MN nie mniejszej niz 1,0 m i zalecanej wys. 3,0 m
z zastosowaniem gatunkéw zimozielonych — wg oznaczenia graficznego
w rysunku planu,
b) zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw w sposéb, o ktérym mowa
w ust.10 pkt 2a, w obrgbie kazdego z samodzielnych terenéw funkcjonalnych
w przestrzeniach przyleglych do komunikacji publicznej,
¢) zastosowania konstrukcji dachéw wg ustalenn zawartych w ust.1 pkt 5a,b,
d) zastosowanie ogrodzeni od strony drég na warunkach okreslonych
w ust.1 pkt 10;
6) dojazdy do poszczegélnych terenéw z planowanych drég publicznych KL poprzez
dopuszczalny uktad drég wewnetrznych;
7) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej wedtug ustalen zawartych w ust. 11;
8) dopuszczenie lokalizacji elementéw reklamowych i malej architektury, o ktérych
mowa w § 2 ust.4 pkt 6.

3. Tereny P,S - tereny produkcyjne i magazynowe (od 1P,S + 4P,S).

Ustala sig;

1) linie rozgraniczenia terenéw oraz nieprzekraczalne linie zabudowy — wg oznaczenia
graficznego w rysunku planu;

2) zasad¢ podzialu na samodzielne tereny funkcjonalne — zgodnie z ustaleniami
zawartymi w ust.4 pkt 5;

3) wysoko$¢ zabudowy oraz parametry i wskazniki jej ksztaltowania — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 2 ust.9;

7



4)

)

6)
7

og:
Wyn;) gzastosowamia konstrukeji dachow wg ustalef zawartych w ust.1 pkt 5a,b;
b) zapewnienia w obrgbie kazdego z samodzielnych terenéw funkcjonalnych
przewidywanej ilosci miejsc postojowych na wszelkie pojazdy zwigzane
z obstugg danego terenu,
¢) zastosowanie ogrodzefi od strony drég publicznych o wysokosci do 1,80m na
warunkach okreslonych w ust.1 pkt 10;
dojazdy do poszczegélnych terenéw z planowanych drég publicznych poprzez
dopuszczalny uktad drég wewnetrznych;
obstuge w zakresie infrastruktury technicznej wedtug ustalen zawartych w ust. 11,
dopuszczenie lokalizacji elementéw reklamowych i malej architektury, o ktérych
mowa w § 2 ust.4 pkt 6.

4. Teren WZ - teren urzadzen zaopatrzenia w wode.
Ustala sie:

1

’ 2)

3)

4)

)

1)
2)

3)

4)
3)

linie rozgraniczenia terenu oraz nieprzekraczalne linie zabudowy — wg oznaczenia
graficznego w rysunku planu;
przeznaczenie terenu — teren planowanej rozbudowy ujeé wody, w tym lokalizacji
dwéch planowanych dodatkowych studni wierconych, powigzanych funkcjonalnie
i technologicznie z przylegtym od wschodu istniejacym zakiadem wodociagowym
(dwie czynne studnie + stacja uzdatniania wody w obrebie dziatki nr ewid. 130/4);
stref¢ bezposrednig ochrony planowanych uje¢ wody o promieniu r = 12,0 m wokét
kazdej ze studni z rygorem ograniczen w uzytkowaniu tej strefy wynikajacym
z przepiséw szczego6lnych;
mozliwos¢ lokalizacji;
a) zabudowy wylacznie zwigzanej z funkcjq terenu na warunkach okreslonych
w ust.1 pkt 4 i 5a,b,
b) systemé6w sieciowych i urzadzeh infrastruktury technicznej;
wymog:
a) dostosowania sposobu uzytkowania terenu (poza strefami bezposrednimi
ochrony uje¢ wody) do uwarunkowan wynikajacych z polozenia terenu
w strefie posredniej ochrony uje¢ wody, w tym zakaz6éw, o ktérych mowa
w §2 ust.4 pkt 3,
b) zastosowania ogrodzenia terenu od strony dr6g na warunkach okreslonych
w ust.1 pkt 10;
obstuge w zakresie infrastruktury technicznej — na zasadach okreslonych w §2 ust.11
dojazd do terenu — z istniejacego zakladu wodociggowego — od wschodu, oraz
planowany poprzez drogg oznaczona symbolem KD2.

5. Teren NOp - teren przepompowni $ciekéw sanitarnych i deszczowych.
Ustala sig:

linie rozgraniczenia terenu - wg oznaczenia graficznego w rysunku planu;
wymog:
a) zastosowania pasa zieleni izolacyjnej wzdhuz granicy z terenami MN i UR,
W sposéb okreslony w ust2 pkt Sa, oraz wg oznaczenia graficznego
w rysunku planu,
b) zastosowania ogrodzen od strony drég publicznych o wysokosci do 1,80m na
warunkach okreslonych w ust.1 pkt 10;
mozliwo$¢ lokalizacji;
a) zabudowy wylacznie zwigzanej z funkcja terenu,
b) systemow sieciowych i urzadzer infrastruktury technicznej;
obstuge w zakresie infrastruktury technicznej - na zasadach okre$lonych w §2 ust.11
dojazd do terenu:
a) zasadniczy — z planowanej drogi KL1,

8



b) dodatkowy — z kierunku pétnocnego z planowanej drogi KD1.

6. Tereny E - tereny stacji transformatorowych 15/0,4kV (od 1E + 3E).
Ustala sig:
1) linie rozgraniczenia terendw o zalecanych wymiarach 5,0 x 5,0 m — wg oznaczenia
graficznego w rysunku planu w przypadku lokalizacji stacji typu kontenerowego;
2) dopuszczenie mozliwosci:

a) zastosowania stacji typu stupowego,

b) wiaczenia terenu do powierzchni przyleglej dzialki, oraz zmiang¢ jego
przeznaczenia zgodng z wyznaczong funkcjg tej dziatki, w przypadku
zastosowania stacji typu stupowego,

¢) ogrodzenia terenu w przypadku lokalizacji stacji typu kontenerowego, do
wysokosci 1,50m z zakazem stosowania ogrodzen 2z elementéw
prefabrykowanych, betonowych i zelbetowych;

3) dojazdy do poszczegblnych terenéw z planowanych drog.

7. Tereny Z1i Z2 - tereny zieleni nieurzadzone;j.

Ustala sie:

1) linie rozgraniczenia terendw — wg oznaczenia graficznego w rysunku planu;

2) wymoég ochrony istniejacego drzewostanu w obrebie terenu-Z1, o ktérym mowa
w §2 ust.5 oraz istniejacej rzezby obu terenéw wynikajacy z uwarunkowan
fizjograficznych;

3) zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy, oraz grodzenia terenu Z1 od strony drogi;

4) dopuszczenie wygrodzenia terenu Z2 od strony wschodnie;j.

8. Tereny KL1, KL2iKL3 - tereny drég lokalnych.
Ustala si¢:
1) linie rozgraniczenia poszczegélnych terendw — wg oznaczenia graficznego
w rysunku planu;
2) nastgpujace rozroéznienie drog;
a) KL1 - drogi o wzmocnionych warstwach podioza jezdni, o ktérych mowa
w §2 ust.10 pkt 2¢ dla obstugi terenéw produkcyjno-rzemieslniczych,
b) KL2 - drogi dla obstugi teren6w mieszkaniowych,
c) droga stanowigca fragment docelowego potaczenia drogowego obszaru
objetego planem z istniejaca drogg wojewodzka (ul.Gorzowska), o ktérym
mowa w §2 ust.10 pkt 3
3) szeroko$¢ poszczegblnych drég w liniach rozgraniczenia — 15,0 m;
4) szeroko$¢ jezdni — nie mniejsza niz 6,0 m o krawedziach:
a) w I-szym etapie — o obnizonych krawgznikach umozliwiajacych
odprowadzenie wod deszczowych powierzchniowo do gruntu,
b) w II-gim etapie — o podwyzszonych kraweznikach umozliwiajacych
odprowadzenie wod deszczowych do systemu kanalizacji deszczowe;j,
o ktérej mowa w §2 ust.11 pkt 5b;
5) przebieg planowanych systeméw infrastruktury technicznej — wg zasad okre$lonych
graficznie w rysunku planu, oraz mozliwo$¢ wbudowywania innych niz
wyznaczone w rysunku planu systeméw infrastruktury techniczne;j.

9. Tereny KD1iKD2 - tereny drég dojazdowych.
Ustala sig:
1) linie rozgraniczenia terendw — wg oznaczenia graficznego w rysunku planu;
2) nastgpujace rozréznienie drog:
a) KD1 —drogi obstugujace tereny mieszkaniowe MN, spelniajace funkcje:
e pieszo-jezdne (bez chodnikéw) — w I-wszym etapie, o ktérym mowa
w pkt 4a,



e wydzielonej jezdni i chodnikéw — w II-gim etaple o ktérym mowa
w pkt 4b,
b) KD2 — droga dojazdowa do terenu WZ;
3) szeroko$é poszczegblnych drég w ich liniach rozgraniczenia — 10,0m
z zakonczeniem kazdej placykiem nawrotowym o wymiarach 20,0 x 20,0m;
4) szeroko$¢ jezdni — nie mniejsza niz 5,0m o krawgdziach:
a) w I-wszym etapie — o obnizonych kraweznikach umozliwiajacych
odprowadzenie wéd deszczowych powierzchniowo do gruntu,
b) w Il-gim etapie — o podwyzszonych kraweznikach umozliwiajacych
odprowadzenie wod deszczowych do systemu kanalizacji deszczowej,
o ktérej mowa w §2 ust.11 pkt 5b;
5) przebieg planowanych systeméw infrastruktury technicznej — wg zasad okreslonych
graficznie w rysunku planu, oraz mozliwo§¢ wbudowywania innych niz wyznaczone -
w planie system6w infrastruktury techniczne;j.

10. Teren KD3 - teren fragmentu istniejacej drogi gminne;j.

Ustala sie¢:
1) linie rozgraniczenia terenu — wg oznaczenia graficznego w rysunku planu, oraz

granic wynikajacych z ewidencji gruntow;
2) mozliwo$¢ wbudowywania systeméw infrastruktury techniczne;.

11. Tereny KX - tereny komunikacji piesze;j.

Ustala sig; :

1) linie rozgraniczenia poszczegblnych terenéw o szerokosci 3,0m — wg oznaczenia
graficznego w rysunku planu;

2) mozliwo$¢ wbudowywania system6w sieciowych infrastruktury technicznej, w tym
grawitacyjnej kanalizacji sanitarnej wyznaczonej graficznie w rysunku planu;

3) zakaz stosowania trwatych monolitycznych utwardzen.

12. Teren KX 1 - teren komunikacji pieszo-jezdne;j.

§4.1

Ustala si¢:
1) linie rozgraniczenia terenu o szerokosci 5,0 m — wg oznaczenia graficznego
w rysunku planu;
2) przeznaczenie terenu jako og6lnodostepna przestrzeh komunikacyjna o nawierzchni
- gruntowej lub trawiastej zapewniajaca dojazd do kompleksu lesnego dla potrzeb -
przeciwpozarowych;
3) mozliwo$¢ wbudowywania systeméw sieciowych infrastruktury techniczne;j.

USTALENIA KONCOWE

. Dokonuje si¢ zmiany przeznaczenia gruntéw:

j 1) rolnych pochodzenia mineralnego klasy 1]1 na cele merolmcze na pow1e12chm 0, 51

§5.
§6.

“ha za zgodq Ministra Srodowiska;”
2) rolnych pochodzenia mineralnego klasy IV na cele nierolnicze na powierzchni 28, 88 _
ha za zgoda Wojewody Lubuskiego.

. Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, ustala si¢ jednorazowg oplate od wzrostu wartoéci nieruchomosci
w wysokosci:

1) 30 % - w odniesieniu do terenu MN, P,S i UR;

2) 0% - w odniesieniu do pozostalych terenéw.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ W6jtowi Gminy Lubiszyn.
Uchwalta wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Lubuskiego.

LEWODNICZACY
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ZAL.ACZNIK NR 2.

DO UCHWALY NR XXXIX/306/06
RADY GMINY LUBISZYN
Z DNIA 29 wrzesnia 2006r.

ROZSTRZYGNIECIE DOT. SPOSOBU REALIZACJI
I FINANSOWANIA ZADAN WLASNYCH GMINY Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w gminie Lubiszyn w obrgbie Baczyna — dz. nr ewid. 130/11,
132/2 1 131 cze$é, wystapig zadania wlasne gminy w zakresie realizacji:

- droég publicznych KL i KD,

- terendéw komunikacji pieszej KX,

- sieci wodociagowej,

- sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej i tlocznej,
- sieci kanalizacji deszczowej grawitacyjnej i ttocznej.

Realizacje w/w elementoéw infrastruktury technicznej przewiduje si¢
- r. Orientacyjny koszt (wg aktualnych stawek rynkowych) wynosi
ok. 8,0 mln PLN, przy wykorzystaniu na ten cel $rodkéw unijnych
przeznaczonych na rozwdj terenéw lokalnych.
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ZALACZNIK NR 3.

DO UCHWALY NR XXXIX/306/06
RADY GMINY LUBISZYN
Z DNIA 29 wrzeénia 2006 r.

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU POLOZONEGO
W GMINIE LUBISZYN - OBREB BBACZYNA
— dz. nr ewid. 130/11, 132/2 i 131 cz¢sé.

Uwag nie wniesiono.
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dopUszczemem etapowania realizacyjnego.

mlejscowego planu zagospodarowama przestrzennego obejmujqcy
'Qty planem,__-h




