Elektronicznie podpisany przez:
Andrzej Stanistaw Korona
dnia 9 czerwca 2020 r.

UCHWALA NR XVII1/168/20
RADY GMINY KLODAWA

z dnia 27 maja 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego teren polozony w obrebie Ro6zanki, gmina Klodawa

Na  podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. z2020r. poz.713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2020r. poz.293 zp6ézn. zm.) wzwigzku zuchwalg Nr
VIII/59/19 Rady Gminy Klodawa zdnia 29 maja 2019r. w sprawie przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego teren potozony w obrebie Rozanki, gmina
Klodawa, stwierdzajac brak naruszenia ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ktodawa, Rada Gminy Ktodawa uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy teren polozony w obrebie
Rézanki, gmina Klodawa, zwany dalej planem.

§ 2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) zatacznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000 sktadajacy si¢ z dwoch arkuszy;
2) zatacznik Nr 2 - rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 - rozstrzygniecie dotyczacego sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§ 3. Granice obszaru objgtego planem przedstawiono na rysunku planu.
§ 4. llekro¢ w uchwale mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla, dzielaca obszar
objety planem na tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére dominuje
w zagospodarowaniu terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy dopuszczony sposob
zagospodarowania terenu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najblizsze mozliwe potozenie
nadziemnych czesci obiektow budowlanych w stosunku do terenu drogi, przy czym:

a) ustalenia nieprzekraczalnej linii zabudowy nie dotycza:
- ogrodzen i urzadzen budowlanych,
- obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych,
- budowli zwigzanych z infrastruktura techniczna i obstuga komunikacji,

- wykraczajacych poza te lini¢ o nie wigcej niz 2 m nastepujacych elementow budynkéw schodow
zewnetrznych, podestow, ramp ipochylni, zadaszen nad wejsciami, fragmentéw dachu, okapow,
rynien, rur spustowych i gzymsow, balkonow i logii, wykuszy,

b) w przypadku niewyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy w ramach terenu przewidzianego pod
zabudowe¢ dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegélowymi
w liniach rozgraniczajacych terenu;

5) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku mierzong wedlug zasad okreslonych
w przepisach odrgbnych, a w przypadku obiektu budowlanego niebgdacego budynkiem pionowy wymiar
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mierzony od najnizszego poziomu terenu na obrysie obiektu budowlanego
do najwyzszego punktu tego obiektu;

6) terenie zabudowy uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ teren zwigzany z lokalizacja obiektow
budowlanych stuzacych wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej, niebedacej dziatalnoscia produkcyjna,
magazynowg lub sktadowa;

7) terenie obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych iogrodniczych — nalezy przez to rozumie¢ teren
zwigzany z lokalizacja obiektéw budowlanych stuzacych prowadzeniu dziatalnosci rolniczej
w zakresie produkcji roslinnej, wtym produkcji ogrodniczej isadowniczej, niebedacej produkcja
zwierzeca, w szczegolnosci: szklarni, tuneli foliowych, obiektow zaplecza technicznego, magazynowego,
socjalnego i biurowego, obiektow zwigzanych z ekspozycja i dystrybucja produktow;

8) terenie rolniczym — nalezy przez to rozumiec teren zwigzany z lokalizacjg upraw rolnych oraz drog
dojazdowych do gruntéw rolnych, w ramach ktérego obowiazuje zakaz zabudowy z zastrzezeniem §7
pkt 2 niniejszej uchwaty;

9) terenie drogi wewnetrznej — nalezy przez to rozumiec teren zwiazany z lokalizacja obiektéw budowlanych
i urzadzen stuzacych do prowadzenia ruchu pieszych i pojazdow, w tym rowerow;

10) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji ustalen planu ustawy
wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz pozostate akty prawne.

§ 5. 1. Oznaczenia rysunku planu stanowigce ustalenia planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terenu, okreslone nastgpujacymi symbolami literowymi:
a) U - teren zabudowy ustugowej,
b) RPO - teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych,
¢) R —teren rolniczy,
d) KDW — teren drogi wewnegtrznej.

2. Oznaczenia rysunku planu wskazujace granice, tereny i obiekty obowiazujace na podstawie przepisow
odrebnych:

1) stanowisko archeologiczne;

2) obszar objety koncesja na poszukiwanie irozpoznawanie zt6z ropy naftowej igazu ziemnego
oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego;

3) strefa techniczna napowietrznej linii elektroenergetycznej §redniego napiccia.
3. Pozostale oznaczenia rysunku planu stanowig elementy informacyjne.

4. W przypadku wyznaczenia, w ramach obszaru objetego planem, wigcej niz jednego terenu o tym samym
przeznaczeniu wyrdznienie terenu nastepuje poprzez dodanie, po przynaleznym przeznaczeniu terenu symbolu
literowym, oddzielonego kropka symbolu cyfrowego.

§ 6. 1. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja uwarunkowania stanowigce podstawe
okreslania ustalen w zakresie:

1) zasad ksztaltowania krajobrazu;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
2. W granicach obszaru objgtego planem nie wstepuja:

1) udokumentowane ztoza kopalin oraz zasoby wod podziemnych;
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1) tereny i obszary gornicze z zastrzezeniem §11 pkt 3 niniejszej uchwaty;

2) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

3) formy ochrony przyrody;

4) formy ochrony zabytkow;

5) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig:

6) obszary ograniczonego uzytkowania oraz strefy przemystowe;

7) obszary ciche aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja;

8) strefy ochronne uje¢ wody oraz obszary ochronne zbiornikoéw wdéd §rédladowych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) budowa oraz przebudowa, rozbudowa, nadbudowa, remont izmiana sposobu uzytkowania zabudowy
w granicach ~ obszaru  objgtego  planem = wymaga  uwzglednienia  zasad  okreslonych
w ramach:

a) ustalen ogolnych, odnoszacych si¢ do obszaru obje¢tego planem,
b) ustalen szczegotowych wlasciwych dla poszczegolnych terenow,
¢) rysunku planu;
2) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢, zgodnie z przepisami odrebnymi, lokalizacje:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
b) urzadzen melioracji wodnych;
3) zakaz lokalizacji:
a) budynkow mieszkalnych,
b) budynkow inwentarskich,
c) zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;j,
d) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
e) sktadowisk odpadow oraz przedsigwzie¢ zwigzanych z ich przetwarzaniem,

f) urzadzen wytwarzajacych energie zodnawialnych zrédel energii o mocy przekraczajacej
100kW.

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ powodujacych przekroczenie standardow jakosci srodowiska okreslonych
w przepisach odrebnych, w szczegolnosci w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen oraz
promieniowania elektromagnetycznego;

2) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, za wyjatkiem
przedsiewzig¢ stanowigcych cele publiczne w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspoétczesne;j:

1) w granicach obszaru objetego planem zlokalizowany jest, zgodnie ze wskazaniem rysunku planu, zabytek
archeologiczny zaewidencjonowany w ramach stanowiska archeologicznego AZP 44-12/27,;

2) wszelkie dzialania w ramach obszaru lokalizacji zabytku wskazanego w pkt 1 wymagaja postepowania
zgodnego z przepisami odrgbnymi;

3) w przypadku natrafienia podczas robot budowlanych lub ziemnych na przedmiot, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem obowigzuje tryb postgpowania okreslony przepisami odrgbnymi.

§ 10. Szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
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1) w granicach obszaru obj¢tego planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci;

2) ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci dokonywanego na
podstawie przepisow odrebnych:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m? ,
c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 120°;

3) parametry okreslone w pkt 2 nie dotycza scalen 1podziatow dokonywanych w celu wyznaczenia
nieruchomosci przeznaczonych pod urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

§ 11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w granicach obszaru objetego planem zlokalizowana jest, zgodnie ze wskazaniem rysunku planu strefa
techniczna napowietrznej linii elektroenergetyczne;j $redniego napigcia o szerokosci
15 m - po 7,5 m na kazdg strong¢ od osi linii 15kV;

2) wszelkie dziatania ~wramach strefy wskazanej w pkt1 wymagaja postgpowania zgodnego
z przepisami odrgbnymi;

3) obszar objety planem objety jest koncesjg na poszukiwanie irozpoznawanie z6z ropy naftowej
i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej igazu ziemnego ze zl6z w obszarze ,,Gorzoéw
Wielkopolski — Migdzychod”.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) uktad komunikacyjny obszaru objetego planem stanowig drogi wewngtrzne zlokalizowane w ramach terenu
oznaczonego symbolem KDW;

2) budowa nowego oraz przebudowa, rozbudowa iremont istniejacego ukladu komunikacyjnego zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) powiazanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym nastepuje poprzez
istniejace drogi wewnetrzne;

4) obstuga komunikacyjna zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) obstuga parkingowa:
a) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w ilo$ci nie mniejszej niz:

-1 stanowisko na  kazdych 5 zatrudnionych  wramach terenu obstugi  produkcji
w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych,

-1 miejsce na kazde rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych
lub handlowych realizowanych w terenie zabudowy uslugowej,

b) w przypadku budynkéw ustugowych Iub handlowych realizowanych w terenie zabudowy ustugowej
ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa wiloSci nie mniejszej niz 1 stanowisko na kazde rozpoczete
25 miejsc, przy czym dopuszcza si¢ odstgpienie od przedmiotowego obowiazku w przypadku gdy
wymagana liczba miejsc postojowych okreslona w lit. a) jest mniejsza niz 5.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) budowa nowych oraz przebudowa, rozbudowa iremont istniejgcego systemu infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi w ramach wszystkich terenow w granicach obszaru objetego planem;

2) powigzanie istniejacego i projektowanego systemu infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz
zapewnienie dostgpu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) obstuga infrastrukturalna:
a) zaopatrzenie w wode:

-z sieci wodociggowej, zuwzglgdnieniem wymagan ochrony przeciwpozarowej wynikajacych
z przepiséw odrebnych,
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- dopuszcza si¢, zgodnie z przepisami odrebnymi, zaopatrzenie z indywidualnych uje¢ wody,
b) zaopatrzenie w energie elektryczna:

- z sieci elektroenergetycznej,

-z instalacji odnawialnego zrddta energii, z zastrzezeniem §7 pkt 3 lit. f niniejszej uchwaty,
¢) zaopatrzenia w ciepto:

-z indywidualnych lub grupowych systemoéw grzewczych,

- z instalacji odnawialnego zrodta energii, z zastrzezeniem §7 pkt 3 lit. f niniejszej uchwaty,
d) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowe}j,
e) gospodarka $ciekami:

- odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej,

- do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢, zgodnie z przepisami odrebnymi, gromadzenie
nieczystosci w zbiornikach bezodptywowych,

f) gospodarka wodami opadowymi i roztopowymi;
- odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej lub do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

-dopuszcza si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi gromadzenie wod opadowych iroztopowych
w zbiornikach retencyjnych oraz wykorzystanie do celow gospodarczych
1 przeciwpozarowych,

g) gospodarka odpadami: gromadzenie, segregacja i usuwanie odpadoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,
h) inwestycje z zakresu tacznosci publicznej: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 14. Dla terenu oznaczonego symbolem U ustala sig¢:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: teren zabudowy ustugowe;j,
b) dopuszczalne: teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych;

2) szczegotowe zasady zagospodarowania: zagospodarowanie dziatek budowlanych poza obiektami
budowlanymi wynikajacymi bezposrednio z przeznaczenia terenu obejmuje lokalizacje:

a) budynkow garazowych, gospodarczych i wiat,

b) dojs¢ i dojazdoéw do dziatek budowlanych i budynkow,
¢) miejsc postojowych,

d) zieleni urzadzonej,

) miejsc czasowego gromadzenia odpadow,

f) urzadzen budowlanych i technicznych niezbednych do wiasciwego funkcjonowania terenu, zgodnie
z okreslonym przeznaczeniem,;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,05,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,5,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 50%,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki ustugowe: 10 m,
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- pozostate obiekty budowlane: 25 m,
f) geometria dachu:
- dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia od 0 do 45,
- dachy jednospadowe o kacie nachylenia od 0° do 30°.
§ 15. Dla terenow oznaczonych symbolami RPO.1-2 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych;
2) szczegodtowe zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej;

b) zagospodarowanie dziatek budowlanych poza obiektami budowlanymi wynikajacymi bezposrednio
z przeznaczenia terenu obejmuje lokalizacje:

- budynkéw garazowych, gospodarczych i wiat,

- dojs¢ i dojazdéw do dziatek budowlanych i budynkoéw,
- migjsc postojowych,

- zieleni urzadzone;j,

- miejsc czasowego gromadzenia odpadow,

- urzadzen budowlanych i technicznych niezbednych do wiasciwego funkcjonowania terenu, zgodnie
z okreslonym przeznaczeniem;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,05,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,7,
¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 15%,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 70%,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki: 10 m,
- pozostate obiekty budowlane: 25 m,
f) geometria dachu:
- dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia od 0 do 45,
- dachy jednospadowe o kacie nachylenia od 0° do 30°.
§ 16. Dla terenéw oznaczonych symbolami R.1-4 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy;
2) wskazniki zagospodarowania terenu: minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 95%.
§ 17. Dla terenu oznaczonego symbolem KDW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrzne;j;

2) szczegotowe zasady zagospodarowania: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 6 m do 20 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 18. Stawka procentowa, na podstawie ktorej, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:

1) dla teren6w oznaczonych symbolami U, RPO.1-2: 30%;
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2) dla terendw oznaczonych symbolami R.1-4, KDW: 1%.
§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ktodawa.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Klodawa

Andrzej Stanistaw Korona
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XVIII/168/20
Rady Gminy Ktodawa
z dnia 27 maja 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG ZGLOSZONYCH DO
PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren potozony w obrebie
Rézanki, gmina Ktodawa wylozono do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
w dniach od 18 lutego 2020 r. do 10 marca 2020 r. - okres sktadania uwag do dnia 24 marca 2020 r.

W ww. okresie wpltyneta jedna uwaga, dotyczaca dwoch nieruchomosci, ktorej przedmiotem bylo
umozliwienie realizacji farmy fotowoltaicznej o mocy do IMW.

Przedmiotowa uwaga nie zostala uwzgledniona w ramach rozstrzygni¢cia dokonanego przez Wojta
Gminy Klodawa. Majac na uwadze powyzsze Rada Gminy Klodawa podejmuje nastepujace rozstrzygnigcie
dotyczace sposobu rozpatrzenia przedmiotowej uwagi:

Rozstrzygniecie
Rady Gminy
Data . Oznaczenie Klodawa
Tres¢ . o .
Lp. | wplywu uwagi nieruchomosci, Uwagi
uwagi ktorej dotyczy uwaga uwaga uwaga nie-
uwzgle-dniona uwzgle-dniona
1 2 3 4 5 6 7
a)dzialka, do ktorej odnosi si¢ uwaga
zlokalizowana jest poza granica
Whniosek obszaru objetego planem,
o umozliwienie budowy dziatki nr ewid. b)zgodnie 7 ustaleniami studium
25.02. farm?/ . a) 331, wskazang nieruchomo$¢ ujgto w
L 2020 r. fotowoltaicznej b)3 60’ ki ramach, wylaczonych spod zabudowy,
omocy Oerb Rozanki tak, pastwisk lub terenéw
do IMW na kazdej gmina Klodawa rolniczych”, nie przewidzianych pod
ze wskazanych dziatek lokalizacj¢ urzadzen zwigzanych z
wytwarzaniem energii ze zrodet
odnawialnych
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XVIII/168/20
Rady Gminy Ktodawa
z dnia 27 maja 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ
ZASAD ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z
2019 r. poz. 506 z p6zn. zm.) zaspokojenie zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy do zadan wiasnych gminy.
Zadania wlasne gminy obejmuja w szczegolnosci kwestie zwigzane z:

-ladem przestrzennym, gospodarka nieruchomosciami, ochrong $rodowiska i przyrody oraz gospodarka
wodna,

- gminnymi drogami, ulicami, mostami, placami oraz organizacja ruchu drogowego,

-wodociggami izaopatrzeniem w wode, kanalizacja, usuwaniem i oczyszczaniem $ciekow komunalnych,
utrzymaniem czystosci iporzadku oraz urzgdzeniami sanitarnymi, wysypiskami 1iunieszkodliwianiem
odpadéw komunalnych, zaopatrzeniem w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz, itp.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren potozony
w obrebie Rozanki, gmina Klodawa z uwagi na przyjete przesadzenia planistyczne - przewazajacy udziat
terendow rolnych oraz brak nowych terenow przewidzianych pod zabudowe, z wylaczeniem rezerwy
zwigzanej zrozbudowg istniejacych struktur budowlanych, nie wywotuje do realizacji zadan
inwestycyjnych polegajacych w szczegdlnosci na budowie drég oraz pozostatych elementéw
infrastruktury techniczne;.
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Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego teren polozony w obrebie Rézanki, gmina Klodawa
opracowane zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.)

Podstawe wszczecia procedury planistycznej zwigzanej z opracowaniem rozpatrywanego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego stanowi uchwata Nr VIII/59/19 Rady Gminy Klodawa z dnia
29 maja 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego teren potozony w obrgbie Rozanki, gmina Ktodawa.

Zgodnie ze wskazaniem przytoczonej uchwatly intencyjnej zasigg ustalen planu miejscowego dotyczy
obszaru o powierzchni ok. 221 ha, zlokalizowanego w potudniowej czeSci gminy, na wschod od
miejscowosci Klodawa.

Rozpatrywany obszar jest aktualnie w caloSci uzytkowany rolniczo. Istniejagce zagospodarowanie
stanowig wytacznie, przylegajace od potudniowego-zachodu, obiekty produkcyjne gospodarstwa
ogrodniczego — szklarnie. Majac na uwadze bliskos¢ Gorzowa Wielkopolskiego oraz sgsiedztwo drogi
krajowej Nr22 wskazany teren posiada walory inwestycyjne, w szczegdlnosci dla przedsiewzied
produkcyjnych, co potwierdza przedmiot wszczetych postepowan dotyczacych ustalenia warunkow
zabudowy, niemniej majagc na uwadze potencjalny negatywny wplyw ww. inwestycji na $rodowisko,
konflikty spoteczne, wystepujace w danym obszarze grunty rolne klas chronionych — Rllla, RIIIb, oraz
kierunkowy sposdb zagospodarowania terenu okreslony w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ktodawa samorzad wskazuje na zasadno$¢ utrzymania aktualnego
sposobu uzytkowania — uprawy rolne. Jako wtasciwe z punktu widzenia lokalizacji nowej zabudowy uznano
mozliwo$¢ rozszerzenia terenu zwigzanego z funkcjonowaniem obiektow istniejacego gospodarstwa
ogrodniczego oraz towarzyszacych mu ushug.

Procedura formalno-prawna zwigzana z opracowaniem planu miejscowego zostatla przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 2020 r., poz. 293 z pdzn. zm.).

I. Sposoéb realizacji wymogow wynikajacych zart. 1 ust.2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W planie uwzgledniono:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okres§lenie linii
rozgraniczajacych, przeznaczenia terend6w oraz zasad ich zagospodarowania oraz zasad ksztaltowania
zabudowy 1 wskaznikow zagospodarowania terenu w przypadku terendow zabudowy i zakazu zabudowy
w przypadku terenéw rolniczych,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okre$lenie zasad ksztalttowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenu w przypadku terenéow inwestycyjnych oraz ograniczenia urbanizacji
w przypadku terenéw rolniczych,

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
poprzez:

a) utrzymanie aktualnego sposobu zagospodarowania wigkszos$ci terendow,

b) ograniczenie przeksztalcania gruntéw rolnych na cele budowlane wylacznie do obszaru bezposrednio
przylegajacego do istniejacych struktur budowlanych jako rezerwy inwestycyjne;j,

c) wprowadzenie zakazu realizacji przedsiewzie¢ powodujacych przekroczenie standardow jakoSci
srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych, w szczegdlnosci w zakresie hatasu, wibracji, emisji
zanieczyszczen oraz promieniowania elektromagnetycznego,

d) wprowadzenie zakazu realizacji przedsigwzi¢g¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, za wyjatkiem przedsiewzig¢ stanowigcych cele publiczne w rozumieniu przepisoéw odrebnych;
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4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspoélczesnej poprzez
wskazanie lokalizacji zabytku archeologicznego zaewidencjonowanego w ramach stanowiska
archeologicznego oraz zasad jego ochrony;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych poprzez ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w kartg parkingowg w przypadku terenow zabudowy ustugowe;j;

6) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejagce elementy wyposazenia
technicznego i zagospodarowania terenu;

7) prawo wlasnos$ci okreS§lajac przeznaczenie terenu z uwzglgdnieniem istniejacych podziatow
geodezyjnych;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa dokonujac uzgodnien w przedmiotowym zakresie oraz
uwzgledniajac wynikajace z nich uwagi dotyczace poszczegdlnych zapisow planu,

9) potrzeby interesu publicznego ograniczajgc zagospodarowanie mogace mie¢ negatywny wplyw na
srodowisko oraz generujace konflikty spoteczne;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
okreslajac mozliwos¢ wyposazenie terend6w w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac
zasady ich realizacji;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez obwieszczenie na stronie
internetowej Urzedu Gminy Ktodawa, tablicy ogloszen i ogtoszenie w prasie o poszczegolnych elementach
procedury, jej trybie oraz mozliwosci sktadania wnioskow, uwag i zapoznania si¢ z dokumentacja sprawy;

12) zachowanie jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie do czynnoSci
formalno-prawnych okreslonych w ustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jak rowniez ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko
poprzez przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko skutkow realizacji
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci poprzez
ustalenie sposobu zaopatrzenia w wode - zsieci wodociggowej, z uwzglednieniem wymagan ochrony
przeciwpozarowej wynikajacych z przepisow odrebnych. Jednoczes$nie dopuszczono na zaopatrzenie
z indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustalajac przeznaczenie terenow, atakze okre§lajac zasady ich zagospodarowania, Wojt Gminy
Klodawa zwazyl interes publiczny 1iinteresy prywatne jak roéwniez uwzglednit uwarunkowania
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne rozpatrywanego obszaru.

3. Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowanie przestrzenig oraz jej walory ekonomiczne:

1) projektowane struktury przestrzenne wpisano w istniejacy system komunikacyjny,

2) obszary zwigzane z realizacja nowej zabudowy posiadajg odzwierciedlenie w ustaleniach studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego stanowigc rozwinigcie istniejgcych struktur
budowlanych oraz terenowg rezerw¢ inwestycyjna.

II. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie zuchwata Nr XLVII/343/18 Rady Gminy Klodawa z dnia 26 wrzesnia 2018 r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Klodawa wskazano na konieczno$¢ kompleksowej
aktualizacji studium uzasadniajgc koniecznoscia:

-uczytelnienia szaty graficzne;j,
-doprowadzenia do zgodnos$ci z dokumentami nadrzednymi,

-weryfikacji w kontek$cie zmian regulacji prawnych,
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-uzupelnienia o bilans terendw,

-ograniczenia terendw przewidzianych pod zabudowe - ,podstawowym inadrzednym zadaniem
aktualizacji Studium bedzie ograniczenie powierzchni terendow przeznaczonych w Studium pod zabudowe
oraz stworzenie oferty dla zabudowy wytwoérczo-ustugowej i nowoczesnej zabudowy pasywne;j”.

Uwzgledniajac konieczno$¢ aktualizacji gmina przystapita do opracowania nowej edycji studium, przy
czym majgc na uwadze zlozong struktur¢ dokumentu oraz czas realizacji opracowania ustalenia
przedmiotowego planu miejscowego sformutowano na podstawie Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Klodawa przyjetego uchwatg
Nr XLVIII/362/10 Rady Gminy Ktodawa z dnia 30 lipca 2010 r. (z pdzn. zm.) jednocze$nie wskazujac, iz:

-szata graficzna studium pozwala na jednoznaczne okreslenie przeznaczenia terenu w granicach obszaru
objetego planem,

-nie koliduje on z ustaleniami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego wraz
z planami zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka wojewddzkiego
Zielona Gora i Gorzow WIlkp. — powyzsze potwierdza uzgodnienie projektu planu dokonane z Zarzgdem
Wojewodztwa Lubuskiego,

-zmiana regulacji prawnych nie wywotuje konsekwencji w zagospodarowaniu obszaru objetego planem,

-poza naturalng rezerwg terenowa pod rozbudowe istniejgcej struktury budowlanej ustalania planu
nie wskazujg nowych terenow zabudowy okreslajac przeznaczenie terenu zgodne z aktualnym sposobem
zagospodarowania.

Majac na uwadze powyzsze oraz fakt, iz obowigzujgca edycja pomimo stwierdzonej koniecznosci
aktualizacji pozostaje w mocy do chwili zatwierdzenia nowego dokumentu stanowigc podstawe okreslenia
zasad zagospodarowania w ramach ustalen planu miejscowego stwierdza si¢ zgodno$¢ z wynikami analizy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

II1. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Potencjalne dochody i wydatki z tytutu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
okreslono w ramach Prognozy skutkow finansowych zawierajacej informacje o przewidywanych
konsekwencjach finansowych wprowadzonych rozwigzan przestrzennych.

Prognoza skutkow finansowych zawiera w szczego6lnosci:

1) prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody witasne
i wydatki gminy, wtym na wpltywy z podatku od nieruchomosci iinne dochody zwigzane z obrotem
nieruchomos$ciami gminy oraz na optaty i odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36 ustawy (red. z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym);

2) prognoze wpltywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki zwigzane
z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy;

3) wnioski izalecenia dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego,
wynikajgce z uwzglednienia ich skutkdéw finansowych.

Dane uwzglednione w opracowaniu majg charakter szacunkowy istuza wylacznie do ustalenia
prawdopodobnych konsekwencji finansowych zwigzanych =z obowigzywaniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Jednoczesnie nalezy wskazaé, iz mogg one podlega¢ weryfikacji
w czasie ze wzgledu na takie czynniki jak poziom inflacji, zmiany koniunktury gospodarczej czy inne
zewnetrzne uwarunkowania niezalezne od samorzadu terytorialnego.

Wykonana symulacja skutkéw realizacji planu wykazata, iz w zatozonej perspektywie czasowej (10 lat)
poza kosztami administracyjnymi zwigzanymi z przeprowadzeniem procedury planistycznej, nie powstaja
obcigzenia finansowe dla budzetu gminy.

Wskazany wynik stanowi w szczegolnosci konsekwencje¢ aktualnego stanu wyposazenia w infrastrukture
techniczng oraz niewielkiego zakresu zmian wprowadzonych w ramach opracowania zaktadajacych
uzytkowanie terenu zgodnie z jego faktycznym zagospodarowaniem oraz umozliwienie rozwoju terenu
zwigzanego z funkcjonowaniem obiektow istniejgcego gospodarstwa ogrodniczego oraz towarzyszacych mu
ustug rolniczych.
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Analizujac strone dochodow wskazuje si¢, iz wdrozenie planowanych ustalen moze spowodowaé wzrost
wplywow do budzetu z tytulu podatku od nieruchomosci i budynkéw jako wynik wyznaczenia nowych
terenow zabudowy ustugowej. Jednoczesnie nalezy zaznaczy¢, iz przedmiotowy teren pomimo wyrdznienia
odrgbnym przeznaczeniem stanowi wytgcznie uzupetienie terendw obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych i ogrodniczych oraz z uwagi na ograniczone mozliwosci dostgpu komunikacyjnego nie powinien
peli¢ samodzielnej funkcji. Uwzgledniajac powyzsze okreSlony wzrostu wpltywow z tytulu podatku od
nieruchomosci nalezy rozpatrywaé wylgcznie jako warto$¢ potencjalng, hipotetyczng, bazujgca na zapisach
planu, aczkolwiek nie umocowang w realnym zagospodarowaniu terenu oraz nie odzwierciadlajacg jego
rynkowej wartos$ci.
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