UCHWALA NR I11/21/18
RADY GMINY K¥.ODAWA

z dnia 28 grudnia 2018 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Klodawa w obrebie
Wojcieszyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 22018 r.
poz. 994 zpézn. zm.), art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 22018 r. poz. 1945 z pézn. zm.) oraz w zwiazku zuchwatg Nr XLIII/332/14 Rady
Gminy Kilodawa zdnia 1 pazdziernika 2014 r. w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Kilodawa dla obrebu Wojcieszyce, jak takze uchwala Nr
XXXVII/277/18 Rady Gminy Ktodawa z dnia 14 marca 2018 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XLIII/332/14 Rady
Gminy Klodawa zdnia 1 pazdziernika 2014r. o przystgpieniu do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Ktodawa dla obrebu Wojcieszyce

uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Klodawa w obrebie Wojcieszyce
- zwany dalej planem, stwierdzajac, iz nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kfodawa, uchwalonego uchwatg Nr XXIX/228/13 Rady Gminy Klodawa
z dnia 12 czerwca 2013 r. - wg zalgczonego na rysunku planu wyrysu.

2. Plan, oktéorym mowa wust. I sktada si¢ zniniejszej czesci tekstowej wraz zuzasadnieniem, a jego
integralng czescig sa nastepujgce zataczniki:

1) rysunek planu w skali 1:2000 - stanowigcy zalacznik nr 1 (arkusze 1A - 1H) do niniejszej uchwaty,

2) rozstrzygnigeie o sposobie realizacji i finansowania zadan wiasnych gminy w zakresie infrastruktury
technicznej - stanowiace zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty,

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia zgloszonych uwag do planu - stanowiace zatgcznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

3. Zakgczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalen planu.
4. Dla kazdego terenu funkcjonalnego wyznaczonego planem obowigzujg ustalenia ogélne wskazane w §2 oraz

ustalenia szczegdtowe wskazane w §3.

USTALENIA OGOLNE

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sg:
1) tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - oznaczone symbolem MW,
2) tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone symbolem MN1,
3) tereny planowanej, wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone symbolerﬁ MN2,
4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych - oznaczone symbolem MN1,U,
5) tereny zabudowy zagrodowej - oznaczone symbolem RM,
6) teren obstugi komunikacji - oznaczony symbolem UKS,
7) teren ustug oswiaty - oznaczony symbolem UQ,
8) tereny ustug kultury - oznaczone symbolem UK,
9) teren ustug kultu religijnego - oznaczony symbolem UKR,

10) tereny ustug sportu i rekreacji - oznaczone symbolem US,
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11) tereny ustug innych - oznaczone symbolem UI,
12) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow - oznaczone symbolem P,
13) teren infrastruktury technicznej kanalizacji sanitarnej i deszczowej - oznaczony symbolem K1,
14) teren infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej - oznaczony symbolem K2,
15) tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyki - oznaczone symbolem E,
16) teren zabudowy garazowej - oznaczony symbolem KS,
17) tereny rolnicze - oznaczone symbolem R,
18) tereny rolnicze i wod stojacych - oznaczone symbolem R,WS,
19) teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych - oznaczony symbolem RU,
20) tereny lasdéw - oznaczone symbolem ZL,,
21) tereny zieleni parkowej - oznaczone symbolem ZP,
22) tereny zieleni innej - oznaczone symbolem Z.1,
23) teren istniejagcych ogrodow dziatkowych - oznaczony symbolem ZD,
24) tereny kanatdéw - oznaczone symbolem WS1,
25) tereny wydzielonych ewidencyjnie rowdéw melioracyjnych - oznaczone symbolem WS2,
26) teren jeziora - oznaczony symbolem WS3,
27) teren publicznej drogi zbiorczej - oznaczony symbolem KDZ,
28) tereny publicznych drog lokalnych - oznaczone symbolem KDL,
29) tereny publicznych drég dojazdowych - oznaczone symbolem KDD,
30) tereny drog wewnetrznych - oznaczone symbolem KDW.
2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie (terenie funkcjonalnym) - nalezy przez to rozumieé teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem, a ponadto numerem porzadkowym, utatwiajacym jego identyfikacje,

2) przeznaczeniu terendw o funkcjach taczonych - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére powinno
przewaza¢ na danym terenie - wg przyjetej w planie kolejnosci oznaczenia symbolem,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktérym przewiduje
si¢ realizacje obiektéw budowlanych, w tym reklam bez prawa jej przekraczania za wyjatkiem obiektow malej
architektury iurzgdzen budowlanych; z dopuszczeniem tolerancji 2,0 m przy wystepowaniu ryzalitow,
wykuszy, balkonéw, pilastrow, stupéw oraz stref wejsciowych, stanowigcych nie wigeej niz 30% dhugosci
Sciany zewnetrznej obiektu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé lini¢, na ktérej obowiazuje sytuowanie budynkow
mieszkalnych, z dopuszczeniem tolerancji 2,0 m przy wystepowaniu ryzalitow, wykuszy, balkonéw, pilastrow,
stupéw oraz stref wejsciowych, stanowigcych nie wigcej niz 30% diugosci Sciany zewnetrznej budynku
zgodnie z przepisami odrebnymi; bez prawa jej przekraczania w odniesieniu do innych obiektow budowlanych,
w tym reklam za wyjatkiem obiektéw matej architektury i urzadzen budowlanych,

5) pasie technologicznym - nalezy przez to rozumieé pas terenu, ktorego osig podtuzng jest rzut poziomy danej
linii elektroenergetycznej, a wymiarem poprzecznym jest szerokos$¢ okreslona w tekscie ina rysunku planu;
w obrebie, ktorego obowigzujg ograniczenia w jego zagospodarowaniu i uzytkowaniu,

6) strefie kontrolowanej - nalezy przez to rozumieé strefe zdefiniowang w przepisach odrgbnych, wraz z pasem
eksploatacyjnym o szerokosci 6,0 m, ktérej wymiarem poprzecznym jest szerokos$¢ okreslona w tekscie ina
rysunku planu; w obrebie, ktorej obowigzuja ograniczenia w jej zagospodarowaniu i uzytkowaniu,

7) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumieé taki rodzaj dziatalnosci ustugowej, ktéra nie powoduje
przekroczenia obowigzujacych norm oraz standardow jakosci $rodowiska (np. hatas, wibracje,
zanieczyszczenie powietrza, oddziatywanie komunikacji) w terenach otaczajacych takie ustugi,
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8) zasadach ksztaltowania zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ zalecang forme (ksztait) nowej zabudowy
mieszkaniowej i jej usytuowanie w obrebie terenéw MN1 i MN2 okreslone graficznie na rysunku planu linig
przerywana, z jednoczesnym obowigzkiem stosowania wskazanego na rysunku planu ukladu najdiuzsze;
kalenicy nowych budynkéw mieszkalnych w pierzejach drég publicznych w przypadkach wskazanych
graficznie na rysunku planu,

9) zasadach parcelacji - nalezy przez to rozumie¢ zalecany, oznaczony graficznie na rysunku planu linig
przerywana, podziat terenéw na dziatki budowlane, w tym wewnetrzng komunikacje drogowa zapewniajaca
wydzielanym dziatkom dostep do drég publicznych,

10) wewngtrznej komunikacji drogowej - nalezy przez to rozumieé wewnetrzne dojazdy, zwylgczeniem
dojazdéw do terenéw rolniczych lub zieleni, o szerokosci nie mniejszej niz 8,0 m w obrebie wyznaczonych
terenow funkcjonalnych, zapewniajace swobodna obstuge tych terendw lub umozliwiajgce potencjalny dojazd
do ewentualnych nowych dziatek budowlanych wydzielonych z powierzchni tych terendéw, wtym wg zasad
parcelacji okreslonych graficznie na rysunku planu,

11) tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji komunikacyjnej,
samorzadowej, turystycznej, przyrodniczej, edukacji ekologicznej i historycznej oraz informacji ustugowe;
w zakresie ustug publicznych,

12) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udzial powierzchni pelnej
w strukturze azurowej wynosi nie wiecej niz 20%,

13) bezposrednim sgsiedztwie istniejacych wod powierzehniowych WS1; WS2 i WS3 - nalezy przez to rozumieé
czgsei nieruchomosci bezposrednio przylegajace do wdd powierzchniowych o szerokosci, o ktérych mowa
w przepisach odrebnych,

14) barwach pastelowych - nalezy przez to rozumieé barwy jasne, niejaskrawe i stonowane.
3. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu s obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica gminy Ktodawa,
2) granice obszaru objetego planem,
3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) przeznaczenie poszczegdlnych terendéw oznaczone odpowiednim symbolem,
6) granice strefy ,,A” petnej ochrony konserwatorskiej,
7) granice strefy ,B” posredniej ochrony konserwatorskiej,
8) granice strefy ,,K” krajobrazowej ochrony konserwatorskiej,

9) granice przestrzennych form ochrony przyrody: otuliny Barlinecko-Gorzowskiego Parku Krajobrazowego oraz
Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Puszcza Barlinecka”,

10) obszary wykluczen zabudowy ze wzgledu na okresowe podtopienia,

11) pasy technologiczne istniejacych linii elektroenergetycznych 15 kV, 110 kV, 220 kV, 400 kV; planowanych
linii elektroenergetycznych 15 kV i 2 x 400 kV oraz strefy kontrolowane gazociggéw DN 500 i DN 250,

12) o przewidywanej trasy obwodnicowej faczacej drogi nr S3 i 22,
13) ukiad najdluzszej kalenicy nowej zabudowy mieszkaniowej w pierzejach drég publicznych,
14) wielkosci wymiarowe.

4. W zakresie ustalen funkcjonalno-przestrzennych dotyczacych zasad ochrony i ksztalttowania fadu
przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
zasad ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) przeznaczenie poszczegdlnych terenéw, linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach oraz obowigzujace
i nieprzekraczalne linie zabudowy, w tym:
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a) obowiazujace linie zabudowy - na zasadzie kontynuacji dobrego sasiedztwa, w nawigzaniu do zabudowy juz
istniejacej, wyznaczajacej pierzeje zabudowy wzdhuiz drogi 117KDL w obrgbie strefy ,B” posredniej
ochrony konserwatorskiej na warunkach okreslonych w pkt. 2 lit. c),

b) nieprzekraczalne linie zabudowy - wg przepiséw odrebnych w zakresie dotyczacym przestrzennych form
ochrony przyrody lub tez wg oznaczenia graficznego na rysunku planu ze wzgledu na uwarunkowania
szezegodlne: po 35,0 m od osi przewidywanej trasy obwodnicowej w terenach 65R, 66R i 68R; 6,0 m i 10,0 m
w terenach 37U0 i47UI; 10,0 m w terenie 39UK; 10,0 m, 15,0 m i 50,0 m w terenie 41US; 20,0 m, 30,0 m
i 171,0 m w terenie 44US oraz 7,0 m, 10,0 m i 13,0 m w terenie 36UKS, a w pozostatych przypadkach (z
wylgczeniem wynikajgcym z przebiegu linii elektroenergetycznych i gazociggow, dla ktérych obowigzuje
wycofanie linii zabudowy poza ich korytarze technologiczne) w odlegtosci minimum:

- od terendéw laséw ZL - 12,0 m,
- od teren6éw drdg publicznych i wewngtrznych - 6,0 m,
- poza terenem zabudowy - zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi drég publicznych,
c) dla terenéw E - zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
2) obowiazek:

a) ochrony konserwatorskiej istniejgcych stanowisk archeologicznych, w tym wpisanych do rejestru zabytkow,
oznaczonych na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkdw,

b) ochrony szczegblnie wartosciowego ukladu przestrzennego zabytkowego obiektu kultu religijnego
zawartego w obrebie strefy ,,A” pelnej (Scistej) ochrony konserwatorskiej majacej na celu zachowanie,
utrzymanie iuczytelnienie oryginalnych, historycznych struktur przestrzennych, stanowigcych materialne
$wiadectwo historyczne, poprzez:

- zapewnienie i utrzymanie otwarcia widokowego na obiekt sakralny,

- zachowanie, konserwacje i rewaloryzacje historycznego uktadu przestrzennego, w tym przede wszystkim
istniejacego obiektu sakralnego,

- zakaz podziatu nieruchomosci,
- zakaz budowy budynkéw wolnostojacych oraz obiektow tymczasowych,

- zakaz lokalizowania jakichkolwiek reklam,

- zakaz wygradzania ukiadu przestrzennego ogrodzeniami z elementéw betonowych lub z prefabrykatéw
zelbetowych oraz ogrodzeniami petnymi,

- zakaz wprowadzania zieleni o skladzie gatunkowo obcym od historycznie uksztaltowanej oraz od
krajobrazu przyrodniczego wsi,

¢) ochrony uktadu przestrzennego wsi Wojcieszyce zawartego w obrebie strefy ,,B” posredniej ochrony
konserwatorskiej okreslonej graficznie na rysunku planu, majgcej na celu zachowanie, utrzymanie
i uczytelnienie oryginalnych, historycznych struktur przestrzennych, stanowigcych materialne $§wiadectwo
historyczne, poprzez:

- zachowanie, konserwacje irewaloryzacj¢ historycznego ukladu przestrzennego z wszystkimi jego
elementami, a w szczegdlnosci w zakresie rozplanowania i nawierzchni drég, placow; kontynuacji linii
zabudowy oraz uktadéw zieleni,

- uporzadkowanie struktury przestrzennej wsi, w tym w zakresie zakazu budowy obiektéw tymczasowych

oraz nowych ogrodzen z elementéw betonowych lub z prefabrykatéw zelbetowych, jak takze ogrodzen
pelnych,

- dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej oraz wprowadzanie nowych
obiektéw na zasadzie kontynuacji cech i utrzymania wartosci historycznej przestrzeni, m.in. w odniesieniu
do konstrukeji i pokrycia dachéw (dachy dwuspadowe kryte tradycyjnie, z zastosowaniem dachéwki
ceramicznej lub cementowej w kolorze ceglastym); kolorystyki elewacji i jej cech charakterystycznych;
gabarytéw budynkdéw; wysokosci zabudowy; standardéw jakosciowych irodzajow materiatow
budowlanych, w tym stolarki okiennej i drzwiowej; intensywnosci zabudowy czy tez zasad i warunkow
sytuowania matej architektury,
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- dostosowanie i lokalizacje ewentualnych reklam oraz szyldéw do historycznych struktur przestrzennych,
wtym ich ksztattu, proporcji oraz stylistyki plastycznej w stosunku do powierzchni elewacji, jej
kompozycji, kolorystyki, podzialdéw architektonicznych oraz do budynkow i obiektéw bedacych we
wspolnym kontekscie wizualnym,

d) krajobrazowej ochrony konserwatorskiej bytego cmentarza (zieleni parkowej) w obrebie strefy ,,K” majgcej
na celu zapewnienie ochrony wszystkich komponentow krajobrazu kulturowego, poprzez:

- zachowanie historycznych granic zalozen krajobrazowych,

- ochrong istniejacego pomnika przyrody,

- zakaz wprowadzania zieleni o skfadzie gatunkowo obcym od historycznie uksztaltowanej oraz od
krajobrazu przyrodniczego wsi,

e) ochrony istniejacych obiektéw objetych ochrong konserwatorskg (w wojewodzkiej i gminnej ewidencji
zabytkoéw), wyznaczonych graficznie na rysunku planu, w tym gtéwnie w zakresie uksztattowania ich bryty;
gabarytow; wysokosci zabudowy; ksztaltow dachéw (konstrukeji i pokrycia dachow); ogdlnej kompozycji
elewacji, szczegdlnie frontowej; standardéw jakosciowych irodzajow materiatéw budowlanych, w tym
formy stolarki okiennej i drzwiowej - poprzez utrzymanie ich w gminnej ewidencji zabytkow, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow,

f) utrzymania granic stref kontrolowanych gazociggow, dla ktéorych obowigzuja ograniczenia ich
zagospodarowania iuzytkowania wskazane w pkt. 4 lit. ¢) id) - wg oznaczenia graficznego na rysunku
planu:

- dla gazociagu DN 500 relacji Skwierzyna - Barlinek o szerokosci 65,0 m (po 32,5 m od osi gazociagu),

- dla gazociggu DN 250 relacji Barnéwko - Gorzéw Wlkp. o szerokosci 40,0 m (po 20,0 m od osi
gazociagu),

g) utrzymania granic paséw technologicznych linii elektroenergetycznych, dla ktérych obowigzujg ograniczenia
ich zagospodarowania i uzytkowania, o ktorych mowa w pkt. 4 lit. b), ¢) i d) - wg oznaczenia graficznego na
rysunku planu:

- dla linii 220 kV relacji Krajnik - Gorzow Wlkp. o szerokosci 50,0 m (po 25,0 m od osi linii),

- dla linii 400 kV relacji Krajnik - Plewiska o szerokosci 80,0 m (po 40,0 m od osi linii),

- dla planowane;j linii 2 x 400 kV relacji Baczyna - Plewiska o szerokosci 70,0 m (po 35,0 m od osi linii),
- dla linii 110 kV relacji Barlinek - Jedwabie o szerokosci 36,0 m (po 18,0 m od osi linii),

- dla linii 15 kV o szerokosci 10,0 m (po 5,0 m od osi linii),

- dla planowane;j linii 15 kV o szerokosci 10,0 m (po 5,0 m od osi linii),

h) utrzymania wyznaczonej osi przebiegu przewidywanej trasy obwodnicowej, zzakazem wskazanym
w pkt. 4 lit. €) - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,

i) ochrony wystepujgcych przestrzennych form ochrony przyrody: otuliny Barlinecko-Gorzowskiego Parku
Krajobrazowego oraz Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Puszcza Barlinecka” wskazanych graficznie na
rysunku planu - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

j) ochrony w mozliwie najwigkszym stopniu istniejagcych ciggdw zadrzewien w pasach drogowych drog
publicznych i drég wewnetrznych,

k) zachowania urzadzen drenarskich imelioracyjnych (rowdéw, rurociggéw-odptywow, rurociggdw
drenarskich), zdopuszczeniem ich przebudowy, rozbudowy iremontu, wtym odcinkowego ich
skanalizowania w uzasadnionych przypadkach, w celu umozliwienia dalszego poprawnego funkcjonowania
catego systemu,

1) ochrony krajobrazu w obrebie terendw rolniczych R oraz zieleni innej ZI w postaci obnizen wytopiskowych,
zadrzewien $rodpolnych, kanaléw odwadniajacych czy rowdéw melioracyjnych, z dopuszczeniem wycinki
istniejacego drzewostanu w przypadkach uzasadnionych prowadzeniem racjonalnej gospodarki rolnej lub
zabiegami pielggnacyjnymi,

Lt

Id: 7D934281-2268-4E95-BA71-7AD7DES211C2. Uchwalony Strona 5



3) zasad¢ parcelacji terendw oznaczonych symbolem MNI1 i MN2 przedstawiong na rysunku planu linig
przerywang w formie zalecanego podziatlu wewnetrznego tych terenéw,

4) zakaz:

a) lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem tymczasowych obiektéw budowlanych stuzgcych —sktadowaniu
i magazynowaniu ptodéw rolnych oraz dotyczacych chowu ihodowli zwierzat, w obrebie wyznaczonych
w planie obszar6w okresowych podtopien,

b) w pasach technologicznych istniejacych linii wysokiego napigcia 220 kV, 400 kV oraz planowanej linii 2 x
400 kV:

- realizacji obiektéw budowlanych przeznaczonych na staly pobyt ludzi, w tym lokalizowania budynkéw
mieszkalnych, budynkéw uzytecznosci publicznej oraz miejsc statego przebywania ludzi w zwigzku
z prowadzong dzialalno$cig gospodarczg, turystyczng i rekreacyjna,

- tworzenia hald, nasypow oraz sadzenia ro$linno$ci wysokiej pod linig i w odleglosci po 16,5 m od osi linii
w obu kierunkach dla linii 220 kV oraz w odlegtosci po 20,0 m od osi linii w obu kierunkach dla linii
400 kV i2x400 kV,

c) wznoszenia obiektéw budowlanych, wtym stalych sktadéw imagazynéw oraz podejmowania dziatan
mogacych spowodowaé uszkodzenia gazociagéw oraz linii elektroenergetycznych podczas ich uzytkowania,
jak takze tworzenia hald, nasypow i sadzenia ro$linno$ci wysokiej w obrebie wyznaczonych w planie:

- paséw technologicznych dystrybucyjnych linii elektroenergetycznych 110 kV, 15 kV i planowanej linii
15kV,

- stref kontrolowanych gazociggdw DN 500 i DN 250,

d) zalesiefi w obrebie paséw technologicznych linii elektroenergetycznych oraz stref kontrolowanych
gazociggdw,

e) lokalizacji zabudowy i zalesiei w pasie o szerokosci po 35,0 m od osi przewidywanej trasy obwodnicowe;
faczacej drogi nr S3 i 22, jako zapewnienie rezerwy terenowej zwigzanej z realizacja tej trasy,

f) stosowania ogrodzen zelementéw betonowych lub z prefabrykatow zelbetowych oraz ogrodzen pelnych,
a ponadto wyzszych anizeli 1,5 m od terenu wzdluz granic z drogami publicznymi i wewnetrznymi,

g) odprowadzania Sciekéw komunalnych iprzemystowych do wod otwartych, urzadzen melioracyjnych,
drenarskich lub bezposrednio do gruntu,

h) wznoszenia w obrebie i w bezposrednim sgsiedztwie istniejacych wod powierzchniowych WS1, WS2 i WS3
obiektéw budowlanych naruszajacych walory krajobrazowe i uniemozliwiajacych dostep do ww. terendow
w celach rekreacji oraz przebudowy, rozbudowy i remontu, w tym takze ich grodzenia,

i) wprowadzania zasadniczych zmian w izezbie terenu (jego konfiguracji), zdopuszczeniem zmian
niwelacyjnych w zakresie niezbgdnym dla prawidtowego posadowienia budynkéw ibudowli, w tym
urzadzen terenowych, bez prawa oddziatywania na dziatki sgsiednie poprzez np. tworzenie nowych zlewni
grawitacyjnych wod opadowych i roztopowych w kierunku tych dziatek,

J) zasypywania oczek wodnych oraz bezodplywowych naturalnych zaglebien terenu lub rowéw
melioracyjnych, z zastrzezeniem, o ktérym mowa w pkt. 2 lit. k),

k) realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, okreslonych w przepisach
odrebnych, z dopuszczeniem realizacji inwestycji celu publicznego,

1) lokalizacji wysypisk lub skfadowisk odpadéw oraz instalacji spalania biomasy,

m) lokalizowania reklam w formie wolnostojgcej zwyjatkiem terenéw: UKS; UK; US; P; RU,
z dopuszczeniem tablic informacyjnych, reklam na budynkach, szyldéw na budynkach i ogrodzeniach;
w przypadku terenu UKS dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow i reklam innych niz wolnostojace wytacznie
na budynkach,

n) lokalizowania reklam emitujacych $wiatto z wyjatkiem terenu UKS.

5) przynaleznos$¢ terenéw oznaczonych symbolem MW; MN1; MN2; MNI1,U oraz UO do grupy terenéw pod
zabudowe mieszkaniows, mieszkaniowo-ustugowa oraz cele o$wiatowe w mysl wymogdéw zawartych
w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony przed hatasem,
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6) w obrebie wyznaczonych w planie terenéw funkcjonalnych podlegajacych zmianie przeznaczenia dopuszcza
sie utrzymanie dotychczasowego sposobu ich uzytkowania do czasu osiagniecia docelowych ustalen planu.

5. W zakresie ustalen dotyczacych sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepiséw ustala sie:

1) ochrone obszaru objgtego planem w przestrzeniach potozonych w granicach obszaréw oraz w zasiegu
oddzialywan przestrzennych form ochrony przyrody, wyznaczonych w trybie przepiséw odrebnych, tj. otuliny
Barlinecko-Gorzowskiego Parku Krajobrazowego, jak takze Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Puszcza
Barlinecka”, poprzez uwzglednienie obowigzku, o ktérym mowa w ust. 4 pkt 2 lit. i) oraz przepiséw odr¢bnych
- wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,

2) obowigzek kazdorazowego zawiadamiania wihasciwych organdéw o przypadkach odkrycia w trakcie
prowadzenia robdt ziemnych kopalnych szczatkdw roélin lub zwierzat oraz stwierdzenia wystepowania siedlisk
potencjalnych gatunkéw roslin i zwierzat podlegajacych ochronie - zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) ochrone¢ ukladu przestrzennego wsi Wojcieszyce, istniejacych stanowisk archeologicznych, jak takze
poszczegolnych obiektow o szczegdlnych walorach historycznych, poprzez uwzglednienie obowigzkdw,
o ktérych mowa w ust. 4 pkt 2 lit. a), b), c), d) i e) oraz przepiséw odrebnych - wg oznaczenia graficznego na
rysunku planu,

4) obowigzek kazdorazowego zawiadamiania wilasciwych organdw o przypadkach odkrycia w trakcie
prowadzenia robdt ziemnych przedmiotu mogacego by¢ zabytkiem - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

5) w obszarze objetym planem wystepuje koncesja na poszukiwanie, rozpoznawanie oraz wydobywanie zt6z ropy
naftowej i gazu ziemnego (obszar Gorzéw Wlkp.-Migdzychdd),

6) w obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny gornicze ani obszary szczegblnego zagrozenia powodzig badz
tez osuwania si¢ mas ziemnych, jak rdwniez gtéwne zbiorniki wéd podziemnych.

6. W zakresie ustalen dotyczacych szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala
sig:

1) nie wyznacza si¢ na obszarze objetym planem granic obszarow wymagajacych scalania i podziatu
nieruchomosci,

2)dla scalania ipodziatu nieruchomosci przeprowadzonych na podstawie odrebnych przepiséw ustala sie
nastepujace zasady i warunki:

a) minimalng powierzchni¢ dziatek:
- 1200,0 m? - dla terenéw MN1 i MN2,
- 1500,0 m?- dla terené6w MN1,U,
-3000,0 m? - dla terenéw RM i UKS,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 18,0 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 45°do 90°,

3) dopuszczenie wydzielania dzialek pod obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, wtym stacje
transformatorowe, jak takze w celu regulacji granic nieruchomosci i polepszenia warunkdéw zagospodarowania,

4)w przypadku gdy powierzchnia istniejacej nieruchomosci jest mniejsza od minimalnej powierzchni dziatki
ustalonej dla terenu, w ktérym zlokalizowana jest taka nieruchomosé, nie stanowi to naruszen ustalen planu.

7. W zakresie ustalen dotyczacych szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, wtym zakazu zabudowy ustala si¢ brak ograniczen w uzytkowaniu poszczegdlnych terenow
funkcjonalnych, zwylaczeniem przypadkéw szczegolnych odnoszacych si¢ do ograniczen wynikajgcych
z uwarunkowan srodowiska przyrodniczego w terenach R,WS oraz w obszarach o ktérych mowa w ust. 4 pkt 4 lit.
a); uwarunkowan $rodowiska kulturowego, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 2 lit. a), b), ¢), d) i ) oraz inwestycji celu
publicznego, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 4 lit. b), c¢), d) i e), a ponadto w odniesieniu do obiektéw budowlanych
o wysokosci rownej i wigkszej niz 50,0 m obowigzujg przepisy odrebne.

8. W =zakresie ustalen dotyczacych sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania teren6w ustala si¢, iz w obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ koniecznosci ustalania sposobu
i terminu tymczasopvego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

AL
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9. W zakresie ustalen dotyczacych komunikacji ustala sie:
1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez:
a) uktad drog publicznych oznaczonych symbolami:
- KDZ - droga zbiorcza,
- KDL - drogi lokalne,
- KDD - drogi dojazdowe,
b) drogi wewnetrzne KDW,
¢) wewnetrzng komunikacje drogowa,
d) uktad drég polnych - dla obstugi terenéw oznaczonych symbolem R,
e) uktad drog lesnych - dla obstugi terenéw oznaczonych symbolem ZL,
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) publicznych drég: zbiorczej KDZ, lokalnych KDL oraz dojazdowych KDD - zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) drég wewnetrznych KDW - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,
3) obowiazek:
a) zapewniania lokalizacji:

- w terenach MN1; MN2; RM; R oraz RU - co najmniej dwoch miejsc parkingowych w obrebie kazdej
nowowyznaczanej dziatki budowlanej,

-w terenach MW; P oraz uslugowych - miejsc parkingowych wilosci okreslonej w ustaleniach
szczegblowych,

- miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows - w ilosci okre$lonej
w ustaleniach szczegotowych,

b) zapewnienia dojazdow o szerokodci min. 5,0 m, w tym oznaczonych graficznie na rysunku planu podwdjng
linig przerywana, do terenow rolniczych lub zieleni,

¢) o ktéorym mowa w ust. 4 pkt 2 lit. h), j) i k),

4) dopuszczenie stosowania obnizonych krawedzi jezdni w utwardzeniach drog wewnetrznych KDW, w celu
umozliwienia swobodnego poprzecznie sptywu wod opadowych i roztopowych na pobocza do gruntu,

5) utrzymanie wyznaczonych na rysunku planu oznakowanych, turystycznych szlakéw pieszo-rowerowych,
z dopuszczeniem zmian ich przebiegu oraz wykorzystania terenéw przylegtych do drég w zwigzku z budowa
Sciezek pieszo-rowerowych, jak takze dopuszczenie nowych szlakdw i Sciezek pieszo-rowerowych.

10. W zakresie ustalen dotyczacych infrastruktury technicznej ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode - z istniejacej sieci wodociggowej, z dopuszczeniem ujecia wlasnego, z uwzglednieniem
wlasciwego zaopatrzenia wodnego do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) odprowadzenie $ciekéw komunalnych iprzemystowych - do istniejgcego systemu kanalizacji sanitarne;j,
z dopuszczeniem w odniesieniu do terendw polozonych poza zasiegiem istniejacego systemu kanalizacji

sanitarnej - szczelnych zbiornikow bezodptywowych po uprzednim podczyszczeniu $ciekéw przemystowych
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

3) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych - do istniejgcego systemu kanalizacji deszczowe;,
z dopuszczeniem odprowadzen do gruntu w granicach danej dziatki budowlanej lub urzagdzen melioracyjnych

po uprzednim spetnieniu wymogdw zawartych w przepisach odr¢bnych w odniesieniu do terenéw potozonych
poza zasiegiem systemu kanalizacji deszczowe;j,

4) zaopatrzenie w gaz - zistniejagcego systemu zasilania w gaz ziemny, z dopuszczeniem stosowania gazu
w zbiornikach lub butlach,

5) strefy kontrolowane gazociggéw DN 500 i DN 250 - wg ustalen zawartych w ust. 4 pkt 2 lit. f),

\
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6) w zakresie elektroenergetycznej sieci przesytowe;:

a) utrzymanie oraz mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy iremontu elektroenergetycznych linii przesylowych
o napigciu 220 kV i 400 kV,

b) mozliwos¢ budowy dwutorowej linii elektroenergetycznej 2x 400kV wzglednie wielotorowej,
wysokonapigciowej relacji Baczyna - Plewiska - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,

¢) pasy technologiczne - o ktérych mowa w ust. 4 pkt 2 lit. g),
7) w zakresie elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - zsystemu sieci niskiego napiecia zasilanego z istniejacych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV zawartych w obszarze planu oraz z planowanych stacji transformatorowych
15/0,4 kV typu stupowego - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,

b) utrzymanie istniejacych linii elektroenergetycznych 15kV i110kV, z dopuszczeniem ich przebudowy,
rozbudowy iremontu lub skablowania, zjednoczesna likwidacja w przypadkach skablowania
odpowiadajacych im paséw technologicznych, jak takze przebudowy w gabarytach linii dwutorowych po
trasie istniejgcych linii,

¢) przebieg planowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV wraz z pasem technologicznym - wg

oznaczenia graficznego na rysunku planu, z dopuszczeniem nieznacznych zmian w tym przebiegu,

d) dopuszczenie stosowania linii kablowych 15kV oraz dodatkowych stacji transformatorowych typu
stupowego 15/0,4 kV w zaleznosci od potrzeb,

e) pasy technologiczne - o ktérych mowa w ust. 4 pkt 2 lit. g),

8) zaopatrzenie w energig cieplng - z whasnych, lokalnych zrédel, z zaleceniem wykorzystania energii elektrycznej
lub gazu oraz z dopuszczeniem innych, alternatywnych technologii, ograniczajacych do minimum emisje spalin
do atmosfery,

9) obstuge w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej, wtym sieci szerokopasmowej w ramach lacznosci
publicznej - poprzez istniejace i nowoprojektowane kanaty technologiczne oraz poprzez inne wolnostojace
urzadzenia i obiekty nadawczo-odbiorcze telekomunikacji, z zastrzezeniem ich wkomponowania w istniejacym
krajobrazie przyrodniczym,

10) gospodarke odpadami - zgodnie z przepisami odrebnymi,

11) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i remontu istniejacych oraz budowy nowych systeméw infrastruktury
technicznej - gtéwnie w obrebie terendw komunikacji.

11. W obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ wydzielonych urzadzen, budowli ani zabezpieczen
w zakresie bezpieczenstwa i obronno$ci.

USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 3. 1. W zakresie terenow 1MW i 2MW - tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustala
sig:
1) linie rozgraniczajace terendw - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,

2) obowigzek:
a) stosowania  w kolorystyce elewacji zabudowy barw pastelowych lub koloréw bezposrednio
korespondujacych z juz istniejacg zabudows oraz utrzymania istniejgcej geometrii dachow,
b) ograniczenia powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni poszczegdlnych terendw w wymiarze do
20%,

¢) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mnigjszym niz 40% powierzchni
poszczegllnych terenow,

d) zapewnienia miejsc parkingowych w wymiarze nie mniejszym niz jedno miejsce na jedno mieszkanie,
a ponadto jedno miejsce parkingowe na dziesig¢ mieszkan na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, "
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e) regulacji istniejgcych miejsc parkingowych wzdtuz drég - w odniesieniu do terenu IMW,

f) wprowadzenia urzadzonych form zieleni rekreacyjnej jako towarzyszacych funkcji mieszkaniowej
z elementami matej architektury, miejscami zabaw dla dzieci itp.,

g) o ktorym mowa w §2 ust 4 pkt 2 lit a),
3) wysokos¢ zabudowy:

a) do 18,0 m - liczona wg zasad okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych warunkéw technicznych dla
budynkéw w odniesieniu do terenu 1MW,

b) do 10,0 m - liczona wg zasad okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych warunkéw technicznych dla
budynkow w odniesieniu do terenu 2MW,

4) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,95 oraz maksymalna - 1,0 - w odniesieniu do terenu 1MW,
b) minimalna - 0,16 oraz maksymalna - 0,4 - w odniesieniu do terenu 2MW,

5) dopuszczenie:

a) przebudowy irozbudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowej oraz mozliwosci uzupetnien w parterowe;
zabudowie garazowo-gospodarczej - w odniesieniu do terenu 2MW,

b) lokalizacji wbudowanych ustug,

¢) lokalizacji zieleni urzadzonej z miejscami parkingowymi w obrebie wystepujacej rezerwy terenowej
w czesci wschodniej terenu 2MW dla obstugi obu terendw,

d) stosowania urzadzen wytwarzajacych energie lub cieplo zodnawialnych zrédet energii o mocy
mikroinstalacji w ptaszczyznach potaci dachowych - zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) podziatu nieruchomosci,
f) szyldow o powierzchni do 1,0 m? oraz tablic informacyjnych,
6) zakaz:
a) nadbudowy istniejacej zabudowy,
b) lokalizacji budynkow gospodarczych i garazy w obrebie terenu 1MW,
¢) grodzenia terenu IMW,
d) lokalizacji reklam, w tym wolnostojacych oraz emitujacych swiatto,
e) o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. f),

7) dojazdy - z przyleglych drog publicznych iwewngtrznych na dotychczasowych zasadach, wtym poprzez
wewnetrzng komunikacje drogowa,

8) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalefi zawartych w §2 ust. 10.

2. W zakresie terenéw od 3MN1 do 19MNI1 - tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ustala sie:

1) linie rozgraniczajace terenéw oraz zasade ksztattowania zabudowy w obrgbie nowowyznaczanych dziatek
budowlanych - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu, jak takze obowigzujace i nieprzekraczalne linie
zabudowy - wg ustalefi zawartych w §2 ust. 4 pkt 1 lit. a) i b),

2) przeznaczenie terendw - tereny istniejacej, wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
z dopuszczeniem lokalizacji nowej wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obrgbie
nowowyznaczanych dziatek budowlanych,

3) obowigzek:

a) stosowania w odniesieniu do nowej zabudowy lub nadbudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowej dachu
wysokiego o ukfadzie dwuspadowym lub wielospadowym i nachyleniach gtéwnych potaci od 30° do 45°
krytego dachéwkg ceramiczna, cementowa lub blachodachdwka oraz zastosowania w pokryciach dachowych
barw w odcieniach ciemnych, koloréw brazu i czerwieni oraz grafitu, z dopuszczeniem pokrycia strzechg,

o
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b) stosowania uktadu obowigzujacej najdtuzszej kalenicy w odniesieniu do nowej zabudowy mieszkaniowe;j
sytuowanej w pierzejach drég publicznych w przypadkach wskazanych graficznie na rysunku planu,

c) stosowania w kolorystyce elewacji zabudowy barw pastelowych Iub kolorow bezposrednio
korespondujacych zjuz istniejacg zabudows, z zastrzezeniem dotyczacym pokrycia elewacji, o ktoérym
mowa w pkt. 7 lit. a),

d) ograniczenia powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni nowowyznaczanej dziatki budowlane;j
w wymiarze do 30%,

e) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 40% powierzchni
nowowyznaczanej dziatki budowlane;j,

f) zapewnienia miejsc parkingowych w obrebie nowowyznaczanej dziatki budowlanej w wymiarze okreslonym
w §2 ust. 9 pkt 3 lit. a), aw przypadku realizacji ustug nieucigzliwych, o ktérych mowa w pkt. 6 lit. c),
dodatkowo niezbe¢dnej ilosci miejsc parkingowych, wtym jednego miejsca na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa,

g) sytuowania wolnostojacych budynkéw gospodarczych lub garazy w glebi poszczegdlnych dziatek
budowlanych,

h) respektowania ograniczen dotyczacych ochrony uktadu przestrzennego wsi Wojcieszyce w obrebie strefy
,»B” posredniej ochrony konserwatorskiej, o ktéorych mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. ¢) - w odniesieniu do
terenéw od 3MN1 do 7MN1,

i) ochrony konserwatorskiej istniejgcych stanowisk archeologicznych, o ktérej mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. a)
oraz istniejagcych obiektow objetych ochrong konserwatorskg, o ktorych mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. e) - wg
oznaczenia graficznego na rysunku planu,

J) respektowania ograniczen, o ktérych mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. g) - w odniesieniu do terenéw, przez ktore
przebiegaja linie elektroenergetyczne - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,

k) minimalnej powierzchni nowowyznaczanej dziatki budowlanej - 1200,0 m?, z wytgczeniem terenu 15MN1
w odniesieniu, do ktérego minimalna powierzchnia nowowyznaczanej dziatki budowlanej wynosi 300,0 m?,

1) o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. i),
4) wysoko$¢ nowej zabudowy:
a) do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu,

- b)do 9,0 m - liczona wg zasad okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych warunkéw technicznych dla
budynkow w odniesieniu do budynku mieszkalnego,

c¢)do 6,0 m - liczona wg zasad okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych warunkow technicznych dla
budynkéw w odniesieniu do pozostatej zabudowy,

5) intensywno$¢é zabudowy w obrgbie nowowyznaczanej dziatki:
a) minimalna - 0,07,
b) maksymalna - 0,6,
6) dopuszczenie:
a) rozbiorki, przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy, z mozliwoscia jej nadbudowy,

b) doswietlenia poddaszy lukarnami, oknami polaciowymi oraz wprowadzania naczotkow, jak takze zadaszen
z mozliwoscig zastosowania w nich innych anizeli okreslone w pkt. 3 lit. a) nachylen potaci,

c) utrzymania istniejacych ustug, a ponadto lokalizacji nowych wbudowanych ustug nieucigzliwych
w wymiarze okreslonym w przepisach odrebnych, w tym takze zorganizowanej opieki nad dzieé¢mi,

d) stosowania dachu wysokiego o ukladzie kopertowym, z wytaczeniem przypadkow wskazanych w pkt. 3 lit.
b) oraz budynkéw przewidzianych do realizacji w obrebie strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej,

e) lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy w formie dobudowanej do budynku mieszkalnego lub tez
wolnostojacej oraz stosowania dachu wysokiego, w tym jednospadowego Iub kopertowego, o nachyleniach
potaci od 20°do 45°i kolorystyce pokry¢ dachowych oraz elewacji okreslonych w pkt. 3 lit. a) i c),
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)
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f) sytuowania wolnostojacych budynkéw gospodarczych oraz garazy na granicy dziatki budowlanej lub
w odlegloscei 1,5 m od tej granicy,

g) podziatu nieruchomosci, w tym parcelacji terenéw na dziatki budowlane w obrebie wystepujgcych rezerw
terenowych - wg zasad okreslonych graficznie na rysunku planu oraz w zakresie dodatkowych wydzielen,
w tym o powierzchni mniejszej niz 1200,0 m?, w przypadkach:

- koniecznosci poprawienia warunkéw zagospodarowania, zapewnienia dojazdow lub urzadzen
infrastruktury techniczne;j,

- gdy w wyniku podziatu istniejacych nieruchomosci na mniejsze dziatki o powierzchni minimalnej 1200,0
m? ostatnie dziatki uzyskaly powierzchnie mniejszg, lecz nie mniejsza niz 1000,0 m2,

h) stosowania urzadzen wytwarzajacych energie lub cieplo zodnawialnych zrédet energii, réwniez
wolnostojacych, o mocy mikroinstalacji - zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) umieszczania reklam o powierzchni do 1,0 m? i szyldéw o powierzchni do 1,0 m? oraz tablic informacyjnych
zgodnie ze wskazaniami, o ktérych mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. m),

J) lokalizacji oczek wodnych, stawow rekreacyjnych, jak takze wiat ialtan z wykorzystaniem elementow
drewnianych, drewnopodobnych, zwienczonych dachem spadowym o kolorystyce nawigzujacej do
otaczajacej zabudowy,

k) lokalizacji ustug zwigzanych z obstuga turystyki w terenie 3MN1 i SMNI1,

7) zakaz:

a) stosowania jako pokryé elewacji zabudowy paneli PCV, zwylgczeniem spodéw nadwisow polaci
dachowych,

b) stosowania dachéw mansardowych oraz falistych,
c) lokalizacji alternatywnych zrddet pozyskiwania energii elektrycznej w postaci sitowni wiatrowych,
d) o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. g), i), ), m) i n),

8) zastosowanie wylgcznie azurowych ogrodzen poszczegdlnych parcel o wysokosci do 1,8 m nad poziom terenu,
aod strony przestrzeni publicznych idrég wewnetrznych do 1,5 m, zzakazem stosowania ogrodzen
z elementdw betonowych lub z prefabrykatéw zelbetowych,

9) dojazdy - z przyleglych drog, w tym poprzez wewnetrzng komunikacje drogowa,
10) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen zawartych w §2 ust. 10.

3. W zakresie terenéw od 20MN2 do 31MN2 - tereny planowanej, wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustala sie:

1) linie rozgraniczajace terenéw oraz zasad¢ ksztaltowania zabudowy - wg oznaczenia graficznego na rysunku
planu, jak takze nieprzekraczalne linie zabudowy - wg ustalen zawartych w §2 ust. 4 pkt 1 lit. b),

2) zasadg parcelacji terenéw na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni pojedynczej dziatki 1200,0 m?,

3) obowigzek:

a) stosowania w odniesieniu do nowej zabudowy lub nadbudowy istniejgcej zabudowy dachu wysokiego
o ukfadzie dwuspadowym lub wielospadowym inachyleniach gléwnych potaci od 30° do 45° krytego
dachowka ceramiczng, cementowa lub blachodachowka oraz zastosowania w pokryciach dachowych barw
w odcieniach ciemnych, koloréw brazu i czerwieni oraz grafitu, z dopuszczeniem pokrycia strzechg,

b) stosowania ukladu obowigzujacej najdluzszej kalenicy w odniesieniu do zabudowy mieszkaniowe;j
sytuowanej w pierzejach drog publicznych w przypadkach wskazanych graficznie na rysunku planu,

c) stosowania w kolorystyce elewacji zabudowy barw pastelowych, z zastrzezeniem dotyczacym pokrycia
elewacji, o ktérym mowa w pkt. 7 lit. a),

d) ograniczenia powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej w wymiarze do 30%,

e) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 40% powierzchni dziatki

budowlane;j,
M%
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f) zapewnienia miejsc parkingowych w obrebie dziatki budowlanej w wymiarze okreslonym w §2
ust. 9 pkt 3 lit. a), a w przypadku realizacji ustug nieucigzliwych, o ktorych mowa w pkt. 6 lit. ¢), dodatkowo
niezbednej ilosci miejsc parkingowych, w tym jednego miejsca na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa,

g) sytuowania wolnostojacych budynkéw gospodarczych lub garazy w glebi poszczegélnych dziatek
budowlanych,

h) ochrony konserwatorskiej istniejacych stanowisk archeologicznych, o ktérej mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. a) -
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