UCHWALA NR XX1/161/2016
RADY GMINY KLODAWA

z dnia 19 pazdziernika 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejsowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Klodawa w rejonie
miejscowosci Wojcieszyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz.
446 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. 22016 1. poz. 778 z p6zn. zm.) oraz w zwiazku z uchwalg Nr XXXVIII/290/14 Rady Gminy Ktodawa
zdnia 26 marca 2014 r. wsprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Klodawa dla obrg¢bu Wojcieszyce w zakresie odnoszacym si¢ do dziatek o numerach
ewidencyjnych: 209, 210/8, 210/9 oraz czesci dzialek o numerach ewidencyjnych: 186, 192, 2111 212/78

uchwala sie co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ktodawa w rejonie miejscowosci
Wojcieszyce - zwany dalej planem, stwierdzajac jego zgodno$¢ ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ktodawa, uchwalonego uchwatg Nr XXIX/228/13 Rady Gminy Ktodawa
z dnia 12 czerwca 2013 r. - wg zalaczonego na rysunku planu wyrysu.

2. Plan, oktorym mowa wust. 1 sktada si¢ zniniejszej czgsci tekstowej wraz z uzasadnieniem, a jego
integralng czescia sg nastepujace zatgczniki:

1) rysunek planu w skali 1:1000 - stanowiacy zalgcznik nr 1 (arkusze 1A i 1B) do niniejszej uchwaty,

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i finansowania zadan wlasnych gminy w zakresie infrastruktury
technicznej - stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty,

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia zgtoszonych uwag do planu - stanowiace zalacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

3. Zalaczniki nr 2 i 3 nie stanowia ustalen planu.
PRZEPISY OGOLNE
§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny ustug i drobnej wytworczosci - oznaczone symbolem U,

2) tereny obiektow produkcyjnych, baz i sktadow w ramach zamierzonej podstrefy specjalnej strefy ekonomicznej
- oznaczone symbolem P,BS,

3) tereny zieleni urzadzonej - oznaczone symbolem ZP,
4) teren ustug sportu i rekreacji - oznaczony symbolem US,
5) teren infrastruktury technicznej zaopatrzenia w wode - oznaczony symbolem W,
6) teren infrastruktury technicznej kanalizacji sanitarnej i deszczowej - oznaczony symbolem K,
7) teren publicznej drogi zbiorczej - oznaczony symbolem KDZ,
8) tereny publicznych droég dojazdowych - oznaczone symbolem KDD,
9) tereny drog wewnetrznych - oznaczone symbolem KDW.
2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem a ponadto numerem porzadkowym, utatwiajacym jego identyfikacje,

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktérym przewiduje
si¢ realizacje budynkow; bez prawa jej przekraczania oraz z dopuszczeniem tolerancji 2,0 m przy
wystepowaniu ryzalitow, wykuszy, pilastrow, stupow oraz stref wejsciowych, stanowigcych nie wiecej niz 30%
dlugosci $ciany zewnetrznej budynku zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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3) korytarzu technicznym - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu, ktoérego osig podtuzng jest rzut poziomy danej
linii elektroenergetycznej, a wymiarem poprzecznym jest szeroko$¢ okreslona w tekscie i na rysunku planu;
w obrebie, ktorego obowigzuja ograniczenia w jego zagospodarowaniu i uzytkowaniu,

4) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udzial powierzchni pelnej w strukturze
azurowej wynosi nie wigcej niz 20%,

5) wewnetrznej komunikacji drogowej - nalezy przez to rozumie¢ wewnetrzng obshuge komunikacyjna w obrebie
wyznaczonych terenow funkcjonalnych,

6) tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji komunikacyjnej, samorzadowe;j,
turystycznej, przyrodniczej, edukacji ekologicznej i historycznej oraz informacji ustugowej w zakresie ustug
publicznych,

7) barwach pastelowych - nalezy przez to rozumie¢ barwy jasne, niejaskrawe i stonowane.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania i przeznaczenia,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) przeznaczenie poszczegolnych terendéw oznaczone odpowiednim symbolem,
5) korytarze techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV,
6) zielen izolacyjna,
7) wielkos$ci wymiarowe.

4. W zakresie sposobOéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw oraz warunkéw zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie:

1) ochrone istniejacych stanowisk archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi - wg oznaczenia
graficznego na rysunku planu,

2) w obrebie terenéw objetych planem nie wystepujg tereny gornicze ani obszary szczegOlnego zagrozenia
powodzia badz tez osuwania si¢ mas ziemnych, jak réwniez gtéwne zbiorniki wod podziemnych,

3) zakaz lokalizacji budynkow oraz zieleni wysokiej w pasach korytarzy technicznych napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV o szerokosci 10,0 m.

5. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ brak koniecznosci
scalen ipodziatow bedacych wynikiem tych scalen w obrebie terenow objetych planem, z jednoczesnym
dopuszczeniem podziatdow nieruchomosci, w tym wynikajacych z ustalen, o ktorych mowa w ust. 7 pkt 3 oraz w §3
ust. 2 pkt 6 lit. b),

6. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw ustala
sie, iz w obregbie terendéw objetych planem nie przewiduje si¢ ustalania sposobu iterminu tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

7. W zakresie komunikacji ustala sig¢:

1) obstuge komunikacyjna poszczegdlnych terenéw objetych planem - poprzez drogi publiczne KDZ i KDD,
drogi wewnetrzne KDW oraz wewngtrzng komunikacje drogowa,

2) obowigzek zapewnienia w terenach U i P,BS minimum szeSciu miejsc parkingowych dla samochodow
osobowych w obrebie kazdej samodzielnej dziatki, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte¢ parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) zasadg przebiegu wewnetrznej komunikacji drogowej o szerokosci 20,0 m w obrebie terenu 3P,BS oraz 15,0 m
w terenie 2U - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu liniami przerywanymi, z dopuszczeniem zmian
w ich przebiegu lub tez ich eliminacji w zalezno$ci od potrzeb funkcjonalnych, a ponadto z uwzglednieniem
ustalen zawartych w §3 ust. 9 pkt 3,4, 516,

4) zakaz bezposrednich dojazdow z drogi 10KDZ do dzialek ustlugowych w terenie 2U oraz do dziatek
inwestycyjnych w terenach 3P,BS i 4P,BS,
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5) utrzymanie istniejacego szlaku pieszo-rowerowego w ciagu drogi 12KDD.
8. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:
1) zaopatrzenie w wodg¢ - z istniejacej sieci wodociagowej,

2) odprowadzenie $ciekow - do grawitacyjno-ttocznej kanalizacji sanitarnej w terenie 10KDZ, po uprzednim
podczyszczeniu $ciekéw przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi, poprzez przepompowni¢ $ciekow
w terenie 9K, z dopuszczeniem bezposredniego ttocznego wlaczania do tej kanalizacji,

3) odprowadzenie wod opadowych - do gruntu w granicach danego terenu po uprzednim spelnieniu wymogow
zawartych w przepisach odrgbnych lub do najblizszego kolektora deszczowego zlokalizowanego poza
obszarem objetym planem poprzez przepompowni¢ wod deszczowych w terenie 9K, z dopuszczeniem
bezposredniego wiaczania do tego kolektora,

4) zaopatrzenie w gaz - z istniejacego systemu gazyfikacji,

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - zsystemu sieci niskiego napigcia zasilanego zistniejacej stacji
transformatorowej 15/0,4 kV (S-1827) oraz dodatkowych stacji stupowych - wg oznaczenia graficznego
rejonow ich lokalizacji na rysunku planu, z dopuszczeniem lokalizacji innych dodatkowych stupowych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV w rejonach tego wymagajacych oraz mozliwosci przebudowy istniejacej linii,
w tym budowy dodatkowego odcinka linii 15 kV w terenach 4P,BS i 5ZP oznaczonego graficznie na rysunku
planu,

6) obsluge w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym sieci szerokopasmowej w ramach lacznosci
publicznej - poprzez istniejace i nowoprojektowane kanaty technologiczne oraz poprzez inne wolnostojace
urzadzenia i obiekty nadawczo - odbiorcze telekomunikacji,

7) zaopatrzenie w energi¢ cieplng - z wlasnych, lokalnych zrodet, z zaleceniem wykorzystania energii elektryczne;j
lub gazu oraz z dopuszczeniem innych, alternatywnych technologii, ograniczajacych do minimum emisje¢ spalin
do atmosfery,

8) gromadzenie odpadow komunalnych i przemystowych - zgodnie z przepisami odrgbnymi.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
§ 3. 1. W zakresie terenow 1U i 2U - tereny ustug i drobnej wytworczosci, ustala sie:

1) linie rozgraniczajace terenéw oraz nieprzekraczalne linie zabudowy - wg oznaczenia graficznego na rysunku
planu,

2) obowiazek:

a) stosowania dachow wysokich o uktadzie dwupotaciowym lub wielopotaciowym i nachyleniach gléwnych
potaci od 12° do 45°, krytych dachowka ceramiczng, cementowa lub blachodachowka oraz zastosowania w
pokryciach dachowych barw w odcieniach ciemnych, koloréw brazu, czerwieni lub grafitu - w odniesieniu
do terenu 1U,

b) ograniczenia ucigzliwosci ustug do granic poszczeg6lnych terenow,

c¢) ograniczenia powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni poszczegdlnych dziatek uslugowych
w wymiarze do 70%,

d) zapewnienia powierzchni Dbiologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 10% powierzchni
poszczegblnych dziatek ustugowych,

e) zapewnienia miejsc parkingowych - wg ustalen zawartych w §2 ust. 7 pkt 2,

f) wprowadzenia zieleni izolacyjnej w formie szczelnych szpalerow z zastosowaniem gatunkéw zieleni
zimozielonej o szeroko$ci min. 3,0 m i wysoko$ci min. 2,0 m wzdluz granic terenow na odcinkach
okreslonych graficznie na rysunku planu,

3) wysoko$¢ zabudowy:
a) do dwoch kondygnacji nadziemnych,
b) do 10,0 m - liczona wg zasad okreslonych w przepisach odrgbnych w odniesieniu do terenu 1U,

¢) do 15,0 m - liczona wg zasad okreslonych w przepisach odrgbnych w odniesieniu do terenu 2U,
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4) powierzchni¢ samodzielnej dziatki ustugowej - min. 3000 m?,
5) intensywno$¢ zabudowy w obrebie samodzielnej dziatki:

a) minimalna - 0,1,

b) maksymalna - 1,4,
6) dopuszczenie:

a) wewnetrznej komunikacji drogowej - na warunkach okreslonych w §2 ust. 7 pkt 3 w odniesieniu do terenu
2U,

b) stosowania dachow wysokich na warunkach okreslonych w pkt 2 lit. a), a ponadto dachow ptaskich oraz
innych rozwigzan geometrii dachow oraz pokry¢ tych dachow - w odniesieniu do terenu 2U,

¢) stosowania kolektoréw stonecznych, baterii fotowoltaicznych, okien potaciowych i lukarn,

d) umieszczania reklam, szyldow oraz tablic informacyjnych, z zastosowaniem czg$ciowych podswietlen, o
powierzchni:

- do 4,0 m? - w formie wolnostojacej,
- do 10,0 m?- na budynkach,
e) lokalizacji $ciezek pieszo-rowerowych,
f) grodzenia terendéw z zastosowaniem ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,8 m,
7) zakaz:

a) lokalizacji urzadzen do pozyskiwania energii elektrycznej w postaci sitowni wiatrowych, za wyjatkiem
matych sitowni wiatrowych o wysokosci do 10,0 m i mocy do 100kW,

b) lokalizowania reklam emitujacych $wiatto,

8) dojazdy - z przyleglych drog publicznych, wewnetrznych oraz poprzez wewnetrzng komunikacje drogowa,
z wykluczeniem dojazdu do terenu 1U z drogi 11KDD i 12KDD, jak takze z uwzglednieniem zakazu, o ktorym
mowa w §2 ust. 7 pkt 4.

9) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen zawartych w §2 ust. 8.

2. W zakresie terenéw 3P,BS i 4P,BS - tereny obiektow produkcyjnych, baz i sktadéw w ramach zamierzone;j
podstrefy specjalnej strefy ekonomicznej, ustala si¢:

1) linie rozgraniczajace terenéw oraz nieprzekraczalne linie zabudowy - wg oznaczenia graficznego na rysunku
planu,

2) obowiazek:
a) ograniczenia ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci do granic poszczegdlnych terenow,

b) ograniczenia powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni poszczegoélnych dziatek inwestycyjnych
w wymiarze do 70%,

c) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 10% powierzchni kazdej
wyznaczanej dziatki inwestycyjnej,

d) zapewnienia miejsc parkingowych w obrebie kazdej dzialki inwestycyjnej - wg ustalen zawartych w §2
ust. 7 pkt 2,

3) wysoko$¢ zabudowy:

a) do dwoch kondygnacji nadziemnych,

b) do 20,0 m - liczona wg zasad okreslonych w przepisach odrebnych,
4) powierzchnig¢ samodzielnej dziatki inwestycyjnej - min. 3000 m?,
5) intensywno$¢ zabudowy w obrebie dziatki inwestycyjnej:

a) minimalna - 0,1,
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b) maksymalna - 1,4,
6) dopuszczenie:

a) stosowania dachéw wysokich na warunkach okreslonych w ust. 1 pkt 2 lit. a), a ponadto dachow ptaskich
oraz innych rozwigzan geometrii dachéw oraz pokry¢ tych dachow,

b) podzialu wewnetrznego terenéw na samodzielne dziatki inwestycyjne - wg oznaczenia graficznego
na rysunku planu linig przerywana, z dopuszczeniem zmian w tym podziale oraz jako konsekwencji tego
podziatu - dopuszczenie wewnetrznej komunikacji drogowej na warunkach okreslonych w §2 ust. 7 pkt 3,

¢) stosowania kolektoréw stonecznych, baterii fotowoltaicznych oraz okien potaciowych,

d) umieszczania reklam, szyldow oraz tablic informacyjnych, z zastosowaniem podswietlen, o powierzchni:
- do 6,0 m? - w formie wolnostojacej,
- do 15,0 m?- na budynkach i ogrodzeniach,

e) grodzenia terendow z zastosowaniem ogrodzen azurowych o wysokos$ci do 1,8 m,

7) zakaz lokalizacji urzadzen do pozyskiwania energii elektrycznej w postaci sitowni wiatrowych, za wyjatkiem
matych sitowni wiatrowych o wysokos$ci do 10,0 m i mocy do 100kW,

8) dojazdy - z przyleglej drogi 10KDZ, z uwzglednieniem zakazu, o ktérym mowa w §2 ust. 7 pkt 4, jak takze z
drogi wewngtrznej 14KDW oraz poprzez wewnetrzng komunikacje drogowa - wg oznaczenia graficznego
na rysunku planu,

9) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen zawartych w §2 ust. 8.
3. W zakresie terendw 5ZP i 6ZP - tereny zieleni urzadzonej, ustala sig:
1) linie rozgraniczajgce terendOw - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,
2) obowiazek:
a) zagospodarowania terendw jako urzadzonych przestrzeni zieleni komponowanej wysokiej i §redniej,
b) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 90%,
3) dopuszczenie:
a) sytuowania systemow infrastruktury techniczne;j,

b) lokalizacji elementéw matej architektury (w tym m.in. tawek parkowych, oswietlenia parkowego, urzadzen
zabawowych dla dzieci), a ponadto urzadzen sportowo - rekreacyjnych oraz innych urzadzen i parterowych
obiektoéw budowlanych zwigzanych z funkcja terenow w wymiarze do 3% powierzchni poszczegodlnych
terenow,

¢) tablic informacyjnych o powierzchni do 2,0 m?,

d) grodzenia terendow z zastosowaniem ogrodzen azurowych, w tym wzdluz granicy zterenem 10KDZ do
wysokosci 1,5 m,

4) zakaz lokalizacji reklam, w tym wolnostojacych oraz emitujgcych §wiatto,

5) dojscia - z przyleglej drogi publicznej,

6) obsluge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen zawartych w §2 ust. 8.
4. W zakresie terenu 7US - teren ustug sportu i rekreacji, ustala sig:

1) linie rozgraniczajgce terenu - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,

2) przeznaczenie terenu - rekreacja oparta o terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne, stanowigce fragment
wiekszego kompleksu sportowo-rekreacyjnego przewidzianego po wschodniej stronie terenu,

3) obowigzek:

a) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 50%,
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b) wprowadzenia zieleni izolacyjnej w formie szczelnych szpalerow z zastosowaniem gatunkoéw zieleni
zimozielonej o szerokosci min. 3,0 m i wysokosci min. 2,0 m wzdhuz granicy z terenami 3P,BS i 4P,BS - wg
oznaczenia graficznego na rysunku planu,

4) dopuszczenie:

a) lokalizacji wewnetrznej komunikacji drogowej oraz miejsc parkingowych dla obstugi kompleksu, o ktorym
mowa w pkt 2 w wymiarze do 50% terenu, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowania systeméw infrastruktury techniczne;j,
¢) lokalizacji elementéw matej architektury,
d) tablic informacyjnych,
e) grodzenia terenu z zastosowaniem ogrodzen azurowych,
5) zakaz:
a) lokalizacji budynkow,
b) lokalizacji reklam, w tym wolnostojacych oraz emitujacych $wiatlo,

6) dojazd - zistniejacej drogi 10KDZ poprzez droge wewnetrznag 14KDW - wg oznaczenia graficznego
na rysunku planu.

5. W zakresie terenu 8W - teren infrastruktury technicznej zaopatrzenia w wode, ustala sie:
1) linie rozgraniczajace terenu - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,
2) przeznaczenie terenu - istniejgce ujecie wody wraz ze strefg ochrony bezposredniej,
3) dopuszczenie:
a) sytuowania infrastruktury techniczne;j,
b) tablic informacyjnych,
¢) grodzenia terenu z zastosowaniem ogrodzen azurowych,
4) zakaz lokalizacji reklam, w tym wolnostojacych oraz emitujacych swiatto,
5) dojazd - z istniejacej drogi 10KDZ.
6. W zakresie terenu 9K - teren infrastruktury technicznej kanalizacji sanitarnej i deszczowej, ustala si¢:

1) linie rozgraniczajgce terenu oraz nieprzekraczalne linie zabudowy - wg oznaczenia graficznego na rysunku
planu,

2) przeznaczenie terenu - planowana przepompownia sciekow komunalnych i przemyslowych oraz wod
deszczowych,

3) obowigzek:

a) ograniczenia powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu w wymiarze do 40% oraz
zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 20%,

b) ograniczenia ucigzliwosci funkcji do granic terenu,
4) wysokos¢ zabudowy - do 6,0 m,
5) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,1,
b) maksymalna - 0,4,
6) dopuszczenie:
a) sytuowania kolektoréw stonecznych i baterii fotowoltaicznych,

b) sytuowania infrastruktury techniczne;j,
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¢) tablic informacyjnych,
d) grodzenia terenu z zastosowaniem ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,8 m,
7) zakaz lokalizacji reklam, w tym wolnostojgcych oraz emitujacych $wiatto,
8) dojazd - z przyleglej istniejacej drogi 12KDD oraz drogi wewnetrznej 13KDW.
7. W zakresie terenu 10KDZ - teren publicznej drogi zbiorczej, ustala sig:

1) linie rozgraniczajace terenu - o szeroko$ci 30,0 m i 20,0 m wraz z wyznaczonymi miejscami skrzyzowan z
wewnetrzng komunikacja drogowa dla obstugi komunikacyjnej terenéw 2U i 3P,BS - wg oznaczenia
graficznego na rysunku planu,

2) klase drogi - droga zbiorcza,
3) szeroko$¢ jezdni - min. 6,0 m,
4) dopuszczenie:
a) prowadzenia sieciowych systemoéw infrastruktury technicznej,
b) realizacji chodnikow i Sciezek pieszo - rowerowych,
c¢) nasadzen drzew i krzewow, elementow malej architektury oraz o§wietlenia,
d) tablic informacyjnych,

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - do gruntu poprzez system obrzeznych rowéw odwadniajacych
do czasu realizacji kanalizacji deszczowej,

6) zakaz lokalizacji reklam, w tym wolnostojacych oraz emitujacych $wiatlo.
8. W zakresie terenow 11KDD i 12KDD - tereny publicznych drog dojazdowych, ustala sie:

1) linie rozgraniczajace terendw - wg oznaczenia graficznego narysunku planu, w tym terenu 11KDD o
szerokosci 10,0 m,

2) klase drog - drogi dojazdowe,
3) szeroko$¢ jezdni - min. 5,0 m,
4) dopuszczenie:
a) prowadzenia sieciowych systemow infrastruktury technicznej,
b) realizacji chodnikéw i Sciezek pieszo - rowerowych,
¢) nasadzen drzew i krzewow, elementow matej architektury oraz o$wietlenia,
d) tablic informacyjnych,
e) utrzymania przebiegu szlaku pieszo-rowerowego w ciagu drogi 12KDD,

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - do gruntu poprzez system obrzeznych rowoéw odwadniajgcych
do czasu realizacji kanalizacji deszczowej,

6) zakaz lokalizacji reklam, w tym wolnostojacych oraz emitujacych swiatto.
9. W zakresie terendw od 13KDW do 15KDW - tereny drog wewnetrznych, ustala sig:

1) linie rozgraniczajace terendw - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu, w tym terenu 13KDW i 14KDW
o szerokosci 20,0 m oraz 15KDW o szerokosci 15,0 m,

2) przeznaczenie terenow - tereny drog wewnetrznych,

3) min. szerokosci jezdni 5,0 m,

4) dopuszczenie:
a) prowadzenia sieciowych systemoéw infrastruktury technicznej,
b) realizacji chodnikow 1 $ciezek pieszo - rowerowych,

¢) nasadzen drzew i krzewow, elementow matej architektury oraz oswietlenia,
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d) tablic informacyjnych,

5) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych - do gruntu poprzez system obrzeznych rowéw odwadniajacych
do czasu realizacji kanalizacji deszczowej,

6) zakaz lokalizacji reklam, w tym wolnostojacych oraz emitujacych $wiatlo.

§ 4. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustala si¢ jednorazowg optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci:

1) 1% - w odniesieniu do terenow: ZP; US; W; K; KDZ i KDD,
2) 30% - w odniesieniu do terenéow: U; P,BS; KDW.
PRZEPISY KONCOWE
§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Ktodawa.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Klodawa

Jan Czeslaw Kubera
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX1/161/2016
Rady Gminy Klodawa
z dnia 19 pazdziernika 2016 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji i finansowania zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury
technicznej
W OBSZARZE OBJETYM MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KELODAWA W REJONIE MIEJSCOWOSCI WOJCIESZYCE

Zadania wtasne gminy (m. in. w zakresie komunikacji, w tym poszerzenia drogi 11KDD oraz budowy
urzadzen infrastruktury), przewidywane sa do etapowej realizacji, bez konkretyzacji terminowej, w miare
osiggania docelowych ustalen planu jak iposiadanych srodkéw zarowno wiasnych jak izewngtrznych
o charakterze pomocowym. Natomiast przewidywane w planie inwestycje dotyczace zaopatrzenia w energie
elektryczng, gaz oraz z zakresu tzw. lacznosci publicznej przewidywane sg do finansowania przez inwestorow

zewnetrznych (administratorow tych systemow). Zaopatrzenie w energi¢ cieplng nastapi z wlasnych lokalnych
zrodet.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX1/161/2016
Rady Gminy Klodawa
z dnia 19 pazdziernika 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
KEODAWA W REJONIE MIEJSCOWOSCI WOJCIESZYCE

1. Przedmiotowy plan miejscowy podlegat wylozeniu do publicznego wgladu w dniach: od 15.07 do 5.08.2016
r., zmozliwo$cig skladania uwag do 19.08.2016 r. W dniu 21.07.2016 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad
projektem planu miejscowego.

2. Do projektu przedmiotowego planu miejscowego w toku jego wylozenia do publicznego wgladu zgltoszono
jedna uwage sktadajaca si¢ z kilku punktowanych uwag.

3. Poszczegdlne punktowane uwagi w ramach zgloszonej jednej uwagi do planu miejscowego dotyczyly
odpowiednio: rezygnacji z projektowanego przebiegu drogi 14KDW i tym samym ,,sztywnego” dzielenia obszaru
przysziej strefy ekonomicznej na tereny 3P,BS i 4P,BS jako dojazdu do terenu 7US; zmiany uktadu wewngetrznej
komunikacji drogowej w obrebie obszaru przysziej strefy ekonomicznej; zmiany proponowanego podziatu obszaru
3P,BS 1 4P,BS; wyeliminowania mozliwosci uzycia czarnej (grafitowej) dachowki w obszarze 1U; ograniczenia
wysokosci zabudowy do 8,0 m w obszarze 1U; ograniczenia wysokosci zabudowy do 10,0 m w obszarze 2U w
rejonie ul. Parkowej oraz wprowadzenia obowigzku stosowania wylacznie dachow dwu lub wielospadowych;
wprowadzenia zakazu pod$wietlanych reklam na obszarze 1U i 2U; skorygowania przebiegu nieprzekraczalnej linii
zabudowy w potudniowej czeséci terenu 2U; przeniesienia terenu 9K w celu zmniejszenia jego potencjalnej
ucigzliwosci lub tez wprowadzenia obowiazku realizacji zieleni izolacyjnej w obrebie tego terenu oraz
wprowadzenia zakazu dojazdu do terenu 2U z drogi 11KDD i 12KDD.

4. Uwagi zracji poruszanej problematyki majg charakter merytoryczny, dotyczacy bezposrednio ustalen
zawartych w planie.

5. Rada Gminy Ktodawa, po zapoznaniu si¢ z listg nieuwzglednionych uwag przedlozona przez Woéjta Gminy
Ktodawa oraz podzielajac jego stanowisko, postanowila podtrzymac¢ ustalenia zawarte w liScie nieuwzglednionych
uwag przedtozonej do projektu planu miejscowego i tym samym nie uwzgledni¢ ich w projekcie planu.
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Uzasadnienie

Niniejsza uchwala jest konsekwencja uchwaty inicjujacej Rady Gminy Klodawa Nr XXXVII1/290/14 z dnia
26 marca 2014 r, w ktorej Rada wyrazita wole przystapienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Klodawa dla obrebu Wojcieszyce, w zakresie odnoszacym si¢ do
dziatek o numerach ewidencyjnych: 209, 210/8, 210/9 oraz czeéci dzialek o numerach ewidencyjnych: 186,
192, 211 1 212/78 (rejon ulicy Parkowej), przy czym w mie¢dzyczasie dokonano podziatu wymienionej w tytule
uchwaty dziatki o nr ewid. 212/78 ustanawiajac w jej miejsce dwie nowe nieruchomosci, odpowiednio: o nr
ewid. 212/101 z przeznaczeniem na potrzeby przyszitej specjalnej strefy ekonomicznej oraz 212/102. Tym
samym, niniejszy plan po raz pierwszy formutuje ustalenia planistyczne dla przedmiotowego obszaru.

Opracowanie planu miejscowego miato na celu sprecyzowanie zapiséw dla zamierzonego utworzenia
podstrefy Kostrzynsko-Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej (K-SSSE) wraz z uslugami towarzyszacymi,
przy zatozeniu zwlaszcza nienaruszalnosci ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ktodawa (art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Dz. U. 2016 poz. 778 z p6zn. zm.).

Integralng czes$cig przedmiotowego planu, oprocz wymaganych prawem rozstrzygni¢¢ (odpowiednio
zataczniki nr 2 1 3 do tego planu), jest rysunek planu wykonany na podktadzie urzgdowej kopii mapy
zasadniczej pozyskanej z wlasciwych zasobow geodezyjno-kartograficznych Starostwa Powiatowego w
Gorzowie Wielkopolskim. Rysunek planu zostat sporzadzony w podstawowej dla tego typu opracowan
planistycznych skali 1:1000 (art. 16 ust. 1 ww. ustawy).

Zgodnie z art. 17 cyt. wyzej ustawy w nawigzaniu do art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostegpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na s$rodowisko (Dz. U. 2016 poz. 353 z pdzn. zm.), Wojt Gminy Klodawa
przeprowadzit procedure sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego, umozliwiajac wszystkim
zainteresowanym stronom aktywny udzial w tworzeniu prawa miejscowego. Po zebraniu wszystkich wnioskow,
ktore zgodnie z ogloszeniem o przystgpieniu do planu, mogly sktadaé takze osoby prywatne (szczegdtowo
zestawionych w wykazie wnioskow stanowigcym integralny element dokumentacji planistycznej tego planu na
mocy rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Dz. U. 2003 Nr 164 poz. 1587), przystgpiono
do analiz i prac studialnych poprzedzajacych opracowanie ostatecznej koncepcji planu. W trakcie tworzenia
planu starano si¢ wywazy¢ interesy wszystkich zainteresowanych podmiotow - samorzadu, poszczegolnych
wilascicieli nieruchomosci oraz lokalnej spotecznosci zgodnie z tzw. zasadg proporcjonalnosci, szczegdlnie w
zakresie poszanowania prawa wilasnosci. Wojt Gminy Klodawa realizujgc podstawowe cele przedmiotowego
planu, stwierdzil, iz wprowadzane planem =zapisy bg¢da korzystne z punktu widzenia ekonomicznego i
spotecznego (efektywniejsze wykorzystanie terenow, rowniez z punktu widzenia zadan wlasnych gminy), i
przyczynia si¢ w konsekwencji do dywersyfikacji funkcjonalnej oraz podniesienia atrakcyjnosci inwestycyjnej
gminy Klodawa, a ponadto lepiej zabezpiecza Srodowisko przyrodnicze i kulturowe, poprzez ograniczenie
niekorzystnych przeksztalcen antropogenicznych (co szczegétowo omawia prognoza oddzialywania na
srodowisko do tego planu stanowigca element dokumentacji planistycznej). Tym samym, niniejszy plan
realizujac (w dostosowaniu do stanu merytorycznego) ustalenia zawarte w art. 15 ww. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, spetnia wymagania tadu przestrzennego (urbanistyki i architektury) oraz
uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe. Oznacza to, iz przestrzen objeta pracami planistycznymi
tworzy harmonijng cato$¢ nie tylko wewnatrz przedmiotowych obszaréw ale takze z otoczeniem, co m.in.
poprzez: planowane tereny zieleni urzadzonej, nieprzekraczalne linie zabudowy, S$cisla parametryzacje
zabudowy, dookreslenie lokalnej polityki reklamowej czy tez obshugi komunikacyjnej (takze w zakresie miejsc
postojowych) oraz infrastrukturalnej (zaopatrzenia w poszczegolne media) pozwala utrzymacé szerszy "porzadek
urbanistyczny". Ponadto przy formutowaniu zapiséw uwzgledniono zasady ochrony zdrowia, bezpieczenstwa
ludzi i mienia, potrzeby o0séb niepetlnosprawnych oraz szeroko rozumiany interes publiczny. Plan nie budzi
zastrzezen w zakresie potrzeb zwigzanych z obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa. Powyzsze zagadnienia
planistyczne zostaly potwierdzone takze (ostatecznie) pozytywnymi uzgodnieniami/opiniami poszczegolnych
organd6w do niniejszego planu oraz opinig gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej (zestawionymi w
wykazie opinii/uzgodnien w dokumentacji planistycznej tego planu). Zebrane uzgodnienia i opinie pozwolity
wprowadzi¢ niezbedne korekty do dokumentu i skierowa¢ go, wraz z opracowaniami towarzyszgcymi, do
wytozenia do publicznego wgladu. Trakcie wytozenia do publicznego wgladu wptyneta jedna uwaga sktadajgca
si¢ z kilku punktowanych uwag, ktore Wojt Gminy Klodawa postanowit nie uwzgledni¢ w projekcie planu
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miejscowego (opis owej uwagi wraz z uzasadnieniem w zakresie jej nieuwzglednienia zostal zawarty w
wykazie uwag w dokumentacji planistycznej). Stanowisko Woéjta Gminy Klodawa w sprawie rozpatrzenia
przedmiotowej uwagi podzielita Rada Gminy Klodawa. Umozliwito to uchwalenie przedmiotowego planu i
tym samym "zamknigcie" procedury planistyczne;.

W przedmiotowym planie dokonano zmiany przeznaczenia gruntdow rolnych podlegajacych ochronie na cele
nierolnicze, zgodnie z wprowadzanymi funkcjami. Nie zaistniata natomiast konieczno$¢ przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nielesne.

Wobec powyzszego uznaé nalezy, iz w trakcie prac nad przedmiotowym planem w sposob wilasciwy i
wyczerpujacy zapewniono udziat spoteczenstwa a procedura planistyczna byta prowadzona w sposéb jawny i
przejrzysty, m.in. poprzez stosowne ogloszenia i obwieszczenia zaro6wno na tablicy ogloszen, w prasie jak i na
stronie internetowej Urzedu Gminy Klodawa (w tym w Biuletynie Informacji Publicznej), co umozliwiato
wszystkim zainteresowanym stronom biezace $ledzenie poszczegoélnych postepoOw/etapdw prac i skladanie
uwag (takze w wersji elektronicznej).

Plan miejscowy, poprzez swoje ustalenia planistyczne, tworzy pewne konsekwencje finansowe dla budzetu
gminy w zakresie infrastruktury technicznej oraz transportowej. Zagadnienie to szerzej omawia prognoza
skutkow finansowych do niniejszego planu (dokumentacja planistyczna).

Przyjete w planie rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne sg zgodne z analizg aktualno$ci studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Klodawa oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, ktorg przyjeto uchwata Nr XLIV/335/14 Rady Gminy Ktodawa z dnia 5
listopada 2014 r.
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