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Uchwata Nr XIII/101/11
Rady Gminy Ktodawa
z dnia 7 grudnia 2011 r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Klodawa
w miejscowosci Ktodawa pomiedzy ulicami Jeziorng i Czeresniows, oraz przy ulicy
Wojcieszyckiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. o samorzadzie gminnym (tj.
Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, ze zm.) Rada
Gminy Ktodawa uchwala co nastepuje:

Rozdziat I
Ustalenia Wstepne

§1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr XXXIX/291/09 Rady Gminy Klodawa z dnia 28 pazdziernika
2009 r. w sprawie przystapienia do opracowania zmiany miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Klodawa pomiedzy ulicami Jeziorng i
Czere$niowa oraz przy ulicy Wojcieszyckiej, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Klodawa?”, uchwalonego
Uchwatg Nr XLVIII/362/10 Rady Gminy Klodawa z dnia 30 lipca 2010 r., uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Klodawa w miejscowosci
Klodawa pomigdzy ulicami Jeziorng i Czere$niows oraz przy ulicy Wojcieszyckiej, zwany
dalej ,,planem”.

2. Integralnymi czesciami uchwaly sg nastepujace zataczniki:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1,

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Klodawa, stanowiacy zatacznik nr 2,

3) rozstrzygnigcie w sprawie wniesionych uwag do projektu planu, stanowigcy zatacznik
nr 3,

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiacy
zalaeznik nr 4.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 26 ha w miejscowosci Klodawa, na wschéd od
jeziora Klodawa oraz na potudnie od drogi powiatowej Ktodawa — Wojcieszyce — Wawréw, w
granicach okre$lonych na zataczniku nr 1.

§2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumieé dziatke budowlang zgodnie z definicja zawartg w
ustawie z dnia 23 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami),

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ ograniczajaca
obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw,

3) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie, na ktdérej musi stangé
zewnetrzna krawedZ zewnetrznej $ciany budynku. Ustalenie nie dotyczy takich




elementéw jak schody, balkony okapy dachu i wykusze, ktére moga byé wysunicte
poza lini¢ zabudowy jednak nie wiecej niz 3m,

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru objetego planem wyznaczonego na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczonego symbolem literowym badz
cyfrowo-literowym,

5) uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumieé dziatalno$é, ktéra nie powoduje
ucigzliwosci dla $rodowiska oraz oséb trzecich, a w szczegdlnosei hatasu, wibracji,
zakl6cen elektrycznych, promieniowania, a takze zanieczyszczen powietrza, wody i
gleby; na terenach tych obowiazuje zakaz lokalizacji dziatalnosci produkcyjno —
ustugowej zaliczanej do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko i wymagajacych sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia
na Srodowisko na podstawie przepiséw odrebnych, z wylaczeniem obiektéw i
urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog.

Rozdziat 11
Ustalenia ogdlne

§3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztaltowania
przestrzeni publicznych, scalania oraz taczenia i podziatu nieruchomosci.

1. Zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ budynkéw wedlug obowigzujacych linii zabudowy oraz
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu,

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg ogrodzefi o maksymalnej wysokodci 180 cm i o przeswicie
W rzucie poprzecznym minimalnie 30%,

3) ustala si¢ zakaz budowy ogrodzefi z prefabrykatéw betonowych,

4) wymagania geometrii dachu okreslone w ustaleniach szczegétowych nie dotycza
potaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami i wej$ciami,

5) dopuszcza si¢ wyniesienie poziomu podtogi parteru budynku maksymalnie 50 cm
ponad usredniong rz¢dna dziatki, z zastrzezeniem §8 ust. 2 pkt. 15),

6) dopuszcza si¢ zmiang poziomu terenu maksymalnie 50cm w stosunku do rzednych na
rysunku planu, z zastrzezeniem §8 ust. 2 pkt. 16).

2. Ustala sig, ze terenami przestrzeni publicznych sa ogélnodostepne tereny drég publicznych
oznaczone na rysunku planu symbolami KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6,
KDD7, KDDS8 i KDD?9.

3. Zasady laczenia i podzialu nieruchomosci:
1) dopuszcza sig taczenie i podziat na dzialki, z uwzglednieniem parametréw zawartych
w ustaleniach szczegotowych,
2) nowy ukfad granic musi umozliwia¢ obstuge kazdej dzialki w zakresie infrastruktury
technicznej oraz bezposredni dostep do drogi publicznej lub wewnetrznej,
3) dopuszcza si¢ Iaczenie dzialek zlokalizowanych w granicach planu z sasiednimi
terenami o takim samym przeznaczeniu zlokalizowanymi poza granicami planu.

§4. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska.

1. Ustala si¢ ograniczenie ucigzliwosci wynikajacej z charakteru prowadzonej dziatalnogci do
granic dziatki zajmowanej przez ten rodzaj dziatalnosci.

2. Zakazuje sig lokalizacji instalacji do odzysku i unieszkodliwiania odpadéw.

3. Ustala sig, ze obszar planu jest objgty ochrong przed halasem, ktéry pod wzgledem




akustycznym kwalifikuje si¢ jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a
dopuszczalne poziomy hatasu sg okreslone wskaznikami hatasu w przepisach odrebnych.

§5. Osoba prowadzaca prace budowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu, ktéry
posiada cechy zabytku, obiektéw nieruchomych i nawarstwien kulturowych podlegajacych
ochronie, obowigzana jest niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Lubuskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw lub Wéjta Gminy Klodawa. Jednocze$nie zobowigzana jest
zabezpieczy¢ odkryty przedmiot, obiekty nieruchome i nawarstwienia kulturowe i wstrzymaé
wszelkie roboty mogace je uszkodzié¢ lub zniszezy¢, do czasu wydania przez wojewodzkiego
konserwatora zabytkow odpowiednich zarzadzen.

§6. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyijne;.

1. Obsluga komunikacyjna obszaru objetego planem nastapi poprzez istniejace drogi
przylegte do granic planu oraz projektowane publiczne drogi dojazdowe i projektowane drogi
wewngtrzne, zgodnie z ustaleniami szczegélowymi.

2. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w obrebie wlasnej dziatki:
1) minimum 2 miejsca na dzialce na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
wolnostojacej,
2) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 30m? powierzchni sprzedazy.

§7. Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej.
1. Ustala si¢ lokalizacj¢ nowych sieci infrastruktury technicznej pod ziemia.

2. Ustala si¢ lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach drég
publicznych i wewngtrznych.

3. Dopuszcza si¢ utrzymanie, rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz budowg¢ nowych sieci wodociagowych, kanalizacyjnych, energetycznych,
gazowych i telekomunikacyjnych na pozostalych terenach, pod warunkiem braku kolizji z
innymi ustaleniami §7 oraz z ustaleniami szczegélowymi.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu laczno$ci
publicznej oraz infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu, zgodnie z
przepisami odr¢bnymi.

5. Wskazuje si¢ na rysunku planu korytarze techniczne dla podziemnych sieci przesylowych
gazociggu wysokiego ci$nienia DN 500 i DN 200 oraz dla napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110kV:

1) zasady zagospodarowania w granicach korytarzy technicznych musza by¢ uzgodnione
z odpowiednim zarzadcg sieci,

2) dopuszcza si¢ inny od wskazanego na rysunku planu przebieg podziemnych sieci
gazociggébw oraz linii elektroenergetycznej w granicach wyznaczonych korytarzy
technicznych, z zachowaniem minimalnych odleglosci dla poszczegdlnych rodzajow
siecci od granic korytarzy technicznych oraz z uwzglednieniem zasad
zagospodarowania terendw poza korytarzami technicznymi.

6. Zasady zaopatrzenia w wodg:
1) zaopatrzenie w wode¢ nastgpi z istniejacych i projektowanych sieci wodociggowych
zlokalizowanych w terenach dr6g publicznych i wewnetrznych, z zastrzezeniem pkt
2),
2) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych ujeé wody.




7. Zasady odprowadzania §ciekow:

1) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych nastapi poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej
zlokalizowang w terenach drég publicznych i wewnetrznych, polaczonej z
oczyszczalnig Sciekow, z zastrzezeniem pkt 2),

2) do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie
sciekéw w indywidualnych zbiornikach bezodptywowych na terenie dziatki lub
oczyszczanie w przydomowych oczyszczalniach $ciekéw.

8. Zasady odprowadzania wéd opadowych:

1) odprowadzanie wéd opadowych z terenéw drég publicznych i wewnetrznych nastapi
poprzez gminng sie¢ kanalizacji deszczowej, zlokalizowang w terenach drég
publicznych i wewngtrznych, z zastrzezeniem pkt 2),

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenu drogi publicznej dojazdowej
oznaczonej symbolem KDD9 poprzez teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej oznaczonej symbolem MN9 poprzez sie¢ kanalizacji deszczowej poza
obszar obje¢ty planem,

3) do czasu budowy sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie wod
opadowych do gruntu,

4) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z pozostatych terenéw do gruntu w obrebie
wlasnych dziatek.

9. Zasady gospodarki odpadami:
1) ustala si¢ obowiazek czasowego gromadzenia odpadéw w obrebie whasnej dziatki,
2) gromadzenie i usuwanie odpadéw nalezy organizowaé zgodnie z gminng polityka
gromadzenia odpadéw.

10. Zaopatrzenie w gaz nastapi z istniejacej i planowanej sieci gazowej, zlokalizowanej w
liniach rozgraniczenia drég publicznych i wewnetrznych.

11. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng w oparciu o indywidualne Zrédta grzewcze z
wykorzystaniem paliw stalych, gazowych i plynnych, energii elektrycznej, energii
odnawialnej.

12. Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nastapi poprzez sie¢ elektroenergetyczna,
zlokalizowana w terenach drog publicznych i wewnetrznych,

2) zasilanie nastapi z istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV zlokalizowanych
poza obszarem objetym planem oraz projektowanych stacji transformatorowych
zlokalizowanych na terenach w granicach planu,

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowobudowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV w
odleglosci minimalnej 5m od osi gazociagéw wysokiego cisnienia DN 500 i DN 200.

Rozdziat I1I
Ustalenia szczeg6towe

§8. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
oznaczone na rysunku planu symbolami MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MNS,
MN9 i MN10.

2. Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni dziatki,
2) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 50% powierzchni dziatki,
3) nachylenie potaci dachowych pod katem 30° — 48°,




4) zastosowanie w pokryciach dachowych materiatéw w ciemnych odcieniach brazu,
czerwieni, czarnego lub szarego,

5) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce, wedtug
linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu,

6) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych maksymalnie 11m,

7) dla budynkéw mieszkalnych zastosowanie dachéw symetrycznych dwuspadowych, z
dopuszczeniem wielospadowych,

8) dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku gospodarczego na jednej dzialce,

9) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych na granicy dziakki,

10) dla budynkéw gospodarczych dopuszeza dowolne ksztattowanie geometrii dachow,

11) wysokos¢ budynkéw gospodarczych maksymalnie 8m,

12) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MN8 dopuszcza si¢ lokalizacjg
drég wewnetrznych o szerokosci pasa drogowego minimalnie 10m,

13) w przypadku lokalizacji drog wewnetrznych jako siggaczy o dlugosci minimalnie
40m nakazuje si¢ ich zakonczenie placami manewrowymi o wymiarach minimalnie
14m x 14m;

14) ustala sie¢ konieczno$¢ uzgodnienia sposobu zabezpieczenia kolizji nowobudowanych
dr6g wewnetrznych z gazociggami wysokiego ci$nienia DN200 w obrgbie korytarza
technicznego z zarzadca sieci,

15) na dziatkach nr 612/9 i 613/23 zlokalizowanych na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem MN9 dopuszcza si¢ usytuowanie poziomu parteru budynku
maksymalnie 56,5m n. p. m.,

16)na dziatkach nr 612/9 i 613/23 zlokalizowanych na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem MN9 dopuszcza si¢ zmiany uksztaltowania terenu oraz podniesienie
do rzednej wysokosci maksymalnie 56m n. p. m. od strony elewacji frontu budynku
oraz pod budynkiem. Na obszarze ograniczonym nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy sugeruje sie ksztaltowanie powierzchni terenu w sposoéb kaskadowy tak,
aby uzyskac¢ rzedna terenu obowiazujaca na nieprzekraczalnych liniach zabudowy. Na
pozostatym obszarze zakazuje si¢ zmian uksztaltowania powierzchni terenu.

3. Zasady Iaczenia i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie podziat na dziatki o minimalnej powierzchni 1200m?,
2) ustala sie zachowanie kata 90° miedzy co najmniej jednym bokiem dzialki a frontem
dzialki z tolerancja +/-15°,
3) dopuszcza sie wydzielenie dzialek o powierzchni minimalnie 30m? pod stacje
transformatorowe 15/0,4kV z bezposrednim dostgpem do drogi publicznej.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z terenéw projektowanych droég publicznych i
wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu oraz z istniejacych drég poza obszarem
objetym planem, z zastrzezeniem pkt. 2) i pkt. 3),

2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN1, MN2 i MN3 dopuszcza
si¢ obstuge komunikacyjna z ulicy Wojcieszyckiej (dziatka nr 97/3 — poza obszarem
objetym planu), pod warunkiem braku bezposredniego dostgpu dziatki do innej drogi,

3) dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN8:

— dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng z terenéw droég oznaczonych symbolem
KDD8 i KDW3 oraz z terenu ulicy Wojcieszyckiej (dziatka nr 133 — poza
obszarem objgtym planem),

— dopuszcza sie lokalizacje jednego zjazdu na ulic¢ Jeziorng (dziatka nr 99 — poza
obszarem objetym planu) na wysokosci skrzyzowania z terenem oznaczonym na
rysunku planu symbolem KDD9.




§9. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej i
zabudowy ushugowej oznaczone na rysunku planu symbolami MN/U1 i MN/U2.

2. Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziakki,

2) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki,

3) nachylenie potaci dachowych pod katem 30° — 48°,

4) zastosowanie w pokryciach dachowych materialow w ciemnych odcieniach brazu,
czerwieni, czarnego lub szarego,

5) wysoko$¢ budynkéw maksymalnie 11m,

6) dlugosé budynkéw maksymalnie 26 m, a przy polaczeniu budynku mieszkalnego z
gospodarczym lub/i ustugowym maksymalnie 32 m,

7) dopuszcza si¢ zastosowanie dachoéw symetrycznych dwuspadowych, z dopuszczeniem
wielospadowych.

3. Dopuszcza sie lokalizacje ustug nieucigzliwych.

4, Zasady taczenia i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sie taczenie i podziat na dziatki o minimalnej powierzchni 1200m?,
2) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o powierzchni minimalnie 30m? pod stacje
transformatorowe15/0,4 kV z bezposrednim dostgpem do drogi publiczne;.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z terenéw projektowanych drég publicznych i
wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu oraz z istniejacych drog poza obszarem
objetym planem, z zastrzezeniem pkt. 2),

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U1 dopuszcza si¢ obstuge
komunikacyjna z ulicy Wojcieszyckiej (dziatka nr 97/3 — poza obszarem objetym
planem), pod warunkiem braku bezposredniego dostepu dziatki do innej drogi.

§10. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych dojazdowych oznaczone na rysunku planu
symbolami KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6, KDD7, KDDS8 i KDD9, dla
ktérych obowiazuja nastepujace zasady:
1) szeroko$é pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczenia terenow wedtug rysunku
planu,
2) ustala si¢ konieczno$é uzgodnienia sposobu zabezpieczenia kolizji nowobudowanych
drég na terenach KDD1 i KDD2 z gazociagami wysokiego cinienia DN 500 1 DN200
w obrebie korytarza technicznego z zarzadca sieci,
3) dopuszcza sie dowolny podziat na dziatki.

§11. Wyznacza si¢ tereny drég wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami
KDW1, KDW2 i KDW3, dla ktérych obowigzuja nastepujace zasady:

1) szerokosé pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczenia terenow wedlug rysunku
planu,

2) ustala si¢ konieczno$é uzgodnienia sposobu zabezpieczenia kolizji nowobudowanej
drogi na terenie KDW3 z gazociagiem wysokiego cisnienia DN 200 w obregbie
korytarza technicznego z zarzadca sieci,

3) dopuszcza si¢ dowolny podzial na dziatki.




Rozdziat IV
Ustalenia kofcowe

§12. W granicach planu traca moc ustalenia Uchwaly Nr XXXV/343/06 Rady Gminy
Klodawa z dnia 13 wrzeénia 2006 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Klodawa w miejscowosci Ktodawa oraz Uchwaty
Nr XXXV/344/06 z dnia 13 wrzes$nia 2006 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Ktodawa w miejscowosci Ktodawa.

§13. Okresla si¢ stawke procentowa 30% dla wszystkich terenéw granicach planu dla
ustalenia wysokosci jednorazowej optaty w zwiazku ze zbyciem przez wiasciciela albo
uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem
planu.

§14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ktodawa.

§15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Lubuskiego.
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Sporzadzenie zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Klodawa pomiedzy ulicami Jeziorna i CzereSniowa oraz przy ulicy Wojcieszyckie;j,
opracowanych na podstawie Uchwaty Nr XXX1X/291/09 Rady Gminy Klodawa z dnia 28
pazdziernika 2009 r. wynikalo z potrzeby korekty zapiséw dotyczacych parametrow

zabudowy oraz podziatu na dziatki.

Ustalony sposéb ksztaltowania dachéw, uszczegbélowienie przeznaczenia terendw
mieszkaniowych jako terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oraz
czgSciowe zmiany ukladu komunikacyjnego wplyng na pozadane zagospodarowanie oraz

uporzadkowanie przestrzeni.

Projekt uchwaty ww. planu jest zgodny z polityka przestrzenna gminy zawartg w

Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy Ktodawa.




