Uchwala Nr X/70/11
Rady Gminy Klodawa
z dnia 31 sierpnia 2011 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Klodawa
dla miejscowosci Chwalecice w rejonie ulicy Lipowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z p6zn.
zm.) oraz w zwigzku z uchwatg Nr XXX1X/292/09 Rady Gminy Klodawa z dnia 28 pazdziernika
2009 r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Klodawa dla miejscowosci Chwalecice, dziatki nr: 183, 184/2, 185/3,
186/1, 186/2, 187, 188/4, 189/2, 189/4; jak takze z uchwatg Nr L11/374/10 Rady Gminy Klodawa z
dnia 6 pazdziernika 2010 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XXXIX/292/09 Rady Gminy Klodawa
z dnia 28 pazdziernika 2009 r.

uchwala si¢ co nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Klodawa dla
miejscowosci Chwalecice w rejonie ulicy Lipowej — zwany dalej planem, stwierdzajac jego
zgodno$¢ ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ktodawa.

2. Plan, o ktorym mowa w ust. 1 sklada si¢ z czgsci tekstowej zawartej w § 2, 3 i 4, rysunku
planu w skali 1:1000 — stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, rozstrzygniecia o
sposobie realizacji zadan wlasnych gminy w zakresie infrastruktury technicznej —
stanowigcego zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaly oraz rozstrzygniecia o sposobie
rozpatrzenia zgtoszonych uwag do planu — stanowigcego zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

PRZEPISY OGOLNE

1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) teren rolniczy — oznaczony symbolem R,

2) tereny planowanej, wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone
symbolem MN1,

3) teren istniejgcej, wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 0Oznaczony
symbolem MNZ2,

4) teren planowanej stacji transformatorowej — oznaczony symbolem E,

5) teren dojazdowej drogi publicznej — oznaczony symbolem KDD,

6) teren drogi wewnetrznej — 0znaczony symbolem KDW,

7) tereny komunikacji pieszo — jezdnej — oznaczone symbolem KDX.

2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumiec¢ tekst i rysunek planu,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, stanowigcy zatacznik nr 1
do niniejszej uchwaty, zawierajacy obowigzujace elementy ustalen oraz dodatkowe
elementy informacyjne,

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem a ponadto numerem porzagdkowym, utatwiajagcym
jego identyfikacje,

4) przeznaczeniu terendw — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno
przewaza¢ na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajagcymi w sposob okreslony
ustaleniami planu,



5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na
ktorym przewiduje si¢ realizacj¢ obiektow kubaturowych; bez prawa jej przekraczania oraz
z dopuszczeniem tolerancji 1,5 m przy wystgpowaniu ryzalitow, wykuszy, pilastrow,
stupow oraz stref wejSciowych, stanowigcych nie wigcej niz 30% powierzchni $ciany
zewnetrznej budynku,

6) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg realizacje
obiektéw mieszkalnych, z dopuszczeniem tolerancji 1,5 m przy wystepowaniu ryzalitow,
wykuszy, pilastrow, stupow oraz stref wejsciowych, stanowigcych nie wiecej niz 30%
powierzchni $ciany zewnetrznej budynku,

7) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj dziatalnoSci ustlugowej,
ktéra nie powoduje przekroczenia standardow jakosci srodowiska (np. hatas, wibracje,
zanieczyszczenie powietrza, oddziatywanie komunikacji) poza terenem, do ktoérego
prowadzacy ustugi posiada tytut prawny,

8) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkéw okreslong w
metrach, liczong od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku do kalenicy dachu
budynku lub do najwyzszego elementu jego bryty,

9) zasadach ksztaltowania zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ zalecang forme (ksztalt)
zabudowy mieszkaniowej i jej usytuowanie w obrebie terendow MNL1, okreslone graficznie
w rysunku planu linig przerywang oraz obowigzek wskazanego w rysunku planu uktadu
gldwnej kalenicy,

10) glownej kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ najdtuzszg i jednoczesnie najwyzej potozong
kalenice budynku mieszkalnego,

11) zasadach parcelacji — nalezy przez to rozumieé zalecany podzial terendw na dziatki
budowlane,

12) dachach wysokich — nalezy przez to rozumie¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe, z
dopuszczeniem wystepow, ktorych suma szerokosci nie moze przekracza¢ potowy dlugosci
dachu,

13) drogach wewnetrznych — nalezy przez to rozumieé¢ drogi nie zaliczane do zadnej kategorii
drég publicznych, ktorych budowa, zarzadzanie i oznakowanie nalezy do wiasciciela lub
zarzadcy terenu,

14) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji lub promoc;ji
wizualnej, w jakiejkolwiek materialnej formie, wraz z elementami konstrukcyjnymi i
zamocowaniem,

15) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat
powierzchni pelnej wynosi nie wigcej niz 20%,

16) obiekcie sezonowym — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy, nie trwale zwigzany z
gruntem 1 latwo rozbieralny obiekt budowlany, wykorzystywany w okresie sezonu
wegetacyjnego upraw rolniczych, na potrzeby zwiazane z funkcjg terenu.

. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania i przeznaczenia,

3) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy,

4) podstawowe przeznaczenia poszczegolnych terenow oznaczone odpowiednim symbolem,
5) zielen izolacyjna,

6) wielko$ci wymiarowe.

Ustalenia funkcjonalno — przestrzenne w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych:

Ustala sig:



1) przeznaczenie poszczegdlnych terendw, linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach
oraz nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy - zgodnie z oznaczeniami
graficznymi w rysunku planu,

2) obowigzek:

a)

b)

kazdorazowego zawiadamiania Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
przypadkach odkrycia w trakcie prowadzenia robéot ziemnych kopalnych szczatkow
ro$lin lub zwierzat oraz stwierdzenia wystepowania siedlisk potencjalnych gatunkéw
roslin 1 zwierzat podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych,
kazdorazowego zawiadamiania Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow i Wojta
Gminy Klodawa o0 przypadkach odkrycia w trakcie prowadzenia robot ziemnych
przedmiotu mogacego by¢ zabytkiem, po uprzednim wstrzymaniu wszelkich prac
mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot oraz zabezpieczeniu go i
miejsca jego odkrycia przy uzyciu dostgpnych srodkow,

ochrony konserwatorskiej istnicjgcych stanowisk archeologicznych: Nr 3 AZP 44-
11/13 oraz Nr 5 AZP 44-11/10 oznaczonych w rysunku planu, poprzez zapewnienie
archeologicznych  badan ratowniczych w  uzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkdw,

maksymalnego zachowania istniejacej rzezby terenu IR oraz odpowiedniego
zabezpieczenia istniejacych skarp przed erozja, szczegdlnie w przestrzeniach
oznaczonych graficznie w rysunku planu,

ochrony krajobrazu otwartego na kierunku wschodnim poprzez zakaz, o ktérym mowa
w pkt 4 lit. d) — zgodnie z oznaczeniem graficznym w rysunku planu,

zachowania istniejagcego drzewostanu w potnocnej czesci terenu 1R oraz zieleni
izolacyjnej wzdhuz rzeki Marwica,

3) zasade parcelacji terendw przeznaczonych pod zabudowg jednorodzinng przedstawiong w
rysunku planu w formie zalecanego podzialu wewngtrznego tych terenow, z jednoczesnym
respektowaniem granic dziatek istniejacych, utrzymywanych w planie,

4) zakaz:

a)
b)

c)
d)

f)

9)

lokalizacji w obszarze objetym planem przydomowych oczyszczalni $ciekow,
lokalizacji ogrodzen wzdtuz wschodniej granicy terenu 1R (wzdhuz rzeki Marwica),
stosowania ogrodzen prefabrykowanych, betonowych lub zelbetowych oraz ogrodzen
petnych,

wszelkiej zabudowy terenu 1R, z wylaczeniem sezonowych obiektow budowlanych
stuzacych sktadowaniu i magazynowaniu ptodow rolnych oraz dotyczacych chowu i
hodowli zwierzat, ze wzgledu na niekorzystne warunki geoinzynierskie wskutek
wystepowania niebezpieczenstwa potencjalnych podtopien 1 powodzi, osuwania si¢
mas ziemnych, jak réwniez niekorzystne uwarunkowania topoklimatyczne,

likwidacji istniejagcego wartosciowego drzewostanu oraz zieleni izolacyjnej, o ktorej
mowa w pkt 2 lit f),

lokalizowania urzadzen reklamowych oraz informacyjnych tablic s$wietlnych w formie
wolnostojacej, szczegdlnie W obrebie pasow drogowych, za wyjatkiem szyldow i tablic
informacyjnych na budynkach lub ogrodzeniach, z zastrzezeniem, o ktorym mowa w
83 ust. 2 pkt 5 lit. h) oraz w 83 ust. 3 pkt 5 lit. i),

wprowadzania zmian w uksztalttowaniu terenow 2MN1 1 3MNI1 wzdhiz granicy z
terenem 1R powyzej 0,5 m,

5) przynalezno$¢ terendéw oznaczonych symbolem MN1 i MN2 do grupy terenow pod
zabudowe mieszkaniowa w mysl wymogow zawartych w ustawie prawo ochrony
srodowiska dotyczacych ochrony przed hatasem.

5. Ustalenia dotyczace sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie odrgbnych przepisow.
Ustala sig¢:



1) obszar objety opracowaniem planu miejscowego nie jest potozony w zasiggu
przestrzennych form ochrony przyrody, wyznaczonych w trybie ustawy o ochronie
przyrody oraz nie stanowi terenu gérniczego,

2) ochron¢ obszaru obje¢tego opracowaniem planu ze wzgledu na przestrzenie narazone na
niebezpieczenstwo podtopien i powodzi badz osuwania si¢ mas ziemnych ze stokow o
nachyleniu wschodnim powyzej 20%, jak roéwniez ze wzgledu na wystgpowanie w
potnocnej czesci obszaru strefy ochrony wéd podziemnych, poprzez zakaz odprowadzania
nieoczyszczonych $ciekow do wdd otwartych i gruntu oraz poprzez zakaz wskazany w ust.
4 pkt 4 lit. d), jak takze poprzez obowigzek, o ktérym mowa w ust. 4 pkt 2 lit. d),

3) ochrong istniejagcych stanowisk archeologicznych z uwzglednieniem obowigzkow, ktorych
mowa w ust. 4 pkt 2 lit. b) i ¢) oraz przepisow odrgbnych — wg o0znaczenia graficznego w
rysunku planu.

. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.
1) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ taczenia i podziatu nieruchomosci, z wytaczeniem pkt. 2,
2) zakazuje si¢ podzialow nieruchomosci w obrebie terenow: E, KDD, KDW i KDX.

. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia W
ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

Ustala si¢ brak ograniczen w uzytkowaniu poszczegdlnych terenow funkcjonalnych, z
zastrzezeniem w odniesieniu do terenu rolniczego 1R, na ktérym ze wzgledu na szczegdlne
uwarunkowania $rodowiska przyrodniczego, o ktérych mowa w ust. 5 pkt 2, ustanawia si¢
zakazy wskazane w ust. 4 pkt 4 lit. b), d), e) i f).

. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow.

Ustala si¢ mozliwo$¢ utrzymania dotychczasowego sposobu uzytkowania i zagospodarowania
poszczegblnych terendw do czasu osiggniecia docelowych ustalen planu.

Ustalenia w zakresie komunikacji.

Ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem z ul. Lipowej znajdujacej si¢ poza
obszarem objetym opracowaniem planu, poprzez:

a) uktad postulowanych drog wewngtrznych w terenach MN1 wraz z placami
nawrotowymi oraz ich przedluzenia pieszo — jezdne w kierunku terenu 1R -
oznaczonych graficznie w rysunku planu linia przerywang,

b) obowigzujaca droge wewngtrzng 7TKDW,

¢) komunikacj¢ pieszo — jezdng 8KDX i 9KDX,

2) szeroko$¢:

a) postulowanych drog wewnetrznych w obrebie terenéw 2MN1 i 3MN1 — 10,0 m oraz
ich placéw nawrotowych o min. wymiarach 14 m x 15 m, wg zasad parcelacji
okreslonych w rysunku planu,

b) publicznej drogi dojazdowej 6KDD — wg oznaczenia graficznego w rysunku planu
oraz granic ewidencyjnych dziatki,

c) drogi wewngtrznej 7TKDW — 10,0 m,

d) ciggow pieszo — jezdnych: BKDX —5,0 m i 9KDX —3,5m,

3) mozliwos¢ realizacji obustronnych chodnikow w ramach obowigzujacej i postulowanych
drog wewnetrznych,
4) obowiazek:

a) zapewnienia lokalizacji w obrebie kazdej z dzialek w terenach MN1 i MN2 co
najmniej dwoch miejsc parkingowych, z dopuszczeniem jednego zlokalizowanego w
garazu,



b) stosowania na skrzyzowaniach postulowanych drég wewnetrznych, naroznych $cigé
linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, o wymiarach 5,0 x 5,0 m,

C) stosowania utwardzen drég o obnizonych krawgznikach w celu umozliwienia
swobodnego poprzecznie sptywu wod opadowych na pobocza do gruntu, z zakazem
odprowadzania tych wod w kierunku dziatek mieszkaniowych,

5) zalecenie przeprowadzenia widokowego ciggu pieszo — rowerowego wzdtuz zachodniej

granicy terenu 1R o utwardzonej nawierzchni gruntowej — wg oznaczenia graficznego w
rysunku planu.

10. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej.

83

Ustala sig:

1) zaopatrzenie w wodg¢ — z istniejagcej sieci wodociggowej na warunkach zarzadcy tej sieci, z
dopuszczeniem ujgcia wlasnego,

2) odprowadzanie Sciekow sanitarnych — do systemu kanalizacji sanitarnej na warunkach
zarzadcy tego systemu, z dopuszczeniem szczelnych zbiornikow bezodptywowych o
pojemnoéci do 10 m® do czasu realizacji tego systemu,

3) odprowadzanie wéd deszczowych — do gruntu w granicach danej dziatki,

4) zaopatrzenie w gaz — nastapi z istniejacej sieci gazowej na warunkach zarzadcy tej sieci.
Dopuszcza si¢ mozliwos¢ dalszej rozbudowy sieci na obszarze objetym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego,

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng (dla zapotrzebowanej orientacyjnie mocy ok. 800 kW)
— z systemu sieci niskiego napiecia zasilanego z istniejacych stacji transformatorowych
15/0,4 kV poza obszarem planu oraz z nowoprojektowanej stacji transformatorowej 15/0,4
kV typu kioskowego w terenie 5E — wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z wlasnych, lokalnych zrodet z zaleceniem wykorzystania
energii elektrycznej lub gazu oraz z dopuszczeniem innych, alternatywnych technologii,
ograniczajacych do minimum emisj¢ spalin do atmosfery,

7) obstuge w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym sieci szerokopasmowej w
ramach tacznosci publicznej — poprzez istniejace 1 nowoprojektowane kanaty
technologiczne na warunkach zarzadcy tych kanatdéw oraz poprzez inne urzadzenia
telekomunikacyjne wolnostojace, z zastrzezeniem ich wkomponowania i zamaskowania w
istniejacym krajobrazie przyrodniczym, w uzgodnieniu z gmina,

8) sposob gromadzenia odpadow komunalnych — w indywidualnych dla kazdej dziatki
pojemnikach na odpady state, a nastepnie wywo0z tych odpaddéw w ramach wiejskiego
systemu za pomocg specjalistycznego transportu,

9) mozliwos$¢ sytuowania podziemnych sieciowych systemow infrastruktury technicznej —
glownie w obrgbie terendw komunikacji.

PRZEPISY SZCZEGOLOWE

Teren 1R — teren rolniczy

Ustala sig¢:

1) linie rozgraniczenia terenu — wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,

2) przeznaczenie terenu — teren rolniczy stuzacy prowadzeniu gospodarki rolnej wraz z
ograniczeniami dotyczacymi jego uzytkowania,

3) utrzymanie dotychczasowej sieci melioracyjnej, z dopuszczeniem jej przebudowy,
rozbudowy i modernizaciji,

4) zalecenie przeprowadzenia widokowego ciggu pieszo — rowerowego, o ktorym mowa w 82
ust. 9 pkt 5,

5) obowiazki, o ktorych mowa w §2 ust. 4 pkt 2,

6) dopuszczenie:



a)

b)

prowadzenia infrastruktury technicznej, w tym wolnostojacych urzadzen
telekomunikacyjnych, z zastrzezeniem, o ktorym mowa w 82 ust. 10 pkt 7 oraz
warunkiem nienaruszania osi widokowej na kierunku otwarcia widokowego — zgodnie
z oznaczeniem graficznym w rysunku planu,

mozliwosci taczenia i podziatu istniejacych dzialek,

7) zakazy, o ktorych mowa w 82 ust. 4 pkt 4 lit. b), ¢), d), e), f) i g),
8) dojazdy:

a)
b)

zasadniczy — z przylegtej ul. Lipowej,
uzupelniajgce — poprzez tereny komunikacji pieszo — jezdnej 8KDX i 9KDX oraz ciagi
pieszo — jezdne.

. Tereny 2MN1 i 3MN1 - tereny planowanej, wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej

Ustala sie¢:

1) linie rozgraniczenia terendw, nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy oraz zasadg
ksztattowania zabudowy — wg 0znaczenia graficznego w rysunku planu,

2) zasade parcelacji terendw na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 1200 m?,

3) obowigzek:

a)

9)

h)
i)

stosowania  konstrukcji dachu  wysokiego o ukladzie = dwupolaciowym,
wielopotaciowym lub kopertowym i nachyleniach glownych potaci od 30° do 45°
krytego blachodachowka lub dachéwka ceramiczng, cementowg oraz zastosowania w
pokryciach dachowych barw w odcieniach ciemnych, wytacznie kolorow brazu lub
czerwieni,

stosowania uktadu glownej kalenicy w sposob okreslony graficznie w rysunku planu —
w przypadku jej wystepowania,

stosowania w kolorystyce elewacji budynkéw kolorow pastelowych, z zastrzezeniem
dotyczacym wykonczenia elewacji, 0 ktorym mowa w pkt 6 lit. c),

ograniczenia catkowitej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
poszczegdlnych dziatek w wymiarze do 25%,

zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 50%
powierzchni poszczeg6lnej dziatki,

zapewnienia co najmniej dwoch miejsc parkingowych, z dopuszczeniem jednego
zlokalizowanego w garazu, w obrgbie poszczegdlnej dzialki,

sytuowania wolnostojacych budynkéw gospodarczych lub garazy w glebi
poszczeg6lnych dzialek,

0 ktéorym mowa w 82 ust. 4 pkt 2 lit ¢) — w odniesieniu do terenu 2MN1,

realizacji postulowanych drog wewnetrznych wg ustalen zawartych w ust. 6 pkt 3 — 7,

4) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej:

a)
b)

dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja w poddaszu,
do 10,5 m — liczona do najwyzej potozonego elementu konstrukcyjnego budynku,

5) dopuszczenie:

a)
b)

c)

d)

doswietlenia poddaszy lukarnami i wystawkami z mozliwoscig zastosowania W nich
innych anizeli okreslone w pkt 3 lit. a) nachylen potaci,

lokalizacji wbudowanych ustug nieucigzliwych w wymiarze okreslonym w przepisach
odrebnych,

lokalizacji parterowych budynkéw gospodarczych i1 garazy w zalecanej formie
wbudowanej lub dobudowanej do budynku mieszkalnego lub tez wolnostojacej pod
warunkiem zastosowania konstrukcji dachu wysokiego o zalecanym uktadzie
dwupotaciowym, nachyleniach, pokryciu i barwach tego pokrycia — wg ustalen
zawartych w pkt 3 lit. a) oraz kolorystyce elewacji wskazanej w pkt 3 lit. c),
mozliwosci sytuowania budynkow, o ktorych mowa w pkt 3 lit. g) na granicy dziatek
sgsiadujgcych ze sobg, w przypadku jednoczesnej ich realizacji,

mozliwosci faczenia i podziatu istniejacych dziatek,



f) stosowania kolektoréw stonecznych oraz okien potaciowych w plaszczyznach potaci
dachowych,

g) stosowania kondygnacji podziemnej,

h) mozliwosci umieszczania tablic informacyjnych i szyldow na budynkach i
ogrodzeniach o powierzchni do 0,5 m?,

6) zakaz:

a) lokalizacji wigcej niz jednego domu mieszkalnego wolnostojacego na tej samej
dziatce, w tym roéwniez adaptacji na cele mieszkaniowe budynkow gospodarczych i
garazy,

b) wynoszenia poziomu parteréw budynkéw nad poziom terenu powyzej 0,5 m, co
odnosi si¢ rowniez do budynkéw podpiwniczonych,

C) stosowania w wykonczeniach dachow oraz elewacji budynkéw blachy, paneli PCV,
papy oraz eternitu,

d) lokalizacji alternatywnych zrodet pozyskiwania energii elektrycznej w postaci sitowni
wiatrowych,

e) o ktorym mowa w 82 ust. 4 pkt 4 lit. a), f) i g),

7) zastosowanie wylgcznie azurowych ogrodzen poszczeg6lnych parcel o wysokosci do 1,8 m
nad poziom terenu, a od strony przestrzeni publicznych do 1,5 m, z zakazem stosowania
ogrodzen z elementéw prefabrykowanych, betonowych i zelbetowych,

8) dojazdy — z przylegtej drogi publicznej (z ul. Lipowej) oraz z obowigzujacej i
postulowanych drog wewngtrznych,

9) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej — wg ustalen zawartych w §2 ust. 10.

. Teren 4AMNZ2 — teren istniejacej, wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

Ustala sig:

1) linie rozgraniczenia terenu i nieprzekraczalne linie zabudowy — wg oznaczenia graficznego
w rysunku planu,

2) przeznaczenie terenu — teren istniejacej, wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z mozliwoscig jej przebudowy i rozbudowy, w tym nadbudowy, z
zastrzezeniem uwarunkowan wymaganych planem,

3) obowiazek:

a) stosowania konstrukcji dachu wysokiego o ukladzie dwupotaciowym lub
wielopotaciowym 1 nachyleniach glownych potaci od 30° do 45° krytego
blachodachéwka lub dachowka ceramiczng, cementowa oraz zastosowania w
pokryciach dachowych barw w odcieniach ciemnych, wytacznie kolorow brazu lub
czerwieni,

b) stosowania w kolorystyce elewacji nowobudowanych budynkoéw kolorow pastelowych
lub kolorow bezposrednio korespondujagcych z juz istniejacg zabudowa, z
zastrzezeniem dotyczacym wykonczenia elewacji, o ktorym mowa w pkt 6 lit. c),

C) ograniczenia calkowitej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
poszczegolnych dziatek w wymiarze do 25%,

d) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 40%
powierzchni poszczeg6lnej dziatki,

e) zapewnienia co najmniej dwoch miejsc parkingowych, z dopuszczeniem jednego
zlokalizowanego w garazu, w obrgbie poszczegdlnej dzialki,

f) sytuowania wolnostojgcych budynkéw gospodarczych lub garazy w  glebi
poszczeg6lnych dzialek,

4) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej:

a) dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja w poddaszu,

b) do 10,5 m — liczona do najwyzej potozonego elementu konstrukcyjnego budynku,

5) dopuszczenie:

a) przebudowy i rozbudowy istniejagcej zabudowy z mozliwoscig jej nadbudowy, z
zastrzezeniem o ktorym mowa w pkt 2,



b)

doswietlenia poddaszy lukarnami i wystawkami z mozliwoscig zastosowania W nich
innych anizeli okreslone w pkt 3 lit. a) nachylen potaci,

c) lokalizacji wbudowanych ustug nieucigzliwych w wymiarze okreslonym w przepisach
odrgbnych,

d) lokalizacji parterowych budynkow gospodarczych i garazy w zalecanej formie
wbudowanej lub dobudowanej do budynku mieszkalnego lub tez wolnostojacej pod
warunkiem zastosowania konstrukcji dachu wysokiego o zalecanym uktadzie
dwupotaciowym, nachyleniach, pokryciu i barwach tego pokrycia — wg ustalen
zawartych w pkt 3 lit. a) oraz kolorystyce elewacji wskazanej w pkt 3 lit b),

e) mozliwosci sytuowania budynkéw, o ktorych mowa w pkt 3 lit. f) na granicy dziatki w
przypadku realizacji takiego budynku na dzialce sgsiednie;j,

f) mozliwos$ci podziatu istniejacej dziatki,

g) stosowania kolektorow stonecznych oraz okien potaciowych w ptaszczyznach potaci
dachowych,

h) stosowania kondygnacji podziemnej,

i) mozliwo$ci umieszczania tablic informacyjnych i szyldow na budynkach i
ogrodzeniach o powierzchni do 0,5 m?,

6) zakaz:

a) lokalizacji wigcej niz jednego domu mieszkalnego wolnostojacego na tej samej
dzialce, w tym rowniez adaptacji na cele mieszkaniowe budynkéw gospodarczych i
garazy,

b) wynoszenia poziomu parterow budynkéw nad poziom terenu powyzej 0,5 m, co
odnosi si¢ rowniez do budynkéw podpiwniczonych,

C) stosowania w wykonczeniach dachow oraz elewacji budynkoéw blachy, paneli PCV,
papy oraz eternitu,

d) lokalizacji alternatywnych zrodet pozyskiwania energii elektrycznej w postaci sitowni
wiatrowych,

e) o ktérym mowa w 82 ust. 4 pkt 4 lit. a) i f),

7) zastosowanie wyltacznie azurowych ogrodzen poszczegoélnych parcel o wysokosci do 1,8 m
nad poziom terenu, a od strony przestrzeni publicznych do 1,5 m, z zakazem stosowania
ogrodzen z elementow prefabrykowanych, betonowych 1 zelbetowych,

8) dojazdy — z przylegtej drogi publicznej (z ul. Lipowej),

9) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej — wg ustalen zawartych w §2 ust. 10.

. Teren 5E — teren planowanej stacji transformatorowej

Ustala sig:

1) linie rozgraniczenia terenu — wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,
2) dopuszczenie:

a)
b)

c)

stacji typu kioskowego,
lokalizacji stacji transformatorowej z wytgczeniem rygoréw linii zabudowy,

stosowania ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,5 m, z zakazem o ktérym mowa w
82 ust. 4 pkt 4 lit. ¢)

3) zalecenie stosowania zieleni izolacyjnej, zimozielonej w formie zywoptotow na styku z
przestrzeniami publicznymi i z terenem mieszkalnictwa jednorodzinnego,

4) zakaz podziatu terenu,

5) dojazd do terenu — z przyleglej drogi publicznej znajdujgcej si¢ poza obszarem planu (z ul.
Lipowej).

. Teren 6KDD - teren dojazdowej drogi publicznej

Ustala sig:

1) linie rozgraniczenia terenu — wg oznaczenia graficznego rysunku planu,

2) przeznaczenie terenu — teren komunikacji zapewniajacy dojazd do terenu rolniczego 1R i
drogi wewnetrznej 7TKDW,



3) szeroko$¢ jezdni —min. 5,0 m,
4) obnizenie krawedzi jezdni ze wzgledu, o ktorym mowa w 82 ust. 9 pkt 4 lit. ¢),
5) obowiazek zastosowania utwardzen tatwo rozbieralnych,
6) dopuszczenie:
a) mozliwosci prowadzenia sieciowych systemow infrastruktury technicznej,
b) zastosowania nawierzchni azurowych,
c) realizacji obustronnych chodnikow,
d) nasadzen drzew i krzewow, elementow matej architektury oraz o$wietlenia typu
parkowego,
7) odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych do gruntu,
8) zakaz podziatu terenu.

6. Teren 7TKDW - teren drogi wewnetrznej
Ustala sie¢:
1) linie rozgraniczenia terenu — wg oznaczenia graficznego rysunku planu,
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia — 10,0 m,
3) szeroko$¢ jezdni —min. 5,0 m,
4) obnizenie krawedzi jezdni ze wzgledu, o ktorym mowa w 82 ust. 9 pkt 4 lit. c),
5) obowigzek:
a) zakonczenia drogi placem nawrotowym,
b) zastosowania utwardzen tatwo rozbieralnych,
6) dopuszczenie:
a) mozliwosci prowadzenia sieciowych systemow infrastruktury technicznej,
b) zastosowania nawierzchni azurowych,
c) realizacji obustronnych chodnikoéw,
d) nasadzen drzew i krzewow, elementow matlej architektury oraz os$wietlenia typu
parkowego,
7) odprowadzenie wéd deszczowych i roztopowych do gruntu,
8) zakaz podziatu terenu.

7. Teren 8KDX i 9KDX - teren komunikacji pieszo — jezdnej

Ustala sig¢:

1) linie rozgraniczenia terendw — wg oznaczenia graficznego rysunku planu,

2) przeznaczenie terenOw — ciggi komunikacji pieszo — jezdnej zapewniajace dojazdy do
terenu rolniczego 1R,

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia:
a) 5,0 m—w odniesieniu do terenu 8KDX,
b) 3,5m —w odniesieniu do terenu 9KDX,

4) dopuszczenie:
a) mozliwosci prowadzenia sieciowych systemow infrastruktury technicznej,
b) zastosowania nawierzchni azurowych,

5) odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych do gruntu,

6) zakaz podziatu terenu.

84
Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala si¢ jednorazowa optat¢ od wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w wysokosci:

e 1% —dlaterenéw: R, E, KDD i KDX,

e 30% — dla terenow: MN1, MN2 i KDW.



PRZEPISY KONCOWE

85
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Klodawa.

86
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewddztwa Lubuskiego.
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