Uchwala Nr XL1V/324/10

Rady Gminy Klodawa
z dnia 17 marca 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru

polozonego w miejscowosci Klodawa nad jeziorem Klodawa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy
zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z 2003r.
Nr 80 poz. 717) oraz w zwigzku z uchwatg Nr X1/53/07 Rady Gminy Ktodawa z dnia 25 kwietnia

2007

r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Ktodawa w miejscowosci Ktodawa — ul. Jeziorna (dziatki nr: 100/5 1 100/6)

§1
1.

82

uchwala si¢ co nastepuje:

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w miejscowosci Ktodawa nad jeziorem Klodawa, stanowigcy w granicach dziatki nr 100/5
zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ktodawa, uchwalonego
uchwala Rady Gminy Kilodawa Nr 1V/26/03 z dnia 5.02.2003 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Klodawa w miejscowosci
Klodawa — ul. Jeziorna (dziatka nr 100/5) — zwany dalej planem, stwierdzajac jednoczes$nie
jego zgodno$¢ ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Klodawa uchwalonego uchwata Rady Gminy Ktodawa Nr XXXI11/296/2002 z dnia
24.04.2002 r. ze zmianami uchwalonymi uchwata Rady Gminy Ktodawa Nr V11/72/03 z dnia
25.06.2003 r.

Plan, o ktorym mowa w ust. 1 sklada si¢ z czeSci tekstowej zawartej w § 2, 3 1 4, rysunku
planu w skali 1:500 stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, rozstrzygnigcia o
sposobie realizacji zadan wlasnych gminy w zakresie infrastruktury technicznej -
stanowigcego zalgcznik nr 2 do niniejszej uchwaly, oraz rozstrzygnigcia o sposobie
rozpatrzenia zgloszonych uwag do planu — stanowigcego zalacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

USTALENIA OGOLNE PLANU

Przedmiotem ustalen planu sa:

1) teren rekreacji przywodnej (plazy publicznej) — 0znaczony symbolem ZR,

2)  teren ustug handlu, malej gastronomii itp. zwigzanych z obstugg rekreacji przywodnej —
oznaczony symbolem UT1,

3)  teren ustug turystycznych — oznaczony symbolem UT2,

4)  teren ustug kultury — 0znaczony symbolem UK,

Ilekro¢ w ustaleniach uchwaty jest mowa o:

1)  przeznaczeniu terenOw — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno
przewaza¢ na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajagcymi w sposob
okreslony ustaleniami planu,

2)  nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar,
na ktorym przewiduje sie realizacje obiektow kubaturowych; bez prawa jej
przekraczania oraz z dopuszczeniem tolerancji 0,3 m przy wystepowaniu ryzalitdw,
wykuszy, pilastrow, stupdéw oraz stref wyjsciowych stanowigcych nie wiecej niz 30%
powierzchni $ciany zewnetrznej budynku,



3)

4)

5)

6)

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi, oznaczony symbolem a ponadto numerem porzadkowym,
utatwiajacym jego identyfikacje,

dachach wysokich — nalezy przez to rozumie¢ dachy dwuspadowe, wiclospadowe i
tamane, z zachowaniem symetrycznego kata spadku potaci dachowych oraz z
dopuszczeniem wystepoéw, ktorych suma szerokosci nie moze przekracza¢ potowy
dhugosci dachu,

ustugach turystycznych — nalezy przez to rozumieé dziatalno$¢ ustugowa zwigzang z
obstugg turystyki, np.: hotel lub motel z gastronomig, z dopuszczeniem ustug sportowo
— rekreacyjnych, odnowy biologicznej itp.,

ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat
powierzchni pelnej wynosi nie wigcej niz 20%.

Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 mogg by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodne z ich
przeznaczeniem podstawowym lub czg¢sciowo dopuszczalnym, na warunkach okreslonych
w ustaleniach dla poszczegdlnych terendw.

Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)

5)
W

granice obszaru objetego planem,

linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania i przeznaczenia,
nieprzekraczalne linie zabudowy,

podstawowe przeznaczenia poszczegllnych terendw oznaczone odpowiednim
symbolem,

wielkos$ci wymiarowe,

zakresie zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony s$rodowiska,

przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz zasad
ksztattowania przestrzeni publicznych — ustala sig:

1)

2)

przeznaczenie poszczegélnych terenow, linie rozgraniczajace tereny o rdéznych

funkcjach, oraz nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami w rysunku

planu,

obowigzek:

a) maksymalnego zachowania istnicjacej rzezby terenu 4ZR oraz odpowiedniego
zabezpieczenia istniejacych skarp przed erozja, SzczegOlnie w przestrzeniach
oznaczonych graficznie w rysunku planu,

b) kazdorazowego zawiadamiania Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
przypadkach odkrycia w trakcie prowadzenia robot ziemnych kopalnych szczatkow
ro$lin lub zwierzat,

c) kazdorazowego zawiadamiania Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow i Wojta
Gminy Klodawa w przypadkach odkrycia w trakcie prowadzenia robot
budowlanych lub ziemnych przedmiotu mogacego by¢ zabytkiem, po uprzednim
wstrzymaniu wszelkich prac mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot
oraz zabezpieczeniu go i1 miejsca jego odkrycia przy uzyciu dostepnych srodkow,

d) zabezpieczenia z jednoczesnym wyeksponowaniem istniejagcego w srodkowej czgsci
terenu 4ZR Zrodta wody podskornej — wg oznaczenia w rysunku planu,

e) wzbogacenia pod wzgledem architektonicznym zabudowy ustugowej w obrgbie
terenu 1UT1, z uwzglednieniem ustalen zawartych w 83 ust. 1,

f) zastosowania przepuszczalnych (azurowych) nawierzchni parkingbw w terenach
2UT2 1 3UK w celu utatwienia infiltracji wod opadowych do gruntu, a tym samym
wykluczenia sptywow tych wod do jeziora,

g) zapewnienia pelnej dostgpnosci linii brzegowej jeziora poprzez wykluczenie
wszelkiego typu ogrodzen ograniczajacych swobodne poruszanie si¢ pieszych
wzdtuz tej linii,

h) ochrony konserwatorskiej istniejacego stanowiska archeologicznego AZP 44-11/122
(cmentarzysko) oznaczonego w  rysunku planu  poprzez  zapewnienie



archeologicznych badan ratowniczych w uzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkdw,
3) zakaz:

a) likwidacji istniejacego wartosciowego drzewostanu, z dopuszczeniem wycinki w
uzasadnionych rozwigzaniami przestrzennymi przypadkach w uzgodnieniu z
wiascicielem terenu oraz gming Ktodawa,

b) podziatu terenow.

Ustalenia dotyczace sposobdw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie odrebnych przepisOw:

W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie.

Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

Ustala si¢ mozliwos¢ utrzymania  dotychczasowego sposobu  uzytkowania
i zagospodarowania poszczegolnych terendw, jako ich tymczasowego zagospodarowania do
czasu osiagnigcia docelowych ustalen planu.

Ustalenia w zakresie komunikacji.

Ustala sie:

1)  dojazdy do terenéw 1UT1, 2UT2 i 3UK — z przylegajacej ul. Jeziornej,
2)  obowigzek:

a) zapewnienia miejsc parkingowych na samochody osobowe dla obstugi terenow
2UT2 i 3UK w obrebie tych terenéw, w tym w wymiarze nie mniejszym niz 1
miejsce na 1 pokodj hotelowy lub kazde 10 m? powierzchni uzytkowej przeznaczonej
dla konsumentow czgsci gastronomicznej — W odniesieniu do terenu 2UT2,

b) utrzymania istniejacych oraz dopuszczenie lokalizacji dodatkowych miejsc
parkingowych w obrebie terenu 1UT1, dostepnych bezposrednio z ul. Jeziorne;,

3)  zasadg przebiegu komunikacji pieszo-rowerowej — wg oznaczenia w rysunku planu,

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej.

Ustala sig:

1)  zaopatrzenie w wode¢ — z istniejacej w ul. Jeziornej sieci wodociagowej na warunkach
administratora tej sieci,

2)  odprowadzanie $ciekow sanitarnych — do istniejacej w ul Jeziornej kanalizacji sanitarne;j
na warunkach administratora tej sieci,

3)  odprowadzanie wod deszczowych — powierzchniowe do gruntu,

4)  zaopatrzenie w gaz — z istnicjagcego w ul. Jeziornej gazociggu na warunkach
administratora tej sieci,

5)  zaopatrzenie w energi¢ elektryczng dla zapotrzebowanej orientacyjnej mocy ok. 200
KW z istniejacej stacji transformatorowej 15/0,4 kV Klodawa PGR S — 1089 — na
warunkach administratora systemu elektroenergetycznego,

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplng obiektow tego wymagajacych — z wiasnych, lokalnych
zrodet z zaleceniem wykorzystania energii elektrycznej lub gazu,

7) obstuge w zakresie telekomunikacji — na warunkach operatora wybranego systemu
telefonii przewodowej lub komorkoweyj,

8)  spos6b usuwania odpadéw komunalnych — w ramach gminnego systemu za pomoca
specjalistycznego transportu.



83

USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

Teren 1UT1 — teren uslug handlu, matej gastronomii itp. zwigzanych z obstuga rekreacji

przywodnej:

Ustala sie¢:

1) linie rozgraniczenia terenu oraz nieprzekraczalne linie zabudowy — wg oznaczenia w
rysunku planu,

2) zakaz:

a) lokalizacji obiektow o charakterze tymczasowym,

b) grodzenia terenu, z wylaczeniem uzasadnionych przypadkow akceptowanych przez
gming¢ Ktodawa,

c) wykonczenia elewacyjnego oraz pokrycia dachowego z ptyt panelowych, blach
faldowych itp.,

d) wynoszenia poziomu parteru powyzej 30,0 cm ponad poziom przyleglego chodnika ul.
Jeziornej w rejonie wejs¢ gtownych do budynku,

3) mozliwos¢ przebudowy i wyburzen istniejacej zabudowy oraz wprowadzania nowej
zabudowy ustugowej zwigzanej z funkcja terenu na warunkach, o ktérych mowa w pkt od
4 do 6,

4) wysoko$¢ zabudowy — do dwdch kondygnacji, w tym druga kondygnacja w poddaszu oraz
do 9,0 m liczona od poziomu istniejacego chodnika ul. Jeziornej do najwyzszego elementu
konstrukcji tej zabudowy,

5) obowigzek:

a) kompleksowego opracowania projektowego dla catego zespotu zabudowy w formie
trwatego, petnosezonowego obiektu ustugowego,

b) jednoczesnej realizacji catego zespotu zabudowy,

c) zastosowania konstrukcji dachéw dwu lub wielospadowych o nachyleniu potaci od 25°
do 35°, krytych dachowka lub materiatem dachowko-podobnym w kolorze czerwonym
lub bragzowym, z dopuszczeniem innych konstrukcji i rozwiagzan pokry¢ oraz do§wietlen
dachowych, z uwzglgdnieniem zakazu, o ktorym mowa w pkt 2c,

d) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej terenu w wymiarze nie mniejszym niz
20%,

e) przeprowadzenia ciggu pieszo — rowerowego zgodnie z oznaczeniem w rysunku planu,

f) zastosowania o$wietlenia typu parkowego,

6) dopuszczenie:

a) funkcji hotelowej jako towarzyszacej w drugiej kondygnacji,

b) zastosowania otwartych tarasébw widokowych, nadwieszonych wspornikowo nad
korong istniejacych stokow, o wysiegu nie przekraczajagcym 3,0 m liczonym od granicy
terenu w kierunku strefy ,,b” terenu 4ZR,

C) zastosowania wpisanych w uksztaltowanie skarpy schodow — w ilosci nie
przekraczajacej 2 szt.,

d) podpiwniczenia zabudowy,

7) dojazd do terenu — z istniejacej drogi publicznej (ul. Jeziornej),

8) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej — wg ustalen §2 ust. 9,

9) miejsca parkingowe dla obstugi terenu — wg ustalen zawartych w §2 ust. 8 pkt 2b.

Teren 2UT2 — teren ushug turystycznych:
Ustala sig:

1) linie rozgraniczenia terenu oraz nieprzekraczalne linie zabudowy — wg oznaczenia w

rysunku planu,

2) przeznaczenie terenu oraz forma zabudowy — lokalizacja uslug hotelowo —

gastronomicznych w formie jednego obiektu,



3)

4)

5)
6)

7)
8)

9)

wysoko$¢ zabudowy:

a) do 3-ch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe oraz do wysokosci 12,0 m
od poziomu terenu chodnika do najwyzszego clementu konstrukcji — od strony ul.
Jeziornej, z dopuszczeniem 3-ch kondygnacji w wymiarze nie przekraczajacym 30%
powierzchni zabudowy catego obiektu hotelowo — gastronomicznego, na styku z ul.
Jeziorna,

b) jedna kondygnacja nadziemna — w cze$ci potudniowej terenu,

obowigzek:

a) zastosowania konstrukcji dachow dwu lub wielospadowych o nachyleniu potaci od 25°
do 35° krytych dachowka lub materiatem dachowko-podobnym w kolorze czerwonym
lub bragzowym,

b) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej terenu w wymiarze nie mniejszym niz
30%,

C) zapewnienia w obregbie terenu miejsc parkingowych na samochody osobowe w ilo$ci
wynikajgcej z ustalen §2 ust. 8 pkt 2a,

d) zastosowania nawierzchni parkingdbw — wg ustalen zawartych w §2 ust. 5 pkt 2f,

dojazd do terenu — z istniejacej drogi publicznej (ul. Jeziornej),

dopuszczenie:

a) grodzenia terenu ogrodzeniem o wysokosci do 1,50 m typu azurowego, wykluczajac
zastosowanie ogrodzenia z elementéw prefabrykowanych, betonowych lub zelbetowych,

b) dos$wietlenia poddaszy lukarnami, wystawkami lub oknami potaciowymi,

c) wprowadzenia elementéw matej architektury,

d) zastosowania o$wietlenia terenu typu parkowego,

e) lokalizacji podziemnych parkingdw na samochody osobowe,

f) sytuowania taraséw naziemnych na granicy potudniowej dziatki,

obstuge w zakresie infrastruktury technicznej — wg ustalen §2 ust. 9,

zalecang zasade ksztaltowania zabudowy — w formie kaskadowo opadajacych w kierunku

potudniowym kondygnacji, z wykorzystaniem dachéw nizszych kondygnacji jako taraséw

widokowych w kierunku jeziora,

zakaz wynoszenia poziomu parteru powyzej 30,0 cm ponad poziom przylegtego chodnika

ul. Jeziornej w rejonie wejs¢ gldownych do budynku.

Teren 3UK — teren ustug kultury:
Ustala sie¢:

1)
2)
3)

4)

5)
6)

linie rozgraniczenia terenu oraz nieprzekraczalne linie zabudowy — wg oznaczenia

graficznego w rysunku planu,

przeznaczenie terenu — lokalizacja wielofunkcyjnego obiektu z zielenig towarzyszaca oraz

parkingiem na samochody osobowe,

wysokos$¢ zabudowy — do 3-ch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, a

ponadto do wysokosci 13,0 m nad poziom terenu chodnika, przy ul. Jeziornej,

obowigzek:

a) zastosowania w przypadku przebudowy lub rozbudowy istniejagcego budynku badz
budowy nowych obiektéw konstrukcji dachéw dwu lub wielospadowych o nachyleniu
potaci od 25° do 35°, krytych dachowka lub materiatem dachowko-podobnym w kolorze
czerwonym lub bragzowym,

b) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej terenu w wymiarze nie mniejszym niz
30%,

C) zapewnienia w obrebie terenu miejsc parkingowych na samochody osobowe, zgodnie z
ustaleniami zawartymi w 82 ust. 8 pkt 2a,

d) zastosowania azurowej, przepuszczalnej nawierzchni parkingow,

dojazd do terenu — z istniejacej drogi publicznej (ul. Jeziornej),

dopuszczenie:



a) przebudowy, rozbudowy oraz wyburzenia istniejagcego budynku lub budowy nowych
budynkéw zwigzanych z funkcjg terenu,
b) doswietlenia poddaszy lukarnami, wystawkami lub oknami potaciowymi,
C) grodzenia terenu ogrodzeniem o wysokosci do 1,50 m typu azurowego, wykluczajac
zastosowanie ogrodzenia z elementow prefabrykowanych, betonowych lub zelbetowych,
d) wprowadzenia elementéw matej architektury,
e) zastosowania o$wietlenia terenu typu parkowego,
f) miejsc noclegowych i zaplecza gastronomicznego,
7) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej — wg ustalen §2 ust. 9,
8) zakaz wynoszenia poziomu parteru powyzej 30,0 cm ponad poziom przylegltego chodnika
ul. Jeziornej w rejonie wejs¢ gtownych do budynku.

4.  Teren 4ZR — teren rekreacji przywodnej (plaza publiczna):

Ustala sig:

1) linie rozgraniczenia terenu — wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,
2) trzy strefy funkcjonalne terenu:
a) strefa rekreacji plazowej i urzadzen zabawowych — o0znaczona w rysunku planu
symbolem ,,a”” w obrgbie, ktérej ustala sig:

zakaz stosowania ogrodzen wzdluz granicy ze strefg ,,b” oraz jeziora
Ktodawa, o ktorym mowa w 82 ust. 5 pkt 2g,

zakaz lokalizacji innych trwatych 1 tymczasowych budynkow oraz
parkingow,

zakaz podziatu terenu strefy,

mozliwos¢ lokalizacji urzadzen zabawowo — rekreacyjnych dla dzieci oraz
urzadzen sportu plazowego (boiska do plazowej pitki siatkowej, badmintona
itp.) wzbogaconych elementami matej architektury,

dopuszczenie powigzan pieszych z terenami o symbolach 1UT1, 2UT2 i 3UK
oraz z przylegtym od poétnocnego — zachodu terenem istniejacej plazy,
zalecenie zastosowania o$wietlenia typu parkowego,

ochrong istniejgcego zrodta wody podskérnej — oznaczonego w rysunku
planu symbolem ,,Zr”, o ktorym mowa w §2 ust. 5 pkt 2d,

b) strefa zieleni parkowej i ciggdw spacerowych — 0znaczona w rysunku planu symbolem
,»b” W obrebie, ktorej ustala sie:

zakaz stosowania ogrodzen granicznych z terenem 1UT1,

zakaz lokalizacji wszelkich trwatych i tymczasowych budynkow nie
zwigzanych z funkcja terenu,

zakaz podziatu terenu strefy,

wymog ochrony istniejagcego drzewostanu, w przestrzeniach sktonow
oznaczonych graficznie w rysunku planu oraz zabezpieczenia istniejacych
skarp, z uwzglednieniem ustalen zawartych w §2 ust. 5 pkt 3a,

dopuszczenie lokalizacji pomostow taczacych teren 4ZR z jeziorem, pod
warunkiem zapewnienia swobodnego ruchu spacerowego wzdhuz linii
brzegowej jeziora,

dopuszczenie lokalizacji tarasow widokowych, nadwieszonych nad korong
stokow, wzdluz granicy z terenem 1UT1 — wg ustalen, o ktorych mowa w
ust. 1 pkt 6b,

dopuszczenie schodéw terenowych,

zalecenie wprowadzenia elementéw matej architektury,

zalecenie zastosowania oswietlenia typu parkowego,



e zagospodarowanie czgsci potnocno — zachodniej strefy w formie
urzadzonego skweru z elementami matej architektury, jako punkt widokowy
w kierunku jeziora,

e przeprowadzenie ciggu pieszo — rowerowego — wg oznaczenia W rysunku
planu,

c) strefa lokalizacji hangaru na sprzet ptywajgcy oraz amfiteatru przywodnego — 0znaczona
w rysunku planu symbolem ,,c” w obrgbie, ktorej ustala sig:

e zakaz stosowania ogrodzen od strony jeziora,

e mozliwos¢ lokalizacji hangaru na sprzet ptywajacy o wysokosci do 3,50 m, z
zastosowaniem lekkiej konstrukcji i wykorzystaniem stropodachu w formie
tarasu widokowego z dopuszczeniem potaczenia z terenem 3UK oraz
wykorzystania dla potrzeb sezonowej gastronomii,

e mozliwos¢ lokalizacji amfiteatru przywodnego z zalecanym wykorzystaniem
istniejacych sktonow,

e zakaz lokalizacji innych, trwatych i tymczasowych budynkoéw i parkingow,

e zakaz podziatu terenu strefy,

e przeprowadzenie ciggu pieszo — rowerowego — Wg oznaczenia w rysunku
planu,

e dopuszczenie schodow terenowych, wkomponowanych w skton skarpy.
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Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala si¢ jednorazowa optat¢ od wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w wysokosci:

e 30% —dlaterenu 1UT1 oraz 2UT?2,

e 1% — dla pozostatych terenow.

§5

Traci moc uchwata Nr 1V/26/03 Rady Gminy Klodawa z dnia 5.02.2003 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ktodawa w miejscowosci Ktodawa,
ul. Jeziorna, dziatka nr 100/5 o pow. 1,62 ha.
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Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Ktodawa.

§7
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.



