Uchwala Nr XXXVI111/273/09
Rady Gminy Klodawa
z dnia 2 wrze$nia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Klodawa
dla miejscowos$ci Klodawa przy ul. Gorzowskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80 poz. 717
z pézn. zm.) oraz w zwigzku z uchwatg Nr XI/54/07 Rady Gminy Klodawa z dnia 25 kwietnia
2007 r. i uchwalg Nr XIX/127/08 Rady Gminy Ktodawa z dnia 13 lutego 2008 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Klodawa przy ul. Gorzowskiej dla dziatek nr 27/7, 27/75, 28 1 27/39

uchwala si¢ co nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Klodawa dla
miejscowosci Ktodawa przy ul. Gorzowskiej, stanowiacy w granicach dziatek nr ewid. 27/7 i
27175 zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Klodawa
uchwalonego uchwata Nr XXXIV/316/2002 Rady Gminy Ktodawa z dnia 22 maja 2002 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie Klodawa — gmina
Klodawa — zwany dalej planem, stwierdzajac jednoczesnie jego zgodno$é¢ ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ktodawa.

2. Plan, o ktorym mowa w ust. 1 sktada si¢ z czeSci tekstowej zawartej w § 2, 3 i 4, rysunku
planu w skali 1:1000 — stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, rozstrzygnigcia o
sposobie realizacji zadan wlasnych gminy w zakresie infrastruktury technicznej -
stanowigcego zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaly oraz rozstrzygnigcia o sposobie
rozpatrzenia zgtoszonych uwag do planu — stanowigcego zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

USTALENIA OGOLNE PLANU

1. Przedmiotem ustalen planu s3:
1) teren cmentarza — oznaczony symbolem ZC,
2) teren urzadzen sportowych — 0znaczony symbolem US,
3) teren urzadzen komunikacji i parkingéw — 0znaczony symbolem KS,
4) teren dojazdowej drogi publicznej — oznaczony symbolem KDD,
5) tereny drog pieszo — jezdnych — oznaczone symbolem KDX,

2. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania i przeznaczenia,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) granice historycznej czg$ci cmentarza,

5) granice oddziatywania cmentarzy,

6) linie paséw technologicznych sieci elektroenergetycznych i pasa ochronnego gazociagu,
7) podstawowe przeznaczenia poszczegdlnych terendw oznaczone odpowiednim symbolem,
8) wielkosci wymiarowe.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony §rodowiska, przyrody,
krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz zasad ksztaltowania
przestrzeni publicznych — ustala si¢:

1) przeznaczenie poszczegolnych terendow, linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach,
raz nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami w rysunku planu,
2) obowiazek:



b)

ochrony konserwatorskiej istniejagcego cmentarza komunalnego w obrebie poinocnej
(historycznej) czesci dziatki nr 28 w zakresie: starodrzewia; kompozycji
przestrzennej, w tym w zakresie czytelnego ukladu rozplanowania osi
komunikacyjnych; miejsc pochowkow; historycznego ogrodzenia kwater rodzinnych;
historycznych krzyzy oraz pomnikéw nagrobnych,

kazdorazowego zawiadamiania Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow i WQjta
gminy Ktodawa 0 przypadkach odkrycia w trakcie prowadzenia robo6t ziemnych
przedmiotu mogacego by¢ zabytkiem, po uprzednim wstrzymaniu wszelkich prac
mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot oraz zabezpieczeniu go i
miejsca jego odkrycia przy uzyciu dostepnych srodkow,

podwyzszenia poziomu terenu cmentarza w obrgbie jego strefy ,,d” do postulowanej
rzednej 53,0 m n.p.m. w celu zapewnienia odpowiedniego dla cmentarzy poziomu
wod gruntowych,

kazdorazowego zawiadamiania Wojewody Lubuskiego w przypadkach odkrycia w
trakcie prowadzenia robét ziemnych kopalnych szczatkow roslin lub zwierzat,
wprowadzenia zieleni izolacyjnej wzdtuz granic, szczegolnie czgéci pdinocnej, terenu
1ZC oraz terenu 2US — wg oznaczenia w rysunku planu; w formie szpaleru jedno lub
wielorzedowego o wysokosci nie mniejszej niz 3,0 m, z zastosowaniem gatunkow
zimozielonych, a ponadto o szerokosci min. 0,6 m w terenie 6KDX wzdtuz granicy z
istniejacym czynnym cmentarzem,

opracowania szczegétowe] inwentaryzacji stanu istniejacego historycznej czesci
cmentarza w obrebie strefy ,,b” przed uruchomieniem cmentarza do nowych
pochdwkow,

3) zakaz:

a)
b)

lokalizacji w obszarze objetym planem wiez telefonii komérkowej oraz elektrowni
wiatrowych,

lokalizacji zabudowy z przeznaczeniem na staly pobyt ludzi w obrgbie pasow
technologicznych istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV,
110 kV, 220 kV i 400 kV oraz pasa ochronnego gazociaggu DN 250 — wg 0znaczenia
graficznego w rysunku planu,

. Ustalenia dotyczace sposobodw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie odrgbnych przepisow.

W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze ani przestrzenie narazone na
niebezpieczenstwo powodzi badz osuwania si¢ mas ziemnych.

. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

1) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ taczenia i podziatu nieruchomosci w obrgbie terenu 2US,

2) wyklucza si¢ mozliwosc¢ tgczen i podziatow nieruchomosci w obrebie terenow: 1ZC, 3KS,
4KDD, 5KDX oraz 6KDX.

Ustalenia w zakresie komunikacji.

Ustala sig¢:
1) obstuge komunikacyjng obszaru objgtego planem poprzez:

a)
b)

c)
d)

uktad istniejacych ulic osiedlowych, w tym ul.: Klonowa, Olchowg i Jaworowa,
dojazd do poéinocnej czgsci terenu 1ZC — wg o0znaczenia w rysunku planu,
dotychczasowy dojazd — dojscie piesze z ul. Gorzowskiej do istniejgcego cmentarza
poprzez teren 5SKDX i 3KS,

planowany dojazd — dojscie piesze z ul. Gorzowskiej do strefy nowego cmentarza
poprzez tereny: 5KDX, 3KS i 6KDX,

2) obowiazek:

a)

zapewnienia lokalizacji niezbgdnej ilosci miejsc parkingowych w obrebie strefy ,,c”
terenu 1ZC, dla obstugi jego péinocnej czgscei,



b)  zapewnienia mozliwosci sytuowania W obrebie terendw komunikacji, podziemnych,
sieciowych systemow infrastruktury technicznej.

7. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej.

Ustala sie¢:

1) zaopatrzenie w wodg¢ — z istniejacej sieci wodociggowej na warunkach zarzadcy tej sieci,

2) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych (w przypadku zaistnienia takiej potrzeby) — do
osiedlowego systemu kanalizacji sanitarnej po jego wykonaniu na warunkach zarzadcy
tego systemu,

3) odprowadzanie wod deszczowych — powierzchniowe do gruntu oraz docelowo do systemu
kanalizacji deszczowej na warunkach zarzadcy tego systemu,

4) zaopatrzenie w gaz — z istniejacego osiedlowego systemu gazyfikacji przewodowej na
warunkach zarzadcy tej sieci,

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng (dla zapotrzebowanej orientacyjnie mocy ok. 200 kW)
— z systemu sieci niskiego napigcia zasilanego z istniejacej stacji transformatorowej 15/0,4
kV Klodawa — Lesna S-1899 z dopuszczeniem budowy nowej stacji transformatorowej
15/0,4 kV — na warunkach zarzadcy tego systemu,

6) w zakresie elektroenergetycznych sieci przesytowych:

a) wyznacza si¢ pasy technologiczne wzdhuz istniejacych w obszarze objetym planem
elektroenergetycznych linii przesytlowych o napigciach 220 kV relacji Krajnik —
Gorzow WIkp. i 400 kV relacji Plewiska — Krajnik o szerokosci:

e 70,0 m (35,0 m od osi linii w obu kierunkach — dla linii 220 kV),
e 80,0 m (po 40,0 m od osi linii w obu kierunkach — dla linii 400 kV)
w obrebie, ktorych:

* nie nalezy lokalizowa¢ budynkow mieszkalnych Iub innych
przeznaczonych na pobyt ludzi. W indywidualnych przypadkach
odstepstwa od tej zasady moze udzieli¢ wilasciciel linii, na
warunkach przez siebie okre$lonych,

* nalezy wuzgadnia¢ warunki lokalizacji wszelkich obiektow z
wlascicielem linii,

* nie nalezy sadzi¢ ro$linnos$ci wysokiej pod linia, w odlegtosci po 20
m od osi linii w obu kierunkach dla linii 400 kV i po 16,5 m od osi
linii w obu kierunkach dla linii 220 kV,

* teren w pasie technologicznym linii nie moze by¢ kwalifikowany
jako teren zwigzany z dziatalno$cia gospodarcza (przesylowa)
wlasciciela linii,

= wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w obrgbie pasa
technologicznego 1 w jego bezposrednim sgsiedztwie powinny by¢
zaopiniowane przez wiasciciela linii,

= zalesienia terendOw rolnych w pasie technologicznym mogg by¢
przeprowadzone w uzgodnieniu z wtascicielem linii,

= |okalizacja budowli zawierajacych materialy niebezpieczne
pozarowo, stacji paliw 1 stref zagrozonych wybuchem oraz
konstrukcji  wysokich w  bezposrednim sgsiedztwie pasow
technologicznych wymaga uzgodnienia z wlascicielem linii.

b)  dopuszcza si¢ w obszarze objgtym planem:

* mozliwo$¢ eksploatacji i modernizacji elektroenergetycznych linii
przesytowych 220 kV 1 400 kV oraz mozliwo$¢ odbudowy,
rozbudowy, przebudowy i nadbudowy istniejacych linii oraz linii
zmodernizowanych,

7) w zakresie elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej — wyznacza si¢ pasy technologiczne

wzdhuz elektroenergetycznej linii o napieciu 110 kV oraz 15 kV o szerokosciach
odpowiednio 36,0 m (po 18,0 m w obie strony od osi tej linii) oraz 15,0 m (po 7,5 m w

3
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8)

9)

obie strony od osi tej linii), w obrgbie ktorych obowigzuje zakaz lokalizacji budynkdw
przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

w zakresie sieci gazowej wysokiego ci$nienia wyznacza si¢ pas ochronny wzdiuz
gazociggu wysokiego cisnienia DN 250 — relacji OC Barnéwko — EC Gorzéw WIkp. o
szerokosci 30,0 m (po 15,0 m na obie strony od osi tego gazociagu), w obrebie ktorego
obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

zaopatrzenie w energi¢ cieplng obiektow tego wymagajacych — z wiasnych, lokalnych
zrodet z zaleceniem wykorzystania energii elektrycznej lub gazu,

10) obstuge w zakresie telekomunikacji — na warunkach operatora wybranego systemu

telefonii przewodowej lub komaérkowej,

11) sposéb usuwania odpadéw komunalnych —w ramach obowigzujacego w gminie systemu.

USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

Teren 1ZC — teren cmentarza
Ustala sig:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

linie rozgraniczenia terenu — wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,

ochrone¢ konserwatorska historycznej czgsci cmentarza zawartej w strefie funkcjonalnej ,,b”

na warunkach okre§lonych w 82 ust. 3 pkt 2a,

cztery strefy funkcjonalne terenu:

a)  strefa istniejacego, czynnego cmentarza komunalnego — oznaczona symbolem ,,a”,

b)  strefa historycznej cze$ci nieczynnego cmentarza — oznaczona symbolem ,,b”,

c) strefa lokalizacji parkingdw na samochody osobowe z zielenig towarzyszaca,
zlokalizowana w poéinocnej czgéci terenu — oznaczona symbolem ,,c”,

d) strefa zasadnicza nowego cmentarza — oznaczona symbolem ,,d”.

obowigzek:

a) zapewnienia warunkéw wynikajacych z przepisow szczegélnych dotyczacych
cmentarzy,

b)  wyznaczenia sektora dla pochéwkdow pokremacyjnych,

Cc) wprowadzenia zieleni izolacyjnej wzdtuz granic stref ,,c” i ,,d” cmentarza w sposob
okreslony w rysunku planu oraz w §2 ust. 3 pkt 2e,

d) kompleksowego opracowania projektowego zagospodarowania terenu nowego
cmentarza (strefy ,,c” 1,,d”) przed rozpoczgciem jego eksploatacji,

e) wprowadzenia w obrebie strefy ,,d” zieleni urzadzonej z zastosowaniem gatunkow
zimozielonych, podkreslajacych przyjety uklad przestrzenny, w powigzaniu ze
strefami cmentarza juz istniejacego (strefy ,,a” 1,,b”),

f)  podwyzszenia poziomu terenu cmentarza w obrgbie jego strefy ,,d”, o ktorym mowa
w 82 ust. 3 pkt 2c,

g) szczegodtowej inwentaryzacji, 0 ktorej mowa w 82 ust. 3 pkt 2f,

h)  oczyszczenia historycznej czeSci cmentarza w obrebie strefy ,,b” z samosiewow oraz
uporzadkowania terenu, w tym rowniez w zakresie elementow architektury nagrobnej
oraz ci¢c pielegnacyjnych drzewostanu,

zalecenie potaczenia pieszego terenow obecnego cmentarza komunalnego z planowanym w

péinocnej czesci nowym terenem cmentarza poprzez historyczng czeSé nieczynnego

cmentarza,

dopuszczenie lokalizacji:

a)  kaplicy cmentarnej oraz symboli kultu religijnego, takich jak: krzyze, rzezby, figury
itp., w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw, w odniesieniu do
strefy ,,b”,

b) ustug towarzyszacych — zwigzanych z obslugg cmentarza w zakresie handlu
kwiatami, zniczami itp. — w rejonie wjazdu potnocnego,



7) dopuszczenie utwardzenia nawierzchni $ciezek i glownej osi alejowej, materiatem o
fakturze 1 kolorystyce zblizonej do naturalnych materiatow,

8) wysokos¢ kaplicy cmentarnej — do 8,0 m z wymogiem stosowania dachow wysokich o
nachyleniach od 20° do 60° krytych dachéwka ceramiczng lub blachg miedziang oraz
wykonczenia elewacyjnego z zastosowaniem cegty lub licowki Klinkierowej,

9) dojazd do terenu:

a)  nazasadach dotychczasowych w odniesieniu do cmentarza istniejacego,

b) do czeSci polnocnej cmentarza z istniejgcej drogi gminnej nr ewid. 27/34 — wg
dojazdu oznaczonego w rysunku planu oraz od strony potudniowej poprzez teren
6KDX,

10) ogrodzenie:

a) w granicach nowego cmentarza — azurowe do wysokosci 1,8 m z zastosowaniem
cegly klinkierowej (cokotu i filary) wraz zalecanymi stalowymi przgstami ozdobnymi
(np. kutymi),

b) w granicach istniejagcego cmentarza — utrzymanie ogrodzenia dotychczasowego z
zaleceniem docelowej przebudowy wg ustalen ppkt a),

11) zaopatrzenie w wodg — z istniejgcego wodociggu poprzez jego rozbudowe,

12) oswietlenie terenu — z istniejgcego systemu poprzez rozbudowe sieci kablowej NN oraz
zastosowanie opraw typu parkowego,

13) usuwanie odpadow statych —w ramach gminnego systemu utylizacji odpadow,

14) dopuszczenie pochowkéw w obregbie historycznej cze$ci cmentarza w uzgodnieniu z
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw oraz po speinieniu warunku szczegotowej
inwentaryzacji, o ktérej mowa w 82 ust. 3 pkt 2f,

15) zakazy i ograniczenia, o ktérych mowa w 82 ust. 7 pkt od 6 do 8.

Teren 2US — teren urzadzen sportowych
Ustala sig:

1) linie rozgraniczenia terenu oraz nieprzekraczalne linie zabudowy — wg oznaczenia
graficznego w rysunku planu,

2) dopuszczenie:

a) lokalizacji zabudowy zwigzanej z funkcjg terenu, takiej jak: szatnie, magazyny na
sprzet, sanitariaty itp.,

b) lokalizacji zabudowy systemowej dotyczacej urzadzen boiskowych, w tym systemu
»ORLIK —2012. Moje boisko.”,

c) mozliwosci budowy stupowej lub typu kioskowego stacji transformatorowej 15/0,4
kV w zaleznos$ci od zapotrzebowania mocy,

3) wysokos¢ zabudowy — do 6,0 m liczona od poziomu istniejgcego terenu do najwyzszego
elementu konstrukcyjnego zabudowy z wymogiem zastosowania dachow wysokich o
nachyleniach od 25° do 40°, krytych dachéwka ceramiczng lub blachg dachowkopodobng z
wyltaczeniem zabudowy systemowej, o ktoérej mowa w pkt 2b,

4) obowigzek wprowadzenia zieleni izolacyjnej wzdluz granicy wschodniej terenu — wg
oznaczenia graficznego w rysunku planu oraz na warunkach okreslonych w §2 ust. 3 pkt
2e, w celu wyizolowania terenu od przylegtej od strony wschodniej funkcji mieszkaniowej,

5) dojazd do terenu — z przylegtych drog oraz terenu 3KS,

6) ogrodzenie terenu — do wysokosci 1,50 m z wykluczeniem ogrodzen pelnych, betonowych,
zelbetowych i drewnianych, z dopuszczeniem stosowania ogrodzen wyzszych w obrebie
strefy boiskowej, wynikajacej z wymogow np. systemu ,,ORLIK — 2012. Moje boisko.”

7) obsluge w zakresie infrastruktury technicznej — wg zasad okreslonych w §2 ust. 7.

Teren 3KS — teren urzadzen komunikacji i parkingow

Ustala sig:
1) linie rozgraniczenia terenu — wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,
2) obowigzek zapewnienia:



a) przejazdow pomigdzy ul. Olchowa, a drogami pieszo-jezdnymi 5SKDX i 6KDX,
b)  mozliwosci wbudowywania systemow sieciowych infrastruktury technicznej,
3) obowiazek utwardzenia terenu.

4.  Teren 4KDD - teren drogi publicznej
Ustala sie¢:
1) linie rozgraniczenia terenu — wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,
2) klas¢ drogi — droga dojazdowa o szerokos$ci w liniach rozgraniczenia min. 10,0 m,
3) utwardzenie jezdni o szerokos$ci min. 5,0 m,
4) odprowadzenie wdd deszczowych i roztopowych — wg ustalen zawartych w §2 ust. 7 pkt 3,
5) dopuszczenie:
a) jednostronnego chodnika od strony wschodniej,
b) mozliwosci wbudowywania dodatkowych systemow sieciowych infrastruktury
technicznej.

5. Tereny 5KDX i 6KDX — tereny drdg pieszo — jezdnych
Ustala sig:

1) linie rozgraniczenia terendw — wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,

2) przeznaczenie terenOw:
a) 5KDX — dotychczasowy dojazd i dojscie z ul. Gorzowskiej,
b) 6KDX — dodatkowy dojazd i dojscie do czgsci potnocnej cmentarza,

3) utwardzenie — o szerokosci:
a)  w terenie 5KDX — na catej szerokosci,
b)  w terenie 6KDX — min. 3,0 m,

4) dopuszczenie mozliwosci wbudowywania systemow sieciowych infrastruktury technicznej,

5) obowigzek wprowadzenia zwartego szpaleru zieleni izolacyjnej z zastosowaniem
gatunkéw zimozielonych o szeroko$ci min. 0,6 m w terenie 6KDX wzdluz granicy z
istniejagcym czynnym cmentarzem,

6) odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych — wg ustalen zawartych w §2 ust. 7 pkt 3.

84
Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala si¢ jednorazowa oplate¢ od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci
1%.

85
Traci moc uchwata Nr XXX1V/316/2002 Rady Gminy Klodawa z dnia 22 maja 2002 r. w zakresie
objetym niniejszg uchwata.

86

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Klodawa.

§7
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Lubuskiego.



