Uchwata Nr XXV111/211/08
Rady Gminy Klodawa
z dnia 29 grudnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Klodawa

dla osrodka przywodnego nad jeziorem Nierzym

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy
zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z 2003r.
Nr 80 poz. 717) oraz w zwigzku z uchwatg Nr XXI/216/05 Rady Gminy Ktodawa z dnia 9 lutego
2005 r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Klodawa dla obszaru osrodka przywodnego nad jeziorem Nierzym oraz
XV1/99/07 Rady Gminy Klodawa z dnia 31 pazdziernika 2007 r. s sprawie zmiany uchwaty Nr
XXI/216/05 Rady Gminy Ktodawa z dnia 9 lutego 2005 .
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uchwala si¢ co nastepuje:

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osrodka przywodnego w
gminie Ktodawa nad jeziorem Nierzym — zwany dalej planem, stwierdzajac jednocze$nie jego
zgodno$¢ ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ktodawa.

Plan, o ktorym mowa w ust. 1 sklada si¢ z czeSci tekstowej zawartej w § 2, 3 1 4, rysunku
planu w skali 1:1000 stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, rozstrzygniecia o
sposobie realizacji zadan wlasnych gminy w zakresie infrastruktury technicznej —
stanowigcego zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaly, oraz rozstrzygnigcia 0 sposobie
rozpatrzenia zgloszonych uwag do planu — stanowigcego zalgcznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

USTALENIA OGOLNE PLANU

Przedmiotem ustalen planu sa:

1)  teren ustug turystycznych oraz zwigzanych z obshugg rekreacji przywodnej — oznaczony
symbolem UT,

2) teren rekreacji przywodnej (plazy publicznej) — 0znaczony symbolem ZR,

3) teren lesny — oznaczony symbolem ZL,

4)  teren oczyszczalni $ciekéw sanitarnych i drogi dojazdowej — 0znaczony symbolem NO,

5) teren drogi wewngtrznej — 0znaczony symbolem KDW,

6) teren parkingu — oznaczony symbolem KS,

Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 mogg by¢ w cato$ci wykorzystane na cele zgodne z ich

przeznaczeniem podstawowym lub czeSciowo dopuszczalnym, na warunkach okreslonych

w ustaleniach dla poszczegdlnych terendw.

Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1)  granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania i przeznaczenia,

3)  nieprzekraczalne linie zabudowy,

4)  podstawowe przeznaczenia poszczegélnych terendw oznaczone odpowiednim
symbolem,

5)  wielko$ci wymiarowe,



4.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony s$rodowiska,
przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz zasad
ksztaltowania przestrzeni publicznych — ustala sig:

1)  przeznaczenie poszczegélnych terenow, linie rozgraniczajace tereny o roznych
funkcjach, oraz nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami w rysunku
planu,

2)  obowigzek:

a) zachowania istniejgcej rzezby terenu ZR oraz odpowiedniego zabezpieczenia
istniejgcych skarp przed erozja,

b) kazdorazowego zawiadamiania Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow i Wojta
Gminy Klodawa w przypadkach odkrycia w trakcie prowadzenia robot
budowlanych lub ziemnych przedmiotu mogacego by¢ zabytkiem, po uprzednim
wstrzymaniu wszelkich prac mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot
oraz zabezpieczeniu go i miejsca jego odkrycia przy uzyciu dostepnych srodkow,

C) zastosowania przepuszczalnych (azurowych) nawierzchni parkingdw w terenach UT
i KS w celu ufatwienia infiltracji wéd opadowych do gruntu, a tym samym
wykluczenie sptywow tych wod do jeziora,

d) zapewnienia pelnej dostgpnosci linii brzegowej jeziora poprzez wykluczenie
wszelkiego typu ogrodzen ograniczajacych swobodne poruszanie si¢ pieszych
wzdhuz tej linii,

3)  ograniczenie wycinki istniejacego drzewostanu do niezbednego minimum,

4)  zalecenie ujednolicenia pod wzglgdem architektonicznym istniejacej zabudowy
ustugowej w obrebie terenu UT,

5)  zakaz wzajemnego grodzenia terendéw: ZL, ZR i UT, z dopuszczeniem ogrodzenia tych
terenow jako calo$ci z wylgczeniem linii brzegowe;,

6) dopuszczenie ogrodzenia terenu KS,

Ustalenia dotyczace sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

Obszar objety planem polozony jest w otulinie Barlinecko — Gorzowskiego Parku
Krajobrazowego — obowigzujg ustalenia zawarte w stosownym rozporzadzeniu Wojewody
Lubuskiego. Szczegodlnej ochronie podlegaja kompleksy wilgociolubnej i unikalnej
roslinnosci, w tym stanowiska rosliny chronionej o nazwie ,,kto¢ wiechowata”.

Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.
W obszarze objetym planem wyklucza si¢ mozliwos¢ podziatu nieruchomosci.

Ustalenia dotyczace sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenow.

Ustala si¢ mozliwo$§¢ utrzymania dotychczasowego sposobu  uzytkowania
i zagospodarowania poszczegolnych terendw, jako ich tymczasowego zagospodarowania do
czasu osiagnigcia docelowych ustalen planu przewidzianych do etapowej realizacji.

Ustalenia w zakresie komunikacji.

Ustala sig:
1) dojazdy do terenéw UT, ZR i KS — z drogi krajowej nr 22 poprzez droge wewnetrzng
KDW,

2) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych na samochody osobowe dla obstugi
terenu UT w obrgbie tego terenu,

3)  dopuszczenie ruchu pieszego w obrebie drogi wewnetrznej KDW do czasu realizacji
pomostu pieszego w miejscu jego dotychczasowej lokalizaciji,

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej.
Ustala sie:
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1) zaopatrzenic w wod¢ — z istniejgcej sieci wodociggowej i lokalnego ujecia wody w

obrebie terenu UT,

2) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych — do istniejacej lokalnej oczyszczalni Sciekow w

terenie NO poprzez wewnetrzne sieci kanalizacji sanitarnej,

3) odprowadzanie wod deszczowych — powierzchniowe do gruntu, z wylgczeniem wod

deszczowych uznanych w $wietle przepisow odrebnych za S$cieki, dla ktorych
dopuszcza si¢ odprowadzanie po uprzednim oczyszczeniu,

4)  zaopatrzenie w energi¢ elektryczng dla zapotrzebowanej orientacyjnej mocy ok. 150

kW - z istniejacej stacji transformatorowej 15/0,4 kV Nierzym S-1120 — na warunkach
administratora systemu elektroenergetycznego,

5)  zaopatrzenic w energie cieplng obiektow tego wymagajgcych — z wilasnych, lokalnych

zrodet z zaleceniem wykorzystania energii elektrycznej,

6) obstuge w zakresie telekomunikacji — na warunkach operatora wybranego systemu

telefonii przewodowej lub komérkoweyj,

7)  sposob usuwania odpadéw komunalnych — w ramach gminnego systemu za pomoca

specjalistycznego transportu,

8)  dopuszczenie lokalizacji stacji przekaznikowej telefonii komorkowej w terenie KS.

USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

Teren UT — teren ustug turystycznych oraz zwigzanych z obstuga rekreacji przywodnej

Ustala sig:

1) linie rozgraniczenia terenu oraz nieprzekraczalne linie zabudowy — wg oznaczenia w
rysunku planu,

2) przeznaczenie terenu — lokalizacja ustug turystycznych oraz ustug i urzadzen zwigzanych
z obstuga rekreacji przywodne;j,

3) mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy i wyburzen istniejacej zabudowy oraz budowy
nowych obiektow ustugowych zwigzanych z funkcjg terenu z jednoczesnym zaleceniem
ujednolicenia charakteru tej zabudowy pod wzgledem architektonicznym, z
uwzglednieniem ustalen zawartych w pkt 4 1 Sa,

4) wysoko$¢ zabudowy — do dwoch kondygnacji, w tym druga kondygnacja w poddaszu
oraz do 9,0 m liczona od poziomu istnicjgcego terenu do najwyzszego elementu
konstrukcji tej zabudowy,

5) obowigzek:

a) zastosowania konstrukcji dachow dwu lub wielospadowych o nachyleniu potaci od 30°
do 45°, krytych dachowka lub materiatem dachéwko-podobnym w kolorze czerwonym
lub brazowym,

b) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej terenu w wymiarze nie mniejszym niz
30%,

C) zapewnienia w obregbie terenu miejsc parkingowych na samochody osobowe oraz
stanowisk postojowych dla roweréw, przy uwzglednieniu nawierzchni, 0 ktorej mowa w
82 ust. 4 pkt 2c,

d) zapewnienia dojazdu do terenu NO,

e) zastosowania o$wietlenia typu parkowego,

f) zachowania odleglosci nie mniejszej niz 12,0 m od terenow lesnych w odniesieniu do
stalej zabudowy,

g) ochrony istniejacego ujecia wody,

6) dojazd do terenu — z drogi wojewddzkiej nr 22 poprzez droge wewngtrzng KDW, z

dopuszczeniem mozliwosci awaryjnego dojazdu z kierunku poétnocno — zachodniego
poprzez istniejaca droge lesna,

7) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej — wg ustalen §2 ust. 9,



8) dopuszczenie:

a) grodzenia terenu ogrodzeniem do wysokosci 1,80 m typu azurowego, wykluczajac
zastosowanie ogrodzenia z elementow prefabrykowanych, betonowych lub zelbetowych,
b) lokalizacji domkéw campingowych oraz campingow.

2. Teren ZR —teren rekreacji przywodnej (plazy publicznej)
Ustala sie¢:
1) linie rozgraniczenia terenu oraz nieprzekraczalne linie zabudowy — wg oznaczenia w
rysunku planu,
2) trzy strefy funkcjonalne terenu:
a) strefa rekreacji plazowej — 0znaczona w rysunku planu symbolem ,,a” w obrebie, ktorej
ustala sie:

b)

utrzymanie dwoch rodzajow plaz: piaszczystej — przywodnej oraz trawiastej — w
przestrzeniach stokéw czgs$ciowo zadrzewionych, opadajacych w kierunku jeziora
wraz wyksztalconymi dotychczas umocnieniami i zej$ciami pieszymi,

utrzymanie istniejgcego pomostu nawodnego z dopuszczeniem mozliwosci jego
przebudowy i rozbudowy w uzgodnieniu z jego zarzadca,

zakaz stosowania ogrodzen wzdtuz granicy ze strefami ,,b” 1,,c” oraz jeziora,

zakaz lokalizacji wszelkich trwatych i tymczasowych budynkéw oraz parkingdw,
zakaz podziatu terenu,

wymog zapewnienia powigzan pieszych z pozostalymi strefami przyleglymi oraz z
terenami zawartymi w obszarze objetym planem — wg zasad okreslonych w rysunku
planu jako ciagi pieszo — rowerowe,

zalecenie zastosowania oswietlenia typu parkowego,

dopuszczenie lokalizacji urzadzen zabawowo — rekreacyjnych dla dzieci, w tym
przywodnych,

strefa lokalizacji sportow rekreacyjnych i urzadzen zabawowych w zieleni — 0znaczona
w rysunku planu symbolem ,,b” w obrgbie, ktorej ustala sie:

zakaz stosowania ogrodzen granicznych z terenem strefy ,,a”,

zakaz lokalizacji wszelkich trwatych budynkow nie zwigzanych z funkcjg terenu,
zakaz podziatu terenu,

ograniczenie wycinki istniejgcego drzewostanu do niezbednego minimum,

zalecenie wprowadzenia elementow matej architektury,

zalecenie zastosowania o$wietlenia typu parkowego,

zalecenie lokalizacji urzadzen zabawowo — rekreacyjnych dla dzieci oraz sportow
plazowych (boiska do plazowej pitki siatkowej, badmintona itp.),

strefa lokalizacji urzadzen zwiagzanych z kapieliskiem — 0znaczona w rysunku planu
symbolem ,,c” w obrebie, ktorej ustala sie:

zakaz stosowania ogrodzen na granicy ze strefg ,,a” oraz jeziorem,

zakaz podziatu terenu,

dopuszczenie utrzymania istniejagcego hangaru na sprzet pltywajacy oraz jego
przebudowy lub rozbudowy w granicach dopuszczonych nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy w zabudowie o wysokosci do 5,0 m ponad poziom przyleglego terenu,
ograniczenie wycinki istniejgcego drzewostanu do niezbednego minimum,
dopuszczenie utrzymania istniejgcego budynku administracyjno — ustugowego oraz
jego przebudowy z prawem do rozbudowy w rozmiarach do 15% obecnej
powierzchni zabudowy,

dopuszczenie lokalizacji pojedynczych stanowisk parkingowych dla samochodow
stuzbowych 1 funkcyjnych (do 10 stanowisk), o nawierzchniach azurowych,

wymog zapewnienia powigzan pieszych z terenami stref ,,a” i ,,b” — wg zasad
okreslonych w rysunku planu jako ciagi pieszo — rowerowe,
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e zalecenie wprowadzenia elementow matlej architektury,

e zalecenie zastosowania oswietlenia typu parkowego,

e dojazd z drogi KDW,

e obsluge w zakresie infrastruktury technicznej — wg ustalen zawartych w §2 ust. 9.

Teren ZL — teren lesny

Ustala sig:
1) linie rozgraniczenia terenu — wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,
2) zakaz lokalizacji zabudowy.
Teren NO — teren oczyszczalni $ciekdéw i1 drogi dojazdowej
Ustala sie¢:
1) linie rozgraniczenia terenu — wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,
2) utrzymanie oczyszczalni Sciekow z dopuszczeniem jej przebudowy i rozbudowy w
granicach terenu,
3) zalecenie wygrodzenia terenu oczyszczalni ogrodzeniem azurowym z siatki stalowej
powlekanej o wysokosci do 1,80 m,
4) dojazd do oczyszczalni — o ustabilizowanym podtozu i nawierzchni gruntowej Iub

utwardzonej nawierzchni azurowe;.

Teren KDW — teren drogi wewnetrznej
Ustala sig:

1)
2)

linie rozgraniczenia terenu — wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,

zalecenie:

a) przebudowy dotychczasowej nawierzchni drogi z jednoczesnym wyeliminowaniem
,wysokich  kraweznikow” oraz zastosowania ogranicznikoéw krawedziowych
utrzymanych w ptaszczyznie jezdni w celu umozliwienia swobodnego, poprzecznego i
obustronnego sptywu wod opadowych do gruntu na catej dlugosci drogi KDW, a tym
samym wykluczenia gwattownego sptywu wod opadowych z drogi do jeziora,

b) utrzymania dotychczasowych zatok mijankowych jezdni,

c) utrzymania z dopuszczeniem przebudowy, istniejacego oswietlenia drogi.

Teren KS — teren parkingu
Ustala sig:

1)
2)
3)

4)
5)

linie rozgraniczenia terenu — wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,

obowigzek zastosowania przepuszczalnych nawierzchni utwardzonych,

dopuszczenie lokalizacji:

a) petli autobusowej, w czgsci wschodniej terenu,

b) stacji przekaznikowej telefonii komorkowej, z mozliwoscia wykorzystania przez
réznych operatorow,

zalecenie zastosowania o$wietlenia typu parkowego,

dopuszczenie:

a) lokalizacji obiektow zwigzanych z funkcjg terenu jako sezonowych obiektow
przeno$nych nie zwigzanych na stale z gruntem,

b) ogrodzenia terenu,

¢) lokalizacji jednego obiektu gastronomicznego.

Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala si¢ jednorazowa oplate od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30%
w odniesieniu do wszystkich terendw.
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Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Klodawa.

86
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Lubuskiego.



