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Uchwata Nr XXIX/289/06 \\v Y1 (oo 4G
Rady Gminy Klodawa \L W, \ v BQ\Q{"

z dnia 1 marca 2006r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego w gminie Klodawa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca [990r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z poézniejszymi zmianami), oraz art. 20 ust.1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r.
Nr 80 poz. 717)

uchwala si¢ co nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w gminie Ktodawa w miejscowosci Chwalecice przy ul.Lakowej (dziatki nr ewid.:
86/1, 86/2, 87/1, 87/2), wyznaczony uchwata Nr XVI1/168/ 2004 Rady Gminy Klodawa
z dnia 30 czerwca 2004r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w gminie Klodawa w miejscowosci Chwalgcice,
- zwany dalej planem, stwierdzajac jednoczes$nie jego zgodnos¢ ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Klodawa —
wg zalaczonego w rysunku planu wyrysu.

2. Plan o ktorym mowa w ust. 1 skiada si¢ z czesci tekstowej zawartej w §2 1 §3, rysunku
planu w skali 1:1000 stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, rozstrzygnie¢ w
sprawie sposobu realizacji i finansowania infrastruktury technicznej nalezacej do zadan
wlasnych gminy, stanowiacych zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaly, oraz
rozstrzygniecia dotyczacego rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu —
zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§2

USTALENIA OGOLNE PLANU

1. Przedmiotem planu sa:
1) tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych -
- oznaczone symbolem MN;
2) teren stacji transformatorowej — oznaczony symbolem E;
3)  tereny drég wewngtrznych — oznaczone symbolami KD1 i KD2;
4)  poszerzenia terendw istniejacych drog — oznaczone symbolami KD3 i KD4;
S)  zasada:
a) sytuowania zabudowy mieszkaniowej oraz wymagany uklad kalenicy dachowej,
b) przebiegu planowanych systemoéw infrastruktury techniczne;.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 moga by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodne
z ich przeznaczeniem podstawowym lub czesciowe dopuszczalnym, na warunkach
okreslonych w ustaleniach dla poszczegélnych terenow.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:
1)  granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania i przeznaczenia,
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3)  nieprzekraczalne linie zabudowy,

4)  podstawowe przeznaczenia poszczegblnych terenéw  oznaczone odpowiednim
symbolem, ,
5)  wielkosci wymiarowe.

Ustalenia funkcjonalno-przestrzenne w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu, dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Ustala sie:

1)  przeznaczenie poszczegélnych terenéw, linie rozgraniczajace tereny o réznych
funkcjach, oraz nieprzekraczalne linje zabudowy — zgodnie z oznaczeniami w rysunku
planu;

2)  wymog:

a)  zachowania istniejacej topografii obszaru poprzez ograniczenie do niezbednego
minimum zmian w jej uksztattowaniu,

b)  kazdorazowego zawiadamiania Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw i Wéjta
Kiodawy w przypadkach odkrycia w trakcie prowadzenia robgt budowlanych
lub ziemnych przedmiotu mogacego by¢ zabytkiem, po uprzednim wstrzymaniu
wszelkich prac mogacych uszkodzi¢ lub zniszezy¢ odkryty przedmiot,
oraz zabezpieczeniu go i miejsca jego odkrycia przy uzyciu dostepnych srodkéw,

C)  zapewnienia ochrony archeologicznej w obrebie 0znaczonego w rysunku planu
stanowiska archeologicznego nr 33 (nr 40 na obszarze AZP 44-11)poprzez
przeprowadzenie wyprzedzajacych  badan archeologicznych na  warunkach
konserwatora zabytkow przed przystapieniem do prac ziemnych,

d)  prowadzenia uporzadkowanej gospodarki wodno-sciekowej w oparciu o komunalne,
systemy w zakresie zaopatrzenia w wode oraz odprowadzenia $ciekéw sanitarnych ,

€)  zapewnienia ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wynikajacy
Z przepisdw szczegdlnych.

3)  zasade sytuowania zabudowy mieszkaniowej wraz z Wymaganym ukladem kalenicy
dachowej — wg okreslenia graficznego w rysunku planu.

Ustalenia dotyczace Sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie odrebnych przepiséw.

W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gérnicze, ani narazone na
niebezpieczenstwo powodzi, badz osuwania si¢ mas ziemnych.

Ustalenia dotyczace szczegblowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci.

W obszarze objetym planem przewiduje sie podziat istniejacych nieruchomodci na
samodzielne parcele, na zasadach i warunkach okreslonych w § 3 ust. 1 pkt 3 i 7,
z jednoczesnym ustaleniem zasady dazenia do prostopadiego uktadu granic wydzielanych
dziatek w stosunku do przylegtych pasdw planowanych drég.

Ustalenia dotyczace warunkéw zagospodarowania poszczegdlnych terenéw, oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, zawarto w ust. 4 pkt 2a oraz w § 3.
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10.

Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw.

Ustala sie mozliwo$¢ utrzymania dotychczasowego sposobu uzytkowania jako tymczasowego
sposobu zagospodarowania poszczegélnych terenéw, do czasu osiagnigeia docelowych ustalen
planu przewidzianych do etapowej realizacji, bez konkretyzacji terminowej z zakazem
lokalizacji obiektéw nie zwigzanych z funkcjgq mieszkaniowa.

1Y)

2)

y)

2)

3)

4)

6)

7)
8)

9)

Ustalenia w zakresie komunikacji.

Ustala sie:

linie rozgraniczajace oraz klasyfikacje techniczng zawartych w planie terendw
komunikacji kotowej, oznaczonych odpowiednim symbolem i powiazanych

z istniejacym ukladem komunikacyjnym gminy w sposoéb zapewniajacy prawidtowa
organizacj¢ ruchu kotowego;

wymoég regulacji granic dziatek nr ewid.: 86/1 i 87/2, polegajacy na przeznaczeniu
czesci tych dzialek na poszerzenia istniejacych drog — wg oznaczenia graficznego w
rysunku planu oraz ustalen zawartych w §3 ust.4.

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej.

Ustala sie:

zaopatrzenie w wodg — z istniejacego w sasiedztwie systemu wodociagowego poprzez
istniejacq oraz planowang w liniach rozgraniczenia ulic sie¢ wodociggows o zakltadanej
$rednicy od 90 do 110mm - wg zasad okreslonych graficznie w rysunku planu, oraz
w oparciu o warunki techniczne administratora systemu dopuszczajac mozliwosé
lokalnych ujg¢ wody;

wymdg zaopatrzenia systemu wodociggowego w punkty hydrantowe usytuowane

w obrebie terenéw komunikacyjnych;

odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych — do istniejacego w sasiedztwie systemu kanalizacji
sanitarnej poprzez istniejaca oraz planowang w liniach rozgraniczenia ulic sie¢
kanalizacji sanitarnej o zakltadanej srednicy 200 mm — wg zasad okreslonych graficznie
w rysunku planu, oraz w oparciu o warunki techniczne administratora systemu
kanalizacji sanitarnej dopuszczajac zastosowanie lokalnych szczelnych zbiornikow

* bezodptywowych jako rozwiazanie tymczasowe do czasu zrealizowania systemu

kanalizacji;

odprowadzenie wod deszczowych — powierzchniowe do gruntu;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng dla zapotrzebowanej mocy ok.550 KW- z istniejacej
stacji transformatorowej 15/0,4 kV ,,Chwalecice pod lasem™ S-1793 poprzez linie
kablowe sdredniego i niskiego napiecia oraz planowana dodatkowo stacje
transformatorowa

w terenie o symbolu E — na warunkach administratora sieci;

zaopatrzenie w gaz — z istniejacego systemu gazu ziemnego poprzez istniejaca

i planowana w liniach rozgraniczenia ulic sie¢ gazowa o zakladanej srednicy 110 mm
— wg zasad okreslonych graficznie w rysunku planu, oraz w oparciu o warunki
techniczne administratora systemu,

zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z wiasnych ekologicznych Zrédet z zaleceniem
wykorzystania do tego celu energii elektrycznej lub gazu;

obstuge w zakresie telekomunikacji — na warunkach operatora wybranego systemu
telefonii przewodowej lub komdrkowej;

utylizacje odpadéw komunalnych — w ramach ogdélnowiejskiego systemu za pomoca
specjalistycznego transportu.
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§3

USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

Tereny MN — tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego.
Ustala sig:

1)  linie rozgraniczenia terendw oraz nieprzekraczalne linie zabudowy - wg oznaczenia
graficznego w rysunku planu;

2) przeznaczenie terendw - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;
z dopuszczeniem lokalizacji nieucigzliwych wbudowanych ustug;

3)  zasade podziatu terenéw na samodzielne parcele — wg oznaczenia graficznego w
rysunku planu z dopuszczeniem zmian w tym podziale;

4)  wysokos¢ zabudowy - do dwéch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe
lub mieszkaniowe;
5)  wymog:

a) zastosowania wiezbowej konstrukcji dachu wysokiego o zalecanym ukladzie
dwupotaciowym i nachyleniach potaci od 25° do 40° krytego dachowka lub blacha
dachéwkopodobna, oraz o wymaganym ukladzie gtéwnej kalenicy - zgodnie
z oznaczeniem graficznym w rysunku planu,

b)  zastosowania w pokryciach dachowych barw w odcieniach cieplych i ciemnych
wytacznie koloréw brazu i czerwieni,

¢)  ograniczenia powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni poszczegolnych
dziatek w wymiarze do 35%,

d)  zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym
niz 30% powierzchni poszczegolnej dziatki; :

6)  dopuszczenie mozliwosci:

a)  do$wietlenia poddaszy lukarnami, wystawkami i oknami polaciowymi,

b) lokalizacji budynkoéw gospodarczych i garazy w czgsciach zapleczowych
poszczegblnych dzialek,

7)  szerokos¢ frontu pojedynczej parceli nie mniejsza niz 25,0 m i nie wigksza niz 50,0 m;

8)  minimalng powierzchnig dziatki — 1200 m?;

9)  zakaz wynoszenia poziomu parteréw budynkow nad poziom terenu powyzej 50 cm;

10)° zastosowanie wylacznie azurowych ogrodzen poszczegdlnych parcel od strony drég
dojazdowych o wysokosci do 1,50 m nad poziom chodnika z zakazem stosowania
ogrodzen z elementdw prefabrykowanych i betonowych;

11) dojazdy — z przyleglych istniejacych oraz planowanych drég oznaczonych w planie
symbolem KD.

Teren E — teren stacji transformatorowej.
Ustala sie:
1) linie rozgraniczenia terenu o wymiarach 5,0 x 5,0 m — wg oznaczenia graficznego
w rysunku planu, w przypadku lokalizacji stacji typu kontenerowego:
2)  dopuszczenie:
a)  zastosowania stacji typu stupowego,
b) mozliwosci wiaczenia terenu do powierzchni przyleglej dziatki oraz zmiang jego
przeznaczenia na mieszkaniowe w przypadku zastosowania stacji typu stupowego.

Tereny KD1 i KD2 — tereny planowanych drég wewnetrznych.
Ustala sie: '
1)  linie rozgraniczenia terendw — wg oznaczenia graficznego w rysunku planu;
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2)  klasyfikacje techniczna drég — ulice dojazdowe;
3)  szeroko$é¢ w liniach rozgraniczenia poszczegélnych drég - 12,0m i 10,0m — wg
oznaczenia wymiarowego w rysunku planu;
4)  szeroko$é jezdni o krawedziach bezkraweznikowych lub krawgznikach obnizonych -
nie mniejsza niz:
a) 5,0m-—dla drég o symbolu KDI,
b) 3,5m-—dla drég Slepych tzw. siggaczy o symbolu KD2;
5)  zasady przebiegu planowanych systemow infrastruktury technicznej - wg oznaczenia
graficznego w rysunku planu, ’ )
6)  odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowe do gruntu.

4. Tereny KD3 i KD4 — tereny przeznaczone na poszerzenie istniejacych drog publicznych.

Ustala sig:
1)  linie rozgraniczenia terenéw — wg oznaczenia graficznego w rysunku planu;
2)  przeznaczenie terendw na poszerzenie:

a) istniejacej drogi (dziatka nr ewid. 88/1) - w odniesieniu do terenu KD4,

b) istniejacego skrzyzowania drég (dziatki o nr ewid. 462 i 469) - w odniesieniu do
terenu KD3.
3)  dopuszczenie mozliwosci:
a)  wbudowywania i przebudowy systeméw infrastruktury technicznej, w tym systemow
planowanych okreslonych graficznie w rysunku planu,
b)  przebudowy ukladu drogowego zawartego w obu terenach w dostosowaniu
do zamierzen administratora drogi,
4)  odprowadzenie wod opadowych - powierzchniowe do gruntu.

§4

Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 15%.

§5

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Klodawa.

§6
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Lubuskiego.

N Przewodn ady Gminy
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