UCHWALA XXI1/224 /05
Rady Gminy Klodawa
z dnia 20 kwietnia 2005 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przeznaczonego pod zabudowe
mieszkaniowa, ustugowa i przemystowa w Klodawie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity

Dz U. 22001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) po
stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ktodawa, uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1.Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uchwalonego przez
Rade Gminy Klodawa w dniu 6 grudnia 2000 roku Uchwata Nr XX11/180/2000 zmienionego Uchwata
Rady Gminy Klodawa z dnia 28 sierpnia 2002 r. Nr Uchwaly XXXV/343/2002, w zakresie ustalen
niniejszej uchwatly.

2. Integralnymi czedciami niniejszej uchwaly, stanowiacej tekst zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zwanej dalej planem sa:

Drysunek planu wskali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

2)rozstrzygnigcie o :

a) o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad finansowania zalacznik nr 2,

b) sprawie uwag wniesionych do projektu planu zatacznik nr 2 a,

3. Przedmiotem opracowania sg tereny w obrgbie Klodawa, potozone w granicach dziatek o nr 63 1/9, 631/10,
631/11, 631/12, 631/13, 631/16, 631/51, 631/52, 631/53, 631/56, przeznaczane pod funkcje mieszkaniowe,
ustugowe i przemystowe. '

4. Zakresem ustalen planu sa:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7

8)
9

przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej;
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, a takze narazonych na niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych;

szczeglowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.




Ustalenia ogdlne.

§ 2. 1. W obszarze objetym zalacznikiem nr 1 ustala si¢ podziat na nastgpujace tereny elementarne
oznaczone symbolami cyfrowo-literowymi lub literowymi:

1) A-P,

2) MN-U,

3) MN-U-ZP,

4) K,

5) KS,

6) Kx,

7) KD-L,

8) KD-W,

9) KD-Z,

10) P,

11) Z.

2. Dla wyodrebnionych terenow okresla sig:
1) szczegblowe ustalenia tekstowe,

2) ustalenia graficzne zawarte na rysunku planu.

§ 3. W ochronie zabytkdw i $rodowiska obowiazuja:

1) na tereniec MN-U wykonanie ratowniczych badan archeologicznych wyprzedzajacych prace ziemne i

uzyskanie na te badania pozwolenia Konserwatora Zabytkdw,

2) na obszarze planu w razie ujawnienia przy pracach ziemnych przedmiotu zabytkowego wstrzymanie
wszystkich robét, zabezpieczenie przed zniszczeniem i niezwlocznie powiadomienie o tym przedmiocie

Konserwatora Zabytkéw lub Wéjta Gminy,

3) ograniczenia ucigzliwosci do granic wlasnych dziatek.

§ 4. W obszarze objetym zalacznikiem nr 1 w obstudze komunikacyjne;:
1) obowiazuja warunki dotyczace przebiegdw i kategorii ulic:
a) publicznych:

e KD-Z utrzymana w klasie drogi zbiorczej z szeroko$cia w liniach rozgraniczenia oznaczong w rysunku
planu,

e KD-L ustalona w klasie drogi lokalnej z szeroko$cia w liniach rozgraniczenia oznaczong w rysunku planu,

e KD-W w klasie drogi dojazdowej z osia jezdni oznaczona w rysunku planu,

b) niepublicznych; jedna nieoznaczona droga wewnetrzna na terenie MN-U, dla ktorej obowiazuje
umieszczenie osi jezdni na przedtuzeniu osi ulicy KD-L lub zjazdu na teren A-P i szeroko$¢ w liniach

rozgraniczenia nie mniejsza niz 8 m,
2) obowiazuja dojazdy do dzialek budowlanych:
a) zulicy KD-L,
b) zulicy KD-W,
¢) zdrogi wewnetrznej nieoznaczonej w rysunku planu, na MN-U,
d) istniejace z ulicy KD-Z i KUg-a, na teren A-P,
e) istniejace z ulicy KUg-a, na teren KS,

f) inne dopuszczone w oparciu o warunki zarzadzajacego droga.

§ 5. Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej nie wymienionej w § 4.

1) w gospodarce $ciekowej:

a) obowiazuje zakaz odprowadzania $ciek6w nie oczyszczonych mechanicznie i biologicznie do gruntu i

wod powierzchniowych,
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2)
a)

b)
c)
d)
3)
a)

b)
4)

5)
a)
b)

1y

2)

b) obowiazuje obstuga systemem grupowej kanalizacji rozdzielczej z oczyszczalnia Sciekdéw poza obszarem
opracowania, a przejéciowo, do czasu wybudowania systemu grupowego dopuszcza si¢ indywidualny
system gromadzenia $ciekow,

c) obowiazuje zabezpieczenie terenéw parkingdéw szczelnym podlozem z zapewnieniem odprowadzenia
wod opadowych do kanalizacji burzowej poprzez separator piasku i oleju, a przejsciowo do czasu
budowy kanalizacji burzowej do szczelnych osadnikéw z wktadem zabezpieczajacym przed przenikaniem
substancji ropopochodnych,

d) obowiazuje wprowadzenie sieci w liniach rozgraniczenia drég,
w zaopatrzeniu w wodg:

obowiazuje obstuga ze zbiorczego systemu zaopatrzenia w wodg z lokalizacja ujgcia wody poza obszarem
opracowania,

obowiazuje utrzymanie tras sieci magistralnej zaopatrzenia w wodg¢ w tym oznaczonej w obszarze Z,
obowiazuje wprowadzenie sieci w liniach rozgraniczenia drog publicznych i drogi niepublicznej,

na cele przeciwpozarowe obowiazuje umieszczenie hydrantéw montowanych na sieci wodociagowej,
w zaopatrzeniu w energig elektryczna:

obowiazuje zasilanie ze stacji transformatorowych 15/0,4 kV istniejacych, z dopuszczeniem nowych w
lokalizacjach stosownie do potrzeb, na terenach oznaczonych symbolami K, KS, P, A-P wedlug warunkow
dostawcy energii,

obowiazuje przebieg sieci kablowych w liniach rozgraniczajacych ulic,

w obstudze telekomunikacyjnej obowiazuje umieszczenie sieci kablowych w liniach rozgraniczenia ulic lub
obstuga bezprzewodowa,

w gospodarce odpadami:
obowiazuje gromadzenie odpadéw komunalnych czasowe, w pojemnikach,
obowiazuje gromadzenie odpadéw przemystowych w oparciu o przepisy szczegolowe.
§ 6. Ustala si¢ ograniczenie zagospodarowania zwiazane z infrastruktura techniczna, | na terenach
wskazanych na rysunku jako strefy uciazliwosci w ktérych wyréznia sig:
teren przy gazociagu przesytowym wysokiego ciénienia DN 150 Gorzéw - Witnica, (rok budowy 1986), na
ktérym obowiazuje odsunigcie od gazociagu wg przepiséw szczegolnych okreslajacych :
a) odsunigcie budynkéw uzytecznodci publicznej i zamieszkania zbiorowego na odlegtos¢ 35 m,
b) odsunigcie budynkéw mieszkalnych zabudowy jedno i wielorodzinnej na odlegto$¢ 20 m,
¢) odsunigcie wolnostojacych budynkéw niemieszkalnych (stodoty, szopy, garaze) na odlegtos¢ 15 m,
d) odsuniecie budynkéw przemystowych na odlegtos¢ 25 m,
strefe kontrolowana, wynoszaca 3 m w kazda strong od osi gazociagu, w ktérej zabrania sie:
urzadzania statych skfadow i magazynow,

sadzenia drzew, podejmowania jakichkolwiek dziatalnosci mogacych zagrozi¢ trwatosci gazociagu podczas
jego eksploatacji,

teren przy sieciach wodociggowych wolny od zabudowy, z zagospodarowaniem nie kolidujacym z
funkcjonowaniem linii, na warunkach wiadciciela sieci z ograniczeniami okre$lonymi w przepisach
szczegblnych.

Ustalenia szczegolowe

§ 7 .1. Na terenie oznaczonym symbolem A-P ustala si¢ przeznaczenie pod obiekty administracji, ustug i
techniczno — produkcyjne.

2. Zasieg uciazliwoéci prowadzonej dziatalnoéci nie moze przekracza¢ granic dziatki.
3. Zakazuje si¢ budowy obiektéw mogacych pogorszyé stan Srodowiska w rozumieniu przepiséw
szczegolnych.




4. Obowiazuja ponizsze ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy oznaczone w zalaczniku jako nieprzekraczalne,
b) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki nie wigksza niz 25 %,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki,
d) zabudowa budynkami dostosowanymi gabarytami do realizowanego,

e  wysokos¢ nie wigksza niz 13 m i ilo$¢ kondygnacji do 3,

e pochylenie dachéw pod katem 30°-45°,

e pokrycia dachow jednakowe,

¢) przy granicach péinocnej, zachodniej i wschodniej, wprowadzenie zieleni co najmniej w dwu rzedach, a
w ogrodzeniach zywoplotow z odmian zimozielonych.

4) 5. Obowiazuja w zakresie infrastruktury technicznej:

1) dojazdy do dziatek budowlanych:
e zulicy KD-L,
e istniejace z ulicy KD-Z i KUg-a,
e inne dopuszczone w oparciu o warunki zarzadzajacego droga,
2) w gospodarce Sciekowe;j:
e obowiazuje zakaz odprowadzania $ciekéw nie oczyszczonych mechanicznie i biologicznie do gruntu i
wad powierzchniowych,

« obowiazuje obshuga systemem grupowej kanalizacji rozdzielczej z oczyszczalnia sciekow poza obszarem
opracowania, a przejsciowo, do czasu wybudowania systemu grupowego dopuszcza si¢ indywidualny
system gromadzenia Sciekow, :

o obowiazuje zabezpieczenie terenéw parkingéw szczelnym podfozem z zapewnieniem odprowadzenia
wéd opadowych do kanalizacji burzowej poprzez separator piasku i oleju, a przejsciowo do czasu
budowy kanalizacji burzowej do szczelnych osadnikéw z wkiadem zabezpieczajacym przed
przenikaniem substancji ropopochodnych,

3) w zaopatrzeniu w wode obowigzuje obstuga ze zbiorczego systemu zaopatrzenia w wode z lokalizacja
ujecia wody poza obszarem opracowania,

4) w zaopatrzeniu w energie elektryczna obowiazuje zasilanie ze stacji transformatorowych 15/0,4 kV
istniejacych, z dopuszczeniem nowych w lokalizacjach stosownie do potrzeb na terenach oznaczonych
symbolami K, KS, P, A-P wedlug warunkéw dostawcy energii,

5) w obshudze telekomunikacyjnej obowiazuje umieszczenie sieci kablowych w liniach rozgraniczenia ulic lub
obstuga bezprzewodowa,

6) w gospodarce odpadami:
e obowiazuje gromadzenie odpadéw komunalnych czasowe, w pojemnikach,

e obowiazuje gromadzenie odpadéw przemystowych w oparciu o przepisy szczegétowe.

§ 8 . Na terenach drég publicznych oznaczonych symbolami KD-Z, KD-L, KD-W obowiazuja:

1) warunki dotyczace przebiegoéw i kategorii ulic:

e KD-Z utrzymana w klasie drogi zbiorczej z szerokoécia w liniach rozgraniczenia oznaczong w rysunku
planu,

e KD-L ustalona w klasie drogi lokalnej z szerokoscia w liniach rozgraniczenia oznaczona w rysunku planu,
e KD-W w klasie drogi dojazdowej z osia jezdni oznaczona w rysunku plénu,

2) dojazdy do dziatek budowlanych:




z ulicy KD-L,

z ulicy KD-W,

istniejace z ulicy KD-Z i KUg-a, na teren A-P,
istniejace z ulicy KUg-a, na teren KS,

inne dopuszczone w oparciu o warunki zarzadzajacego droga,

3) wprowadzenie sieci wodno - kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej i telekomunikacyjnej.

§ 9. 1. Na terenie oznaczonym symbolem KS utrzymuje si¢ przeznaczenie pod stacje paliw i ushigi
zwiazane ze stacja paliw.

2. Obowiazuje ograniczenie ucigzliwosci do granic dziatki.

3. Obowigzuja linie zabudowy dla obiektéw naziemnych i podziemnych okreslone w przepisach
szczegdlnych.,

4. Zabudowa na nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki.

5. Dopuszcza si¢ pokrycie obiektéw dachami ptaskimi i umieszczenie attyk i daszkéw o pochyleniu pod
katem 30°-45°,

6. Zielen na powierzchni nie mniejszej niz 25% powierzchni dzialki.

7. Wyklucza si¢ podziat terenu.

8. Utrzymuje sig¢ obstuge z KD-W, KUg i KUg-a.

9. Dopuszcza si¢ usytuowanie stacji elektroenergetyczne;.

10. Obowiazuja warunki:

1) w gospodarce $ciekowe;j:

a)

b)

zakaz odprowadzania Sciekéw nie oczyszczonych mechanicznie i biologicznie do gruntu i wéd
powierzchniowych,

obstuga systemem grupowej kanalizacji rozdzielczej z oczyszczalnia $ciekéw poza obszarem
opracowania, a przejsciowo, do czasu wybudowania systemu grupowego dopuszcza si¢ indywidualny
system gromadzenia $ciekow,

zabezpieczenie terenéw parkingdw szczelnym podlozem z zapewnieniem odprowadzenia wéd
opadowych do kanalizacji burzowej poprzez separator piasku i oleju, a przej$ciowo do czasu budowy
kanalizacji burzowej do szczelnych osadnikéw z wkiadem zabezpieczajacym przed przenikaniem
substancji ropopochodnych,

2) w zaopatrzeniu w wode:

a) obstuga ze zbiorczego systemu zaopatrzenia w wodg z lokalizacja ujecia wody poza obszarem opracowania,
b) na cele przeciwpozarowe umieszczenie hydrantdw montowanych na sieci wodociagowej,

3) w zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna zasilanie ze stacji transformatorowych 15/0,4 kV istniejacych, z

dopuszczeniem nowych w lokalizacjach stosownie do potrzeb na terenach oznaczonych symbolami K, KS,
P, wedlug warunkéw dostawcy energii,

4) w obstudze telekomunikacyjnej umieszczenie sieci kablowych w liniach rozgraniczenia ulic lub obshiga

bezprzewodowa,

5) w gospodarce odpadami:

a) gromadzenie odpadéw komunalnych czasowe, w pojemnikach,

b) gromadzenie odpadéw przemystowych w oparciu o przepisy szczegdtowe.




§ 10. Na terenie K:

1) utrzymuje si¢ przeznaczenie pod przepompowni¢ Sciekow,

2) dopuszcza si¢ usytuowanie stacji elektroenergetycznej,

3) ogranicza sie uciazliwosci do granic dziatki.

a)
b)

d)

§ 11. Na terenie Kx utrzymuje si¢ przeznaczenie pod ciag pieszy i Sciezke rowerowg oraz dopuszcza si¢
dojazd do terenu MN-U-ZP.

§ 12. 1. Na terenie MN-U obowiazuje przeznaczenie pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowe ustugowa.

2. Ushugi moga by¢ powiazane z bryla budynku mieszkalnego lub wolnostojace.
3. Dopuszcza si¢ podziat terenu z zachowaniem warunkéw:
minimalnej szerokosci frontu dziatki budowlanej 22 m,
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej 900 m?,
kat potozenia granic dzialek w stosunku do KD-Z zblizony do 90°z tolerancja +5°,
wydzielenia drogi wewnetrznej w sposdob okreslony w § 4 pkt 1 lit. b.
3) 4. Obowiazuja ponizsze ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:
linie zabudowy oznaczone w zalaczniku jako nieprzekraczalne,
powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wigksza niz 25 %,
udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40 % powierzchni dziatki,
wyniesienie kalenicy nie wyzej niz 10 m nad poziom terenu,
zastosowanie w budynkach dachéw dwuspadowych, symetrycznych z dopuszczeniem wielopotaciowych,
ustawienie kalenic budynkéw réwnolegte lub prostopadie do KD-Z lub do KUg,
nachylenie potaci dachowych pod katem 35°%45°,

zastosowanie w pokryciu elementéw drobnowymiarowych lub imitacji takich elementéw w kolorze
ciemnego brazu, czerwieni lub grafitu.

5. Obowiazuja ponizsze ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej:

wjazd na dziatki z jednej drogi wewngtrznej, ktora moze byé wytyczona w osi jezdni oznaczonej w
zataczniku nr 1,

szerokos$¢ drogi wewnetrznej 8 m— 10 m,

odcinek drogi wewnetrznej dtuzszy niz 70 m zakonczony placem manewrowym o wymiarach co najmniej
[5mx15m,

w gospodarce Sciekowe;j:

g

zakaz odprowadzania $ciekéw nie oczyszczonych mechanicznie i biologicznie do gruntu i wod
powierzchniowych,

obstuga systemem grupowej kanalizacji rozdzielczej z oczyszczalnig $ciekéw poza obszarem
opracowania, a przejsciowo, do czasu wybudowania systemu grupowego dopuszcza si¢ indywidualny
system gromadzenia Sciekow,

w zaopatrzeniu w wode obstuga ze zbiorczego systemu zaopatrzenia w wodg z lokalizacja ujecia wody
poza obszarem opracowania,

w zaopatrzeniu w energie elektryczna zasilanie ze stacji transformatorowych 15/0,4 kV istniejacych, z
dopuszczeniem nowych w lokalizacjach stosownie do potrzeb na terenach oznaczonych symbolami K,
KS, P, A-P wedtug warunkéw dostawcy energii,

w obstudze telekomunikacyjnej umieszczenie sieci kablowych w liniach rozgraniczenia ulic lub obstuga

bezprzewodowa,
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©)

d)

1))
2)

h) w gospodarce odpadami obowiazuje gromadzenie odpadéw komunalnych czasowe, w pojemnikach.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego symbblem MN-U-ZP ustala sie przeznaczenie:

a) pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowe ustugowa umieszczona w granicach okreslonych
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy i § 6 pkt 1 lit. b lit. c,

b) pod zielen urzadzona, ozdobny ogrdd, wystawy kwiatowe lub ogrodnicze itp. z dopuszczeniem upraw
ogrodniczych z odmianami ptytko ukorzeniajacymi si¢ w strefie okreslonej w § 6 pkt 2 lit. e.
2. Obowiazuje utrzymanie istniejacego uksztattowania terenu dla ochrony sieci technicznych.
3. W zagospodarowaniu obowiazuja warunki:

a) wyniesienie kalenicy nie wyzej niz 10 m nad poziom terenu,

b) zastosowanie w budynkach dachéw dwuspadowych, symetrycznych i dopuszczenie wielopotaciowych,

c¢) nachylenie potaci dachowych pod katem 35°45°,

d) zastosowanie w pokryciu elementéw drobnowymiarowych lub imitacji takich elementow w kolorze
ciemnego brazu, czerwieni lub grafitu.

4. Dopuszcza si¢ wlaczenie do terenu MN-U.

5. Dopuszcza si¢ podziat terenu z zachowaniem warunkow:
e minimalnej szerokosci frontu dzialki budowlanej 22 m,
e minimalnej powierzchni dziatki budowlanej 900 m?.

6. Obowiazuje zapewnienie dojazdu z KUd lub innego np. z Kx lub MN-U, w przypadku wilaczenia do
terenu sasiedniego i podziatu na dzialki.

7. W zakresie infrastruktury technicznej nie wymienionej w pkt 6:
a) w gospodarce $ciekowej:

e obowiazuje zakaz odprowadzania $ciekow nie oczyszczonych mechanicznie i biologicznie do gruntu i
wad powierzchniowych,

e obowigzuje obstuga systemem grupowej kanalizacji rozdzielczej z oczyszczalnia Sciekéw poza obszarem
opracowania, a przej$ciowo, do czasu wybudowania systemu grupowego dopuszcza si¢ indywidualny
system gromadzenia $ciekow,

b) w zaopatrzeniu w wodg obowiazuje obstuga ze zbiorczego systemu zaopatrzenia w wodg z lokalizacja
ujecia wody poza obszarem opracowania,

obowiazuje utrzymanie tras sieci magistralnej zaopatrzenia w wodg¢ w tym oznaczonej w obszarze Z,
obowiazuje wprowadzenie sieci w liniach rozgraniczenia drdg publicznych i drég niepublicznych,
na cele przeciwpozarowe obowiazuje umieszczenie hydrantéw montowanych na sieci wodociagowej,

w zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng obowiazuje zasilanie ze stacji transformatorowych 15/0,4 kV
istniejacych, z dopuszczeniem nowych w lokalizacjach stosownie, do potrzeb na terenach oznaczonych
symbolami K, KS, P, A-P wedtug warunkéw dostawcy energii,

w obstudze telekomunikacyjnej obowiazuje umieszczenie sieci kablowych w liniach rozgraniczenia ulic lub
obstuga bezprzewodowa,

w gospodarce odpadami obowiazuje gromadzenie odpadéw komunalnych czasowe, w pojemnikach.

§ 14. 1. Teren oznaczony symbolem P przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowa, magazynowa lub
produkcyjna.

2. W granicach okreslonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ umieszczenie:
obiektéw zaplecza biurowo- socjalnego i lokalu mieszkalnego zwiazanego z prowadzeniem zakladu,

obiektow magazynowych, produkcyjnych lub dla potrzeb ushug.




3. Zasieg uciazliwosci prowadzonej dziatalnosci nie moze przekracza¢ granic dziatki.

4. Wyklucza sie obiekty i urzadzenia mogace pogorszy¢ stan srodowiska w zrozumieniu przepisow
szczegOlnych.

5. Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki nie mniejsze niz 2000m?* o kacie potozenia granic dziatek w
stosunku do KD-W zblizonym do 90°z tolerancja +5°.

6. Obowigzuja ponizsze ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy oznaczone w zalaczniku jako nieprzekraczalne,
b) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wigksza niz 30%,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 25 %,

d) wzdluz granic wschodniej i zachodniej wprowadzenie nasadzen z drzew i krzewdw co najmniej w dwu
rzedach, a w ogrodzeniu zywoptotu z odmian zimozielonych,

e) przy granicy poocno — zachodniej w odleglosci mniejszej niz 15 m i przy granicy wschodniej w odlegtosci
mniejszej niz 30 m od granicy i z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy, ewentualna zabudowy
odpowiada warunkom:

e budynki z dachami dwuspadowymi, symetrycznymi z dopuszczeniem wielopofaciowych,
e nachylenie potaci dachowych pod katem 35%-45°,

o zastosowanie w pokryciu elementéw drobnowymiarowych lub imitacji takich elementéw w kolorze
ciemnego brazu, czerwieni lub grafitu,

f) wyniesienie kalenicy nie wigcej niz 13 m nad poziom terenu,

g) na terenie innym niz okreslony w § 14 pkt 6 lit. e dopuszcza si¢ umieszczenie budynku z dachem plaskim, a
dwuspadowego lub wielopotaciowego i nachyleniu potaci dachowych pod katem 30°-45°w dowolnej
lokalizacji dopuszczonej przepisami szczegdlnymi,

h) ustawienie budynku réwnolegle do KUg lub do KUg-a.

7. Obowiazuja ponizsze ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej:
1) wjazdy z drogi KD-W, a inne dopuszczone w oparciu o warunki zarzadzajacego droga,
2) w gospodarce $ciekowej:
e zakaz odprowadzania $ciekéw nie oczyszczonych mechanicznie i biologicznie do gruntu i wod
powierzchniowych,

o obsluga systemem grupowej kanalizacji rozdzielczej z oczyszczalnig $ciekéw poza obszarem opracowania, a
przejsciowo, do czasu wybudowania systemu grupowego dopuszcza sig indywidualny system gromadzenia
Sciekow,

e zabezpieczenie terenéw parkingéw szczelnym podiozem z zapewnieniem odprowadzenia waéd opadowych do

kanalizacji burzowej poprzez separator piasku i oleju, a przejsciowo do czasu budowy kanalizacji burzowej
do szczelnych osadnikéw z wkiadem zabezpieczajacym przed przenikaniem substancji ropopochodnych,

3) w zaopatrzeniu w wodg:
o obstuga ze zbiorczego systemu zaopatrzenia w wodg z lokalizacja ujecia wody poza obszarem opracowania,
e na cele przeciwpozarowe umieszczenie hydrantéw montowanych na sieci wodociagowej,

4) w zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna zasilanie ze stacji transformatorowych 15/0,4 kV istniejacych, z
dopuszczeniem nowych w lokalizacjach stosownie do potrzeb na terenach oznaczonych symbolami K, KS,
P, A-P wedtug warunkéw dostawcy energii,

5) w obstudze telekomunikacyjnej umieszczenie sieci kablowych w liniach rozgraniczenia ulic lub obstuga
bezprzewodowa,

6) w gospodarce odpadami:




o gromadzenie odpadéw komunalnych czasowe, w pojemnikach,

¢ gromadzenie odpadéw przemystowych w oparciu 0 przepisy szczegotowe.

§ 15. 1. Teren oznaczony symbolem Z przeznacza si¢ pod niska zielef urzadzona.

2. Dopuszcza si¢ wlaczenie do przyleglego terenu oznaczonego symbolem A-P lub P.
3. Obowiazuje ochrona istniejacej sieci wodociagowej przez wykluczenie zabudowy i zieleni wysokiej.

4. Obowiazuje utrzymanie dostgpu z terenu KD-Z, a po wiaczeniu do terenu przyleglego, z tego terenu.
Postanowienia koncowe.

§ 16. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ stawke procentowa na podstawie ktorej uiszcza si¢ jednorazowa oplate w
wypadku zbycia terenow:

a) A-P w wysokosci 30 % wzrostu wartosci nieruchomosci,
b) MN-U w wysokosci 30 % wzrostu wartosci nieruchomosci,
¢) P w wysokosci 30 % wzrostu warto$ci nieruchomosci,

d) nie wymienionego w § 16 lit. a, b, ¢, w wysokosci 0% wzrostu wartos$ci nieruchomosci.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Woéjtowi Gminy Klodawa.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.




