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UCHWALA.Nr XX1/215/05 poa. 436
Rady Gminy Klodawa
z dnia 09 lutego 2005 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kfodawa w miejscowosci Lo$no.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
22001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami), po stwierdzeniu zgodnoéci z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Klodawa,

uchwala sig, co nastgpuje:
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Klodawa w miejscowosci
Losno.

2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty (stanowiacej tekst planu) sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 2.

3. Przedmiotem opracowania sa tereny (dz. 160/8) przeznaczane pod zabudowe mieszkaniowa jedno i
wielorodzinna.

4, Zakresem ustalen planu sa:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Ustalenia ogdlne.

1. W obszarze objetym zatacznikiem nr 1 ustala si¢ podzial na nastgpujace tereny elementarne oznaczone
symbolami cyfrowo-literowymi lub literowymi: KD-1, KD-2, KD-3, K,ZP,E, MN-1, MN-2, MW,
MN/U, ZP-1, ZP-2, ZP-3.

2. Dla wyodrebnionych terenéw elementarnych okresla sie:
1) szczegblowe ustalenia tekstowe,
2) ustalenia graficzne zawarte na rysunku planu.

3. Dla wszystkich symboli graficznych stosuje si¢ objasnienia zawarte na rysunku planu.
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§ 3. Ustalenia ogdlne. Ochrona przyrody. Obowiazuja zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustalone w przepisach szczegolnych w sprawie obszarow chronionego krajobrazu.

§ 4. Ustalenia ogdlne. Ochrona zabytkéw. W razie ujawnienia przy pracach ziemnych przedmiotu
zabytkowego nalezy wstrzymac wszystkie roboty, zabezpieczy¢ przed zniszczeniem i niezwlocznie
powiadomi¢ o tym przedmiocie Wojewdodzkiego Konserwatora Zabytkow lub Wojta Gminy Klodawa.
§ 5. Ustalenia ogdlne. Ustalenia dla drog i ulic.
1. Obowiazuja:

utrzymanie istniejacych polaczen drogi KD-1 z powiatowa zbiorcza KZ,

dojazdy do terenéw dziatek budowlanych z dojazdowych drég gminnych KD-1, KD-2, KD-3, do MW
dopuszczony dojazd droga wewnetrzng — nieoznaczona wyprowadzona na przedtuzeniu KD-3 lubz KD-1,a
z KZ na warunkach zarzadzajacych droga,

prowadzenie sieci technicznych w granicach drog,
minimalne szerokosci drég dojazdowych KD - 10 m,
minimalne szeroko$ci drogi wewngtrznej - 6,5 m.

2. Dopuszczone jest parkowanie w granicach drég dojazdowych.

§ 6. Ustalenia dotyczace uzbrojenia terendw.
Odpady plynne - obstuga z realizacja jednego z systemow przyjetych dla miejscowosci:

osadnikéw indywidualnych na odpady ptynne, funkcjonujacych do czasu wprowadzenia grupowego systemu
neutralizacji iz wywozem na punkt zlewny przy oczyszczalni poza obszarem miejscowosci,

osadnika grupowego na terenie K,ZP,E i sieci kanalizacyjnej doprowadzajacej Scieki z catego obszaru dz. o
nr 160/8,160/10 lub czesci z wywozem na punkt zlewny przy oczyszczalni poza obszarem miejscowosci,

oczyszczalni Sciekéw dla potrzeb zabudowy na dz. 160/8, 160/10 i sieci kanalizacyjnej doprowadzajacej
Scieki, i z docelowa mozliwa realizacji przepompowni przettaczajacej écieki do oczyszczalni poza obreb
L.o$na,

odprowadzenie wéd opadowych z parkingow i drog wg ustalen przepisow szczegdlnych (strefy ochrony
posredniej ujecia wody), a przejsciowo do osadnika przez studzienki z wkiadem zabezpieczajacym przed
przenikaniem substancji ropopochodnych,

odprowadzenie wod opadowych w granicach whasnej dziatki budowlanej na wiasny nieutwardzony teren,
zaopatrzenie W wode:

z sieci wiejskiej ze zbiorczego systemu zaopatrzenia w wode z lokalizacja ujecia wody poza obszarer”
opracowania,

z utrzymaniem tras sieci magistralnej zaopatrzenia w wodg w terenie drog,

nowymi odcinkami sieci rozdzielczych wprowadzanymi w liniach rozgraniczenia drog KD-1, KD -2, KD-3
(publicznych) i drogi wewngtrznej (nieoznaczonej),

na cele przeciwpozarowe z hydrantow montowanych na sieci wodociagowej,

-zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

poprzez stacjg transformatorowa 15/0,4 kV istniejaca, z dopuszczeniem nowej stupowej lub typu miejskiego
z lokalizacja stosownie do potrzeb na terenie oznaczonym K,ZP.E,

z szacunkowym zapotrzebowaniem mocy do 150 kW,

7z dopuszczeniem utrzymania istniejacych i projektowanej na terenie przy granicy z KZ lub MN sieci, na

warunkach wiasciciela sieci, lub dopuszczeniem skablowania wg wymienionego przebiegu i na warunkach
zarzadzajacego siecia,

z przebiegiem sieci innych niz okreslone w § 6 ust. 3. pkt 3, w liniach rozgraniczajacych drég,

obstuga telekomunikacyjna w oparciu o sie¢ kablowa wprowadzona w liniach rozgraniczenia drog lub
komoérkowa,




5) gromadzenie odpadéw statych — czasowe, w pojemniku.

§ 7. Ustalenia szczegbtowe
1. Na terenach drég publicznych KD-1, KD-2, KD-3, obowiazuja warunki § 5.
2. Na terenie oznaczonym symbolem K,ZP, E:

1) obowiazuje przeznaczenie pod urzadzenia stosownie do realizowanego systemu pod oczyszczalnig, pod
przepompowni¢ oraz zielefi z dopuszczeniem stacji elektroenergetycznej dostosowanej do potrzeb
odbiorcoéw, a przy rezygnacji z tych urzadzen pod zabudowe mieszkalno - ustugowa odpowiadajaca
warunkom § 7 ust. 3 pkt 4 lit. b, d e, f,

2) obowiazuje maksymalne zachowanie drzewostanu,
3) obowiazuje ograniczenie ucigzliwosci do granic dzialki.
3. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolami MN—-1, MN-2:

1) obowiazuje przeznaczenie pod dziatki budowlane zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
wbudowanymi w zakresie okre§lonym przepisami szczeg6lnymi,

2) obowiazuje w razie ujawnienia przy pracach ziemnych przedmiotu zabytkowego wstrzymanie wszystkich
rob6t, zabezpieczenie przed zniszczeniem i niezwlocznie powiadomienie o tym przedmiocie
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow lub Wéjta Gminy Klodawa,

3) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) obowiazuje zakaz wprowadzania urzadzen i instalacji wyzszych niz 15 m azurowych oraz petnych, w tym
obiektow telefonii komérkowej,

b) nie wprowadza si¢ ograniczenia wysokosci drzew,
4) w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obowiazuja linie zabudowy oznaczone w zafaczniku jako nieprzekraczalne,
b) obowiazuje wielko$¢ powierzchni zabudowanej nie wieksza niz 20% powierzchni dziafki,

¢) dopuszczona jest budowa budynkéw gtéwnych (mieszkalnych) i gospodarczych (typu garaz, pawilon
ogrodowy),

d) obowiazuje udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki,

e) w odniesieniu do gabarytéw i wysokosci projektowanej zabudowy:

e obowigzuje wysokos¢ do dwoéch kondygnacji, a przy dwoch kondygnacjach umieszczenie jednej
w poddaszu uzytkowym, z dopuszczonym dodatkowym wprowadzeniem podpiwniczenia,

e obowiazuje wysokoé¢ do kalenicy nie wigcej niz 8,5 m,

e obowigzuje wysoko$é dachu gtéwnego do okapu w granicach 40% do 56% catkowitej wysokosci,
e obowigzuje posadowienie parteru nie wyzej niz 0,60 m nad poziomem terenu,

f) w odniesieniu do geometrii dachu:

e obowiazuje stosowanie dwuspadowego i symetrycznego dachu gléwnego, a przy dlugoéci kalenicy nie
mniejszej niz 1/2 dlugosci okapu, dopuszcza si¢ dachy wielopolaciowe,

e obowiazuje nachylenie polaci dachowych pod katem 30°-48°,

g) obowiazuje zastosowanie w pokryciach budynkow dachéwki ceramicznej, cementowej lub wapiennej, o
barwach cieptych i ciemnych w kolorach brazu, czerwieni lub grafitu,

5) obowiazuja ustalenia dotyczace parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku podziatu nieruchomosci:
a) minimalne szerokosci frontéw 20 m,
b) minimalne powierzchnie 900 m?,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do KD-1 i odpowiednio do KD-2, KD-3 zblizony do 90°z
tolerancja £5°,




d)

e)

wymagane przy skrzyzowaniach drég dojazdowych narozne $ciecie linii granicy dzialek nie mniejsze niz 5
mx5m,

linie podzialu wewnetrznego orientacyjne, mozna je przesuwac lub zlikwidowaé, oznaczone zostaly w
zalaczniku nr 1,

6) obowiazuja ustalenia dotyczace zasad systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a)

b)
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b)

w zakresie komunikacji:
zapewnienie co najmniej dwéch miejsc parkowania w granicach dzialki budowlanej,

warunki § 5,

ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej wg § 6.

4. Teren MW, na ktorym:
w zakresie przeznaczenia:
obowigzuje mieszkalnictwo wielorodzinne z wykorzystaniem istniejacych obiektow,

dopuszczone jest mieszkalnictwo zbiorowe typu hotel, pensjonat, dom opieki, lecz nie wigcej niz na 100
miejsc noclegowych,

obowiazuja ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, z
wykluczeniem inwestycji mogacej pogorszy¢ stan srodowiska tj. bazy noclegowej powyzej 100 miejsc
noclegowych,

obowiazuja w razie ujawnienia przy pracach ziemnych przedmiotu zabytkowego wstrzymanie wszystkich

robét, zabezpieczenie przed zniszczeniem i niezwlocznie powiadomienie o tym przedmiocie
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkoéw lub Wojta Gminy Kilodawa,

w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

obowiazuje zakaz wprowadzania urzadzen i instalacji wyzszych niz 15 m azurowych oraz petnych, w tym
obiektéw telefonii komorkowej,

nie wprowadza si¢ ograniczenia wysokosci drzew,

5) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

obowiazuja linie zabudowy oznaczone w zalaczniku:

wyznaczone obrysem istniejacych budynkéw oraz nieprzekraczalne,

b) obowiazuje wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wigksza niz 50%,

¢) obowiazuje udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40 % powierzchni dzialki,

d) w odniesieniu do gabarytéw, parametréw, wskaznikow i wysokosci:

utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe o wysokosci: trzy kondygnacje mieszkalne i poddasze nieuzytkowe z
dopuszczong przebudowa na poddasze uzytkowe oraz kondygnacja piwnic,

dopuszczone jest uzupelnienie zabudowy obiektami nie wyzszymi niz istniejace,

dopuszczona jest rozbudowa, pod warunkiem przekrycia dobudéwek dachami o kalenicach réwnolegtych
lub prostopadtych do kalenicy budynku gtéwnego,

dopuszczona jest budowa budynku o osi podtuznej réwnolegtej do granicy z MN/U, lub réwnoleglej do
istniejacych budynkow,

obowiazuje nachylenie potaci dachowych pod katem 25° do 30°, a inne dopuszczone w przypadku zmiany
dachu we wszystkich budynkach istniejacych oraz w zabudowie okreslonej w § 7 ust. 4 pkt 5 lit e tiret
drugi,

obowiazuje zastosowanie w pokryciach dachéw materiatéw w kolorach ciemnych: brazu, czerwieni i
szarego,

e) dopuszczony jest podzial na dziatki po wydzieleniu drogi wewnetrznej o szerokosci 6,5 m oraz :

przeprowadzenia przy istniejacych budynkach podziatu wzdtuz granic réwnolegtych do bokéw diuzszych
tych budynkéw i z domknigciem po linii rozgraniczenia drogi powiatowej (KZ),




e wydzielenia przy granicy z MN-1 nie wigcej niz trzech dzialek zabudowy jednorodzinnej z zabudowa
odpowiadajaca warunkom § 7 ust.3 pkt 4,

6) obowiazuja ponizsze ustalenia dotyczace zasad systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obsluga komunikacyjna:

e 7z wjazdami istniejacymi z gminnych drég KD-1 i KD-3,

ez dopuszczeniem wyznaczenia stosownie do potrzeb drogi wewnetrznej o szerokosci 6,5 m,

e zparkowaniem w granicach wlasnej dziatki z zapewnieniem 2 miejsc postojowych dla samochodéw na
kazde mieszkanie lub 1 miejsca postojowego jesli nastapi realizacja bokséw garazowych,

o z dopuszczeniem bokséw garazowych dla potrzeb zabudowy mieszkaniowej w ilosci 1/mieszkanie, z
zaleceniem przekrycia bokséw dachem dwuspadowym o kolorze jak w budynku mieszkalnym,

e w przypadku przeznaczenia pod zabudowg ustugowa, z zapewnieniem miejsc parkingowych dla obstugi i
uzytkownikéw w granicach wiasnej dziatki,

b) infrastruktura techniczna wg § 6.
5. Teren MN/U na ktérym:

1) obowiazuje przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa i obiekt uslugowy powigzany z bryla budynku
mieszkalnego lub wolnostojacy, albo samodzielne kazde z wymienionych przeznaczen (tj. tylko ustugowe
lub tylko mieszkalne),

2) obowiazuja  ponizsze ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy oznaczone w zataczniku jako nieprzekraczalne,

b) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wieksza niz 25 %,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20 % powierzchni dziatki,

d) wyniesienie kalenicy nie wigcej niz 8,5 m nad poziom terenu,

e) stosowanie dachu dwuspadowego, symetrycznego,

f) wysokosé budynku do okapu w granicach 40% do 50% catkowitej wysokosci budynku,
g) ustawienie kalenicy rownolegle lub prostopadle do KZ,

h) nachylenie potaci dachowych pod katem 40° 45°,

i) zastosowanie w pokryciu dachéwki cementowej wapiennej, ceramicznej i przejsciowo dopuszczenie papy
dachéwko-podobne;j,

j) zastosowanie w pokryciach koloru ciemnego brazu, czerwieni lub grafitu,
3) obowiazuja ponizsze ustalenia dotyczace uzbrojenia technicznego i komunikacji:
a) dojazd z KD-3, na ktérej dopuszcza si¢ parkowanie,

b) zapewnienie miejsc parkowania dla klientéw i na potrzeby wiasne w granicach dzialki, w tym z lokalizacja
wzdhuz KZ,

4) w zakresie uzbrojenia technicznego obowiazuja ustalenia § 6.
6. Na terenach oznaczonych symbolami ZP-1, ZP-2, ZP-3:

1) obowiazuje przeznaczenie pod zielefi lub pod miejsca parkingowe z zielenia z zachowaniem ustalen § 7 ust.
6 pkt 5 oraz dopuszczenie

a) wiaczenia terenu ZP-2 do MN nie objgtego planem, w celu powigkszenia dziatki budowlanej,

b) wlaczenia terenu ZP-3 do KZ nie objetego planem na poszerzenie drogi publicznej lub do terenu MW z
przeznaczenie pod zielen niska,

2) obowiazuje dostep — dojazd:
a) do ZP-1, i ZP-2 z terenu KD-1,




b) do Z-3 z terenu do ktorego zostat wlaczony lub z MW,

3) obowiazuje w razie ujawnienia przy pracach ziemnych przedmiotu zabytkowego wstrzymanie wszystkich
robét, zabezpieczenie przed zniszczeniem i niezwlocznie powiadomienie o tym przedmiocie Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw lub Wéjta Gminy Kiodawa,

4) zakazuje si¢ zadrzewienia w odleglosci co najmniej 2 m od istniejacych napowietrznych i poziemnych sieci
technicznych terenu ZP-3,

5) do czasu ustalenia w przepisach szczegdlnych warunkéw odprowadzenia wod opadowych (strefy ochrony
posredniej ujecia wody) z miejsc parkingowych, obowiazuje odprowadzenie wod do osadnika przez
studzienki z wktadem zabezpieczajacym przed przenikaniem substancji ropopochodnych.

§ 8. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala si¢ stawke procentowg na podstawie ktdrej uiszcza si¢ jednorazowa oplate w wypadku zbycia

dziatek w wysokosci 0 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza sig Wojtowi Gminy Klodawa.

§ 10. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jozef Koviczak




