UCHWALA NR XX/210/04

Rady Gminy Kilodawa
z dnia 29 grudnia 2004

w sprawie:miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Klodawa w
miejscowosci Klodawa przy ul.Lesnej dziatki nr 205, 206/3, 206/5, 206/6, 206/7,
206/8, 206/9 i 211/5.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U.z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pozniejszymi zmianami) oraz art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r Nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi
zmianami)

uchwala sie, co nastepuje

§1.1. Uchwala sig¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Klodawa w miejscowosci
Kiodawa przy ul. Leénej obejmujacy dziatki nr: 205, 206/3, 206/5, 206/6, 206/7, 206/8, 206/9 i 211/5,
wyznaczony uchwatg Rady Gminy Kiodawa Nr X/119/03 z dnia 10.12.2003r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego panu zagospodarowania przestrzennego, stwierdzajac jednoczesnie jego
zgodnos¢ ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Klodawa.

2. Plan, o ktérym mowa w ust. 1, skiada sig z:

1) ustalen zawartych w §2 - §12;

2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatgcznik nr1 do niniejszej uchwaty;

3) zalgcznika nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

3. Przedmiotem opracowania sg tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.
4. Zakresem ustalen planu sa;

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych

zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
osuwania sie mas ziemnych;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
9) szczegdtowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikagcji i infrastruktury technicznej;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;,




12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ opfatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
§2. Ustalenia ogodine.
1. W obszarze okreslonym w zataczniku graficznym do planu, ustala sie podziat na nastepujace tereny
oznaczone symbolami:
1) MN - zabudowa o funkcji podstawowej - mieszkaniowa jednorodzinna, z uzupeinieniem wg
oznaczen na rysunku planu funkcjami: ZP - tereny zieleni i KDW — drogi wewngtrzne;
2) KD — rezerwa pod poszerzenie istniejacej drogi publicznej do szerokosci 10m.
2. Dla wyodrebnionych terendw okresla sig:
1) szczegolowe ustalenia tekstowe;

2) ustalenia graficzne zawarte na rysunku planu.

§3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1. W obszarze okreslonym w granicach planu obowigzuje zakaz wprowadzania urzagdzen wyzszych niz
12m (azurowych i petnych) w tym wiez telefonii komorkowej.

2. Zakaz realizacji napowietrznych sieci nowo projektowanego uzbrojenia terenu z wylgczeniem sieci
tymczasowych i oswietleniowej.

3. Minimalna dopuszczalna wielko$¢ dziatki budowlanej powstatej w wyniku podziatu — 900m?2.

4. Zaleca sie zastosowanie materiatow pokrycia dachéw w kolorze ceglasto-czerwonym.

5. Zaleca sie zastosowanie materialow elewacyjnych w kolorach naturalnych.

§4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — teren nie jest objety zadng z form
ochrony. W przypadku dokonania podczas prac ziemnych odkrycia kopalnych szczatkow roslin lub zwierzat

3
niezwlocznie powiadomi¢ o tym Wojewode i Wéjta Gminy Kiodawa.

§5.0chrona zabytkow.
W razie ujawnienia przy pracach ziemnych przedmiotu zabytkowego, nalezy wstrzymaé wszystkie roboty,
zabezpieczyé przed zniszczeniem i niezwlocznie powiadomié o tym Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow i

Wojta Gminy Klodawa.

§6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie dotyczy.

§7. Ustalenia dotyczgce uzbrojenia terenu.

1. Obowigzuje prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w pasach drogowych KDW.
2. Odpady plynne. ‘
1) odprowadzenie $ciekow do indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych Jub indywidualnych
oczyszczalni $ciekow, docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej w drodze publicznej;
2) odprowadzenie wod opadowych z drog i placow — powierzchniowe do gruntu,
3) odprowadzenie wod opadowych w granicach wiasnej dziatki budowlanej na wiasny, nie utwardzony




teren;
4) nowe odcinki sieci kanalizacyjnej prowadzi¢ w liniach rozgraniczenia drog KDW.
3. Zaopatrzenie w wode:
1) z sieci wiejskiej ze zbiorczego systemu zaopatrzenia w wode z ujecia poza obszarem opracowania,
2) nowe odcinki sieci wodociagowej prowadzi¢ w pasach drég KDW;
3) woda na cele przeciwpozarowe — z hydrantéw montowanych na sieci wodociggowej prowadzonej
w drogach wewnetrznych.
4. Zaopatrzenie w energie elektryczna.
1) poprzez stacje transformatorowg 15/0,4 kV poza obszarem opracowania,
2) szacunkowe zaopatrzenie mocy do 400 kW,
3) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych.
5. Zaopatrzenie w cieplo przy zastosowaniu energii elektrycznej, paliw plynnych, gazu oraz innych.
6. Obstuga telekomunikacyjna w oparciu o sie¢ kablowa,
7. Gromadzenie odpadow stalych — czasowe, w pojemnikach.

§8.1. Ustalenia szczegdlowe zasad zagospodarowania dla terenu oznaczonego symbolem 1MN, o funkcji
podstawowej - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami wbudowanymi okreslonymi przepisami

szczegolnym, z uzupetnieniem funkcjg ZP — teren zieleni.

2. Obowigzuja nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
1) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
2) gabaryty nowych, projektowanych obiektow:

-budynek mieszkalny do trzech kondygnacji, w tym piwnica, parter i poddasze uzytkowe,

-poziom posadzki parteru wyniesiony maksymainie do 50cm ponad otaczajacy teren;

-dach gtéwny budunku mieszkalnego dwuspadowy, o kacie nachylenia 40°-50°, w ukladzie
kalenicy giéwnej rownolegle do drogi publicznej. Dopuszcza sie¢ nizsze katy nachylenia dachu nad
dodatkowymi czesciami budynku jak: garaz wbudowany, elementy wejsciowe, lukarny itp.,;

-mozliwos¢ realizacji zabudowy uzupelniajgcej jak garaze wolno stojace, budynki
gospodarcze, altany i.t.p. dostosowane forma do zabudowy mieszkaniowej;

-zakaz wykonczenia elewacji budynkéw z paneli elewacyjnych;

3)istnieje mozliwo$¢ modernizacii, rozbudowy i przebudowy istniejacych budynkéw, z zachowaniem
ograniczen okreslonych w punkgcie 2;
4) wskazniki intensywnosci zabudowy:

-obowiazuje nieprzekraczalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w wysokosci 25% w stosunku
do wielkosci dziakki;

-obowigzuje minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 40% w
stosunku do wielkosci dziatki.

5)istnieje mozliwos¢ podziatu dziatki, z wjiazdem dia nowo powstatej dziatki z drogi publicznej.
6)istnieje mozliwo$¢ modernizacii i rozbudowy oraz budowy systemow infrastruktury technicznej.

§9. 1. Ustalenia szczegdtowe zasad zagospodarowania dla terenu oznaczonego symbolem 2MN o funkgcji

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami wbudowanymi okreslonymi przepisami szczegolnymi.




2. Obowigzujg nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
1) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
2) gabaryty nowych, projektowanych obiektow:

-budynek mieszkalny do trzech kondygnaciji, w tym piwnica, parter i poddasze uzytkowe,

-poziom posadzki parteru wyniesiony maksymalnie do 50cm ponad otaczajacy teren;

-dach gtéwny budunku mieszkalnego dwuspadowy, o kacie nachylenia 40°-50°, w uktadzie
kalenicy gtéwnej réwnolegle do drogi publicznej. Dopuszcza sie nizsze katy nachylenia dachu nad
dodatkowymi czesciami budynku jak: garaz wbudowany, elementy wejsciowe, lukarny itp.;

-mozliwosé realizacji zabudowy uzupelniajacej jak garaze wolno stojgce, budynki
gospodarcze, altany i.t.p. dostosowane forma do zabudowy mieszkaniowej;

-zakaz wykonczenia elewacji budynku panelami elewacyjnymi.

3)ywskazniki intensywnosci zabudowy:

-obowigzuje nieprzekraczalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w wysokosci 25% w stosunku
do wielkosci dzialki;

-obowigzuje minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 40% w
stosunku do wielkosci dziatki.

4)istnieje mozliwosé faczenia dziatek w celu uzyskania jednej dzialki budowlanej. W przypadku
potgczenia, istnieje mozliwos¢ podziatu dziatki na dwie;

5)wjazd na teren zabudowy mieszkaniowej oznaczonej symbolem 2MN - z drogi publiczne;.

§10. 1. Ustalenia szczegotowe zasad zagospodarowania dla terenu ozﬁaczonego symbolem 3MN, o funkcji
podstawowe] - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami wbudowanymi okreslonymi przepisami

szczegdlinym, z uzupetnieniem funkcjg ZP — teren zieleni i KDW - droga wewnegtrzna.

2. Obowiazuja nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) obowigzujg obowigzujgce i nieprzekraczaine linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
Dopuszcza sie zblizenia zabudowy do granic sasiedniej dziatki na odlegtos¢ do 1,5m. Dopuszcza sie
sytuowanie $cian budynkéw gospodarczych lub garazowych bez otworéw okiennych lub drzwiowych
bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka, jesli na sagsiedniej dzialce na catej diugosci sciany lokalizuje
sie podobng funkcje;

2) gabaryty nowych, projektowanych obiektow:

-budynki mieszkalne do trzech kondygnacji, w tym piwnica, parter i poddasze uzytkowe;

-poziom posadzek parteru wyniesiony maksymalnie do 50cm ponad otaczajacy teren;

-dachy gtéwne budunkéw mieszkalnych dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
40°-50°. Dopuszcza sig nizsze katy nachylenia dachu nad dodatkowymi czesciami budynkow jak: garaze
wbudowane, elementy wejsciowe, lukarny itp.;

-mozliwos¢ realizacji zabudowy uzupetniajacej jak garaze wolno stojace, budynki
gospodarcze, altany i.t.p. dostosowane formg do zabudowy mieszkaniowej;

-zakaz wykornczenia elewacji budynkdw panelami elewacyjnymi.




3)wskazniki intensywnoséci zabudowy:
-obowiazuje nieprzekraczalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w wysokosci 25% w stosunku
do wielkosci dzialki;
-obowiazuje minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 40% w
stosunku do wielkosci dziatki.
4)istnieje mozliwos¢ podziatu i taczenia dziatek w celu uzyskania maksymalnie 8 dziatek budowlanych
oraz drog| wewnetrznej — wg rysunku planu,
g)?asady ksztattowania komunikacji dla terenu zabudowy mieszkaniowej oznaczonej symbolem 3MN:
‘ -wjazd na teren zabudowy mieszkaniowej poprzez wyznaczong obowigzujgcymi liniami
podzialu droge wewnetrzng KDW o szerokosci 10m - z drogi publicznej;
-wjazdy na teren dziatek budowlanych — z drogi wewnetrznej KDW,
-droge wewnetrzng KDW rozwigza¢ jako ciag pieszo — jezdny lub jako droge z ciggiem
pieszym. Dopuszcza sig parkowanie w granicach drogi wewnetrznej;
-nalezy zapewni¢ miejsce parkingowe w ramach kazdej dziatki budowlanej.

§11. 1. Ustalenia szczegdlowe zasad zagospodarowania dla terenu oznaczonego symbolami 4MN i 5MN, o
funkcji podstawowej - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami wbudowanymi okreslonymi
przepisami szczegdlnym, z uzupetnieniem funkcjg KDW — droga wewngtrzna.

2. Obowiazujg nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
1) obowigzujg obowigzujace i nieprzekraczaine linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
2) gabaryty projektowanych obiektow:
-budynki mieszkalne do trzech kondygnacji, w tym piwnica, parter i poddasze uzytkowe;
-poziom posadzek parteru wyniesiony maksymalnie do 50cm ponad otaczajgcy teren;
-dachy gtéwne budunkéw mieszkalnych dwuspadowe lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia
40°-50°. Dla zabudowy zlokalizowanej bezposrednio przy ul. Lesnej (droga publiczna) — kalenica giowna w
ukiadzie rownoleglym do drogi. Dopuszcza sie nizsze katy nachylenia dachu nad dodatkowymi czesciami
budynku Jak garaze wbudowane, elementy wejsciowe, lukarny itp.;
-mozliwoé¢ realizacji zabudowy uzupeiniajacej jak garaze wolno stojace, budynki
gospodarcze, altany i.t.p. dostosowane forma do zabudowy mieszkaniowej;
-zakaz wykonczenia elewacji budynkéw panelami elewacyjnymi.
3)wskazniki intensywnoéci zabudowy:
-obowiazuje nieprzekraczalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w wysokosci 25% w stosunku
do wielkosci dziatki;
-obowigzuje minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 40% w
stosunku do wielkosci dziatki.
4)istnieje mozliwos¢ podziatu dziatek w celu uzyskania maksymainie 3 dzialek budowlanych w
ramach terenu 4MN, 5 dziatek budowlanych w ramach terenu 5MN oraz drogi wewngtrznej KDW — wg
rysunku planu. W przypadku podziatu terenu 4MN przed wydzieleniem drogi wewnetrznej KDW na terenie
5MN, nakiada sie obowigzek ustanowienia stuzebnosci drogowej w celu zapewnienia dojazdu do
wydzielanych dziatek;
5)zasady ksztattowania komunikacii dla terenu zabudowy mieszkaniowej oznaczonej symbolami 4MN
i SMN:




-w przypadku podziatu dziatek, wjazd na teren zabudowy mieszkaniowej poprzez wyznaczong
obowigzujacymi liniami podzialu droge wewnetrzng KDW o szerokosci 10m - z drogi publicznej. Ogrodzenie
terenu zabudowy mieszkaniowej 4MN wykona¢ ze skosem umozliwiajacym prawidiowe warunki widocznosci
przy zjezdzie na droge publiczng;

-droge wewnetrzng KDW rozwigzac¢ jako ciag pieszo — jezdny lub jako droge z ciagiem
pieszym. Dopuszcza sie parkowanie w granicach drogi wewnetrznej; '

-wjazdy na teren dziatek budowlanych — drogi wewnetrznej KDW i drogi publicznej;

-nalezy zapewni¢ miejsce parkingowe w ramach kazdej dziatki budowlanej

-wprowadza sie pas oznaczony KD stanowigcy rezerwe terenu pod poszerzenie pasa
drogowego istniejacej drogi publicznej do szerokosci 10m.

§12. Postanowienia koficowe.
Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie jednorazowg
oplate uiszczang w wypadku zbycia dziatek w wysoko$ci 20% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§13. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Ktodawa.

§14. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jozef Kohczak




